Anlage

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
A 3 (1) BauGB und aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan-Vorentwurf Gestaltungsplan - Legende

L)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebaude

im Wohngebiet

Vorschlag fir neues Gebaude
im Wohngebiet

Private Zuwegung

Stellplatze mit Gemeinschaftsstandplatz fiir Abfallbehalter

private Griinfliche

Geholze

Uberplanter Gebaudebestand (Kampheide 16)




A4

Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan, Stand: Aufstellungsbeschluss




Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan
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0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete
gem. § 4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Grundfiachenzahl als Hochstmalt
Geschossfidchenzahl als Hochsimall
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
Hohe der baulichen Anlagen

maximale Traufhohe

maximale Firsthohe

3. Bauweise, die uberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundsticksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

der Nutzt e

WAoo
0.4

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise /

Wohneinheiten

Grundfiachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschoss-

1WE

256_.?5- .-[,"1;:,'55':.. Flache zur Grundsticksflache  flachen zur Grundsticksfiache
Dachform Traufhdhe / Gebaudehche
Dachneigung Firsthohe
4. Hochstzul Zahl der Wt gen in Wohngebéauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
2WE Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude beim Einzelhaus auf

zwei Wohnungen beschrankt.

Die Zahl der V
beschrankt,

wird pro Dopy auf eine Wohnung

Legende, Stand: Aufstellungsbe-

5. Verkehrsflachen gem. § 2 (1) Ziffer 11 BauGB
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grenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiachen mit
b 2 i

Verkehrsflache mit b er Zweckb (privat)

Zweckbestimmung:
Anliegerwohnweq

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Mebenanlagen, Stellplatze, Carports,
G 1 und Gemeinschaftsaniag
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

Stellplétze

Gemeinschaftsstandplatz fir Abfallbehalter

Umgrenzung von Flachen mit besonderer Zulassigkeitsvoraussetzung
der Wohnnutzung / Kennzeichnung der Flache fur aufschiebende
Bedingung i.5. des § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

Dachneigung

Geneigtes Dach

Mafzahl {in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer

magliche Grundsticksteilungen
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1.
AuBerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen der Trager offentlicher Belange wurden unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den Festsetzungen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. [I/N 6 ,Kampheide Std“ bertcksichtigt worden.

Die Bezirksregierung Detmold — Dezernat 33 (Bodenordnung / L&ndliche Entwicklung) weist
darauf hin, dass aus Sicht der Agrarstruktur die Entwicklung der Ausgleichsflache im Westen
des Plangebietes in Richtung des namenlosen Gewassers geeignet ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Lage der Ausgleichsflache fir die Neubaubereiche soll im Westen des Plangebietes an-
schlieRend an die dort bereits vorhandene Ausgleichsflache vorgesehen werden.

Die moBiel GmbH begrif3t die Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungsbereiches, da
das Plangebiet trotz des landlich gepragten Umfeldes gut erschlossen ist. Es wird um die
Aufnahme detaillierter Angaben zur OPNV-Andienung gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung: )
Entsprechende Ausfihrungen zum OPNV werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH regt die Festsetzung von mit Geh- Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastenden Flachen zugunsten der Gesellschaft innerhalb der privaten Verkehrsfla-
chen an und bittet um Aufnahme eines Hinweises zum Schutz der Leitungstrassen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anregung wird gefolgt.

2.
AuRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB

Die Unterlagen tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
(Bebauungsplan Nr. II/N 6 ,Kampheide Sud“ und 217. Anderung des Flachennutzungspla-
nes) konnten vom 08.11.2010 bis einschlief3lich 12.11.2010 im Bauamt eingesehen werden.
Die offentliche Unterrichtung der Biirgerinnen und Biirger mit der Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung fand am 16.11.2010 im Sitzungssaal des Burgerzentrums ,Amt Dornberg“
Statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im November 2010 sind zum Be-
bauungsplan Nr. II/N 6 ,Kampheide Stid“ und zur 217. Anderung des Flachennutzungspla-
nes folgende, nach Themenbereichen geordnete und mit der jeweiligen Stellungnahme der
Verwaltung aufgefiihrte AuRerungen vorgebracht worden:
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1. Bebauung innerhalb des Plangebietes: MalR der baulichen Nutzung, Bauweise,
Gebaudehdhen

Bestand an der Kampheide

Von zwei Grundstiickseigentimern an der Kampheide wird angeregt, die jeweiligen
Baufenster auf dem Grundstliick so zu erweitern, dass noch bauliche Erganzungen
des Bestandes (z.B. Wintergarten) mdglich werden.

Siudwestliches Plangebiet

Bezogen auf Bauvorhaben im stidwestlichen Planbereich wird dargelegt, dass eine
kleinteilige Bebauung auch bei einer hgheren Traufe im Zusammenhang mit einer fla-
chen Dachneigung erreicht werden kénnte. Dieses ware insbesondere aus energeti-
schen Gesichtspunkten sinnvoll.

Es wird angeregt, Flachdacher bei maximal zwei Vollgeschossen zuzulassen.

Es wird angeregt, Baufenster westlich des Stichweges zur freien Landschaft nach
Westen zu verschieben, um eine groRziigigere Garten- und Stellplatzsituation zu er-
reichen.

Auch wird gewtlinscht, die Baufenster zu vergréf3ern, um mehr Spielraume fir die Be-
bauung zu schaffen. Es sind zum Teil gro3ziigige Einfamilienhduser geplant.

Zentrales Plangebiet

Es werden bzgl. der Bestandssituation im zentralen Bereich des Plangebietes Anre-
gungen zur Lage und Grof3e der Baufenster und der ErschlieBungsanlage vorgetra-
gen. Das Ziel ist, einen Teil des Altbestandes zu erhalten und zu einem ,Mehrfamili-
enhaus" umzubauen sowie fir die Ubrigen Grundstiicksbereiche sinnvolle Grund-
stiickszuschnitte zu erreichen. Es wird angeregt, eine gednderte Dachlandschaft zu-
zulassen.

Ostliches Plangebiet

Es wird im dstlichen Plangebiet eine Zuldssigkeit von Doppel- bzw. Reihenh&ausern
entlang der Deppendorfer Stral3e angeregt und durch die hohere Verdichtung einer-
seits bessere Vermarktungschancen zu erhalten aber auch um hierdurch eine Larm
abschirmende Wirkung zu erzielen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich bietet sich bei diesem Bebauungsplan die Chance, konkrete Bauabsichten im
Bestand und in dem Neubaugebiet bereits mit den Bauherren vor dem Hintergrund der stad-
tebaulichen Zielvorstellungen zu diskutieren.

Bestand an der Kampheide

Die Mdglichkeiten zur baulichen Erweiterung des Bestandes werden berlicksichtigt. Die Bau-
fenster werden so bemessen, dass Anbauten mdglich sind, ohne dass der Charakter der
offenen Bauweise hier verloren geht. Im B-Plan Nr. 1lI/G 14 ,Kampheide®, welcher nicht zum
Satzungsbeschluss fortgeftihrt wurde, waren bereits fir diese Bebauung Baufenster von 16
m x 20 m vorgesehen.

Sudwestliches Plangebiet

Die Lage und GroélRe der Baufenster ist hier auf die konkreten Bauwinsche abgestellt wor-
den. Dabei ist das Ziel, eine zum Ortsrand hin offene, kleinteilige Bebauung vorzusehen,
weiterhin gewahrt. Dieses gilt auch bei der Zulassigkeit von Gebauden mit Flachdachern.
Zudem ist eine Eingrunung des Ortsrandes als Ubergang zwischen dem Siedlungs- und
Landschaftsraum vorgesehen, so dass den Belangen der Ortsrandentwicklung auch vor dem
Hintergrund der Bauvorstellungen der Grundstiickseigentiimer und Bauherrn Rechnung ge-
tragen werden kann.
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Zentrales Plangebiet

Die ErschlieBungsflachen / Verkehrsflachen sind so ausgewiesen, dass eine Neubebauung
ebenso moglich ist, wie ein Erhalt der im Gebiet liegenden ehemaligen Hofstelle. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand soll der Hauptwohntrakt der Hofstelle allerdings erhalten und auf-
grund des Bauvolumens zu einem Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten umgebaut wer-
den. Die Nebengebéude sollen jedoch zugunsten einer Neubebauung abgebrochen werden.
Die Baufenster werden entsprechend dieser Bauabsicht dimensioniert. Wie im westlich an-
grenzenden Teilbereich ist auch neben dem Hauptwohnhaus bei der Neubebauung das
Flachdach oder das Pultdach in der Nachbarschaft zum sonstigen geneigten Dach stadte-
baulich vertretbar. Die stadtebauliche Zielsetzung einer offenen Bauweise wird durch die
Anordnung der Baufenster betont.

Es ist fur die ehemalige Hofstelle Kampheide 16 im Jahr 2002 ein positiver Vorbescheid fir
eine Nutzungsanderung zu einem Wohnkomplex mit insgesamt max. 8 Wohneinheiten (Ein-
stufung des Komplexes als ,Kulturlandschaft pragend”) ergangen. Der Vorbescheid wurde
verlangert. Vor diesem Hintergrund ist die Ausweisung von max. 5 Wohneinheiten fir eine
sinnvolle Umplanung des Hauptwohntraktes stadtebaulich zu vertreten.

Ostliches Plangebiet

Die stadtebaulich gewlnschte kleinteilige Bebauungsstruktur auf relativ groRen Grundsti-
cken lasst sich hier auch bei Errichtung von Doppelhdusern erzielen. Durch die getroffenen
Ausweisungen kann auch dem L&rmschutz Rechnung getragen werden, da innerhalb des
Baustreifens Garagen / Carports zwischen den Wohngebauden anzuordnen sind, wodurch
eine geschlossene Bebauungsstruktur entsteht.

2. Entwéasserungssituation

Es wird auf eine problematische Entwésserungssituation im Bereich der Kampheide
verwiesen und beflrchtet, dass sich die Neubebauung hinsichtlich der Entwasserung
nachteilig auf bestehende Bebauungen auswirken wird.

Anlieger an der Kampheide tolerieren keine Durchleitungsrechte fir die Entwéasse-
rung.

Ein Anwohner erwartet durch die kleinteilige Bebauung in dem Plangenbiet gegen-
Uber der heutigen Versiegelung durch den dstlichen Gartnereibetrieb eine Verringe-
rung des Wasserabflusses und damit eine Verbesserung der Entwésserungsproble-
matik.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist in Abstimmung mit den zustandigen Genehmigungs- und Aufsichtsbehérden eine Kon-
zeption entwickelt worden, welche eine technisch und wirtschaftlich vertretbare Beantwor-
tung der fUr die Entwasserung schwierigen topografischen Situation erbracht hat.

Nach der Prifung verschiedenster Varianten fur die Entwésserung wird die Ableitung des
Niederschlags- und des Schmutzwassers im Trennsystem aus den drei Neubau-
Teilbereichen des Plangebietes nach Suden zum Rand des Plangebietes vorgesehen. Da-
nach wird die offentliche Entwésserung mit dem Gefélle nach Westen bzw. Nordwesten
(vorhandene Ausgleichsflache) zu den vorhandenen Kanélen in der Kampheide bzw. zur
Einleitungsstelle der offenen Vorflut (Schwarzbach-Nebengewasser) gefuhrt werden. Der
Eingriff in die bestehende Ausgleichsflache aufgrund der Leitungsverlegung ist auszuglei-
chen.

Eine Niederschlagswasserriickhaltung ist nicht notwendig. Leitungsrechte sind innerhalb des
Neubaugebietes notwendig, um private und 6ffentliche Kanaltrassen an das stdlich gelege-
ne Offentliche Entwasserungssystem anzuschliel3en. Auch hier werden die Trassen uber
Leitungsrechte gesichert. Vorhandene bebaute Grundstiicke an der Kampheide sind nicht
von Durchleitungsrechten betroffen. Ihre bestehende Entwasserung Uber die Kampheide
wird nicht verandert.
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Ein Einstauen in vorhandene Entwasserungskandle ergibt sich nicht, da sich der Abfluss
infolge der Planungssituation gegenuliber der heutigen Situation nicht nachteilig verandert.

3. Bodenkontamination im Planbereich / Gesamtentwicklung des Plangebietes
Es wird auf mégliche Bodenkontaminationen im Hinblick auf bisher ausgeiibte Nut-
zungen (Gartnerei / Baumschule) verwiesen. Bis zur Losung dieses Problems steht
eine Bebauung zu Wohnzwecken nicht in Aussicht. Es wird bezweifelt, dass die ortli-
chen Gegebenheiten sich zeitnah positiv entwickeln werden, da insbesondere Prob-
leme im &stlichen Planbereich (ehem. Gartnerei) zu erwarten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die derzeitige Situation im 6stlichen Plangebiet stellt einen stadtebaulichen Missstand dar.
Zur bauplanungsrechtlichen Bewaltigung des Missstandes im Sinne einer Perspektivplanung
fur den Standort der aufgegebenen Gartnerei sind die Flachen in den Geltungsbereich ein-
bezogen worden. Durch die Festsetzung von Wohngebiet soll hier die Moglichkeit fur Inves-
toren eroffnet werden, eine entsprechende Bebauung umzusetzen und eine stadtebauliche
Aufwertung des Bereiches zu erreichen.

Der vollstandige Abbruch und die Beseitigung der Gewadchshauser ist dafir Voraussetzung.
Um dieses Planungsziel zu erreichen, enthalten die textlichen Festsetzungen eine ,aufschie-
bende Bedingung®, nach der eine Genehmigungsféahigkeit der dort zulassigen Bebauung erst
dann gegeben ist, nachdem der vollstandige Abbruch der gesamten (auch der auf3erhalb des
Plangebietes liegenden) Gewéachshausanlage vollzogen ist.

Die Flachen, fur die diese Bedingung greifen soll, sind im Nutzungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet.

Konkrete Erkenntnisse tUber Kontaminationen sind nicht gegeben.

Im Zusammenhang mit Gartnereien, Baumschulen etc. ist zundchst immer eine Untersu-
chung des Bodens bzgl. eines Altlastenverdachtes erforderlich.

Eine fachgutachterliche Altlastenuntersuchung ist im Marz 2011 mit folgendem Ergebnis er-
folgt:

Die fur die Gartnerei- und Baumschulflachen durchgefuhrten Altlastenuntersuchungen erga-
ben keine Hinweise auf vornutzungsbedingte Verunreinigungen des Oberbodens. Soweit die
untersuchten Substanzen Uberhaupt nachweisbar sind, werden die Prifwerte fir Wohnge-
biete, als auch diejenigen fur Kinderspielflachen und Nutzgarten erheblich unterschritten. Die
geplante Umnutzung des ehemaligen Gértnereigelandes ist auf Grundlage des aktuellen
Bodenschutzrechtes uneingeschrankt maoglich.

In den noch vorhandenen Geb&auden der Gartnerei befinden sich erhebliche Mengen an as-
besthaltigen Abfallen. Diese sind fachgerecht zu demontieren, zu verpacken und zu entsor-
gen. Fur den Bereich des unterirdischen Heizdltanks ergeben sich Hinweise auf mdogliche
Olverunreinigungen.

4. VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes
Aufgrund der erwarteten Verkehrsentwicklung infolge einer Neubebauung im Plange-
biet wird die Notwendigkeit von Larmschutzma3nahmen zum Schutz der Altanlieger
der Kampheide hinterfragt.
Es wird nach dem Ausbau der ErschlieBungsstraf3en und der Moglichkeit von Begeg-
nungsverkehr gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Innerhalb des Plangebietes sind rd. 20 Baugrundstiicke neu zu entwickeln. Diese befinden
sich in drei separat zu erschlieRenden Teilbereichen. Fir diese drei Teilbereiche wird es
auch entsprechende eigene Baustrallen bzw. ErschlieBungsstralen geben. Das in diesen
Teilbereichen infolge einer Einzel- oder Doppelhausbebauung entstehende Mehraufkommen
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an Verkehrsbewegungen ist fir eine Betrachtung mdglicher Immissionsbelastungen ohne
objektiven Belang.

Durch die Benutzung bedarfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeloste Immissionen gehoren
auch in Wohngebieten zu den dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden
"Alltagserscheinungen” und rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer Verlet-
zung des Gebotes nachbarlicher Ricksichtnahme.

Die FahrerschlieBungen fir die drei Teilbereiche des Plangebietes sollen als private Ver-
kehrsflachen erfolgen. Die Verkehrsflachenbreiten sind jeweils mit 5,0 m vorgesehen. Diese
Verkehrsflachenbreite lasst im Ausbaustandard ,Mischprinzip” eine Begegnung PKW — LKW
zu.

5. Verkehrsbelastung auf der Kampheide / Ausbau der Kampheide
Es wird beflrchtet, dass aufgrund der Neubebauung ein Parkdruck fur den ruhenden
Verkehr in der StraRe Kampheide entsteht, der es fiir den westlich des Plangebietes
an der Kampheide liegender Gartnereibetrieb u.U. dann nicht mdglich macht, die
Kampheide mit LKW passieren zu kénnen.
Es wird nach dem Ausbau der Kampheide mit Birgersteigen gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kampheide hat einen solchen Ausbaustandard und eine solche Breite der Verkehrsfla-
che, dass selbst bei einseitig parkenden Autos LKW passieren konnten. Ein solcher Park-
druck ist aber im Hinblick auf die angestrebte Bebauungsstruktur mit Einfamilienhausern und
Doppelhausern bei ca. 20 Baugrundsticken nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen,
dass der ruhende Verkehr innerhalb des Plangebietes auf den eigenen Grundstiicken unter-
gebracht wird, da die Bebauungs- und ErschlielBungsstruktur hier geniigend Spielrdume
lasst.

Die Kampheide wird z.T. durch die angrenzenden Bebauungsplane 1l / Sc 2 und Il / Sc 3
erfasst. AusbaumalRnahmen werden aufgrund des in Rede stehenden Verfahrens nicht be-
grindet.

6. Belange der Gartenbaubetriebe im Westen aul3erhalb des Plangebietes
Es wird auf den westlich an der StralBe Kampheide befindlichen Gartenbaubetrieb
hingewiesen, fur den ggf. eine Betriebserweiterung vorgesehen ist. Es wird auf mogli-
che Immissionen durch den Betrieb hingewiesen und angeregt, im Plangebiet bei
Neubauten Schlafzimmer nur nach Osten auszurichten. Durch das Neubaugebiet duir-
fen keine Einschrdnkungen fur die Betriebsaustibung entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen und Hinweise der im Westen zum Baugebiet vorhandenen Gartenbaube-
triebe wurden aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes ausgewertet. Durch die
aktuell anstehende Erweiterung des Wohngebietes in Richtung ,Suden* wird allerdings kein
zusatzliches Konfliktpotenzial mit Blick auf den Planbereich gesehen, da die gewerbliche
Nutzung bereits jetzt auf die vorhandene Wohnnutzung Ruicksicht nehmen muss und die
neue Wohnbauflache nicht ndher als schon bestehende Wohnnutzung an die gewerbliche
Nutzung heranrickt.

Der derzeit vorhandene Schutzabstand zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung
ist allerdings auch unter Berlcksichtigung der gegenseitigen Rucksichtnahme im Nachbar-
schaftsverhaltnis im Sinne eines Mindestabstandes erforderlich, damit unvermeidbare Ein-
wirkungen durch die gartenbauliche Nutzung im Wohngebiet auf ein vertragliches Mal3 redu-
ziert werden kénnen.

Die durch den benachbarten Gartenbaubetrieb zumindest langfristig geplante Uberbauung
der jetzt vorhandenen ,Abstandsflache” mit weiteren Gewéachshausern wiirde aus fachtech-
nischer Sicht erhéhten umwelttechnischen Aufwand erfordern.
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All

Der notwendige zu ergreifende Aufwand resultiert aber bereits aus den heute bereits vor-
handenen wohngenutzten Immissionsorten an der Kampheide, die ndher zu den Emittenden
liegen als dieses die zukinftig zusatzlich zuldssige Bebauung sein wird.

Dieses betrifft neben den Larmimmissionen auch die Geruchs-, Staub- und Lichtimmissio-
nen.

Es sind keine Einschréankungen der Betriebe durch die Neuplanung zu befirchten, die nicht
ohnehin aufgrund der bestehenden Wohnnachbarschaft zu berlcksichtigen waren.

7. Baubeginn / Bauabschnitte
Es wird nach dem Baubeginn und der Bauzeit gefragt. Es wird fur die Bauzeit ein Hal-
teverbot in der Kampheide vorgeschlagen. Um Stérungen fur Anlieger zu minimieren,
wird angeregt / gefordert, die Bebauung im Planbereich als ,Gesamtplanung” zu rea-
lisieren (zeitgleich).

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Baubeginn bzw. der Beginn der ErschlieBungsmaflinahmen ist abhangig von der ,Plan-
reife” des Bebauungsplanes. Wann dieses sein wird, bleibt dem Planverfahren vorbehalten.
Ziel ist hierfuir noch das Jahr 2012.

Da es sich um ein Plangebiet mit drei Teilbereichen handelt, welches sich dem Grunde nach
an unterschiedliche Bauherren wendet und heute unterschiedliche Eigentumsverhaltnisse
vorliegen, kann nicht gesagt werden, in welchem Zeitraum die Baumaflnahmen stattfinden
werden.

Die Baustellenabwicklung hat ebenso wie der Abbruch der Gewéachshauser im Osten des
Planbereiches nachbarschaftsvertraglich zu erfolgen.

Welche OrdnungsmalRnahmen ggf. zu ergreifen sind, um eine dauerhafte und durchgehende
Befahrbarkeit der Kampheide wéahrend der BaumalRhahmen sicherzustellen, ist zu gegebe-
ner Zeit zu priufen. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens.

8. Eiche im Plangebiet / Schutz vor Vernassung
Es wird angeregt, die im Plangebiet vorhandene Eiche im sudlichen Bereich des
Grundstiickes Kampheide 12b zu erhalten sowie eine Aufwallung nérdlich des Neu-
baugrundstickes zur Verhinderung des Abflusses von Niederschlagswasser auf das
angrenzende bebaute Grundstiick vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Eiche bleibt erhalten. Sie wird an ihrem Standort mit dem Stammumfang und der Trauf-
krone eingemessen und in dem Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Ein Schutz vor Vernassung der Unterlieger nordlich des Neubaugebietes ist aufgrund der
geplanten Entwasserung des Plangebietes / Neubaugebietes nicht notwendig.

9. Vorhandene Ausgleichsflache westlich des Plangebietes
Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflache westlich des Plangebietes be-
reits fur die Bebauung Kampheide 12a und 12b zur Kompensation des Eingriffes an-
gelegt worden ist und dass diese daher nicht im Zuge der Neubebauung beeintrach-
tigt werden durfte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Neubebauung muss eine von der vorhandenen Ausgleichsflache unabhangige Be-
waltigung der Eingriffsfolgen im weiteren Verfahren vorgesehen werden. Einzelheiten sind
dazu im Umweltbericht zu dokumentieren.

Die bestehende Ausgleichsflache wird kinftig aber durch die Verlegung der notwendigen
Entwasserungsleitungen tangiert. Dieser Eingriff ist ebenfalls auszugleichen.
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10. Ausgleichsflache siudlich des Plangebietes
Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte Ausgleichsflache fir die Neubau-
bereiche sidlich des Plangebietes mit der Anlage einer Obstbaumwiese aufgrund der
drtlichen Verhaltnisse nicht geeignet ist. Besser geeignet sei der heutige Standort der
abgangigen Gewachshauser an der Deppendorfer Stralie.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde geklart, dass als Ausgleichsflache fir die Neu-
baubereiche eine Flache im Westen des Plangebietes, anschliel3end an die dort bereits vor-
handene Ausgleichsflache vorgesehen werden soll. Einzelheiten werden im weiteren Verfah-
ren ermittelt.

11. ErschlieBungsbeitrage
Es wird nach dem Aufkommen von ErschlieBungsbeitréagen fir die Baugrundstiicke
an der Kampheide gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Neubebauung entstehen ErschlieBungskosten fir Wege, Kanéle, Beleuchtung etc..
Es sollen private Verkehrsflachen erstellt werden. Die vorhandene Bebauung an der Kamp-
heide ist erschlossen und wird durch die Neubauplanung nicht zusatzlich erschlieRungsbei-
tragspflichtig.

12. Artenschutz
Es wird auf das Vorkommen von Greifvogeln, Uhus, Schleiereule, Rotwild, Fasanen
und Hasen in dem Plangebiet hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschiitzten Arten bericksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung missen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Ver-
bote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
entstehen, als spezielle Artenschutzprifung (SAP) abgeprift werden. Die Auswirkungen und
moglichen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
NRW sind in einem Artenschutzfachbeitrag untersucht worden. Unter Beachtung von festzuset-
zenden Vermeidungsmalinahmen stehen der Umsetzung der Bauleitplanung artenschutzrecht-
liche Belange nicht entgegen. Eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG ist deshalb nicht erfor-
derlich.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss nicht mehr genutzter Geb&aude (Schuppen)
und Gebaudeteile (ndrdlicher Teil des Hofes nebst Anbauten) auf der ehemaligen Hofstelle
Kampheide 16 in Bielefeld-Deppendorf sind die Gebaude auf das Vorhandensein von Fleder-
mausen bzw. Fledermausspuren und planungsrelevanten Vogelarten tberprft worden.
Fledermé&use wurden in keinem der untersuchten Geb&ude festgestellt. Kot und Urinspuren
an potenziellen Hangplatzen oder Nahrungsreste (Falterfliigel) am Boden wurden auf keinem
Dachboden und auch nicht im Schuppen entdeckt.

Planungsrelevante Vogelarten wurden bei der Geb&udekontrolle in allen untersuchten Ge-
bauden nicht nachgewiesen. Das gefundene Gewdlle auf dem Dachboden des Haupthofes
ist mehrere Jahre alt. Hinweise auf eine aktuelle Nutzung der Gebaude durch planungsrele-
vante Vogelarten liegen nicht vor.

Da weder Flederméause noch eindeutige Indizien fur ein Wochenstubenquartier in den unter-
suchten Gebaudeteilen gefunden wurden und auch keine aktuelle Nutzung der Gebaude
durch planungsrelevante Vogelarten nachgewiesen wurde, werden durch den geplanten Ab-
riss die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht ausgelst.
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