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Planungsanlass und Rahmenbedingungen






n Auszug Luftbild

I Ausgangslage und Ziel der Planung

Inmitten des Stadtteils Sieker befindet sich an der
Greifswalder StralBe eine etwa 5 ha grofde, heute
brachliegende Flache. Die Flache zeichnet sich
durch eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr sowie an das
Uberortliche StraRenverkehrsnetz aus. Darlber
hinaus liegt sie nahe der Bielefelder Innenstadt.
Gleichzeitig sind sowohl der landschaftsorientierte
Freiraum als auch der Kammzug des Teutoburger
Walds in wenigen Minuten erreichbar. Die Aus-
stattung mit Infrastruktureinrichtungen zur Versor-
gung sowie mit sozialen Einrichtungen und Schu-
len ist ebenfalls sehr gut.

Mit dem Stadtteil Bielefeld Sieker und der GroR3-
wohnsiedlung  Stralsunder  Strafl3e/Greifswalder
StraRe wird jedoch i.d.R. ein benachteiligter
Stadtteil mit einer Haufung sozialer Problemlagen
und baulicher Missstdnde assoziiert. Als Wohn-
standort ist er fiir viele Bielefelder wenig attraktiv.
Wegen der besonderen Problemlage ist der Stadt-
teil 2007 in das Foérderprogramm der Sozialen
Stadt aufgenommen worden. Erste Malnahmen
zur Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets
wurden initiiert und begonnen.

Die heute brachliegende Flache unterlag im Laufe
der Zeit verschiedenen stadtebaulichen Zielvor-
stellungen und Planungen, die jeweils bis heute
nur in Anséatzen realisiert werden konnten.

Urspringlich war fir die staddtebauliche Entwick-
lung und Nutzung der Flache eine Fortflihrung der
Anséatze der GroRwohnsiedlung an der Stralsunder
StraRe vorgesehen. Mit der Abkehr von dem
damaligen stadtebaulichen Leitbildern der GrolR3-
wohnformen der 1970er Jahre wurde Anfang der
1990er Jahre ein Wettbewerb ausgelobt, der im
Ergebnis eine aus damaliger Sicht sinnvolle stadte-
bauliche Ergédnzung vorgeschlagen hat. Durch
raumbildende mehrgeschossige Gebaudekorper
entlang der Greifswalder StralRe sollte ein ange-
messener stadtebaulicher Ubergang zwischen den
bestehenden Wohngebieten geschaffen werden.
Durch Schaffung einer Neuen Mitte in Richtung
Stadtbahnhaltestelle sollte auf funktionale Defizite
reagiert werden. Diese stadtebaulichen Zielvor-
stellungen konnten jedoch bis heute nur teilweise
realisiert werden.



E Engeres Untersuchungsgebiet

Die Flache befindet sich im Besitz der Stadt Biele-
feld und konnte mit den bisherigen Planvorgaben
bis heute nicht vermarktet werden. Im Jahr 2007
erfolgte daher der politische Beschluss, eine
stadtebaulich sinnvolle Abkehr von dem urspriing-
lichen planerischen Konzept =zu prifen. Eine
Realisierung kleinteiligerer Bauformen und alterna-
tiver Wohnformen soll geprift werden.

Ziel der vorliegenden erganzenden Bebauungsstu-
die zum Handlungskonzept ,Sieker-Mitte” fir den
Bereich zwischen Greifswalder Strale und Stadt-
bahn ist es daher, den Rahmen darzulegen, in dem
sich eine weitere stadtebauliche Entwicklung fir
das Gebiet vollziehen kann. Die Restriktionen und
Nachteile der Flache mit der besonderen Nachbar-
schaft sind bekannt. Auf der anderen Seite sind
die vorhandenen Chancen und Potenziale aufzu-
greifen, weiterzuentwickeln und stérker zu vermit-
teln.

Es gilt darzustellen, wie eine angemessene und an
heutige Erkenntnisse und Bedirfnisse ausgerich-
tete Weiterentwicklung des Wohngebiets an der
Greifswalder StralRe fir den engeren Untersu-
chungsraum aussehen kdnnte.

Im Rahmen der Bebauungsstudie sollen Bilder bzw.
visuelle Vorstellungen davon geschaffen werden,
wie die weitere stadtebauliche Entwicklung aus-
sehen koénnte. Die Vorschlage und Entwirfe wer-
den auf ihre Realisierungsmdglichkeiten untersucht

GroBwohnsiedlung Stralsunder StraBe

und eine sinnvolle und angemessene abschnitts-
weise Realisierung und Bebauung vorgeschlagen.



n GroRwohnsiedlung

Historie

GroRwohnsiedlung

Realisiert ab Ende der 1960er Jahre sollte durch
die GroRwohnsiedlung Stralsunder StralRe/Greifs-
walder StraBe dem Wohnungsbedarf und der Enge
der teilweise noch durch Kriegszerstérungen
gepragten Innenstadte abgeholfen werden. Ge-
plant war ein neuer Stadtteil far rund 7.000
Einwohner, der an den damaligen Wachstums-
erwartungen der Stadt Bielefeld ausgerichtet war.
Am oOstlichen Rand der Bielefelder Innenstadt
gelegen sollte ein neuer Stadtteil entstehen. Ge-
mafR der Zielvorstellung ,Urbanitat durch Dichte”
sollte durch die raumliche Dichte von Wohnungen
ein ausreichendes Nachfragepotenzial und somit
eine tragfahige Bevdlkerungszahl fir weiterge-
hende Infrastruktur generiert werden. Ziel war es,
unterstlitzt durch die staatliche Foérderung des
sozialen Wohnungsbaus, einer breiten Bevdlkerung
modernes und preisglinstiges Wohnen zu ermég-
lichen.

Die der GroRwohnsiedlung ihren Namen gebenden
StraBen Stralsunder StraBe und Greifswalder
StralRe bilden eine RingerschlieBung, die im Siden
an die Detmolder StraRe angebunden ist. Die
GroRwohnsiedlung ist jedoch nie vollstdndig

B Bebauung Greifswalder StraRe

realisiert worden. Die Flachen entlang der Greifs-
walder StralRe lagen bis Ende der 1990er Jahre
vollstandig brach.

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Mit Durchflihrung des stadtebaulichen Ideenwett-
bewerbs ~Neues  Stadtquartier  Greifswalder
StralRe” verfolgte die Stadt Bielefeld im Jahr 1991
das Ziel, das unvollstandig realisierte Wohngebiet
unter Berilcksichtigung geédnderter stadtebaulicher
Vorstellungen und Erkenntnisse sinnvoll zu ergan-
zen. Ziel des Wettbewerbs war es, ein zusammen-
hangendes Wohngebiet mit eigenem Charakter
auszubilden.

Entlang der Greifswalder Stral3e sollte eine stadti-
sche, zumeist viergeschossige Bebauung realisiert
werden. In Abkehr von der stadtebaulichen
Zielvorstellung der ,Stadtlandschaft”, die ein
Verschmelzen von Wohngebduden mit den umge-
benden Freiflaichen vorsieht, orientierten sich die
Gebdude gemaR der Wettbewerbsergebnisse
nunmehr an den ErschlieBungsstralen. Eine ,Neue
Mitte” fir das Plangebiet sollte dieses in Richtung



Stadtbahnhaltestelle auch funktional erganzen und
starken.

Planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr.
I11/4/46.01 vorbereitet, konnte auch diese stadte-
bauliche Zielvorstellung nur teilweise realisiert
werden. Errichtet wurden ein Gebéauderiegel
nordlich der Stadtbahnlinie sowie fiinf Einzelge-
baude sidlich der Stadtbahntrasse. Eine ca. 5 ha
groRe stadtische Wohnbauflache liegt heute brach.

Soziale Stadt ,Sieker-Mitte”

Bautechnische Mangel der Wohnungen, nicht mehr
an heutige Bedirfnissen angepasste Wohnungszu-
schnitte sowie ein unzureichend gestaltetes Wohn-
umfeld schmalern heute die Attraktivitdat und
Akzeptanz der GroRBwohnsiedlung. Aufenthalts-
und Kommunikationsraume sind nur in Ansatzen
ausgebildet bzw. fehlen vollstdndig. Negativ auf
Wahrnehmung und Nutzung des Quartiers wirken
sich die funktionalen Mangel in der Infrastruktur-
ausstattung und brachliegende Fléachen aus.

Die vorhandenen Wohngebdude unterliegen teil-
weise als sozialer Wohnungsbau einer Belegungs-
bindung. Durch die Konzentration von Menschen
mit sozialen Problemlagen hat der Bereich im
Osten an der Stralsunder Strale zuséatzlich zu den
baulichen, funktionellen und stadtebaulichen

Landschaftsraum im Norden

Schwierigkeiten im Gebdudebestand und im
Wohnumfeld ein schlechtes Image.

Diese Probleme aufgreifend hat die Stadt Bielefeld
2007 beschlossen, das integrierte Handlungskon-
zept Bielefeld ,Sieker-Mitte” im Rahmen der
Forderkulisse der Sozialen Stadt aufzustellen. Das
Handlungskonzept untersucht das Gebiet groR3-
rdumig, zeigt Restriktionen und Schwierigkeiten
auf, entwickelt jedoch auch soziale und bauliche
MaRnahmen, die priorisiert zu verfolgen sind. Mit
Beschluss des Rats der Stadt Bielefeld im Novem-
ber 2010 wurden das Integrierte Handlungs-
konzept und die Abgrenzung des Gebietszu-
schnitts fir die Soziale Stadt ,Sieker-Mitte”
beschlossen. Auf diese Unterlagen wird verwie-
sen.



n Freiraumplanung ,,Griine Mitte Sieker Park”

»Grine Mitte — Siekerpark”

Teil der Planung fir Sieker ist die Schaffung einer
».Grinen Mitte - Siekerpark”. Zwischen der Stadt-
bahnhaltestelle im Norden und dem Jugendhaus
L.Kotten” im Siden wird der ,Siekerpark” neue
Freizeit- und Aufenthaltsmdglichkeiten gerade fulr
Kinder und Jugendliche aus dem naheren Umfeld
schaffen. Der Grinbereich vermittelt somit zwi-
schen der GroRwohnsiedlung, dem vorliegenden
Uberplanten Bereich an der Greifswalder Stral3e,
dem Ubergeordneten Freiraum, der sich entlang
des Bachlaufs der Elpke nordéstlich des Plange-
biets fortsetzt, und dem Jugendhaus ,Kotten” im
Stden. Der ,Siekerpark” bildet ein Griines Dreieck
fir den zentralen Bereich in Sieker-Mitte. Er stellt
darUber hinaus die Verbindung zur stdlich bzw.
Ostlich angrenzenden Wohnbebauung und der
Stadtbahnhaltestelle ,Roggenkamp” dar.

Die Abbildung zeigt das Freiraumkonzept, in dem
die Uberplanten Bauflachen durch tiefgrine Dar-
stellung mit temporédren Nutzungsvorschlégen
versehen werden, solange eine bauliche Nutzung
noch nicht erfolgt (Stadt Bielefeld in Zusammenar-
beit mit den Landschaftsarchitekturbliro Gasse,
Schumacher, Schramm. Paderborn, Bremen:
Entwurf 2010).

Aktuelle Zielvorgaben zur Weiterentwicklung der
Bauflache westlich der Greifswalder StralBe

Parallel erfolgte 2007 der politische Auftrag zu
untersuchen, wie eine stadtebaulich angemessene
und behutsame Weiterentwicklung des Wohnge-
biets an der Greisfwalder Stral3e aussehen kdnnte.
In Abkehr von dem Plankonzept des stadtebauli-
chen Wettbewerbs der 1990er Jahre ist es politi-
sches Ziel, kleinteiligere Gebaude- und Wohnfor-
men darzustellen und unterzubringen. Den Ver-
marktungsschwierigkeiten der Flache soll auf diese
Weise begegnet werden.
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I I I Planungsvorgaben

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Det-
mold verdeutlicht, dass flr das engere Untersu-
chungsgebiet grundsatzlich eine bauliche Nutzung
und Entwicklung, vorwiegend als Wohnbauflache,
vorgesehen ist. Die Flache ist als sogenannter
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Im
Siaden schlieBen der Grinzug des Teutoburger
Walds und im Nordwesten der zum Teil noch
landwirtschaftlich genutzte Freiraum an.

An den Uberortlichen Verkehr ist das Gebiet Uber
die BundesstraRe 66 (Detmolder Stral3e) sowie
Uber die Stadtbahn- und Bahnlinien angeschlossen.
Die in Troglage verlaufende und das Wohngebiet
querende Stadtbahnlinie wird ebenso wie die
Regionalbahnlinie im Regionalplan als regional-
planerisch bedeutsam gefihrt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld
konkretisiert die regionalplanerischen Vorgaben
und sieht fir den gesamten Bereich grundsétzlich
eine Wohnbauentwicklung vor. Innerhalb der im
FNP dargestellten Wohnbauflachen sind verschie-
dene  Gemeinbedarfseinrichtungen vorgesehen
(Kirchliche Einrichtung wie z.B. Kindergarten,
Alteneinrichtung). Der FNP verdeutlicht die beson-
dere Rolle des Griinzugs entlang der Elpke als

Bebauungsplan Nr. 111/4/46.01

Grlnverbindung in den Ubergeordneten Freiraum.
Auch im FNP ist die Stadtbahnlinie mit ihrer
Haltestelle aufgefihrt. Die Flachen norddstlich der
Greifswalder StraRe werden heute als Grinflache
bzw. als landwirtschaftliche Flache genutzt. Lang-
fristig ist in diesem Bereich eine Wohnbauflachen-
entwicklung denkbar und daher im FNP vorgese-
hen.

Im Rahmen dieser Ubergeordneten Planungsvor-
gaben setzt der Bebauungsplan Nr. 111/4/46.01 ein
Allgemeines Wohngebiet fest. Die Ergebnisse des
stadtebaulichen Ideenwettbewerbs aufgreifend
sind fur die Flachen im engeren Untersuchungsbe-
reich vorwiegend an der StralRe orientierte Mehr-
familienhaduser vorgesehen. Entlang der Greifswal-
der StralRe sieht der rechtskraftige Bebauungsplan
zwingend vier bzw. flinfgeschossige Gebaude mit
Staffelgeschoss vor. Durch einen ErschlieBungs-
ring werden im Westen maximal viergeschossige
Einzelhduser erschlossen. Den Ubergang zur
westlich angrenzenden GroRwohnsiedlung bildet
gemalR Bebauungsplan eine parkartige 6ffentliche
Granflache.



Exkurs: Wohnen in der Stadt

Wohnen in der Stadt gewinnt im Zuge veranderter
gesellschaftlicher Rahmenbedingungen wieder an
Bedeutung. Nachdem lange Jahre ein starker
Trend zur Suburbanisierung zu beobachten war,
wird in den letzten Jahren zunehmend Uber einen
Trend zur Reurbanisierung diskutiert. Dabei
werden verschiedene Faktoren identifiziert, die ein
LZurliick in die Stadt” fordern:

] Eine zunehmende Wertschatzung von urbanen
Lebensformen,

. neue Lebensstile der Generation 50 +,

] die Entwicklung neuer Wohnformen wie Loft-
wohnungen, Stadthduser oder Mehrgene-
rationenhauser,

= die gute Infrastrukturausstattung der Stadte
im Vergleich zum landlichen Raumen,

] gestiegene Mobilitdtskosten, vor allem im
Bereich des Motorisierten Individualverkehrs
(MIV) sowie

] der Wegfall der Eigenheimzulage.

Auch wenn sich der Trend empirisch derzeit noch
nicht in groRem Umfang nachweisen lasst, spricht

viel dafir, dass urbane Wohnlagen mit guter
Infrastrukturausstattung und hervorragend ange-
bundener Lage in der Zukunft verstarkt nachge-
fragt werden. Vor allem aufgrund steigender
Mobilitatskosten gewinnen diese Flachen auch
unter 6konomischen Gesichtspunkten zunehmend
an Attraktivitat.

Bei der Entwicklung handelt es sich nach Einschat-
zung des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BSBR) mehr um ein ,Bleiben in
der Stadt” als um ein ,Zurlck in die Stadt”. Junge
Familien, die bislang vielfach in Eigenheime ins
Umland abgewandert sind, kénnen durch attrak-
tive Angebote in der Stadt gehalten werden.
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Lage im Stadtgebiet

Stadtbahnanbindung

I Lage im Stadtgebiet und Anbindung

Das engere Untersuchungsgebiet befindet sich in
einer Entfernung von gut 3 km &stlich der Innen-
stadt Bielefelds. Uber die Detmolder StraRe (B 66)
ist die Autobahn A 2 in Richtung Hannover und
Ruhrgebiet in nur finf Autominuten erreichbar.
Ebenfalls Uber die Detmolder Strae kann die
B 61, der Ostwestfalen-Damm, in Richtung
Gutersloh und Herford erreicht werden.

In gut 1,5 km Entfernung liegt der Bahnhof
Oldentrup, der von der Regionalbahn zwischen
Bielefeld und Lemgo angefahren wird. In gut 30
Minuten ist die Stadt Lemgo mit Mitteln des OPNV
zu erreichen.

Nordlich an den engeren Untersuchungsraum
grenzt die in Troglage verlaufende Trasse der
Stadtbahnlinie 3. Diese verkehrt tagstiber im 10-
Minuten-Takt zwischen Babenhausen und Stieg-
horst. In nur 10 Minuten sind die Bielefelder Innen-
stadt Bielefelds und der Hauptbahnhof erreichbar.
Im direkten Umfeld befinden sich die zwei Halte-
stellen ,Roggenkamp” und ,Elpke”. Dartber
hinaus liegt die Endhaltestelle der Stadtbahnlinie 2,
die Uber die Bielefelder Innenstadt zwischen Sieker
und Milse verkehrt, im Kreuzungspunkt von
Detmolder StralRe und Otto-Brenner-StraRe. Diese

ist fuBlaufig ebenfalls in gut 10 Minuten erreich-
bar. Erganzt wird das hervorragende OPNV-Ange-
bot durch verschiedene Buslinien, die auf der
Detmolder StralRe bzw. auf der Oldentruper Stral3e
verkehren.

Die innere ErschlieBung der GroRBwohnsiedlung in
Sieker-Mitte erfolgt tiber den Ring aus Stralsunder
StraBe und Greifswalder StralRe. Wahrend die
Stralsunder Strafl3e als innerdrtliche Verbindungs-
stralBe fungiert und als Vorfahrtsstral3e ausgebaut
ist, wird die Greifswalder StraRe vorwiegend als
Wohn- und ErschlieBungsstraRe genutzt. Unterge-
ordnete StralRenstiche und -ringe ergénzen die
ErschlieBung.

Charakteristisch fir das Untersuchungsgebiet ist
die hohe Durchlassigkeit gerade fir Fu3géanger und
Radfahrer. Zwischen den Gebé&uden, in die Frei-
raumbereiche hinein sowie entlang der Bahnlinie
befindet sich eine Vielzahl von FulR- und Radwe-
gen. Die Greifswalder StralRe im Plangebiet ist
darliber hinaus mit groRzliigig bemessenen Ful3-
und Radwegen ausgestattet. Hervorzuheben sind
die vier vorhandenen Querungsmaoglichkeiten der
Stadtbahnlinie 3 im direkten Umfeld des engeren

Untersuchungsgebiets.
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m Verkehrsanbindung

Im Osten und Nordosten liegen wohnortnahe
Freirdume. Die Zuganglichkeit dieser Freirdume ist
zwar gegeben, jedoch verbesserungswirdig.
Insbesondere der nahe Grinzug entlang des
Bachlaufs Elpke ist fir die Bewohner der Greifs-
walder StralRe lediglich Gber den Zugang an der
Detmolder StralRe bzw. Uber Wege entlang der
Stadtbahntrasse zu erreichen. Ebenfalls fehlt eine
klare Zuganglichkeit in den landwirtschaftlich
gepragten Freiraum norddstlich des Plangebiets.

Uberértlich bedeutende StraRe

Innerortliche VerbindungsstralRe

Wohn- und ErschlieRungsstralle

Fulweg

Stadtbahntrasse mit Haltestelle

Buslinie mit Haltestelle



m Punkthochhaus

m Versorgungszentrum Schweriner StraRRe

Nutzungsstruktur und Gebaudebestand

Das Wohngebiet an Stralsunder StraRe und
Greifswalder StralRe stellt einen eigenstandigen
Stadtteil dar, der von gewerblichen Nutzungen,
Wohngebieten sowie landwirtschaftlichen Nutzun-
gen umgeben ist. Durch die besondere stadtebau-
liche Struktur der GroRwohnsiedlung weist der
Stadtteil nur wenige untergeordnete stadtebauli-
che Bezlige mit der Nachbarschaft auf.

Insbesondere in Richtung Detmolder Stral3e finden
sich gemischte und kleingewerbliche Nutzungen
sowie zum Teil Einzelhandelsnutzungen gemischt
mit  Wohnnutzungen. Westlich des Untersu-
chungsgebiets an Schweriner StralRe und Wisma-
rer StraBe sowie noérdlich des Untersuchungs-
gebiets an der Oldentruper Strale schlielRen sich
gewerbliche Nutzungen an.

Hervorzuheben ist die gute Ausstattung des Unter-
suchungsgebiets und seiner Umgebung mit Einzel-
handelsbetrieben sowie Einrichtungen der Bil-
dungs- und der sozialen Infrastruktur. Innerhalb
der GroBwohnsiedlung finden sich verschiedene
Kindergérten. Erganzt werden diese durch das
Schulzentrum an der Detmolder StralRe direkt
gegenlber der Einmiindung der Stralsunder
Stral3e.

Ein groRer Verbrauchermarkt (REAL) an der
Schweriner StraRe sowie ein Discount-Lebens-
mittelmarkt (Netto) an der Stralsunder Stral3e bil-
den die Basis einer guten Versorgung mit Gltern
des taglichen Bedarfs. Ergédnzt werden diese durch
eine Sparkassenfiliale sowie eine Tankstelle und
einen Textil-Discounter (KiK), die zusammen mit
dem Verbrauchermarkt eine Einzelhandelsagglome-
ration bilden.

Die Wohngebdude an der Stralsunder Stral3e sind
zumeist drei- bis finfgeschossig. Drei Punkthoch-
hauser mit bis zu zwolf Geschossen ergdnzen die
GroRBwohnsiedlung. Die Gebaude weisen die
typischen Schwierigkeiten einer GroRwohnsiedlung
auf (schlechte Gebaudesubstanz, fehlende Aufent-
halts- und Kommunikationsrdume, funktionale
Defizite, schwierige Bevoélkerungszusammen-
setzung). Durch bauliche und soziale MalRnahmen
im Rahmen des Stadtebauférderprogramms der
Sozialen Stadt ,Sieker-Mitte” und durch die
Freiraumplanung ,Grine Mitte - Siekerpark”
erfolgt schrittweise eine Aufwertung des Quar-
tiers.



Stadtraumliche Einbindung
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Engeres Untersuchungsgebiet

Uberértliche Griinverbindung

Griinzug mit Bachlauf

Offentliche Griinfliche

Bolzplatz
Spielplatz

Parkanlage, naturnaher Griinraum

Private bzw. halb6ffentliche Grinflachen

Vorhandene Verbindung und Querungsmdoglichkeit der Bahntrasse

Versorgungsinfrastruktur

Bildungs- und soziale Infrastruktur

Gebdudebestand

StraBen- und Wegeverbindung

Stadtbahntrasse mit Haltestellen

Brachliegende bzw. mindergenutzte Flache

Fehlende Durchldssigkeit und Verbindung
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ﬂ Schwarzplan Gebaudebestand

Direkt gegeniber der Stadtbahnhaltestelle ,Rog-
genkamp” befindet sich ein Studentenwohnheim
der BGW (Bielefelder Gemeinniltzige Wohnungs-
gesellschaft), das zu einer Durchmischung bei-
tragt.

Auch die zwei etwa 130 Meter langen Gebaude-
riegel nordlich der Stadtbahnlinie sowie die vier
Mehrfamilienhduser  0Ostlich  der  Greifswalder
StraBe, die auf Grundlage des stadtebaulichen
Wettbewerbs in den 1990er Jahren realisiert
wurden, sind Gebaude des sozialen Wohnungs-
baus. Als 4% -geschossige Gebdude pragen sie
den StraRenraum entlang der Greifswalder Stral3e.

Im engeren Untersuchungsgebiet konnte bis heute
nur ein Geb&ude in isolierter Lage innerhalb des
heutigen Geholzbestands gemal den Vorgaben
des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs realisiert
werden. Dieses bildet zusammen mit einem alteren
Wohngebdude die bestehende Bebauung im
engeren Untersuchungsgebiet.



E Freiraum im Untersuchungsgebiet

Freiraumstruktur

Die Freiraumstruktur und der Landschaftsraum im
Untersuchungsgebiet und in seiner ndheren Umge-
bung stellen sich heute als sehr abwechselungs-
reich dar. Die hervorragende Ausstattung mit
vielfaltigen Grinflachen in direkter Nachbarschaft
zu den Wohngebaduden ist grundsatzlich positiv
hervorzuheben.

Die nordéstlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sowie die teilweise noch bestehenden
ehemaligen Kotten zeugen von der Historie und
der ehemaligen landwirtschaftlichen Prdgung des
Gebiets.

Der Bachlauf der Elpke sowie der angrenzende
naturnahe Grinraum markieren eine wichtige
Grlnverbindung in die Ubergeordnete freie Land-
schaft nordéstlich des Untersuchungsgebiets. Der
Bachlauf weist auf der anderen Seite in Richtung
des Kammzugs des Teutoburger Walds im Siiden.
Der Teutoburger Wald befindet sich in ca. 1
Kilometer Entfernung und ist in wenigen Gehminu-
ten zu erreichen.

Typisch fir Wohnsiedlungen der 1960er und
1970er Jahre sind die Wohngebaude von halb-
offentlichen Griinflachen umgeben. Diese sind teil-

m Jungendhaus ,Kotten”

=

weise aufgewertet und qualifiziert worden. So
finden sich innerhalb der Siedlung an der Stral-
sunder StralRe verschiedene Kinderspielplatze und
ein Bolzplatz. Auch die halbéffentlichen Freiflachen
Ubernehmen eine wichtige Verbindungsfunktion.
Sie werden von den Anwohnern fiir die wohnnahe
Erholung und als Ubergang in den iibergeordneten
Freiraum zum Spazieren gehen, Joggen etc.
genutzt.

Ein GroRteil der vorhandenen Griinflaichen stellt
sich heute jedoch als mindergenutzt dar. Dies
betrifft ebenfalls die im Bebauungsplan bereits als
offentliche Grinflache festgesetzte Flache zwi-
schen der GroRBwohnsiedlung und dem brachlie-
genden naheren Untersuchungsgebiet. Durch
Sukzession stocken heute Geholzbestéande auf den
Freiflachen. Diese wirken ungeordnet und teilweise
ungepflegt. Lediglich die ErschlieBungsstraf3en und
—wege erlauben heute ein ,Durchkommen® durch
den Gehdlzbestand.

Einen Mangel stellen teilweise fehlende bzw.
unzureichende Verbindungen und Durchgéange dar.
Insbesondere die Elpke und der angrenzende
Grinraum sind nur schlecht zu erreichen und daher
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Geholzbestand

nur untergeordnet fir die wohnortnahe Erholung
nutzbar.

Die Freiraumplanung ,Grine Mitte — Siekerpark”
hat den Landschaftsraum und die Ausstattung mit
Freizeit- und Spielmdglichkeiten untersucht (Stadt
Bielefeld in Zusammenarbeit mit den Landschafts-
architekturbiro Gasse, Schumacher, Schramm.
Paderborn, Bremen: Entwurf 2010). Gerade fir
Kinder und Jugendliche aus der néheren Umge-
bung fehlen adaquate Spiel- und Freizeitmdglich-
keiten. Die Planung der ,Grinen Mitte -
Siekerpark” greift die Chancen der sehr guten
Freiraumausstattung, aber auch die Schwierigkei-
ten und Mangel im Bestand auf. In dem griinen
Dreieck zwischen dem Gebdudebestand an der
Stralsunder StralBe, der Stadtbahntrasse im
Norden sowie dem Jugendhaus ,Kotten” im Siden
sollen unterschiedliche Freizeitmdglichkeiten fir
Kinder und Jugendliche eingerichtet werden. Auf
die Freiraumplanung wird verwiesen.
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Zielsetzung

Die heute brachliegenden Flachen sind sinnvoll zu
nutzen und malvoll zu bebauen. Mit ihrer Frei-
raum- und Versorgungsausstattung in Verbindung
mit der sehr guten OPNV-Anbindung ist die Flache
fir eine Wohnbaulandentwicklung gerade auch vor
dem Hintergrund zu verzeichnender Reurbani-
sierungstendenzen sehr gut geeignet. Die unterge-
nutzten Flachen beeintrachtigen zudem den
Gesamteindruck und die Attraktivitdt in einem
schwierigen Gebiet. Als gemeindeeigene Flachen
belasten sie darlber hinaus den stadtischen Haus-
halt.

Eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung starkt
die Auslastung und Tragfahigkeit der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen. Die Freiraumplanung
.Grine Mitte - Siekerpark” und eine bauliche
Weiterentwicklung des engeren Untersuchungs-
raums konnen sich ebenfalls gegenseitig starken.
Synergieeffekte kénnen genutzt werden. Darlber
hinaus koénnen sich durch eine ansprechende
Grlingestaltung und eine mafvolle Fortentwicklung
der Wohnbebauung positive Effekte fir das
gesamte Quartier an Stralsunder StraRe und
Greifswalder StralRe ergeben. Die Maoglichkeiten,
die sich derzeit durch die Stadterneuerungsmalf3-

nahmen der Sozialen Stadt erdffenen, sind aufzu-
greifen und zu nutzen. Die Stadterneuerungsmal3-
nahmen, die Freiraumplanung und die bauliche
Weiterentwicklung der brachliegenden Flache sind
aufeinander abzustimmen, um voneinander profi-
tieren zu kénnen und um den Siedlungsbereich
langfristig zu sichern.

Wesentliche stadtebauliche Ziele fir die Weiter-
entwicklung der Flache sind:

= Schaffung eines attraktiven, urbanen Wohn-
quartiers,

] bauliche Mischung und Einfiigen in den
Bestand,

] Verbindungen und Durchlassigkeit.

Die angestrebte Mischung betrifft weniger eine
Mischung der baulichen Nutzung, als vielmehr eine
Mischung aus verschiedenen Bauformen. Ziel ist
es, ein urbanes Wohnquartier zu schaffen, das
eine gewisse stadtebauliche Dichte aufweist, auf
der anderen Seite jedoch auch das Wohnen in
Einzelhdusern ermdglicht. Eine Mischung bzw.
Bereicherung des bestehenden Quartiers auch in
sozialer Hinsicht ist auf diese Weise mdglich.



Nach der Abkehr vom ehemaligen stadtebaulichen
Leitbild ,Urbanitat durch Dichte” und der Abkehr
von der Bebauung durch GroRformen muss sich
eine neue, zusatzliche Bebauung insbesondere
durch eine abgestimmte Geb&ude-, Architektur-
und Formensprache in das bestehende Quartier
einfligen.

Charakteristisch fiir das Gebiet sind die hohe
Durchlassigkeit und die vielfaltigen FuRBwege-
verbindungen. Im Zuge der Umgestaltung der
Flachen ist die Erreichbarkeit des (bergeordneten
Grinraums zu verbessern. Es gilt, die hohe Durch-
lassigkeit als Qualitdtsmerkmal aufzunehmen und
fortzuentwickeln.

Die neue Wohnbebauung und die Freiraumplanung
sind aufeinander abzustimmen. Dies betrifft
insbesondere die Wege in den offentlichen
Grinraum und die direkt an die o6ffentlichen
Flachen grenzenden Geb&dude- und Bebauungs-
formen.

Das Gebiet zeichnet sich durch eine hervorragende
Anbindung sowohl an den OPNV als auch an das
Uberortliche StralRennetz aus. Die Erreichbarkeit
gerade der Haltestellen der Stadtbahn ist zu
gewahrleisten und die Orientierung zur Stadtbahn-
linie zu verbessern.



Stadtebaulicher Entwurf

Die zwei folgenden Varianten des stadtebaulichen
Entwurfs zeigen die Bandbreite der Entwick-
lungsmdglichkeiten fir die Flache auf. Sie sollen
als beispielhafte Bilder verstanden werden, die
unterschiedliche stadtebauliche Ziele und Heran-
gehensweisen symbolisieren. Im Zuge der Weiter-
entwicklung und Vermarktung der Flachen kénnen
diese Entwilrfe moéglichst gemeinsam mit einem
oder mehreren Kaufinteressenten oder vorhaben-
trager weiter ausgestaltet und abgestimmt wer-
den.

Gemeinsam ist den Varianten, dass eine bauliche
Mischung realisiert werden kann. Darlber hinaus
zeichnen sie sich durch eine Durchlassigkeit und
eine gute Verbindung zum Freiraum aus.
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Prinzipschnitt Greifswalder StraBe — Variante 1
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Variante 1 — Raumkante Greifswalder StralRe

Variante 1 greift die vorhandene stadtebauliche
Struktur entlang der Greifswalder StraRe mit den
viergeschossigen Gebaudekdrpern auf und schafft
eine stringente Raumkante durch dreigeschossige
Mehrfamilienhduser. Diese orientieren sich durch
die Dachform des Staffelgeschosses in ihrer
Formensprache an den benachbarten Baukérpern,
sind jedoch in ihrer Geb&udekubatur deutlich
kleiner. Die stadtebauliche Kante fasst den Stra-
Renraum und vermittelt einen stadtischen Ein-
druck. Durch Betonung der Nord-Sid-Ausrichtung
wird die Verbindung zu den zentralen Einrichtun-
gen, d.h. zu den Stadtbahnhaltestellen im Norden
und zum Jugendhaus ,Kotten” im Siden, ge-
starkt.

Eine abgestufte bauliche Verdichtung von 3%-
geschossigen Gebduden hin zu 2% -geschossigen
Gebauden in Richtung des Grinraums schafft
einen harmonischen Ubergang zum ,Siekerpark”.

Eine zentrale Ost-West-Verbindung sichert die
Erreichbarkeit der ,Griinen Mitte — Siekerpark” und
teilt das Gebiet in zwei Quartiere. Im Norden
markiert eine platzartige Aufweitung des Stralien-
raums den Ubergang in den gestalteten Freiraum-
bereich. Die Platzsituation schafft Raum fir
Aufenthalt und Kommunikation der neuen Bewoh-
ner.

.—L‘l




Bestandsgebé&ude

E Gebdudeplanung Mehrfamilienhaus, hier 3-geschossig zuziiglich Staffelgeschoss

Gebdudeplanung Ketten-, Doppelhaus oder Hausgruppe, hier 2-geschossig
zuziiglich Staffelgeschoss

Offentliche Verkehrsfliche bzw. Wegeverbindung

- Offentliche Griinfliche

Freiflaichen- und Wegeplanung gemal Konzept ,Griine Mitte - Siekerpark”
Stadtebaulicher Entwurf — Variante 1: Raumkante Greifswalder StraRe
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E Baustufen Variante 1
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Baustufen Variante 1

Im Zuge der Umsetzung in einzelnen Baustufen
sind auf der einen Seite Aspekte der Wirtschaft-
lichkeit und der Realisierbarkeit wie die vorhan-
dene und nutzbare ErschlieBungsstralle und das
bestehende Planungsrecht zu beachten. Auf der
anderen Seite spielen jedoch auch funktionale und
gestalterische Aspekte wie das Ausbilden stadte-
baulicher Kanten und einzelner Wohnquartiere eine
grof3e Rolle.

Die einzelnen Baustufen der Variante 1 folgen der
vorhandenen ErschlieBungsstraRe. Gerade entlang
der Greifswalder StraRe als gut ausgebauter
ErschlieBungsstraRe wirken die brachliegenden
Flachen wie eine stédtebauliche Licke, die es zu-
nachst zu schlieRen gilt. Die Gebaude entsprechen
darlGber hinaus in ihrer Lage und Orientierung zur
StraBe bereits dem bestehenden Bebauungsplan
und kénnen daher ggf. nach Abstimmung mit dem
Bauamt der Stadt Bielefeld im Rahmen des beste-
henden Baurechts durch Befreiung gemaR
8 31 (1) BauGB realisiert werden.

Erst in einem zweiten Schritt sind die weiteren
Flachen innerhalb des ErschlieBungsrings zu
bebauen. Die gemeinsame Errichtung von Haus-
gruppen ermdglicht das Ausbilden von Nachbar-
schaften und erhoht die Mdéglichkeit der Identifika-
tion zukinftiger Bewohner mit dem Quartier.
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Werden zunachst die Flachen innerhalb des
ErschlieBungsrings bebaut, kann der westliche
Arm des ErschlieBungsrings zunachst als klare
Trennung zwischen dem Wohngebiet und dem
gestalteten offentlichen Grinraum des ,Sieker-
parks” fungieren. Zur Ausgestaltung des Platzes
im Nordwesten ist eine Bebauung noérdlich des
ErschlieBungsrings in Richtung der Stadtbahnlinie
im direkten zeitlichen Anschluss anzustreben.
Hierbei sind aber eventuelle Konflikte mit der
geplanten Freiraumnutzung durch das Kleinspiel-
feld in Richtung Stadtbahnhaltestelle ,Roggen-
kamp” zu beachten.

Eine umgekehrte Entwicklungsrichtung, d.h. eine
Entwicklung der Flachen von der 6ffentlichen
Grinflache in Richtung der vorhandenen Bebauung
an der Greifswalder Strale, wirde den heute
bereits bestehenden ,unfertigen” Eindruck der
Siedlung weiter verstarken. Ein Quartiercharakter
mit den positiven Effekten der Bildung von Nach-
barschaften kénnte nicht entstehen.






Prinzipschnitt Greifswalder StraBe — Variante 2

Variante 2 - Quartiermodule

In der ErschlieBungsvariante 2 wird ein kleinteilige-
rer Ansatz fir die Quartierbildung verfolgt. Die drei
unterschiedlichen Quartiere innerhalb des Erschlie-
Bungsrings kdnnen modulartig gebaut und unterei-
nander ausgetauscht werden.

Denkbar sind einzelne Quartiere mit Stadtvillen
und Mehrfamilienhdusern bzw. Quartiere mit
Hausgruppen. Diese verschiedenen Quartiere
kdnnen entweder homogen gestaltet oder aber
auch in Bauweise, Baudichte und Gestaltung ein
gewisses Mall an Heterogenitidt aufweisen. Die
unterschiedlichen Bauformen sind sowohl als
Quartiermodule aber auch als einzelne Bestandteile
der Quartiere miteinander kombinierbar.

Die neuen Wohngebaude fiigen sich raumbildend
entlang der Greifswalder StralRe in den Gebaude-
bestand der Umgebung ein. Die einzelnen Quar-
tiere kénnnen durch die Bildung von Nachbar-
schaften um einen gemeinsamen Hof bzw. entlang
einer ErschlieBungsstralRe die Identifikation der
Bewohner erhéhen und eine stufenweise Ent-
wicklung erleichtern.

Die Zuganglichkeit zur ,Griinen Mitte - Sieker-
park” wird durch die Schaffung verschiedener
Eingdnge sowie die klare Betonung der Ost-West-
Ausrichtung sichergestellt und gestarkt.

Eine abgestimmte Architektur- und Formensprache
sowie Dachgestaltung stellen einen stédtebaulich
angemessenen Ubergang zu den Wohngebauden
an der Stralsunder StraRe und an der Greifswalder
Stral3e sicher.



Bestandsgeb&ude

E Gebdudeplanung Mehrfamilienhaus, hier 3-geschossig zuzliglich Staffelgeschoss

Gebaudeplanung Ketten-, Doppelhaus oder Hausgruppe, hier 2-geschossig
zuziiglich Staffelgeschoss

Offentliche Verkehrsflache bzw. Wegeverbindung

- Offentliche Griinfliche

Freiflachen- und Wegeplanung geméaR Konzept ,Grline Mitte - Siekerpark”

Stadtebaulicher Entwurf — Variante 2: Quartiermodule
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a Baustufen Variante 2

Baustufen Variante 2

Durch das Herausbilden von drei unterschiedlichen
Quartieren innerhalb des ErschlieBungsrings kon-
nen sich abschnittsweise Nachbarschaften bilden.
Da bereits im Siden des engeren Untersuchungs-
gebiets Bebauungsansatze vorhanden sind, sollten
diese aufgegriffen werden. Eine abschnittsweise
Entwicklung sollte sinnvollerweise von Siiden nach
Norden erfolgen. Gleichzeitig findet eine Orientie-
rung in Richtung des Jugendhauses ,Kotten” und
damit dessen funktionale Starkung statt.

Ebenso wie bei Variante 1 kann der ErschlieBungs-
ring im Westen zunachst als klare Grenze zwi-
schen der neuen Wohnbebauung und dem
~Siekerpark” fungieren, bevor langfristig eine
Wohnbebauung westlich und auch nérdlich der
ErschlieBungsstralie realisiert wird.

Bevor eine Bebauung noérdlich der ErschlieBungs-
straBe in Richtung Stadtbahntrasse umgesetzt
wird, kann die StraRe den Grinraum klar fassen
und abgrenzen. Gleichzeitig stellt sie eine zentrale
Verbindung und einen Zugang in den ,Siekerpark”
dar.

Erst wenn ein langfristiger Bedarf flr eine weitere
Bebauung besteht, ist eine abgestimmte Nachver-
dichtung in Richtung Stadtbahntrasse nérdlich des
ErschlieBungsrings noch denkbar. In diesem Fall
waére jedoch als Konsequenz eine intensive Nut-
zung des benachbarten Kleinspielfelds voraussicht-
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lich nicht mehr moglich. Diese grundsatzliche
Immissionsproblematik fihrt maoglicherweise zu
einem Zielkonflikt. Eine politische Entscheidung flr
oder gegen eine Bebauung der Flache des Bauab-
schnitts 5 ist daher abhdngig vom festgestellten
Wohnbaulandbedarf sowie von der Intensitat der
Nutzung der Sport- und Freizeitflachen.
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Langfristperspektive



m Skizzenhafte Darstellung verschiedener Entwurfsvarianten

Prinzipskizzen

Die verschiedenen Varianten greifen die stadte-
bauliche Zielsetzung in unterschiedlicher Weise
und unterschiedlicher Intensitat auf. Die Varianten
verdeutlichen, dass die Flache sehr gut fir eine
weitere Wohnbauentwicklung geeignet ist. Der
vorhandene ErschlieBungsring ist dul3erst ,robust”.
Verschiedene Bebauungsmodelle lassen sich
entwickeln und miteinander kombinieren.

Grundsatzlich ist eine reine Mehrfamilienhausbe-
bauung fir das Quartier in Anhlehnung an die
umgebende Bebauung denkbar. Aber auch eine
Mischung aus verschiedenen Bau-, ErschlieBungs-
und Gebdudeformen ist mdglich. Ein reines Ein-
familienhausgebiet wiirde demgegeniiber wie ein
Fremdkérper in der Umgebung wirken.

Die GroRe der zu entwickelnden Flachen lasst
grundsatzlich die Entwicklung von zwei oder drei
Quartieren innerhalb des Rings zu. Langfristig ist
eine zusatzliche Bebauung der nérdlichen Teilfla-
chen zwischen der Stadtbahntrasse und dem
ErschlieBungsring mdglich, wenn die sonstigen
Wohnbaufldchen erschlossen sind und ein weiterer
Bedarf an Wohnbauflachen besteht. Die Zugang-
lichkeit in den 6ffentlichen Grinraum ist in jedem
Fall zu gewahrleisten und der Eingang in den
.~Siekerpark” ansprechend zu gestalten.







