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B Entwasserungskanalen keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher zulassig
= sind. Sofern die Notwendigkeit der ErschlieRungsfunktion hinsichtlich Geh-
T und Fahrrechten fur die Wegeflurstiicke (1289, 1290, 1291, Flur 17,
Gemarkung Brackwede) am Boschungsful des Ostwestfalendammes entfallt,

ist auf diesen Flachen ein Pflanzstreifen (ohne tiefwurzelnde Baume und uberbaubaren Grundstiicksflachen des ,Sonstigen Sondergebietes” (SO)
Straucher) vorzusehen. nur bis zu 6,00 m Uber dem Gelande z.B. an Masten, an Seilen errichtet

Lo werden
- wenn sie nicht mit wechselnden Licht und / oder Signalfarbe betrieben

g . /\\ N\ \ \\ 60 & J;
/ b SE O Anmerkung: Werbeanlagen
\\ 6(;\ — Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Werbeanlagen sind zulassig: Be ba uu N g S p I a N N I. I / B 47
o, 2 \ - Breite von 2,50 m beidseitig an den geplanten Regen- und
\ 7 \ - bis zu einer Gesamtgrofie von 10 % der jeweiligen Fassadenflachen
o :

"Sonstiges Sondergebiet / Gewerbegebiet
Siekermanns Hof", 3. Anderung

NUTZUNGSPLAN

- wenn sie nicht mehr als 5,00 m tUber Trauthohe (am Aufstellungsort senk-
recht zur Erdoberflache gemessen) hinausragen
- wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlage auf den nicht

3. Anderung

e/ x
1K

M. 1:1.000

INS3 1195

Bahngeldnde

- Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen werden sollen
.§9 (1) 21 BauGB t Ver- und Ent tra - an den Gebaudeseiten, die der Bahnstrecke Hannover - Hamm nicht
- L gem.§9 (1) auGB zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern B gowandt sind VE RFAH RENSSTAN D DATUM
— Lo 0. (wie z.B. Stadtwerke Bielefeld, Telekom, Stadt Bielefeld usw.) sowie zugun- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
,‘; “ e sten der jeweiligen Eigentimer (Flurstiicke 34, 1222 - 1225, Flur 17, Gemar- Zulassig sind im ,Sonstigen Sondergebiet” (SO) beleuchtete Hinweise fir s "
= kung Brackwede). den Suchverkehr und Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zu FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
f Zwecken des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen). ENTWURFSBESCHLUSS
= Anmerkung: OFFENTLICHE AUSLEGUNG
— Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in einer Ausnahmen: SATZUNGSBESCHLUSS
- Breite von 2,50 m beidseitig an den geplanten Regen- und Entwésserungs- Als Ausnahmen sind Werbeanlagen an den Gebaudeseiten, die der Bahn- RECHTSVERBINDLICHKEIT
Mibel /E.S,? X 12,00m T kanalen keine tiefwurzelnden Baume und Straucher zulassig sind. strecke Hannover - Hamm zugewandt sind, in Abstimmung mit der Deut-
obek/ Erientungshaus : - schen Bahn AG zulassig, wenn ausgeschlossen werden kann, dass durch
f Hinweise: Lichtpunkte bzw. Reklameleuchten die Erkennbarkeit von Eisenbahnsig- .
114,00m - 126,00 m NN — Im Plangebiet wird die Beseitigung des Abwassers (Oberflachenwasser) nalen beeintrachtigt wird oder Blendwirkung eintreten. PLANVERFASSER
- durch eine Abwassergemeinschaft der betroffenen Grundstlickseigentimer
a 0°-15° i~ {ibernommen. Die sich daraus ergebenden Verpflichtungen gelten auch fiir Anmerkung:
J‘ Bei der Errichtung von Werbeanlagen an den Strallen Sudring (B 68) und STADT BlELEFELD

eventuelle Rechtsnachfolger.

Ostwestfalendamm (B 61 / B 68) (hier Teilabschnitt der so genannten
.Freien Strecke®) sowie der Bahnhauptstrecke ist die Abstimmung mit dem
Trager dieser Verkehrsflachen (Landesbetrieb Strallenbau NRW bzw.
Deutsche Bahn AG) erforderlich. (Siehe hierzu Ziffer 11 ,Bauliche Anlagen
einschlieBlich Anlagen der AuRenwerbung im Bereich von Fernstralien®).

BAUAMT, 600.41

PLANUNGSGRUPPE SKRIBBE-JANSEN GmbH
GILDENSTRASSE 2s 48157 MUNSTER

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
L1 gem. § 9 (1) 21 BauGB zugunsten des Versorgungstragers

Die Trassen der Gas-, Wasser- und Elektroleitungen dirfen in einem Abstand
von mind. 1,50 m beiderseits der Rohrachsen nicht tberbaut und mit tiefwur-

\f““:\ | o J' zelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In diesem Bereich dirfen Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen

Als StralRenverkehrsflachen durfen Einfriedungen aller Art als Hecken,

! ;' Gas-, Wasser- und Elektroleitungsdeckungen nicht durch Abtragung ver-

/ L i ‘ andert werden.

Baumalinahmen im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte sind mit den
Versorgungstragern abzustimmen.

(7) Grunflachen

gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Holzlatten- oder Plankenz&une nur bis zu einer Hohe von 0,70 m errichtet
werden; entlang von StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen als
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig, wenn sie in
einem Abstand von mind. 2,00 m zur StralRenverkehrsflache errichtet und
die ,Vorflachen® bepflanzt und als Griinanlage gestaltet sowie dauerhaft
unterhalten werden.

BESTANDTEILE DER BEBAUUNGSPLAN -
ANDERUNG SIND:

SO

Parkhaus / Parkpalette

12,00m

114,00m - 126,00 m NN

12,00m

Lager

In den (ibrigen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m B NUTZUNGSPLAN - VORENTWUREF -
als bepflanzte Maschendrahtziune zuléssig. - ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHEN-

ERKLARUNGEN UND HINWEISEN
- SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANGEBIET

a 0°-15°

114,00m - 126,00 m NN , Patkelote

........................... Offentliche Grinflache

Irp Bereich Ein- und Ausfahrten darf aus Griinden der Verkehrssicherheit
(Ubersichtlichkeit) die Bepflanzung eine Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten.

(11) Nachrichtliche Ubernahmen von nach

a D/0°-15°

Zweckbestimmung:
Grunzug / naturnahe Grananlage

Der innerhalb der offentlichen Griinflachen vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten

BEIGEFUGT SIND DIESEM BEBAUUNGSPLAN

Ausnahme: gem. § 9 (6) BauGB
Als Ausnahme ist die Anlage von unterirdischen Regenrickhalte- bzw.
Klarbecken auf diesen Flachen zulassig, wenn diese Anlagen mit mind. 1,00

m Erduberdeckung und Bepflanzung errichtet werden.

Kennzeichnung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - GESTALTUNGSPLAN
gem. 9 (6) BauGB - BEGRUNDUNG

anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
Zweckbestimmung:

troffenen Festsetzungen
Zone lll B schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

F+R Die Anlage eines FuR- und Radweges innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen
ist nicht verbindlich. Die genaue Lage muss im Rahmen des Ausbaues dieser
offentlichen Granflachen festgelegt werden.

STAND DES VERFAHRENS:

Der gesamte Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Wasser-
schutzgebiet Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage
Bielefeld - Ummeln der Stadtwerke Bielefeld GmbH; die Wasserschutzge-
bietsverordnung Bielefeld Ummeln vom 29.07.1976 (Amtsblatt Regierung
Detmold 1976, S. 242 - 246) ist zu beachten.

Nach § 3 (1) Ziffer 1 b dieser Verordnung ist das Errichten von gewerb-

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

(8) Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Ziffern 20 und 25 BauGB

lichen Anlagen jeder Art genehmigungspflichtig, so dass hier zusatzlich fir
ein solches Bauvorhaben eine Genehmigung nach Wasserschutzver-
ordnung zu stellen ist (siehe Begrundung "Belange des Grundwasser-
schutzes").

© 0 0 0 0 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
© ©/ sowie Erhaltung dieser Bepflanzungen
© 0000 ogem. §9(1) Ziffer 25 a BauGB

DAS GEBIET DER 3. ANDERUNG WIRD
BEGRENZT DURCH:

Bauliche Anlagen einschliellich Anlagen der Auflenwerbung im Bereich

von Bundesfernstral’en
Bauliche Anlagen einschlieRlich Anlagen der AulRenwerbung langs der - DEN OSTWESTFALENDAMM IM NORDWESTEN UND WESTEN,

StralRe Sidring - B 68 - und Ostwestfalendamm (B 61 / B 68) (hier Teilab- - DIE IN NORDSUD RICHTUNG VERLAUFENDE IM BEBAUUNGS-
schnitt einer "freien Strecke") in einer Entfernung bis zu 40,00 m, gemes- . ..

sen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, unterliegen den anbau- PLAN FESTGESETZTE TRENNUNG ZWISCHEN GRUNFLACHE
rechtlichen Vorschriften des § 9 Bundesfernstraengesetzes - FStrG - in UND GEWERBEGEBIET IM NORDOSTEN,

der jeweils giltigen Fassung. - DIE EISENBAHNSTRECKE HAMM - HANNOVER IM OSTEN,

Der Teil der Grundstiicke, der nicht Gberbaut oder versiegelt werden darf, ist
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen bzw. mit Wiesengrasern und
Krautern zu begrinen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der Grunflachen des SO-Gebietes ist die Anlage von Versicker-
ungsbecken zur Versickerung von Niederschlagswasser aus dem SO-Gebiet
zulassig.

utzungsa max. 8.1 Fir die Begrinung der Stellplatze wird festgesetzt: « et Y . _
Angabe der Rechtsgrundlagen U R e SRl 1200m || Wm0t | Dt Sl i o oo Bastar 2 bogrinen. Fir jowels D Sonstice Darstell o - DIE VERKEHRSFLACHE DES "SUDRINGES" IM SUDEN:
, 114,00m - 126,00 m NN e g hane 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 18 - onstiae Darstellunaen zum an-
Baugesetzbuch (Ba}_JGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Y/ DI SO A 600 m? 20 cm anzupflanzen. Als Baumart sind heimische, standortgerechte Laub- . g g
S. 2414); zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585) a 0°-15° Bauweise | Dachneigung baume zu verwenden (z.B. Baumarten: Stieleiche, Buche, Hainbuche, iNn halt
Verord iber die bauliche Nut der Grundstiicke - B ( q Sonstige (nicht zentrenrelevante) Randsortimente' 400 m? Esche). Die Baumscheiben sind mit Mindestabmessungen von 2,50m x -
eroranung uber die baulicheé Nulzung der srundstucke - Baunutzungsverordnung i 1 I 2,50 m (lichtes MaR) anzulegen. Sie diirfen keine befestigte Oberflache er- vorhandene Gebaude . .
(BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), . (3) ?aUWEISE, uberbaute u nd n |_th 250 m{ ) anzuleg d MaRstab im Original
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) u berbau ba re Gru ndStUCkSﬂaChen, . - vorhandene Flurstiicksgrenze M 1 . 1 000
. Haus- Hei ili 2 . Alternativ sind durchgehende Pflanzbeete mit einer lichten Mindestbreite von -
BundesnaturSChUtdesetz (BNatSChG) In del' FaSSung del' BekanntmaChung vom aus und il 850 m StEI I u ng der bau I IChen Anlagen 2’00 m anzu'egen ungd Wie Vorstehend ZU bepﬂanzen. Vorhandene Flurgrenze
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) Glas/Porzellan/Keramik/Bestecke, gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
. . Geschenkartikel 250 m2 Die befestigten Fahr- und Stellplatzflachen, die aus Grinden des Grundwas-

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung Bauweise gem. § 22 BauNVO serschutzes mit einer geschlossenen bituminésen Deckschicht (Oberflache) Flachenbilanz GréRe in ha
(BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV NRW, S. 256), T 880 m?2 a abweichende Bauweise abzuschlieRen sind, sind gegeniiber unbefestigten Flachen (wie z.B.
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV NRW, S. 863) in Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit Pflanzbeete und Baumscheiben) mit Bordsteinen einzufassen. ’ , GEMARKUNG / FLUR: Brackwede / Flur 17

Bilder und Rahmen 400 m?2 groReren Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zuléssig. Anderungsbersich 8.5
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 8.2 Fassadenbegriinung: Sonstiges Sondergebiet 6,1
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Lebensmittel als nationale Spezialititen sind auf einer Verkaufsflache von mee  Baugrenze gem. § 23 BauNVO Fiir die AuRenwande der Gebaude im SO "Mébel- und Einrichtungshaus" ist offentliche Griinflache 1,2
Gesetzes v. 17.12.2009 (GV NRW, S. 950) maximal 200 m? zulassig Baugrenzen zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstticksflache fiir die westliche und nordliche Fassade sowie im SO "Lager” fiir die west- Verkehrsflache 12

liche und dstliche Fassade eine Fassadenbegrinung durchzuflhren.

Anmerkung:
Soweit bei den Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf § 1

(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Gesamtsumme der zentrenrelevanten Randsortimente darf im Sinne der
stadtebaulichen und landesplanerischen Vertréglichkeit eine Verkaufsflache von
1.900 m? nicht Gberschreiten.

Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen fir ein Parkhaus, eine Parkpalette im
"Sonstigen Sondergebiet” (SO), max. 3 Parkebenen Uber der ebenerdigen
Stellplatzanlage, mit max. 1090 Stellplatzen insgesamt innerhalb der hierzu
festgesetzten Baugrenzen.

(4) Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze

und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellplatze
St | gem. §9 (1) Ziffer 4 BauGB, §§ 12 und 21 a BauNVO
Die Flachen fiir die Stellplatze im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) sind nur

auf den Uberbaubaren und den besonders gekennzeichneten, nicht
uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Fassadenbegrinung ist in Form von senkrechten mindestens 2 m breiten
Rankhilfen in einem Abstand von max. 5,00 m durchzufuhren.

EEL
iR

Dabei sind fensterlose Fassadenbereiche mit einer Breite von mehr als 10 m
mit Ausnahme von Anlieferbereichen, bauordnungsrechtlich erforderlichen
Fluchtwegen und Fluchttreppenhdusern sowie Werbeanlagen und Liftungs-
einrichtungen mit mindestens einer geeigneten Kletterpflanze - falls erforder-
lich mit entsprechender Kletterhilfe - pro angefangene 5 m Fassadenbreite
dauerhaft zu begriinen. Die Gesamtflache der Fassadenbegriinung darf
1.000 m? nicht unterschreiten.

'GemaR Bielefelder Sortimentsliste als Bestandteil des gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO NRW als solche
geahndet werden.

- Gastronomie und Buronutzung Textliche Anderungen zum vorherigen Bebauungsplan Nr. | / B47 "Sonstiges

Sondergebiet, Gewerbegebiet Siekermanns-Hof", 2. Anderung

Stadt Bielefeld
Stadtbezirk Brackwede

Bebauungsplan Nr. | / B 47

"Sonstiges Sondergebiet / Gewerbegebiet

Siekermanns Hof", 3. Anderung
Aufstellungsbeschluss

M | 1 :_5.00

Unzuldssig sind:
Tankstellen einschlief3lich Betriebstankstellen

Textliche Festsetzungen mit Zeichen-
erklarungen und Hinweise

Hinweise:
Der Nutzungsplan sowie die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. I/B 47 (2)
"Sonstiges Sondergebiet / Gewerbegebiet, Siekermanns - Hof" in der Fassung der 2.
Anderung werden im Geltungsbereich der 3. Anderung durch die Nachfolgenden ersetzt.
Soweit zum Verstandnis zum Planinhalt notwendig, sind auch die Festsetzungen

. " ) . 21
aufgenommen, die von der Anderung nicht bertihrt werden.

Anmerkung: w . - . .

Parkhaus, Parkpalette im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) siehe Ziffer 4 (9) VOn der Bebauung freizuhalten de
Schutzflachen und ihre Nutzung, Fla-
chen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

sowie die zum Schutz vor der Einwir-

MaR der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 - 20 BauNVO
0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl

© QO @ © ¢ Nicht Uberbaubare Flachen im "Sonstigen Sondergebiet” (SO) - zu
© N © begriinende Flache

Von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 47 "Sonstiges Sondergebiet /
Gewerbegebiet, Siekermanns - Hof" fur den stidlichen Teilbereich (Sonstiges 29
Sonderbaugebiet Mdbel- / Einrichtungshaus) bleibt der Bereich im Nordosten des '

Die mit N gekennzeichneten Flachen sind zu begriinen und als "naturnahe
Grinflachen" zu gestalten und als solche zu unterhalten. Bei der
Bepflanzung sind nur standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden (z.B.

Geschossflachen
gem. §§ 16, 17 und 19 - 20 BauNVO

Bebauungsplanes mit den Festsetzungen vom Gewerbegebiet unberiihrt. Die
planungsrechtlichen Inhalte dieses Teilbereiches sind von der 3. Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

(0) Grenzen und Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB und §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

""" von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4) und 16 (5) BauNVO

(1) Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

= Sonstige Sondergebiete (SO)

gem § 11 (2) BauNVO

1 Zweckbestimmung: Mébel- / Einrichtungshaus als grof¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb

VoY
L4
~

Die Verkaufsflache in dem Sondergebiet Mdbelhaus betragt maximal 19.000 m2.
Innerhalb der Gesamtverkaufsflache sind folgende maximalen (Teil-) Verkaufsflachen

Zulassig: Fiir die Hohe des Parkhauses / Parkpalette ist als oberer Bezugspunkt der Ab- z.B. Stadtwerke Bielefeld, Telekom, Stadt Bielefeld usw.) sowie zugunsten mit standortgerechter Vegetation extensiv zu begriinen (Substratmindest- o
) : schluss der Briistung bzw. die Attika maRgebend. Ein Uberschreiten der Hohen- der jeweiligen Eigentlimer fiir das Grundstiick Siekernbrock 11 (Flurstlck dicke 6 cm) und dauerhaft zu unterhalten. - %f/]’//’ )/
Mobelkernsortiment festsetzung fiir Einrichtungen der Beleuchtung und Sicherheit des Parkhauses / 34,1222 - 1225, Flur 17, Gemarkung Brackwede). Der Stralienquerschnitt : e [
der Parkpalette ist ausnahmsweise zuléssig. der privaten Erschlieffungsstralen ist im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) auf L C e

2.3

im Sonstigen Sondergebiet" (SO)
(Die max. Verkaufsflache siehe Ziffer 1 "Art der baulichen Nutzung".)

Die maximale Bruttogeschofflache - BGF - wird auf 34.000 m? begrenzt. Bei der

: alb des
festgesetzten Parkhauses / Parkpalette gem. § 21a (4) Ziffer 3 BauNVO unbe-
rucksichtigt. Falls Stellplatze im Kellergeschoss der baulichen Anlage unterge-
bracht werden, sind diese Flachen auf die zulassige Bruttogeschossflache gem.
§ 21a (5) BauNVO nicht anzurechnen.

Hinweis:
Mit der Errichtung des Parkhauses / Parkpalette entsteht zusammen mit dem
Mébel- / Einrichtungshaus ein zusammenhangender Baukdrper.

Hoéhe bauliche Anlagen

max. Gebaudehohen - GH - in Metern: 12,00 m

Im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) sind die baulichen Anlagen bis zu einer Hohe
von max. 126,00 m Uber NN zulassig. Bei einer Bezugshéhe von NN-Hohe
114,00 m ergibt sich eine max. Gebaudehohe von 12,00 m. Diese Hohe ist bis
Oberkante Gebaude zu messen.

Ausnahme:

Als Ausnahme ist im "Sonstigen Sondergebiet" (SO) eine Uberschreitung der
zulassigen Gebaudehohe durch Dachaufbauten fir Maschinenrdume, Fahrstihle,
lufttechnische Anlagen und dergl. (in untergeordnetem Flachenumfang) um max.
3,00 m zulassig.

Baumarten: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Esche; Straucharten:
Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Schneeball, Weilkdorn,
Hundsrose).

(5) Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

(6) Versorgungsflachen, Fuhrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen,
Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffern 12, 13, 14 und 21 BauGB

1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungrechten zu belastende Flachen
G+F+ L% gem. § 9 (1) 21 BauGB zugunsten von Ver- und Entsorgungtragern (wie

mindestens 6,00 m Breite festzulegen.

(10)

0°-15°

kung oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu

treffende Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Hinweis: wird noch gutachterlich ermittelt.

Baugestalterische Festsetzungen
gem § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (4) BauO NRW (értliche Bauvorschrift)

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Gestaltung der Nebenanlagen
Dachgestaltung
Dachneigung, Dachform

In den entsprechend gekennzeichneten Gebieten sind zuléssig:
Flachdacher / geneigte Dacher, Neigung 0° - 15 °

Als Ausnahmen sind in dem ,Sonstigen Sondergebiet” (SO) fUr bauliche
Anlagen auch Sonderdachformen (Shed-, Pult- und ahnliche Dacher)
zulassig, wenn dabei die angestrebte Gestaltung der baulichen Anlage
gewahrleistet bleibt.

Die mit D gekennzeichneten Dachflachen von Gebauden sind vollflachig

!.

I

mmmmmmmE Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. | / B 47
Sonstige Sondergebiete /
Gewerbegebiet Siekermanns Hof

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
2. Anderung

D) cenmsmmaracnes

3. Anderung
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Stand: 15.06.2010




