Anlage

C Bebauungsplan Nr. I/S 54 , Gewerbegebiet Enniskillener Straf3e"
Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Aufstellungsbeschluss




Cl1l

STADT BIELEFELD

Bebauungsplan Nr. I/S 54 , Gewerbegebiet Enniskillener Straf3e”

Stadtbezirk: Senne

Plangebiet: Teilflache des Gebietes sudlich der Enniskillener Stral3e /
westlich der Fabrikstral3e

Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der
Planung

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss

Verfasser:
Stadt Bielefeld
Bauamt — Team 600.52

Drees & Huesmann - Planer
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld



C2

INHALTSVERZEICHNIS

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes / Verfahren
3 Raumordnung und Landesplanung

4 Flachennutzungsplan

5 Situationsbeschreibung

6 Belange des Stadtebaus

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise / Hohe baulicher Anlagen
6.3 Gestalterische Aussagen

6.4 Denkmalschutz

7 Belange des Verkehrs

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

8.3 Elektrizitats- und Gasversorgung

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprufung

9.2 Landschafts- und Naturschutz

9.3 Artenschutz

9.4 Immissionsschutz

9.5 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz
9.6 Klimaschutz

10 Kosten

O©COWOWWOWW ONNN N N~Noorol D A A W W

[l
oo

=
o



C3

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. I/S 54 ,Gewerbegebiet Enniskillener Stra-
Re" liegt im Westen innerhalb der Gemarkung Brackwede, Flur 18 und umfasst darin einen Teil
des Flurstiickes 1035. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb der Gemarkung Senne, Flur 18 und
umfasst dort die Flurstiicke 797, 701, 700 und 592.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes / Verfahren

Aufgrund veranderter stadtebaulicher Zielvorstellungen ist der Bebauungsplan Nr. I/S 54 ,Gewer-
begebiet Enniskillener Straf3e” fur eine Teilflache des Gebietes sidlich der Enniskillener Stral3e /
westlich der FabrikstraRe geméaR 8§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Die in dem Plangebiet anséssige Firma beabsichtigt aus betriebswirtschaftlichen Grunden, ihren
Produktionsstandort nach Westen zu erweitern.

Die betrieblichen Aktivitaten sind seit der Ansiedlung an dem Standort positiv verlaufen und gehen
einher mit einer Intensivierung der Nutzung innerhalb der vorhandenen Grundstiicksflache sowie
dem Wunsch nach Erweiterung der gewerblichen Bauflache nach Westen und Siden. Diese Er-
weiterung des heutigen Baugrundstlickes ist auRerhalb rechtskréftig festgesetzter Gberbaubarer
Grundstucksflachen vorgesehen und steht zurzeit im Widerspruch zu den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dieses gilt auch fir die geplante Erhéhung der baulichen Anla-
gen im westlichen Teil des Betriebsgelandes zum Zwecke des Hochregallagers.

Zudem ist eine Erweiterung aul3erhalb des Bebauungsplanes in einem zurzeit nicht beplanten
Bereich (Wald) westlich des Betriebsstandortes vorgesehen.

Um diese Belange bauplanungsrechtlich zu regeln, bedarf es der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. I/S 54 ,Gewerbegebiet Enniskillener Straf3e”.

Eine Erweiterung in ostliche Richtung ist wegen der bereits vorhandenen Ausrichtung der Funkti-
onsablaufe sowie der Organisation der Produktion nicht moéglich. Flachen 6stlich der im Osten das
Plangebiet einfassenden FabrikstraRe reichen von der notwendigen Flachengrof3e und dem erfor-
derlichen Flachenzuschnitt fir die Betriebsentwicklung nicht aus.

Mit der flachenhaften Erweiterung von rd. 2,5 ha innerhalb des Waldbereiches werden erhebliche
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet, die es zu kompensieren bzw. aus-
zugleichen gilt. Ebenso sind die Belange des planungsrelevanten Artenschutzes bei einer Inan-
spruchnahme der Waldflache fir eine zukunftige gewerbliche Nutzung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind diese Belange u.a. mit den Belangen der ,Wirtschaft,
auch ihrer mittelstandischen Struktur sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen* geman § 1 (6) Ziffer 8, Buchstaben a) und ¢) BauGB unter- und miteinander abzuwégen.

Belange der Wirtschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, vorhande-
ne konkrete Bauwiinsche im Sinne des Standortentwicklungskonzeptes, die mit dem bestehenden
Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch eine Bauleitplanung entsprechende
Baurechte zu schaffen. Dieses liegt im zuldssigen Spektrum des planerischen Gestaltungsrau-
mes, so dass bei einer positiven Reaktion auf die vorgetragenen Ansiedlungs- / Entwicklungswin-
sche der darauf bezogenen Planung nicht etwa von vornherein die stadtebauliche Rechtfertigung
fehlt (hier: Inanspruchnahme von Waldflache zugunsten einer konkreten Betriebsentwicklung).

Eine Nichtumsetzung des betrieblichen Entwicklungskonzeptes ist zur mittelfristigen Sicherung
der Betriebsaktivitdten an dem Standort Bielefeld fur den Betrieb zwingend notwendig. Eine Ver-
lagerung an einen anderen Standort innerhalb Bielefelds bzw. Ostwestfalen-Lippes scheidet aus,
da fur diesen Fall eine vollstandige Aufgabe des Standortes mit einer Verlagerung an den Stamm-
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sitz des Betriebes bzw. an die zum Betrieb gehdérenden Werke im siiddeutschen Raum die einzige
wirtschaftliche Alternative waére.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld - weist das Plangebiet innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes als Ge-
werbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) aus.

Die potenzielle Erweiterungsflache nach Westen ist als Waldbereich mit der Uberlagerung ,Schutz
der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung” dargestellt. Daran grenzt unmittelbar die
Kennzeichnung der ,Stral3e fir den Uberwiegend groRraumigen Verkehr* (A 33) an.

Zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung gemafl § 1 (4) BauGB ist noch
eine Anfrage gemanR § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksplanungsbehorde zu stel-
len.

4 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Mit der Auf-
stellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
geandert werden (8 8 (3) BauGB).

Die Planung erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes. Sie soll als 216. Anderung
.Gewerbliche Bauflache ,Gewerbegebiet Enniskillener StraRe™ parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. I/S 54 ,Gewerbegebiet Enniskillener Strale* durchgefihrt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt die potenzielle Erweiterungsflache
als ,Flachen fur Wald“ dar.

Im Rahmen der 216. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer ,Gewerbli-
chen Bauflache" anstelle von ,Flachen fir Wald” fir die westlich des heutigen Gewerbestandortes
beabsichtigte Entwicklung vorgesehen.

5 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet ist im 06stlichen Teil rechtskraftig durch Bebauungsplan Nr. I/S 9 ,Hambrink -
Kampmann® der Gemeinde Senne | aus den 1960er Jahren uberplant.

Es ist Gewerbegebiet festgesetzt. Fur das Gewerbegebiet in dem Bebauungsplan Nr. I/S 9
.Hambrink - Kampmann“ erfolgt aufgrund der raumlichen Nahe zu dieser Nutzung sowie zu den
benachbarten Wohnbaugrundstiicken / Wohngebieten nordlich und sudlich jeweils eine Gliede-
rung des Gewerbegebietes mit dem Zusatz, dass nur Gewerbebetriebe zul&ssig sind, von denen
keine wesentlichen Larm- und Geruchsbelastigungen ausgehen.

Demzufolge sind nur die Flachen im Westen des Gebietes als uneingeschréankte Gewerbegebiete
festgesetzt. Dieses gilt auch fir das Plangebiet.

Vor dem Hintergrund der der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) aus dem Jahr 1962 sind grundsatzlich keine weiteren Regelungen
zur Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung getroffen worden. Fir die Gewerbegebiete erfolgt
der Zusatz, dass Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1983 ist mit Verweis auf die BauNVO 1977
bestimmt worden, dass in dem ausgewiesenen Gewerbegebiet Bau-, Garten-, Mobel- und Auto-
markte auch mit mehr als 1.500 m2 Geschossflache als Ausnahme zuléssig sind, solange die Ei-
genart des Baugebietes gewahrt bleibt.

Fur die Gewerbegebiete werden eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,2 bestimmt. Zudem wird
fur die Baugebiete eine maximale Zul&ssigkeit von zwei Vollgeschossen vorgesehen.
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Baugestalterische Festsetzungen beziehen sich u.a. auf die zuldssige Dachform, -neigung, -
ausbauten, -eindeckung sowie zu den Einfriedungen, Vorgarten und sonstigen Griunflachen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig durch gewerbliche Nutzung eines Betriebes sowie im Westen
mit einer Waldflache belegt. Dabei reicht die Bebauungsstruktur von einer Gebaudehoéhe bis zu 25
m entlang der Fabrikstral3e im nérdlichen Abschnitt bis zu einer Gebaudehdhe von 10,00 m in den
Ubrigen Bereichen.

In der Mitte des Plangebietes befindet sich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes eine nicht tberbaute Flache, in der ein offener Graben (Neben-Gewasser 38.02) verlauft.
Diese begriinte, ungenutzte Flache ist lediglich im Westen mit einer Querung versiegelt. Diese
Querung stellt die Verbindung zwischen den einem Betrieb gehdrigen Gewerbeflachen (Lagerfla-
chen) dar. Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich betriebszugehérige Zeltbauten, die
fur die gewerbliche Nutzung hier eine Zwischenlésung darstellen.

Das im Suden des Plangebietes befindliche Gewerbegrundstiick wird heute bereits ebenfalls
durch den die Bauleitplanung veranlassenden Betrieb genutzt.

Westlich des heutigen Betriebsstandortes grenzt als potenzielle Erweiterungsflache Wald an. Die-
se Flache ist als schutzwurdiges Biotop im Biotopkataster NRW gefihrt (Waldgebiet stiddstlich
Sudwestfeld). Die Erweiterungsflache liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet ,Feuchtsenne”. In
dem Nahbereich befinden sich zudem FlieBgewasser bzw. ein Wasserschutzgebiet. Darin schlief3t
die zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung im Bau befindliche Trasse der A 33 an, die einen deutli-
chen Eingriff und eine Zasur in die Waldstruktur an dieser Stelle darstellt.

6 Belange des Stadtebaus

Das stadtebauliche Konzept sieht

. im Osten des Plangebietes eine gewerblichen Bauflache fur die Errichtung des Hochregalla-
gers entlang der Fabrikstral3e vor, wobei die Hohe des bestehenden Lagers und der Erwei-
terung zukinftig 30 m betragen soll,

. die Erweiterung der heutigen Produktionsgebdude nach Westen und Siden,

. die Errichtung einer zusatzlichen Lagerhalle im Stdwesten bzw. in der westlichen Erweite-
rungsflache,

° einen Abschluss der baulichen Anlagen im Westen mit einer Umfahrt, die fur Betriebszwe-
cke ebenso dient wie als Feuerwehrumfahrt,

. daran anschlieRend als Puffer zum angrenzenden Wald eine nicht tberbaubare Grund-
sticksflache mit einer Anpflanzung, die der Aufnahme einer naturnahen Regenwasserrick-
haltung und der Zisternen, Sprinkler- und Léschwasserbehélter zur Loschwasserversorgung
dienen soll.

Die Erweiterung nach Westen betragt von dem heutigen Betriebsgrundsttick rd. 50 m — 80 m. Die

Entwicklung nach Siden innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes betragt rd. 80 m.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
folgende Festsetzungen getroffen werden.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal der Zweckbestimmung (8 8 (1) BauGB) dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Im Rahmen der 1. Anderung des Nr. I/S 9 ,Hambrink - Kampmann* der Gemeinde Senne | aus
den 1960er Jahren (Anpassung an die BauNVO in der Fassung von 1977) wurden Baugebiete mit
einer Festsetzung nach § 8 (4) BauNVO i.d.F. von 1962 Ubergeleitet in Gewerbegebiete mit Nut-
zungsgliederung nach 8 1 (4) Ziffer 2 BauNVO.

Der Absicht des Plangebers, so die bestehende Gemengelage von Wohnen und Gewerbe zu ent-
scharfen, wurde so entsprochen.
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Diese Festsetzung gilt auch fir den ndrdlichen Teil des hier in Rede stehenden Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. I/S 54 ,Gewerbegebiet Enniskillener Stral3e”, der daher als Gewerbege-
biet mit Nutzungsgliederung -GE()- festgesetzt werden soll.

Mit der Festsetzung kann weiterhin der notwendigen Gliederung des Gewerbegebietes aus Grin-
den des Immissionsschutzes entsprochen werden.

In dem Gewerbegebiet -GE- sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 8 (2) (BauNVO)

zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

e Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und —leiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind,

e Vergnugungsstatten

Unzul&ssig sind gem. 8 1 (5) und (6) BauNVO:

o Anlagen fur sportliche Zwecke,

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnugungsstatten

¢ Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8(2) Ziffer 1 BauNVO mit der
Ausnahme der folgenden Unternutzungen:

Zulassig sind als Ausnahme gemal 8§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

o Einzelhandelsgeschafte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der Gewerbebetriebe aller
Artgemal § 8 (2) ziffer 1 BauNVO beschrankt auf Artikel, die mit handwerklichen Dienstlei-
tungen angeboten werden bzw. in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen stehen (Han-
del mit Werkstatt, Handwerksbedarf, -handel) und dessen Summe an Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache der Geschossflache des Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetriebes
deutlich untergeordnet ist.

e  Autohauser bzw. KFZ- und Motorradhandel mit Werkstatt.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungsgliederung -GEn)- sind nur Gewerbebetriebe im Sinne der obi-
gen Ausfihrungen zuléssig, von denen keine wesentlichen Larm- und Geruchsbelastigungen aus-
gehen.

Die heutige Zuléassigkeit von Bau-, Garten-, M6bel- und Automarkten auch mit mehr als 1.500 m?2
Geschossflache als Ausnahme, solange die Eigenart des Baugebietes gewahrt bleibt, entféllt. Im
Plangebiet sind derartige Betriebe heute nicht ansassig.

6.2 Maf der baulichen Nutzung / Bauweise / Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung bleiben fir das Plangebiet im Wesentlichen
unverandert.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen. Mit
der Festsetzung des gem. 8 17 BauNVO hochstzulassigen MalRes der Grundflachenzahl in Ge-
werbegebieten soll eine moglichst hohe Ausnutzung mit gewerblichen Bauten gewahrleistet wer-
den.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl in Abhangigkeit zu der festgesetzten Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse wird zukinftig verzichtet.

Stattdessen soll die Héhenentwicklung in dem Plangebiet fiir die gewerbliche Nutzung praktikabler
durch die Festsetzung von Gebaudehohen und eine Baumassenzahl erfolgen.

Im Bereich der Hochregallager entlang der FabrikstraRe soll von einer heutigen 15 m Gebaude-
hohe ausgehend zukilnftig eine maximale Gebaudehdhe von 30 m zuldssig sein. Die westlich
anschlieBenden Gebaude sollen maximal 15 m hoch errichtet werden. Eine Uberschreitung der
Festsetzung aufgrund untergeordneter installationstechnischer Bauteile bzw. fur betriebstechnisch
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notwendige Briicken, Aufzugstiberfahrten o.4a. ist bis zu einer Héhe von 20 m zuléssig.

Zudem wird eine maximal zuldssige Baumassenzahl von 8,0 (m3 umbauter Raum / m2 Grund-
stiicksflache) festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bewusst grof3ziigig gefasst, um die Errichtung von bau-
ordnungsrechtlich genehmigungsbedurftigen Anlagen mdglichst offen zu halten.

6.3 Gestalterische Aussagen
Die Festsetzungen zur Baugestalt werden auf Aussagen zur Dachform und Dachneigung be-
schrankt.

6.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

Maflnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

7 Belange des Verkehrs

Von der Planung sind keine Verkehrsflachen betroffen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Fabrikstral3e aus. Eine untergeordnete Befahr-
barkeit des Gewerbegrundstiickes erfolgt auch von der Enniskillener Strafl3e im Norden.

Belange des Rad- und FuRverkehrs und des offentlichen Personennahverkehrs sind durch die
Planung nicht betroffen.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet ist nach heutigem Kenntnisstand an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlos-
sen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in der offentlichen Verkehrsflache auflzerhalb des
Plangebietes.

Die Versorgung mit Loschwasser kann nicht Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden.
Durch die Vorhabenplanung und der spezifischen Betriebstypik als papierverarbeitendem Betrieb
ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 192 m3/h, die Uber die Dauer von zwei Stunden vorzuhalten
sind.

Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich ein veranderter Anspruch an das Vorhalten von Ldsch-
wasserkapazitaten. Dieses soll im westlichen Teil des Plangebietes innerhalb der nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflache vorgesehen werden (Zisternen, Sprinkler- und Léschwasserbehdlter).
Die genaue Dimensionierung in Fl&ache und Tiefe ist noch im weiteren Verfahren zu ermitteln.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das vorhandene Entsorgungsnetz mit einem An-
schluss an die Leitung in der Fabrikstraf3e. Durch die Planung ergibt sich nach heutigem Kennt-
nisstand kein veranderter Anspruch an die Kapazitaten der Entwasserungsleitungen und Anlagen.

Nach 8§ 51la LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.1.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
gemeinheit moglich ist. Die daflr erforderlichen Anlagen sind nach Mal3gabe des § 57 LWG zu
errichten und zu betreiben. FiUr die Erweiterungsplanung besteht grundsatzlich eine Pflicht zur
ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung.

Aufgrund der vorhandenen Situation wird folgende Festlegung getroffen, welche die Belange des
Wasserschutzes und der Entwéasserung ausreichend berlcksichtigen.
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Grundsatzlich sind die befestigten Flachen an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliel3en.
Dieser befindet sich in der Fabrikstral3e. Wegen des hohen Grundwasserspiegels sind Versicke-
rungsanlagen nicht moglich. Flachen, die am westlichen Rand des Plangebietes liegen, kdnnen
Teile der befestigten Flachen an das Nebengewasser 38.02 anschlieBen, wenn eine Befreiung
vom Anschluss- und Benutzungszwang des Regenwasserkanales erwirkt wird.

Im vorliegenden Fall kbnnen Dachflachen nur in das Nebengewasser 38.02 entwéssert werden,
wenn die Dacher gewisse Voraussetzungen hinsichtlich ihres Materials erfillen. Zuxdem ist aus
gewasserdkologischen Grinden eine Drosselung der Einleitung erforderlich (ca. 5-7 I/s*ha). Hof-
flachen bedurfen der Regenklarung. Andernfalls sind sie an den Regenwasserkanal anzuschlie-
Ren.

Im westlichen Teil des Plangebietes werden innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache
naturnahe Regenrickhaltebecken vorgesehen. Die genaue Dimensionierung in Flache und Tiefe
ist in der Tiefbauplanung fir die Niederschlagswasserbeseitigung noch im weiteren Baugenehmi-
gungsverfahren zu ermitteln.

8.3 Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Plangebiet kann mit Elektrizitat versorgt werden.
Durch die Planung ergibt sich kein verénderter Anspruch an die Versorgungskapazitaten.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung

Die erforderliche Umweltpriifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und Minde-
rungsmalnahmen der Planung und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sollen im Umweltbericht im weiteren Verfahren dargestellt werden.

Gegenstand der Umweltprifung sind nach § 2 (4) Satz 1 die Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, auf die die Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann sowie deren Wechselwirkungen unter Bertck-
sichtigung des gegenwartigen Wissensstandes, den allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
dem Inhalt und Detaillierungsgrad der Bauleitplane. Umweltbelange in diesem Sinne sind die in §
1 (6) Ziffer 7, Buchstaben a) bis i) beschriebenen Belange des Umweltschutzes (insbesondere
hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft,
biologische Vielfalt, Kulturgiter und sonstige Sachgiiter) sowie die in § 1a BauGB angesproche-
nen Belange, insbesondere die der Eingriffsregelung und des Bodenschutzes.

Bezuglich der Umweltprifung (Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung) werden im
weiteren Verfahren die Trager o6ffentlicher Belange beteiligt, die zu Umfang und Detaillierungsgrad
Stellungnahmen abgeben und die in der Umweltprufung bericksichtigt werden sollen (Scoping).

Aufgrund der Parallelitat der Verfahren zur ... Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbli-
che Bauflache Gewerbegebiet ,Enniskillener Stral3e*™ und zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. I/S 9 ,Hambrink - Kampmann* und der damit verbundenen ,Abschichtung der Planungsstufen*
wird im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung fiir denjenigen Teil des Plangebietes, der
auch vom réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst wird, kein eigenstandiger
Umweltbericht erstellt, sondern gemal® § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten Umweltpriifung ver-
wiesen.

Mit der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.
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9.2 Landschafts- und Naturschutz

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
im Zusammenhang mit der bestandsorientierten Festsetzung von Baumoglichkeiten fur gewerbli-
che Bebauung, Lagerplatze etc. bis auf eine in der Mitte des Anderungsgebietes (Nebengewasser
38.02) nicht gegeben.

Mit der Planung werden aber Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Dieses
gilt fir die westliche Erweiterungsflache von rd. 1,3 ha tiberbaubarer und rd. 1,2 ha nicht Giberbau-
barer Grundstticksflache in der Waldflache. Diese Eingriffe sind im weiteren Verfahren zu bilanzie-
ren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes zur Bewaltigung der
Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwéagung einzustellen.

Als Ausgleichsmalinahme ist aufgrund des Eingriffes in den Wald die Herstellung einer naturna-
hen Laubholzaufforstung im raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache zur Wald-
Funktionserhaltung erforderlich.

Im Plangebiet wird im Ubergang von offentlichem StraBenraum zu privater Grundstiicksflache
entlang der Enniskillener StraRe ein 4,00 m breiter Anpflanzungsstreifen festgesetzt, der durch
Grundstiickszu- und abfahrten jeweils einmal pro Baugrundsttuck unterbrochen werden darf.

9.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européischer Ebene
besonders geschuitzten Arten berticksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
missen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle
Artenschutzprifung (SAP) abgeprift werden. Die Auswirkungen und moglichen Konflikte der Pla-
nung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fur Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu untersuchen.

Die vorliegende Artenschutzvorprifung des Buros Froelich & Sporbeck, Bochum, November 2009
liefert eine Uberschlagige Einschatzung der artenschutzrechtlichen Relevanzen im Hinblick auf die
Identifikation eventuell zulassungshemmender Planungshindernisse aufgrund von Betroffenheiten
planungsrelevanter Arten durch das geplante Vorhaben.

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen auf in NRW planungsrelevante Arten durch die geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes wurden vorliegende Daten des Fachinformationssystems des
Landesamtes flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurtickgegriffen. Daneben lagen Daten aus eigenen Erhebungen aus den
Jahren 2000 und 2003 fiur die Artengruppen Amphibien, Reptilien und Végel vor.

Fur die Artengruppe Fledermause wurde eine zeitnah erschienene Literaturquelle ausgewertet.
Anhand des zugrunde liegenden Datenmaterials konnen Vorkommen und moglicherweise die
Erflllung artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande fur finf Fledermausarten (Braunes
Langohr, Fransenfledermaus, GroRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus und Wasserfledermaus)
nicht ausgeschlossen werden. Fur die Brutvorkommen von Mausebussard und Waldkauz lasst
sich die Erfullung von Verbotstatbesténden ebenfalls nicht ausschlieRen.

Im weiteren Verfahren wird fir das Plan- und Untersuchungsgebiet noch ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erarbeitet. Zur eindeutigen Klarung der Bestandssituation werden Gelandekartie-
rungen bezogen auf die Tiergruppen Fledermé&use und Vogel im Jahr 2010 vorgenommen wer-
den.

9.4 Immissionsschutz

Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bzw. des Verkehrsimmissionsschutzes sind
durch die Planung nicht berthrt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine wohngenutzten betriebsungebundenen Immissi-
onsorte, die fur die Planung relevant waren.
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9.5 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Alt-
standorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Kampfmittel bzw. Bombenblindgdnger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem Kenntnis-
stand nicht bekannt bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Das Nebengewasser 38.02 unterliegt nicht den Bestimmungen des Wasserrechtes und kann in
dem Plangebiet Uberbaut werden.

Die Erweiterungsflache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Feuchtsenne”. In dem Nahbereich be-
finden sich zudem Flie3gewasser bzw. ein Wasserschutzgebiet. Auswirkungen auf das Grund-
wasser bzw. die Gewasser sind in dem Umweltbericht im weiteren Verfahren darzustellen.

9.6 Klimaschutz

Lt. Stadtklimaanalyse (2007) stellt das Plangebiet in dem bebauten dstlichen Teil ein gering kli-
maempfindliches Gewerbeflachen-Klimatop mit eingeschréankter Beliiftung bzw. eine kleinrdumige
Warmeinsel dar. Der Bereich um das Nebengewdasser 38.02 gilt als Freiflachen-Klimatop, wah-
rend fur die geplante Erweiterungsflache ein Waldflachen-Klimatop festgestellt wird. Dieses dient
unter anderem der Frisch- und Kaltluftproduktion und tbernimmt eine Filterfunktion.

Mit der Herstellung einer naturnahen Laubholzaufforstung als Ersatz fur den entfallenden Wald,
soll in dem Bereich zwischen A 33 und dem Gewerbegebiet Hambrink-Kampmann auch einer
stadtklimatischen Funktionsbeeintrachtigung entgegengewirkt werden.

10 Kosten

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRhahmen ergeben
sich nach heutigem Kenntnisstand nicht. Von der Bauleitplanung sind keine ErschlieBungsmalf3-
nahmen im 6&ffentlichen Raum betroffen.

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Errei-
chung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu tra-
gen. Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiiro erarbeitet werden.

Bielefeld, im Juni 2010



