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Anlage B

Begrundung

Situation:

Seit dem 03.03.2003 gilt fur das Gebiet zwischen der Braker Stral3e, Langeoogweg,
Tddtheider Weg, Ludwig-Jahn-Kampfbahn, Stra3e Lohrenkamp der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 11l/Br 17 ,Todtheide*.

Bei der Feststellung illegaler Gartenhutten in riickwartigen Grundstiicksbereichen wurde bis-

her grundséatzlich bis zu einer GréRenordnung von 7,5 m2 Grundflache befreit bzw. ab dieser
GroRRenordnung der Rickbau gefordert.

Stadtebauliche Zielsetzung:

Die nunmehr vorgesehene Anderung bezieht sich auf die textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. [ll/Br 17 , Todtheide* hinsichtlich Nebenanlagen.
Hiernach sind in dem Baugebiet , Todtheide* Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzulassig.
In dem Wohngebiet besteht jedoch ein starkes Beduirfnis zur Unterbringung von Gartenhau-
sern als sogenannte Kellerersatzraume.

Es sollen daher die diesbezlglichen planungsrechtlichen Beschrankungen im Zuge dieser
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung gelockert werden.

Um die relativ schmalen Anliegerstrafen nicht durch vertikale Architekturelemente einzuen-
gen bzw. den 6ffentlichen Straenraum aufzuwerten, soll weiterhin im Sinne einer positiven
Gestaltungspflege nur in den riickwartigen Gartenbereichen kinftig das Errichten eines Gar-
tenhauses pro Grundstuick bis zu einer Grundflache von 7,5 m? generell zulassig sein.
Anstelle eines selbststéandigen Gartenhauses bis zu 7,5 m2 Grundflache kann auch ein Ab-
stellraum im Anschluss an eine Garage / Carport bis zu max. 1,50 m die riickwartige Bau-
grenze Uberschreiten. Nur Ausnahmsweise sind diesbezlgliche Nebenanlagen (Gartenhéau-
ser) zulassig, wenn eine Flache von mind. 3,0 m Breite von der &ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten wird.

Hinweis:

Die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Vorschriften, wie notwendige Grenzabstande, Brand-
schutz etc., bleibt davon unberihrt.

Verfahren / Grundsétze der Planung

Da lediglich die Festsetzungen hinsichtlich Nebenanlagen erganzt werden und die Grundzi-
ge der Planung nicht beriihrt werden, wurde das Anderungsverfahren als vereinfachtes Ver-
fahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt. Ebenso wird die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. Die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren kann von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange abgesehen werden. Der Entwurf
der vereinfachten Anderung hat vom 02.10. - 02.11.2009 6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig
wurden die Trager offentlicher Belange gemaf3 88 13, 4 (2) BauGB beteiligt.



Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden weder von Blrgern noch von Tragern offent-
licher Belange Anregungen vorgebracht.

Auf dieser Grundlage kann die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/Br. 17
"Tddtheide" als Satzung beschlossen und 6ffentlich gemacht werden.



