Anlage

B Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll / H 19 ,Wohnen im Pasto-
rengarten” fur eine Teilflache des Gebietes sudlich der ,Heeper Stral3e”
(L 778) / sudwestlich ,Tieplatz“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB
e Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2.500)
e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
(M. 1:1.000)

e Ubersicht: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
[/ H 1.2 mit Kennzeichnung der Lage des Neuaufstellungsbereiches
(ohne Mal3stab)

Bestandsplan (ohne Mal3stab)

Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan (M. 1 : 1.000)
Bebauungsplan-Entwurf Nutzungsplan (M. 1 : 1.000)
Angabe der Rechtsgrundlagen,

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise,
sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Entwurfsbeschluss
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Lageplan des Geltungsbereiches — Mal3stab 1 : 2.500

T

—_

g
S

o)

O'Em azl;

,.",/gﬁ??!er
s R P

Norden



348

: \.\_N\Tawt.h 'L

Tieplatz

L=

|

|||
-

B2

Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MafRstab 1 : 1.000
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B3

Ubersicht: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. lll / H 1.2 mit Kenn-
zeichnung der Lage des Neuaufstellungsbereiches (ohne Mal3stab)
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Bestandsplan (ohne Mal3stab)
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan
Maf3stab 1 : 1.000
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Bebauungsplan-Entwurf Nutzungsplan
MaRstab 1 : 1.000
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt geadndert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. | S. 3018);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Der § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.10.2008 (GV NRW S. 644);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Abgrenzungen

]
0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB
]
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
oo innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5)
BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete WA gem. § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO die Nutzungen gem. § 4 (2)
BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4
(2) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
Anlagen flr Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.
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MaRB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4

GH10,50m

2.1

22

23

24

Grundflachenzahl - GRZ
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl - GFZ

gem. § 16, 17 und 20 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Gebaudehohe in Meter ab Oberkante
Erdgeschoss-FertigfulRboden

Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt ist die im Nutzungsplan eingetragene NN-H&he
fur die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden maRgebend.

Oberer Bezugspunkt:

Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe (GH) ist der héchst-
gelegene Punkt der Dachhaut (Dachabschluss / Attika) malgebend.
Die maximal zuldssige Gebdudehdhe darf fir das Aufbringen von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen um 1,50 m tberschritten
werden.

Bauweise, die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von
mehr als 50,00 m zulassig.)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen, soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.
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4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB
Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie Stellplatze und Carports auch
auf den besonders dafiir festgesetzten Flachen zulassig.
[ ] Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze und Carports
St Stellplatze
Capo Carports
5 Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB
Fihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
__Voi.SK vorhandener Schmutzwasserkanal
__Yorh RK vorhandener Regenwasserkanal
_9epl P-RK geplanter privater Regenwasserkanal

| I

]
T

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der
Ver- und Entsorgungstrager

BaumaRnahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
sind mit der Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstrager abzustimmen.

Anmerkung:
Beiderseits der Kanalstrassen und Versorgungsleitungen ist ein
Schutzstreifen von 2,50 m von jeglicher Bebauung sowie von tief-
wurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

V Vv

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die neuen Gebaude sind in dem gekennzeichneten Bereich an der
Heeper Stralle (1. Baureihe - WA - 4-Geschosse als Héchstmal) durch
passive LarmschutzmalRnahmen (schallgedammte AuRenwande, Décher
und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen,
dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30
dB(A) nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis uUber die Einhaltung
dieser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Die Wohnungsgrundrisse sind bei den Neubauten so auszurichten, dass
besonders schutzbediirftige Wohn- und Schlafriume sowie
Auflenwohnbereiche zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

Fir jeweils 4 angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein hochstammiger,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

eece oo e

zu erhaltende Hainbuchenhecke

zu erhaltender Baum

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode in
gleichwertiger Art zu ersetzen. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden
Baume nachteilig beeintrachtigenden MaRnahmen (insbesondere
Versiegelung, Bodenauftrag sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutz-
bereich der Baume untersagt.

Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kronentraufbereich zuziglich
eines Sicherheitszuschlages von 1,50 m.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

FD max.10°

8.1

8.2

8.3

Einfriedungen

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder Mauer
bis zu einer maximalen H6he von 0,80 m zulassig.

Dachform und Dachneigung, Dacheindeckung
Als Dachform ist das Flachdach bis maximal 10° zulassig.

Fir die Dachflachen sind Dacheingrinungen zuldssig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den gesamten
geeigneten Dachflachen zulassig.

Versiegelung

Stellplatze, Carports und Zufahrten innerhalb der Kronentraufbereiche
und in den Schutzbereichen von zuziiglich 1,50 m sind mit wasser-
durchlassigen Oberflachen und mit Gberfahrbarem Wurzelsubstrat zu
errichten.
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Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverzuglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
Kurze StralBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu
verwerten.

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei - Tel.
0521/5450 - oder die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - zu benachrichtigen.

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwasserungs-
leitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und
ggof. zu vergréfRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstiicke zu
betreten und zu befahren. Der Eigentlimer der privaten Verkehrsflachen darf in
einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Maflnahmen
durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der Leitung gefahrden. Insbesondere
darf er diesen Duldungsstreifen weder Gberbauen, noch mit tiefwurzelnden
Baumen oder Blschen bepflanzen oder Bodenaufschiittungen (z.B. Larmschutz-
wall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahr-
leisten. Zu diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufihren,
sodass schwere LKW (Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren
kénnen. Die StralRenflache ist mindestens in einer Breite von 5,50 m auszuflihren.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Stral’en- und Verkehrswesen ist beziglich Baumpflanzungen im Bereich vorhan-
dener Versorgungsleitungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden von Uber 2,50 m zwischen Baumstand-
ort und AuRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine SchutzmafRnahmen
erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von
Schutzmaflnahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwanden aus Kunststoff-
platten wie in der Vergangen- heit praktiziert). Bei Abstdnden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei dem Errichten von Trennwan-
den ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen Trenn-
wanden und AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erfor-
derlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaf auch fiir
kreuzende Hausanschlussleitungen.

Bei Durchfiihrung der in dem Anhang zu der Begriindung (Artenschutzrechtliche
Vorabschatzung: Garten- und Landschaftsarchitekten Kortemeier & Brokmann,
Herford, August 2009) beschriebenen Minderungsmafinahmen werden
erhebliche negative Auswirkungen auf die Populationen der méglicherweise
betroffenen Vogelarten vermieden. Die Zerstérung eines nicht ersetzbaren
Biotops ist mit der Planung nicht verbunden. Die Planung wird damit auf
Grundlage der vorliegenden Daten im Sinne der §§ 19 (3) und 42 (1) BNatschG
als zulassig eingestuft.

Die Minderungsmafinahmen sind auch bei der Bauzeitenplanung sowie der
Bauphase zu beachten.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

z.B./l/

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer

Abbruch

vorhandene Mauer

Lage der Einleitung E 7/ 143

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs uber 0,70 m Hohe, bezogen auf die
Fahrbahnoberfladche sténdig freizuhalten.

Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

zu erhaltender Baum (aufRerhalb des Plangebietes)




