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Lageplan des Geltungsbereiches — Mal3stab 1:5.000

Y ?

DN
: P N2 "”g"rf‘iw \2
";‘ ' rffﬁ"‘w"
SIS e
”9 % g\ BBy - '

/-

o
=
=\
= -

o
)

-G LN £ a
AR - 8 !’f* " S A7
2\ SO\ 1 L0p |
A" 0 ‘ Menkhauser
I % \ @ " Bachtai //

!Irf_,__ .@ =

Norden



A2

Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches MaRstab 1:1000
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Ubersicht:
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/ St 27 ,Wohngebiet

Schlinghof* mit Kennzeichnung der Lage des Neuaufstellungsbereiches (M. 1:1000)
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Bebauungsplan-Vorentwurf Gestaltungsplan (MalR3stab 1:1000)
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Bebauungsplan-Vorentwurf Nutzungsplan (Mal3stab 1:1000)
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise, sonstige Hinweise,
sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414); zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.12.2008 (BGBI. I S. 3018);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Der § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514).

Anmerkung
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-

mungen geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14
Bestandteile des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf3 § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des 8§ 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen
gemal 8§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

0 Abgrenzungen
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8§ 9 (7) BauGB
|
1 Art der baulichen Nutzung
gemalR §9 (1) 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete WA gem. § 4 BauNVO
WA

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) BauNVO:

- Wohngeb&ude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem.
§ 4 (2) Ziffer 2 BauNVvO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zuldssig sind gem. 8§ 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fir Verwaltungen gem. 8 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. 8 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

(Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports siehe Ziffer (4) der textli-
chen Festsetzungen)
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Mald der baulichen Nutzung
gemanR § 9 (1) 2 BauGB

0,4

TH4,20m

FH10,00m

2.1

2.2

2.3

24

Grundflachenzahl - GRZ
gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl - GFzZ

gem. § 16, 17 und 20 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NRW
gem. 88 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Ho6he baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO

maximal zuldssige Traufhdhe in Metern
maximal zuléassige Firsthohe in Metern

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der fertig gestellten offentli-
chen Verkehrsflache bzw. der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung (privat - Anliegerwohnweg), gemessen in der Mitte der ihr zu-
gewandten Fassadenflache, malRgebend.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt fur die Traufthéhe (TH) ist der &ul3ere Schnitt-
punkt der aufsteigenden AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).
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3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht dberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
3.1 Bauweise
gem. 8 22 BauNVvVO
o] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 23 BauNVvO
Baugrenze
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tberbaubaren Grundstiicks-

flachen, soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.

4> Hauptfirstrichtung
Die eingetragene Firstrichtung ist fir die Hauptbaukérper verbindlich.
4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gem. 8 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO i. V. mit § 65 BauO NRW sind in
den Uberbaubaren Flachen und in der Abstandsflache zu den benachbar-
ten Grundstiicksgrenzen zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports sind auf den nicht Gberbaubaren Fla-
chen zul&ssig, wenn

a) sie als Garagen und Carports in den seitlichen und hinteren nicht Gber
baubaren Grundsticksflachen (max. 3,00 m tber rickwartige Bau
grenze) sowie in der Abstandsflache zu den benachbarten Grund
stiicksgrenzen errichtet werden,

b) sie auf Grundstticksteilflachen zwischen den offentlichen Verkehrsfla-
chen bzw. der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (pri-
vat - Anliegerwohnweg) und vorderer Baugrenze errichtet werden,

c) sie im baulichen Zusammenhang mit dem zulassigen Hauptgeb&aude
errichtet werden,

d) sie ausschlief3lich fir die Nutzung der jeweiligen Einzelgrundstticke als
notwendige Anlagen im Sinne des § 51 Landesbauordnung (Bau
ONRW) bestimmt sind.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
geman § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

2WE

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (Einzelhaus / Doppel-
haushélfte) auf zwei Wohnungen beschrénkt.

Verkehrsflachen bzw. der Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

6.1

'''''''''''''''''' 6.2

StraRenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die Stralienbegrenzungslinie gilt auch gegeniber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung.

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung (6ffentlich)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat)

Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg
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Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 8 9 (1) ziffer 12, 13 und 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 8 9 (1) Ziffer 21 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréager (z.B. Stadt Bielefeld,
Stadtwerke Bielefeld GmbH, Deutsche Post AG, Deutsche Telekom AG)

Baumalinahmen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
sind mit der Stadt Bielefeld bzw. dem Versorgungstrager abzustimmen.

Anmerkung:
Es wird darauf hingewiesen, dass bei geplanten Anpflanzungen in ei-

ner Breite von 2,50 m beidseitig der Entwasserungskanale keine tief-
wurzelnden Baume oder Straucher zulassig sind.

Grunflachen
gem. 8 9 (1) ziffer 15 BauGB

Private Griunflachen

Zweckbestimmung: naturnahe Bepflanzung

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem. 8 9 (1) ziffer 24 BauGB

.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutzwall / -wand
mindestens 5,00 m hoch tUber Gradiente der Paderborner Stralle

Anmerkung:
Die Larmschutzwélle / -wande sollen It. ZTV-Lsw88 ein Schalldamm-Mal3

von R w > 25 dB aufweisen.

Kennzeichnung der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Notwen-
digkeit passiver Schallschutzmafl3nahmen
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Die Geb&aude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind an der
gekennzeichneten Seite durch passive Larmschutzmalnahmen (schall-
gedammte AuRenwande, Dacher und Fenster) vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen nachts 35 dB(A)
und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Schalldammlifter als Bestandteil von passiven LarmschutzmalRnahmen
fur Wohn- und Schlafraume sind zwingend erforderlich. Ein entsprechen-
der schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser Innenschall-
pegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.

10

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich zzgl. Schutzbereich

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode in
gleichwertiger Art zu ersetzen. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden
Baume nachteilig beeintrachtigenden MalRhahmen (insbesondere Versie-
gelung, Bodenauftrag sowie Schadstoffeintrag) sind im Schutzbereich der
Baume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kronentrau-
bereich zuzlglich eines Sicherheitszuschlages von 1,50 m.

11

Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

111

Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen und privaten Verkehrsflachen

Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind in einer Tiefe von 3,00 m und
3,00 m neben der Grundstickszufahrt diese Einfriedungen aus Sicht-
schutzgrinden nur bis zu einer H6he von maximal 0,70 m zulassig.

Einfriedungen in besonderen Fallen

Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufes auf der Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung (privat - Anliegerwohnweg) sind
jegliche Tore und Absperrungen von Garageneinfahrten 5,00 m, gemes-
sen von der Grundstlicksgrenze, zuriickzusetzen. Absperrungen von
Stellplatzen, die unmittelbar an den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasteten Flachen liegen, sind ausgeschlossen.
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11.1.2

11121

GD

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Geneigtes Dach, 35 - 48°

Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile z.B. An-
bauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.
Diese sind auch mit anderer Dachneigung und mit FD zul&ssig.

Fur die Dachflachen sind Dacheingriinungen zulassig.

Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind nur Dacheindeckungen mit
matter Oberflache zulassig. Glasierte Ziegel oder Ziegel mit glasurartigem
Uberzug sind unzulassig.

Sonnenkollektoren sind auf den gesamten geeigneten Dachflachen zul&s-

sig.

11.2.2

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachiberstande

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtbreite (Additi-
on aller Einzelbreiten) die Halfte der Trauflange der zugehdrigen Dachfla-
che nicht Uberschreiten. Die Trauflange wird jeweils einschliel3lich der
Dachiberstande gemessen.

Es mussen folgende Abstande eingehalten werden:

Zwerchgiebel

- vom First (h6chster Punkt der AuRenkanten der Dachhaut) mindestens
0,75 m gemessen parallel zum Sparren in Richtung Traufe.

Dachgauben

- vom Ortgang mindestens 1,50 m,

- von der Traufe (Schnittpunkt der Aul3enkante der aufgehenden Auf3en
wande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,50 m gemessen
parallel zum Sparren in Richtung First und

- vom First (hochster Punkt der AuRenkanten der Dachhaut) mindestens
0,75 m gemessen parallel zum Sparren in Richtung Traufe.

Dacheinschnitte

- von der AulRenseite der Giebelwand mindestens 1,50 m,

- von der Traufe (Schnittpunkt der Au3enkante der aufgehenden AulR3en
wande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,75 m gemessen
parallel zum Sparren in Richtung First und

- vom First (hdchster Punkt der AuRenkanten der Dachhaut) mindestens
2,00 m gemessen parallel zum Sparren in Richtung Traufe.

Der seitliche Dachiberstand (Ortgang) wird auf 0,60 m begrenzt.




Al4

Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.
0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstéat-
te mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet
Zu verwerten.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au3erge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegensténde beo-
bachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und
die Polizei - Tel. 0521/5450 - oder die Feuerwehrleitstelle - Tel.
0521/512301 - zu benachrichtigen.

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwas-
serungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu
erneuern und ggf. zu vergréfRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten
der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berech-
tigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der
privaten Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits
der Rohrachse keine Maflinahmen durchfiihren, die den Bestand und Be-
trieb der Leitung gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen
weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Buschen be-
pflanzen oder Bodenaufschuttungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen.
Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu
diesem Zweck ist der StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisie-
rung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufuhren, sodass
schwere LKW (Spilfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren
konnen. Die Stral3enflache ist mindestens in einer Breite von 5,50 m aus-
zufuhren.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt tber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen ist bezlglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen gem.
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstdnden von tber 2,50 m zwischen
Baumstandort und Aul3enhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine
SchutzmalRhahmen erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m und
2,50 m ist der Einsatz von SchutzmalRnahmen vorzusehen (z.B. Errichten
von Trennwanden aus Kunststoffplatten wie in der Vergangenheit prakti-
ziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur in Aus-
nahmefallen mdglich. Bei dem Errichten von Trennwanden ist auf jeden
Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen Trennwénden
und AufRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforder-
licher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten,
auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemar
auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.
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Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Vorschlag Grundstiickseinteilung




