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Anlass der Planung / Verfahren

Das Plangebiet im Stadtbezirk Mitte ist gepragt durch eine Mischung von Einfamilien-
hausern und Mietwohnungsbau. Der Bereich zwischen BriickenstralRe und Lerchen-
stral3e ist seit 1969 durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/3/55.00 als
Wohngebiet, Stellplatzanlagen und einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Kin-
derspielplatz festgesetzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde fur das
Carré lediglich eine 2 — 4-geschossige Randbebauung festgesetzt. Die fir den Ge-
schosswohnungsbau festgesetzte Stellplatzanlage und der Kinderspielplatz, der auf
einer privaten Grundstiicksflache errichtet werden sollte, ist bisher nicht realisiert
worden. Die Ausweisung der fir den Spielplatz vorgesehenen Grunflache ist nach ei-
ner Anfrage zur Errichtung eines Wohngeb&udes durch einen privaten Grundstucks-
eigentiimer verwaltungsintern gepruft worden. (siehe Spielplatzbedarfsanalyse)

Aufgrund der vorhandenen Freiflachen und der angestrebten Innenstadtverdichtung
sollen im Gebiet der Bebauungsplan-Anderung 5 Einfamilienhduser mit max. einer
Wohneinheit errichtet werden und ein mehrgeschossiges Gebaude mit max. 6 Wohn-
einheiten.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal? § 13 a BauGB die Mdglichkeit zur Mobilisierung
von Bauland im Innenbereich, ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzu-
fuhren.

Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes nach § 13 a BauGB ist ge-
geben, da es sich bei dem Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes um
eine Nachverdichtung bzw. MalRnahme der Innenentwicklung handelt. Dabei liegt die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/55.01 "Brlckenstraf3e" verbundene
[ festzusetzende zulassige Grundflache unterhalb von 20.000 m?, so dass die Vor-
aussetzung zur Anwendung nach 8 13 a (1) Ziffer 1 BauGB gegeben ist.

Es sind keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Geltungsbereiches fur eine
Aufstellung in einem eigenen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung vorgesehen.

Mithin ergibt sich formal keine Notwendigkeit zur Vorprufung des Einzelfalles (tiber-
schlagige Prufung erheblicher Umweltauswirkungen) gem. Anlage 2 zu

§ 13 a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB. Die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird
nicht begrundet, Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
genannten Schutzguter sind nicht gegeben.

Mit der Anwendung des § 13 a Abs. 2 Nr. 1, 8§ 13 Abs. 3 S. 1 BauGB kann auf eine
Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-
prifung) verzichtet werden.

Spielplatzbedarfsanalyse:

Das Bebauungsplangebiet wird im Rahmen der Spielflachenbedarfsermittlung dem
Untersuchungsgebiet 123 ,Starenweg”“ zugeordnet. Innerhalb dieses Gebietes ist der
Versorgungsgrad als ,mafig unterversorgt anzusehen, da der Deckungsgrad an
Spielflache ca. 51,5% betragt, das entspricht einem Defizit an Spielflachen von ca.
1400 m2.



Ausschnitt aus der Spielflichenbedarfsanalyse

Zeichenerklarung

ausreichend versorgt
gering unterversorgt

maRig unterversorgt
stadtischer Spielplatz
stadtischer Bolzplatz
Einzugsradius Bolzplatz (500m)

oOmel DN

Innerhalb des Untersuchungsraumes 123 leben derzeit 134 Kinder und Jugendliche
im Alter von 0-18 Jahren und davon sind 88 Kinder unter 12 Jahre. Damit weist das
Gebiet mit 14,96% einen mittleren Anteil an Kindern zwischen 0 bis 18 Jahre auf.

In den raumlich angrenzenden Untersuchungsraumen ist die Spielflachenversorgung
als gering unterversorgt bzw. als ausreichend versorgt zu bezeichnen.

Verzicht auf die planungsrechtlich gesicherte Spielflache innerhalb des B-
Plangebietes

Trotz der nur maRigen Spielflachenversorgung des Untersuchungsraumes wurde der
Uberplanung der Spielflache zugestimmt. Ausschlaggebend hierfir waren nachfol-
gende Grinde:

e In unmittelbarer Nahe zu dem planungsrechtlich gesicherten, aber nicht ausge-
bauten Spielplatz befindet sich der Spielplatz ,Am Starenweg”, der ein Angebot
fur die Altersgruppe 0-12 Jahre bietet. Dieser Spielbereich liegt nur etwa 150m
vom Planungsgebiet entfernt und ist damit ful3laufig sehr gut erreichbar. Der tat-
sachliche Fehlbedarf an Spielflache des Untersuchungsraumes liegt eher im Be-
reich der Wohnquartiere um die DrosselstraRe. Fur die Kinder, die hier leben,
steht auch nur der Spielplatz ,Am Starenweg"“ zur Verfiigung. Die Entfernung zu
dem Kinderspielplatz aus dem genannten Wohnquartier ist nicht ideal. In diesem
Bereich ware fachlich vielmehr ein Spielplatz erforderlich. Daher wirde die Um-
setzung des planungsrechtlich festgesetzten Spielplatzes zwar die rechnerisch
ermittelte Versorgung des Untersuchungsraumes leicht verbessern, aber nur un-
wesentlich die Spielplatzsituation fur die Kinder im Bereich der Drosselstral3e an-
dern.

e In den angrenzenden Untersuchungsraumen sind ausreichend Spielflachen vor-
handen, die den Spielflachenbedarf fir die Altersgruppe von 12-18 Jahre mit ab-
decken konnen. Insbesondere die Spielflachen in den Untersuchungsraumen 125
und 122 sind dabei sehr gut erreichbar, da entlang der Briickenstral3e in regel-
maRigen Abstanden Querungshilfen vorhanden sind.
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o Der Kinderspielplatz ist auf einer privaten Grundsticksflache festgesetzt. Hin-
sichtlich des Erwerbs und der Herrichtung der Spielflachen stehen im stadtischen
Haushalt keine Mittel zur Verfiigung, zumal die Umsetzung auf Grund der zuvor
genannten Grinde fachlich an diesem Standort nicht empfehlenswert ist.

Handlungsansatz fir den Untersuchungsraum 123 Starenweg

Die aufgezeigten Fakten zur bestehenden Spielflachensituation zeigen, dass insbe-
sondere ein Angebot an Spielflachen fir die Altersgruppe von 0-12 Jahren gerade in
einem Bereich des Untersuchungsraumes 123 fehlt, der nicht von dem Bebauungs-
plangebiet betroffen ist. Daher ist es aus grinplanerischer Sicht erforderlich eine
neue Moglichkeit fiir einen Spielplatz im Bereich der Drosselstraf3e zu finden.

Als einzige Flache, die sich in diesem Gebiet im stadtischen Besitz befindet und da-
mit fir eine mdgliche Nutzung in Frage kdme, ist die Flache auf dem Gelande der
Siekerschule. Nach Rucksprache mit dem Amt fur Schule soll der Schulbetrieb in der
Siekerschule voraussichtlich im nachsten Jahr eingestellt werden. Mit der Aufgabe
der Schulnutzung mussen neue Nutzungsmdéglichkeiten fir das Gelande entwickelt
werden. In diesem Rahmen ist der Aspekt des Spielflachenbedarfes zu berucksichti-
gen. Weitere Flachen stehen fir die Entwicklung einer Spielflache in dem Untersu-
chungsraum nicht zur Verfigung.

Geltungsbereich / Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/55.01 "Bruckenstraf3e"
liegt in der Gemarkung Bielefeld, Flur 64. Der Geltungsbereich ist rAumlich abge-
grenzt

nach Norden: durch die Briickenstral3e und den Bachstelzenweg

nach Osten: durch die Brickenstral3e

nach Suden: durch die Briickenstral3e und die darauftreffende LerchenstralRe
nach Westen: durch die LerchenstralRe bis zum Bachstelzenweg

Das Plangebiet des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. 111/3/55.01 "Bruckenstraf3e" hat
eine Grof3e von ca. 2,1 ha (21.111 m?).

Ubergeordnete Vorgaben
Regional- und Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich sowie dessen baulich genutztes Umfeld sind in dem Gebiets-
entwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold entsprechend als Allgemeiner
Siedlungsbereich ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind das Plangebiet und sein
Umfeld als "Wohnbauflache" dargestelit.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).
Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nut-
zung ("Allgemeines Wohngebiet") sind somit aus der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt.



2.2

2.3

4.1

Landschaftsplanung
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

Sonstige Vorgaben
Fur die Bauleitplanung sind keine sonstigen VVorgaben bekannt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist von Einfamilienhausern und Geschosswohnungsbau charakteri-
siert. Die Bauweise ist offen mit einer 2 - 4-geschossigen Bebauung mit geneigten
Déchern.

Entlang der BriickenstralRe, Lerchenstral3e und Ecke Bachstelzenweg/Lerchenstral3e
befindet sich der 3 - 4-geschossige Geschosswohnungsbau. Der Bachstelzenweg ist
von Einfamilienhausern geprégt. Zwischen zwei Geschosswohnungsbauten der Ler-
chenstral3e ist ein groRer Parkplatz vorhanden. Im weiteren Umfeld sind Infrastruk-
tureinrichtungen wie Schule, Kindergarten, Spielplatz und Kirche vorhanden. Fir den
taglichen Bedarf befinden sich Laden in ndherer Umgebung.

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandsplan

Planung

Stadtebauliche Konzeption / Beschreibung der Mal3Bnahme /
innere Erschlielung

Nach Durchfiihrung der MalRnahme sollen tUber den heutigen Bestand hinaus Woh-
nungen geschaffen werden. Die grof3en Freiflachen hinter den Bebauungen des
Bachstelzenweges bieten ausreichend Raum fur eine stadtebaulich vertretbare
Nachverdichtung.

Das Bebauungskonzept sieht fur den unbebauten Teilbereich eine Schaffung von
Bauplatzen fur 5 Einfamilienhauser mit einer Geschossigkeit von einem Vollgeschoss
und max. einer Wohneinheit vor.

Entlang der Bruckenstral3e wird eine dreigeschossige Stralenrandbebauung mit
max. 6 WE vorgesehen. Die erganzenden Neubauten sollen sich gestalterisch mit
geneigten Dachern von 25° - 35° in Form von Satteldachern an die vorhandene Be-
bauung anpassen.

Das rickwartige Flurstiick 3145 ist durch einen befahrbaren Wohnweg vom Bachstel-
zenweg aus zu erreichen und somit erschlossen. Weiterhin soll ein befahrbarer
Wohnweg von der BriickenstralRe aus das Gebiet erschlieen. Die private Erschlie-
BungsstralRe sowie der Wendehammer mit 4,50 m Breite sind ausreichend bemes-
sen.

Folgende Regelungen sind zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit im Bereich der Zu-
und Ausfahrsituation getroffen worden:

Die Lage der Zufahrt befindet sich in einer Innenkurve. Mit dem Absetzen der Stell-
platze um gleich/gré3er als 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und der dadurch
entstehenden, Uberschaubaren Abstandsflache wird die Sicht verbessert werden.
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4.2.2

Damit die Uberschaubarkeit entlang der BriickenstraRe gewahrleistet bleibt sind dar-
Uber hinaus Einfriedigungen und Bepflanzungen entlang der offentlichen Verkehrsfla-
che in einer Tiefe von 3,00 m nur bis zu einer max. Hohe von 0,80 m begrenzt.

Die ErschlieBung der Gebaude im inneren Bereich soll Gber private Verkehrsflache
erfolgen, die in ihrer gesamten Breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Guns-
ten der Anlieger und der Stadt Bielefeld sowie der Versorgungstrager belastet wird.

Das Plangebiet "BriickenstraRe" ist mit den Buslinien 21 und 22 tber die Haltestellen
Bachstelzenweg in der LerchenstraRe und in der BriickenstraRe an das OPNV-Netz
angeschlossen. Mit der Buslinie 21 besteht eine Verbindung zwischen Heepen tber
Jahnplatz und Dornberg nach Werther. Die Linie 22 verkehrt von Heepen Uber Jahn-
platz nach Quelle. Beide Linien zusammen bilden werktags von Betriebsbeginn bis
ca. 19 Uhr einen 10-Minuten-Takt. Danach besteht bis ca. 23 Uhr ein 15-Minuten-
Takt. An Sonntagen wird durchgehend im 15-Minuten-Takt gefahren. Taglich ab ca.
23 Uhr bis Betriebsschluss besteht ein 30-Minuten-Takt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet"
gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen, da der Schwerpunkt der
zuklnftigen Nutzung deutlich bei der Wohnbebauung liegen soll.

Es sind Wohngebéaude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke allgemein zulassig. Unzulassig sind:

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fir sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Mit der Festsetzung der zulassigen Nutzungen wird geregelt, dass innerhalb des
Plangebietes der Wohnfunktion sowie der evtl. notwendigen Wohnfolgeeinrichtungen
in besonderer Weise Rechnung getragen wird.

Der Ausschluss der oben aufgeflihrten anderen allgemein zuldssigen Nutzungen so-
wie der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geschieht zum einen vor dem Hinter-
grund der Grol3e des Plangebietes, zum anderen sind generell fir gewerbliche Nut-
zungen andere Standorte vorgesehen.

Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise / Baugestalt

Bei dem Mal der baulichen Nutzung ist fur die Neubebauung im Innenbereich eine
offene Bauweise mit der ausschlie3lichen Zulassigkeit von Einzelhdusern und ent-
lang der BriickenstralRe ein 30,0 m langes Geb&ude zur Erganzung des vorhandenen
Geschosswohnungsbaus vorgesehen. Zur Realisierung ist eine private Grundstiicks-
umlegung erforderlich.
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4.2.4

Der flachenmafige Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
wird, wird in den "Allgemeinen Wohngebieten" (ausgedriickt durch die zuléassige
Grundflachenzahl) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

In den Wohngebieten mit einer festgesetzten Geschossigkeit von maximal einem
Vollgeschoss als Hochstmal wird die zulassige Geschossflachenzahl mit einem
Hoéchstmal von 0,8 festgesetzt.

Fur den Geschosswohnungsbau betragt die max. Geschossflachenzahl 1,1 und die
max. Firsthohe betragt anlehnend an die vorhandene Bebauung, max. 11,00 m.

Bei der Neubebauung im Innenbereich sind eine max. Traufhéhe von 4,00 m und ei-
ne max. Firsthéhe von 9,00 m vorgesehen.

Gemalf der vorherrschenden Dachform innerhalb der angrenzenden Bestandsbe-
bauung wird fur die Hauptbaukdrper in dem Plangebiet das geneigte Dach zugelas-
sen

Als baugestalterische Festsetzung werden hauptsachlich Aussagen zur Dachform
und Dachneigung vorgenommen. Hiermit soll die Fortsetzung der bestehenden ge-
neigten Dachlandschaft in dem Plangebiet gewéahrleistet und die Einstreuung von
ortsbild-untypischen Hauptbaukérpern mit Flachdéachern vermieden werden. Mit den
getroffenen Bestimmungen wird nicht unverhaltnismaiig in die individuelle Gestal-
tungsfreiheit der spateren Bauherrn eingegriffen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohnein-
heiten in dem Neubaubereich in Innenlage verbunden. Dabei wird die Anzahl auf ma-
ximal eine Wohneinheit pro Gebaude (Einzelhaus) beschrankt.

Der Anlass fir eine solche Beschrankung ist, eine mit der Beschrankung der Wohn-
einheiten verbundene Reduzierung der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken zu
erreichen.

Stellung baulicher Anlagen sowie Einschrankungen fur Nebenanlagen

Die Ausrichtung der Gebaude ist so gewahlt worden, um méglichst eine geschlosse-
ne, ortstypische, nachbarschaftliche Situation zu schaffen. Durch die baulichen Ab-
sténde sowie die Festsetzungen zu den zulassigen Firsthéhen wird eine gegenseitige
Verschattung vermieden.

Damit wird fur die Baugebiete eine gewisse solare Optimierung ermaoglicht.

Um den o6ffentlichen StraRenraum aufzuwerten, sollen im Sinne einer positiven
Gestaltungspflege die Vorgartenflachen (zwischen Verkehrsflache und Gebaude) von
diesbezuglichen Nebenanlagen freigehalten werden. In den rickwartigen Gartenbe-
reichen soll das Errichten eines Gartenhauses pro Grundstick bis zu einer Grundfla-
che von max. 7,5 m2 ausnahmsweise zulassig sein.

Dachaufbauten und Einschnitte

Grol3formatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen
auf. Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirk-
sam, optisch entsteht der Eindruck eines Vollgeschosses. Zur Vermeidung unmalf3-
stablicher Aufbauten, werden Beschrankungen aufgenommen, die Dachaufbauten in
einer ausreichenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich
Gesamtbreite, Ortgang-Abstand, Anordnung in einer Ebene und Hohe der Nebenda-
cher erkennbar untergeordnet sind.
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Erhaltenswerte Baume

Entlang der BriickenstralR3e vorhandener schiitzenswerter Baumbestand wird in dem
Bebauungsplan als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt. Die entsprechend ge-
kennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.

Vorgarten / Einfriedigungen/Stellplatzanlagen

Vorgarten, Einfriedigungen und Stellplatzanlagen entfalten im StraRenraum und im
nachbarschaftlichen Umfeld grol3e Wirkung; sind sie gestalterisch unbefriedigend,
unmalfstablich oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses negative
Auswirkungen auf das Gesamtbild sowie auf die Verkehrssicherheit.

Damit die Uberschaubarkeit fiir die Verkehrsteilnehmer entlang der Briickenstr. ge-
wahrleistet bleibt, sind Einfriedigungen und Bepflanzungen in einer Tiefe von 3,0 m
bis auf 0,80 m Hohe begrenzt. Notwendige Stellplatze im Vorgartenbereich sind zu-
lassig, um grof3e Stellplatzdefizite im Bereich der Briickenstral3e auszugleichen. Um
die stadtebaulich gestalterische Qualitat dieser Anlagen zu erhdéhen, wurde je 4 Stell-
platze ein Baum festgesetzt. Die ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient dem
gestalterischen Ziel der Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verduns-
tung, Verschattung) sowie der nutzerfreundlichen Beschattung der Kraftfahrzeuge im
Sommer.

Auswirkungen der Planung

Belange der Umwelt

Seit dem 01.01.2007 besteht gemalR § 13 a BauGB die Moéglichkeit, zur Mobilisierung
von Bauland im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzu-
fuhren. Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB gegeben sind,
soll der Bebauungsplan Nr. 111/3/55.01 "Bruckenstraf3e" im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgestellt werden.

Larmschutz

Ruckwartig in einer Distanz von rd. 40 m zur Brickenstral3e erreichen die Immissi-
onspegel Uberwiegend < 60/50 dB (A) tags/nachts. Die vorgenannten Orientierungs-
werte fUr ein allgemeines Wohngebiet gem. DIN 18005 werden damit deutlich tber-
schritten. Die Larmbelastung ist mischgebietstypisch.

Die geplanten Gebaude entlang der Briickenstral3e (Neubauten, 1. und 2. Baureihe)
sowie die bestehenden Geb&ude Bruckenstralle Nr. 64, 68 und 70, Lerchenstral3e
Nr. 57 bis 67 und Bachstelzenweg Nr. 2 (Umbauten und Nutzungsénderungen) im
WA sind durch passive Larmschutzmalinahmen (schallgedammte Au3enwande, Da-
cher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in
Wohnraumen tags 35 dB (A) und in SchlafrAumen nachts 30 dB (A) nicht Uberschrit-
ten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis tber die Einhaltung die-
ser Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.
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Larmabgewandte Grundrissorientierung:

Fir die 1. Baureihe (Neubauten und Bestand) entlang der Briickenstral3e gilt zudem
nachstehende Festlegung:

e Zur Larmabschirmung ist zur BriickenstralRe eine LaubengangerschlieRung vor-
zuschalten. Die Wohnungsgrundrisse von Neubauten oder wesentlichen Ande-
rungen des Bestandes entlang der BriickenstralRe sind so zu gestalten, dass die
zum dauernden Aufenthalt vorgesehenen Wohn- und Schlafraume und Auf3en-
wohnbereiche (Terrassen und Balkone) zur larmabgewandten Seite angeordnet
werden.

Belange der sozialen Infrastruktur

Grundschule

Das Baugebiet befindet sich im Schuleinzugsbereich der Ru3heideschule, welche ei-
ne 3-zigige Einrichtung ist, die im Schuljahr 2007/2008 insgesamt 259 Schiler/innen
und Schuler in 11 Klassen unterrichtet hat.

Durch die Planung (rd. 11 Wohneinheiten zuséatzlich) sind ab dem Schuljahr
2010/2011 Beriucksichtigungen im Rahmen der weiteren Schulentwicklungsplanung
zu finden. Hieraus ist nach vollstandiger Realisierung etwa 1 Kind pro Jahrgang der
RuRheideschule ab dem Schuljahr 2010/2011 abzuleiten.

Unter Beriicksichtigung der derzeit gemeldeten Kinder der Geburtenjahrgange
2002/2003 bis 2006/2007, die den Einschulungsjahrgéngen 2009/2010 bis 2013/2014
entsprechen, erhdhen sich die Schillerzahlen der Ru3heideschule auf voraussichtlich
insgesamt 365 Kinder im Schuljahr 2012/2013. Damit wird sich der Raumbedarf der
Ruf3heideschule nach unseren derzeitigen Prognosezahlen auf 13 Klassenraume be-
laufen.

Dieser Raumbedarf kann im vorhandenen Raumbestand (12 Klassenraume, 6 Mehr-
zweckraume) der Rul3heideschule bei temporarer Nutzung eines Mehrzweckraumes
fur den Klassenunterricht abgedeckt werden.

Aspekte der Schulwegsicherung und der Schilerbeférderungskosten werden durch
die Planung nicht tangiert.

Kinderbetreuungspléatze

Das geplante Neubaugebiet liegt im stat. Bezirk 16 und somit im Kindergartenbezirk
~Stauteiche®, Stadtbezirk Bielefeld-Mitte.

Die Versorgung mit Platzen in Tageseinrichtungen fir 3 bis 6-jahrige Kinder zur Um-
setzung des Rechtsanspruches und fur die unter 3-jahrigen stellt sich mit Stand vom
01.08.2008 wie folgt dar:

Kindergartenbezirke 3 — 6-jahrige 0 — 3-jahrige
01.08.2008 01.08.2008

Stauteiche 74,9 % (95 %) 11,4 % (20%)
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Geht man von einer geplanten Wohnbebauung von 11 WE aus, ergibt sich rechne-
risch folgender zusatzlicher Bedarf:

11 WE x 3,5 Bewohner 39 Bewohner

80 Bewohner x 20%

8 Kinder (im Alter von 0 — 6 Jahren)
Hiervon 55 % = 4 Kinder (im Alter von 3 — 6 Jahren)

Rechnerisch ergibt sich somit ein zuséatzlicher Bedarf von 4 Betreuungsplatzen fir
Kinder im Alter von 3 — 6 Jahren zur Umsetzung des Rechtsanspruchs auf einen Kin-
dergartenplatz. Weiterer zusatzlicher Bedarf besteht dartiber hinaus fir Kinder unter
3 Jahren. Dieser zusatzliche Bedarf gerechtfertigt jedoch nicht das Vorhalten einer
Gemeinbedarfsflache zum Zwecke eines Neubaus einer Kindertagesstétte. Da noch
nicht feststeht, wann mit dem Bau begonnen und die WE bezugsfertig sind, misste
der Bedarf zu einem spateren Zeitpunkt neu Gberprift werden.

Zum Spielplatzbedarf siehe Seite 3.
Belange der technischen Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmelde-
technischen Einrichtungen kann durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Das
jeweilige Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung "Sieker
und Kammeratsheide". Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Stra-
Ren befindlichen Schmutzwasserkanalen der Klaranlage "Heepen" zugeleitet.

Niederschlagswasser

Die Bebauung entlang des Bachstelzenweges befindet sich im Einzugsgebiet der
Einleitungsstelle E 7/85. Fur die Einleitung in den Mihlenbach besteht eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde Bielefeld bis zum 30.09.2014. Die
Bebauung entlang der BriickenstralRe und der Lerchenstral3e befinden sich in den
Einzugsgebieten der Einleitungsstellen E 7/84 und E 7/82. Auch hier erfolgen die Ein-
leitungen in den Mihlenbach. Die wasserrechtlichen Erlaubnisse sind befristet bis
zum 31.07.2014.

Nach § 51 a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohl der Allgemeinheit moéglich ist. Die dafir
erforderlichen Anlagen sind nach MalR3gabe des § 57 LWG zu errichten und zu betrei-
ben.

Nach den Erkenntnissen sind die im Plangebiet anstehenden Bodenverhéltnisse nicht
geeignet, das Niederschlagswasser zu versickern. Das auf den zu bebauenden
Grundstuckflachen anfallende Niederschlagswasser soll daher ortsnah Uber die 6f-
fentlichen Regenwasserkanéle im Bachstelzenweg und in der Briickenstral3e in den
Muhlenbach eingeleitet werden.
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Sonstige planungsrelevante Aspekte

Flachenbilanz

Planungsgroéfi3e: 21.111 m2
Bauland: 4512 m?
Wohneinheiten: 11 WE
neu

Kosten

Der Bebauungsplan wird von der Stadt Bielefeld erarbeitet.

Weitere Kosten fur die Stadt Bielefeld werden derzeit nicht gesehen. Fir die innere
private ErschlieBung der neuen Bauflachen sind keine 6ffentlichen Entwéasserungs-
einrichtungen erforderlich. Fir den neu entstehenden Spielflachenbedarf fir den es
bisher kein Baurecht gab, entsteht ein Ausgleichsbetrag in Hohe von 2.700,00 €.
Dieser Betrag soll fur die Aufwertung eines nahegelegenen Spielplatzes genutzt wer-
den im Rahmen einer Verpflichtungserklarung von dem von der Planung Begiinstig-
ten ibernommen werden.

Plananlagen



13

Ubersicht der angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane N
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Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/3/55.00 N

Nutzungsplan




Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan 111/3/55.00

Verkehrs- und Grinflachenplan
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Bebauungsplan Nr. 111/3/55.01 / ohne Mal3stab N
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Bebauungsplan Nr. 111/3/55.01 / ohne Mal3stab

Gestaltungsplan

Grinanlage

Griinanipge




18

Bebauungsplan Nr. 111/3/55.01 / ohne Mal3stab N
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