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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Landschaftsbeirat 09.09.2008 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. ll/Ba 5 "Babenhauser Stral3e"
hier: Frihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Gof. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Beschlussvorschlag:

Sachstandsbericht

Vorhabenbeschreibung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l/ Ba 5 ,Babenhauser StraRe” (siehe Anlage
1) ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zweizeilige Bebauung des
an der Babenhauser Stral3e befindlichen Grundstiicks zwischen dem Schulzentrum bzw. der
Kirche im Westen und der Gaststatte an der Babenhauser Strafl3e / Ecke Schréttinghauser Stral3e
im Osten.

Ubersichtsplan
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Der fur die Errichtung von Wohnbebauung vorgesehene Bereich liegt aufl3erhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Bielefeld — West.

Im Ostlichen Teil des zur Bebauung vorgesehenen Grundsticks befindet sich eine derzeit
stillgelegte Ackerflache. Der westliche, gréRtenteils tiefer liegende Teil ist mit zwei alten Kotten
bestanden, von denen der kleinere, nordlich stehende bis vor kurzem noch wohnlich genutzt
wurde. Der Hausgartenbereich ist seit langem brach gefallen und bis auf die Stral3enfront allseitig
von naturnahen, dichten Gehdlzbestanden umgeben. Die drei, im zukinftigen Bebauungsplan als
zu erhaltende Baume festgesetzten Stieleichen im westlichen Grundsticksbereich sind in der
Naturdenkmalverordnung flr den Innenbereich als Naturdenkmal ausgewiesen worden.

Sudlich der geplanten Neubebauung befindet sich das Naturschutzgebiet Nr. 2.1-8 ,Mittleres
Johannisbachtal“. Der Johannisbach ist mit einem Teil seines Auenbereiches als gesetzlich
geschutztes Biotop gem&fl 8§ 62 Landschaftsgesetz (LG) kartiert worden. Zudem wird die
Johannisbachaue insgesamt als schutzwirdiges Biotop BK-3916-200 im Biotopkataster des
Landes NRW gefuihrt. Bei dem westlichen Bereich des noérdlich des Johannisbachs liegenden
Grundstiicks, wo die beiden alten Kotten stehen, handelt es sich um das schutzwirdige
Stadtbiotop GB-3916-507.

Es ist geplant, den fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Grundstiicksbereich als
allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Die Erschlieung soll von Norden uber eine Sackgasse
mit Wendehammer von der Babenhauser Stral3e her erfolgen. Im vorderen Grundstiicksbereich ist
eine maximal 2-geschossige Wohnbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen. Die
Stellplatze sind entlang der Babenhauser Strale als Garagen oder Carports zu errichten. Im
hinteren Grundstiicksbereich ist in zweiter Baureihe eine offene, 1 ¥ - geschossige Einzel- oder
Doppelhausbebauung vorgesehen. Die Grundflachenzahl als Maf3gabe flur die zulassigerweise
Uberbaubare Grundsticksflache soll mit 0,3 festgesetzt werden. Stellplatze, Garagen und
Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die
Schmutzwasserentsorgung soll Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Babenhauser
Stralle erfolgen. Da das Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden kann, soll das
Regenwasser offen zum Johannisbach hin verrieselt werden.

Die geplante Festsetzung der Wohnbebauung und der ErschlieBung wird zu Eingriffen in Natur
und  Landschaft  flhren. Die  Ermittlung  der  Eingriffserheblichkeit und  des
Ausgleichsflachenbedarfes erfolgt im weiteren Verfahren.

Zum Schutz der Johannisbachaue soll der Bereich zwischen dem Naturschutzgebiet und den
Wohnbauflachen als naturnahe, private Grinflache ausgewiesen werden. Zusatzlich soll die neue
Wohnbauflache im Suden, Westen und Osten durch eine einreihige Heckenpflanzung aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen eingegrint werden. Entlang der Babenhauser
Stral3e ist zur Durchgriinung die Anpflanzung von 7 mittelgrof3en, heimischen, standortgerechten
Baumen vorgesehen.

Daruber hinaus sollen weitere Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
werden. So ist geplant, die teilweise bebauten Grundstiicke an der Babenhauser StralRe / Ecke
Schréttinghauser Stral3e, nordlich des Johannisbaches ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
festzusetzen und hier ~ eine  malvolle  Nachverdichtung  (Stra3enrandbebauung,
Baultickenschliel3ung) zu ermdglichen.

Der Bereich mit dem Schulzentrum, der Kirche und dem Kindergarten an der Babenhauser Stral3e
soll zukinftig entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt
werden.

Die Johannisbachaue soll einschlie3lich des vorhandenen Sportplatzes an der BavostralRe im
Sudwesten des Plangebietes, eines Teiles der derzeit ackerbaulich genutzten Flache stdlich,
direkt angrenzend an die Johannisbachaue und eines Teiles der sidlich des Johannisbaches
bereits vorhandenen Wohnbebauung als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen werden.




Der sudostliche Bereich des Plangebietes einschliel3lich der Bebauung an der Bavostral3e soll als
landwirtschaftliche Flache festgesetzt werden.

Umweltprifung

Fur die Erstaufstellung des Bebauungsplanes ist gemall 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine
Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind im weiteren Verfahren u. a. die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Landschaft und biologische Vielfalt zu untersuchen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere wurde bereits ein Gutachten zu der Artengruppe der
Flederm&use erarbeitet. Dabei wurde das Vorkommen im Bereich der geplanten Neubauflache
zwischen dem Kirchengrundstiick im Westen, der Gaststatte im Bereich Babenhauser Strafe /
Ecke Schréttinghauser Strale im Osten, der Babenhauser Strale im Norden und dem
Naturschutzgebiet im Stiden untersucht. Dabei konnte das Vorkommen des Grol3en Abendseglers
und der Zwergfledermaus nachgewiesen werden. Das Braune Langohr, die Breitfligelfledermaus,
die Fransenfledermaus und die Kleine Bartfeldermaus wurden zwar nicht nachgewiesen aber als
potenziell vorkommend eingestuft. Quartiere konnten im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt
werden. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass dem Vorhaben artenschutzrechtliche
Belange bei Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen (Rodung der Geholze
aullerhalb der Vegetationsperiode, Abriss von Gebauden auf3erhalb der Vegetationsperiode nach
vorheriger Kontrolluntersuchung auf ggf. Winterquartiere) nicht entgegenstehen. Der Verlust an
mdoglichen Jagdhabitaten kann durch ausreichende Ausweichmdglichkeiten im Umfeld
kompensiert werden.

Des Weiteren ist fur den gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes die Artengruppe der
Vdgel zu untersuchen, das Ergebnis der Untersuchung liegt allerdings noch nicht vor.

Der Beirat wird um ein Votum gebeten!

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.
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