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1. Ziel des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der vorliegenden ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50 ,Wohnen
und Arbeiten auf dem Schillinggelande® ist die planungsrechtliche Sicherung alternativer
ErschlieBungsmdglichkeiten fur die Flurstiicke an der Paderborner Stral3e (,Villenviertel).

Im Ursprungsplan ist der Anschluss der bestehenden Baufenster und der neuen Baufenster
Uber die bestehenden Zufahrten an die Paderborner Strale vorgesehen.

Der am 29.06.2020 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. I/ St 50 ,Wohnen und
Arbeiten auf dem Schillinggeldnde” beinhaltet u.a. die Ausweisung von Flachen im Urbanen
Gebiet direkt an der Paderborner Stral3e.

Laut Ratsbeschluss der Stadt Bielefeld vom 25.06.2016 (Planungsauftrag zum
Planfeststellungsverfahren  Stadtbahnverldngerung Sennestadt), erganzt durch die
Fortflhrung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Sennestadt (INSEK, Drucksachen-
Nr. 5621/2014-2020) wurde die Annahme getatigt, dass ein Riickbau der Paderborner Stral3e,
sowie der Bau der Stadtbahn bei gleichzeitiger Reduzierung der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit auf 50km/h zeitnah erfolgen wird.

Ein Rickbau der Paderborner Stralde hatte positiven Einfluss auf die Larmbelastungen der
anliegenden Grundstiicke und die Erschliefungsoptionen fir die vorderliegenden
Grundstticke.

Da der StraRenbaulasttrager dem Anschluss von neuen Wohn- oder Gewerbeeinheiten Gber
die bestehenden Zufahrten aufgrund der derzeitigen Gegebenheiten nicht zustimmen wird und
eine Ubernahme der StralRenbaulast in die Zustandigkeit der Stadt Bielefeld kurz- bis
mittelfristig nicht abzusehen ist, besteht nun Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 3,9 ha.

2. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.05.2021 im Stadtentwicklungsausschuss nach
vorheriger Beratung in der Bezirksvertretung Sennestadt am 15.04.2021 gefasst.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen im Sinne des § 3(1) und
§ 4 (1) BauGB wurde im Stadtentwicklungsausschuss am 21.09.2021 nach vorheriger
Beratung in der BV Sennestadt am 16.09.2021 gefasst.

Die anschlieRende Beteiligung der Offentlichkeit wurde pandemiebedingt auf individuelle
Erérterungs- und Beratungstermine in der Zeit vom 15.11.2021 bis zum 10.12.2021, sowie
Méglichkeit der Einsichtnahme im Foyer des Technischen Rathauses, des Bezirksamt
Sennestadt und Online begrenzt. Die Abgabe einer Stellungnahme war liber das Internetportal
oder bei den Dienststellen schriftlich oder zur Niederschrift moglich.

Parallel fand die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Sinne
des § 4(1) BauGB in der Zeit vom 04.11.2021 bis zum 17.12.2021 statt.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligungen im Sinne der § 3(2) und 4 (2) BauGB

wurde mit dem Entwurfsbeschluss durch den Stadtentwicklungsausschuss am 10.05.2022
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Sennestadt am 05.05.2022 gefasst.
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Die Offenlage im Sinne des § 3(2) BauGB wurde in der Zeit 03.06.2022 bis 11.07.2022
durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Bedenken und Behdérden wurden mit einem Schreiben
vom 19.05.2022 um eine Stellungnahme bis zum 05.07.2022 gebeten.

Auf Grund des Umfanges der Stellungnahmen und daraus resultierenden Anpassungen des
Bebauungsplanes war ein erneuter Entwurfsbeschluss im Sinne des § 4a (3) BauGB
erforderlich. Nach erfolgtem erneuten Entwurfsbeschluss wurden die Beteiligungen nach §
3(2) und 4 (2) BauGB wiederholt.

Im Rahmen der erneuten Beteiligungen ergab sich eine Anderung im Bereich des
Uberganges zwischen der GF 1- und der GFL 2- Flache, wodurch sich die Notwendigkeit
einer Betroffenenbeteiligung nach § 4a (3) BauGB ergeben hat.

Diese wurde in der Zeit vom 25.10.2023 bis zum 22.11.2023 durchgefiihrt und den
betroffenen Grundstickseigentimern die Gelegenheit zur Stellungnahme ergeben.

Im Ergebnis dieser Beteiligung wurde diese verbundene Flache mit einem eigenstandigen
GFL-Recht betitelt.

Darlber hinaus sind keine Stellungnahmen eingegangen, so dass die Verwaltung nun den
Satzungsbeschluss der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50
~-YWohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande“ empfiehlt.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen nicht.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange und AusgleichsmaBnahmen

Die Notwendigkeit eines Umweltberichtes leitet sich aus den Bestimmungen des § 2 Abs. 5, §
2a BauGB und die Anlage zum BauGB ab.

Fir die Vorentwurfsfassung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50
~Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggelande* wurde der Umfang und Detaillierungsgrad
der Ermittlung der einzelnen Belange festgelegt und ein Umweltbericht durch das Biro NZO
im Marz 2022 erstellt und zum erneuten Entwurf im Januar 2023 angepasst. Durch die
Anpassungen im Zuge der Betroffenenbeteiligung i.S.d. § 4a (3) BauGB ergab sich eine
weitere Anpassung, die im Dezember 2023 in den Umweltbericht eingearbeitet wurde.

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. In
dem erarbeiteten Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in der Bauleitplanung
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50 Beriicksichtigung finden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung auf folgende

Schutzgiter gepruift:

- Schutzgut Mensch (Larmimmissionen, Hochwasserschutz, Versorgung mit Freiflachen),

- Schutzgut Boden (Bdden, Altlasten),

- Schutzgut Wasser (Fliekigewasser, Grundwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Habitatstruktur, Biotoptypen,
Artenschutz),
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- Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Dabei wurden auch mégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern betrachtet.

Zusammengefasst l3sst sich feststellen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
negativen Einflisse auf die Belange von Natur und Umwelt haben.

Eine Erweiterung der Ausgleichsflachenberechnung in Bezug auf den 2020 rechtsverbindlich
gewordenen Bebauungsplan Nr. I/ St 50 als Grundlage fiir die vorliegende 1. Anderung ist
auf Grund des geringen Mehreingriffes nicht erforderlich.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit wurden Anregungen zur Lage
und Breite der alternativen ErschlieRungsmaglichkeiten, zur Grole des Anderungsbereiches

und zu Art & Maf} der baulichen Nutzung vorgetragen.

Die Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange brachten Anregungen hinsichtlich der
Zufahrtsregelungen vor.

Im Ergebnis der Beteiligungen im Sinne der §§ 3(2) und 4 (2) BauGB wurden
insbesondere erneut Anregungen zur Zufahrtsbeschrankungen an der Paderborner Stral3e,
zur Stellplatzverortung und -umfang in den urbanen Gebieten, dem Trassenverlauf der
alternativen ErschlieBung und zum Sachstand der Stadtbahnplanung nach Sennestadt
vorgetragen.

Daruber hinaus wurde angeregt, dariberhinausgehende Festsetzungen in Art & Mal} der
baulichen Nutzung anzupassen — dessen Regelung allerdings nicht Anlass, Ziel und Zweck
der vorliegenden Anderung ist.

Nach dem erneuten Entwurfsbeschluss wurden die Beteiligungen nach §§ 3(2) und 4
(2) BauGB erneut durchgeflihrt.

Auch hier wurden konkretisierende Anregungen zur Zufahrtszulassigkeit, zur
Stellplatzanordnung, sowie Art & Mal} der baulichen Nutzungen eingereicht.

Die eingereichten Stellungnahmen betreffen allerdings nur redaktionelle Inhalte und bedurfen
keiner Anderung der Planung.

5. Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 zu §§ 2, 2a und 4c BauGB sind im Rahmen der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auch Angaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten zu machen.

Im Rahmen der Vorentwurfsfassung wurden bereits anderweitige ErschlieRungsmoglichkeiten
der sogenannten Villengrundstiicke an die Planstralte dargestellt. Auf Grund von Eingaben
der Betroffenen oder Trager offentlicher Belange ist eine realistische Umsetzung dieser
ErschlieBungsalternativen allerdings nicht mdéglich.

Daher ist durch das Anderungsverfahren bereits eine Auseinandersetzung mit den
Planungsalternativen bei gleichzeitiger Zielverfolgung der 1. Anderung dargelegt.
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