Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.32 Bauamt, 02.02.2024, 51- 3234 7457/2020-2025

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 21.03.2024 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 16.04.2024 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 18.04.2024 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 28 ,,Wohnen nordlich Kusenweg,
westlich Ostring“ fur das Gebiet nordlich des Kusenwegs, westlich des Ostrings
sowie Ostlich anschlieBend an den Bebauungsplan Nr. lll/H 13.1 sowie 258.
Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Wohnen nérdlich Kusenweg/westlich
Ostring“

- Stadtbezirk Heepen -

Satzungsbeschluss
Feststellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung und 11 09 01 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Uberschlagige Kostenschatzung:

- Laufende Kosten von ca. 8.000 € / Jahr fur die Unterhaltung neu zu verlegender Kanalanlagen
- Schilerbeférderung: ca. 3.850 € / Jahr

- Kosten fur die Pflege / Unterhaltung des Spielplatzes: ca. 18.305 € / Jahr

- Pacht- und Mietzahlungen fur den Spielplatz an den ISB: ca. 3.232 € / Jahr

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss
BV Heepen, 27.08.2020, TOP 8, Drucksachen-Nr. 11327/2014-2020
Stadtentwicklungsausschuss, 01.09.2020, TOP 22.1, Drucksachen-Nr. 11327/2014-2020

Entwurfsbeschluss

BV Heepen, 19.01.2023, TOP 6, Drucksachen-Nr. 5263/2020-2025 (1. Lesung)
Stadtentwicklungsausschuss, 24.01.2023, TOP 21.1, Drucksachen-Nr. 5263/2020-2025 (1. Lesung)
BV Heepen, 25.05.2023, TOP 6.1, Drucksachen-Nr. 5263/2020-2025/1
Stadtentwicklungsausschuss, 06.06.2023, TOP 4.8, Drucksachen-Nr. 5263/2020-2025/1

Hinweis:
Bei Umsetzung der Planung kénnen ca. 160 Wohneinheiten entstehen. Von diesen Wohneinheiten sollen
25 % mit den Mitteln der &ffentlichen Wohnraumférderung errichtet werden.




Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Heepen und der Stadtentwicklungsausschuss empfehlen, der Rat der Stadt Bielefeld beschlieft:

1.

Die AuBerungen aus den friihzeitigen Beteiligungen geman §§ 3 (1) und 4 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) werden zur Kenntnis genommen und die Einarbeitung in die Planung gemaf Anlage
A1 wird gebilligt.

Die Stellungnahme der Offentlichkeit zum Entwurf mit der Ifd. Nr. 1 wird gemaR Anlage
A2/Punkt 1 zurtickgewiesen.

Die Stellungnahmen der Behoérden/T6B zum Entwurf werden geman Anlage A2/Punkt 2 wie
folgt behandelt:

- Die Stellungnahmen der Unteren Wasserbehérde (Ifd. Nr. 2, 3), des Landesbetriebs Stra-
Renbau NRW (Ifd. Nr. 5), der Bezirksregierung Detmold (Ifd. Nr. 6), des Landesbetriebs
Wald und Holz (Ifd. Nr. 7), der Deutschen Telekom Technik GmbH (Ifd. Nr. 9), der Vodafone
NRW GmbH (Ifd. Nr. 10), der Stadtwerke Bielefeld GmbH (Ifd. Nr. 11), der moBiel GmbH
(Ifd. Nr. 12), der PLEdoc GmbH (Ifd. Nr. 13a und 13b), der Avacon Netz GmbH (Ifd. Nr. 14),
der IHK Ostwestfalen (Ifd. Nr. 15), des Heimat- und Geschichtsverein Heepen e. V. (Ifd. Nr.
16) werden zur Kenntnis genommen.

- Die Stellungnahme der Unteren Denkmalbehérde (Ifd. Nr. 4) wird berticksichtigt.

- Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehoérde (Ifd. Nr. 1) wird teilweise berlcksich-
tigt.

- Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW (Ifd. Nr. 8) wird teilweise zurlickge-
wiesen.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen der Planunterlagen
werden gemaf Anlage A2/Punkt 3 beschlossen.

Die Stellungnahmen der Eigentimer der Flache (Ifd. Nr. 1) und der Vorhabentragerin (Ifd. Nr.
2) zur eingeschrankten Beteiligung werden gemaf Anlage A3 zur Kenntnis genommen.

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. llI/H 28 ,Wohnen ndérdlich Kusenweg, westlich
Ostring” fur das Gebiet nérdlich des Kusenwegs, westlich des Ostrings sowie dstlich anschlie-
Rend an den Bebauungsplan Nr. IlI/H 13.1 wird gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlos-
sen, die Begrindung wird zur Kenntnis genommen.

Gleichzeitig wird die 258. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen nordlich Kusenweg/
westlich Ostring“ im Parallelverfahren laut Anderungsplan abschlieend beschlossen und die
Begrindung zur Kenntnis genommen.

Nach Eingang der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes sind diese Ge-
nehmigung gemafR § 6 (5) BauGB und der Beschluss des Bebauungsplanes gemaR § 10 (3)
BauGB ortsublich &ffentlich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan und die Flachennut-
zungsplananderung sind geman §§ 10 (3) und 6 (5) BauGB zur Einsicht bereitzuhalten.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative des Investors veranlasste Planung und durch
die vorgesehenen stadtebaulichen Mallnhahmen keine unmittelbaren Kosten. Die Erstaufstellung
des Bebauungsplans wurde durch ein externes Stadtplanungsbiro unter fachlicher Begleitung der
Stadt Bielefeld auf Kosten des Investors bearbeitet. Ein stadtebaulicher Vertrag zur Kosten-
Ubernahme ist hierzu geschlossen worden. Vom Investor sind auch die Kosten fur ggf. erforderli-
che Fachgutachten sowie flr vorhabenbedingte ErschlieRungsmalnahmen zu tragen.
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Fir die Schulerbeférderung fallen jahrlich Kosten von ca. 3.850 € an.

Die Folgekosten fir den Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld belaufen sich fur die Pfle-
ge/Unterhaltung der zu errichtenden Spielflachen auf ca. 18.305 € / Jahr. Fir das Umweltamt er-
geben sich fur die Spielflachen jahrliche Pacht- und Mietzahlungen von ca. 3.232 € an den ISB.

Far die Unterhaltung der neu zu verlegenden Kanalanlagen fallen jahrlich laufende Kosten von ca.
8.000 € an.

Baulandstrategie:

Bei dem Projekt wurde der Immobiliengesellschaft bereits vor dem Grundsatzbeschuss des Rates
der Stadt Bielefeld zur Baulandstrategie am 11.07.2019 in Gesprachen mit der Verwaltung eine
grundsatzlich positive Einschatzung zur baulichen Entwicklung gegeben.

Das Bebauungsplanverfahren ist daher nicht von der Bielefelder Baulandstrategie betroffen. Mit
der Vorhabentragerin ist jedoch abgestimmt worden, dass die Entwicklung des Baugebiets analog
zur Baulandstrategie erfolgen soll. Eine diesbezlgliche Verpflichtung wurde in einem stadtebau-
lichen Vertrag gemal® § 11 (1) BauGB zwischen Stadt und Vorhabentragerin zum Satzungs-
beschluss geschlossen. Im Rahmen dieses Vertrags hat sich die Immobiliengesellschaft verpflich-
tet, alle Grundstiicke nicht Gber dem Bodenrichtwertpreis von 2022 zu veraufiern und auch eine
Bauverpflichtung in den Kaufvertragen mit den Erwerbern der Baugrundstiicke zu vereinbaren.
Hiervon betroffen sind nur die Grundstlicke, die sich im Eigentum der Immobiliengesellschaft be-
finden. Die Flachen der Bestandsuberplanung und Nachverdichtungsmadglichkeiten im WA5, WAGB,
MI1 und MI2 sind von der vertraglichen Regelung ausgenommen.

Geforderter Wohnungsbau:

Die 25 %-Quote zum geférderten Wohnungsbau soll umgesetzt werden. Eine Regelung zur Um-
setzung und Sicherung der Quote wurde in einem stadtebaulichen Vertrag gema § 11 (1) BauGB
zwischen Stadt und Vorhabentragerin zum Satzungsbeschluss getroffen. Der Beschluss zur 33 %-
Quote ist erst nach Beginn des vorliegenden Bauleitplanverfahrens gefasst worden und findet
dementsprechend keine Anwendung.

Stadtklimavertraglichkeit:

Wahrend des Bauleitplanverfahrens hat sich die Darstellung der Planungshinweiskarte Stadtklima
geandert.

Die Belange des Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung werden im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Abwagung entsprechend gewichtet. Unter Berlcksichtigung der klimatischen Be-
trachtung des Plangebiets verfolgt das stadtebauliche Konzept der vorliegenden Bauleitplanung
die Umsetzung vielfaltiger Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaflnahmen zur Minimierung der
Beeintrachtigung stadtklimatischer Belange, um dringend bendétigten Wohnraum stadtklimaver-
traglich im Ortsteil Heepen zu schaffen. Einzelheiten zur stadtklimatischen Betrachtung sowie zu
den Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen sind dem Kapitel 6.7 der Begrundung zu
entnehmen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu1.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 01.09.2020 - nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Heepen am 27.08.2020 - den Aufstellungsbeschluss flr den Bebau-
ungsplan Nr. lll/H 28 ,Wohnen noérdlich Kusenweg, westlich Ostring“ und den Einleitungsbe-
schluss fir die 258. FNP-Anderung sowie den Beschluss zur Durchfiinrung der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gefasst.




Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
gemal § 3 (1) BauGB vom 16.11.2020 bis einschlieRlich 11.12.2020 im Foyer des Technischen
Rathauses sowie online unter www.bielefeld.de (Rubrik ,Planen, Bauen und Wohnen®) eingese-
hen werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 08.10.2020 bis zum 19.11.2020.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sind in der Anlage A1 der Vorlage
wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus den Beteiligungen wurde der Entwurf des Bebauungspla-
nes ausgearbeitet. Die Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsschritten sind nach stadte-
baulichen Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im Entwurf des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt worden.

Zu 2./3./4./5.

Zum Entwurf wurden weiterhin Fachgutachten (Schalltechnische Untersuchung, Verkehrsgutach-
ten, Baugrund-Gutachten, Artenschutzbeitrag, Entwasserungsplanung) erstellt, die dem Umwelt-
bericht sowie der Entwurfserstellung zugrunde gelegt wurden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.06.2023 nach vorheriger Beratung
in der Bezirksvertretung Heepen am 25.05.2023 den Entwurfsbeschluss gefasst.

Die Entwurfsoffenlage gemal § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.08.2023 bis einschlieRlich
dem 05.09.2023. Die in diesem Rahmen eingegangene Stellungnahme wird in Anlage A2 unter
Punkt 1 behandelt. Seitens der Offentlichkeit wurden Bedenken zur ErschlieRung der riickwarti-
gen Bebauung sowie zur Verkehrsfihrung am Knotenpunkt Ostring/Kusenweg geaul3ert. Der An-
regung einer anderweitigen ErschlieRung wird nicht gefolgt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 27.07.2023 um Stellungnahme bis zum 07.09.2023 gebeten. Die in diesem Rah-
men eingegangenen Stellungnahmen werden in Anlage A 2 unter Punkt 2 behandelt. In der Stel-
lungnahme der Landwirtschaftskammer wird die Flache des Okokontos hinterfragt, dariiber hinaus
wurde um einige redaktionelle Anpassungen in den Planunterlagen gebeten.

Die von den verwaltungsinternen Fachabteilungen vorgetragenen Anregungen und Hinweise be-
trafen i. W. Themen zum Larmschutz, der Begriinung, der Energieeffizienz sowie weitergehende
Regelungen im Durchfuhrungsvertrag bzw. die Umsetzungsebene. Zusatzlich haben sich gegen-
uber dem Bebauungsplanentwurf einzelne weitere redaktionelle oder klarstellende Anpassungen
in der Begrundung ergeben. Die Vorgehensweise im Einzelnen ist aus Anlage A2, Punkt 3 er-
sichtlich. Seitens des Umweltbetriebs ist auf die aktualisierte Entwasserungsplanung hingewiesen
worden, wodurch die Eintragung einer mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zu-
gunsten der Anlieger und Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flache im westlichen
Geltungsbereich erforderlich geworden ist, mit der Konsequenz, dass die angrenzende anzupflan-
zende einreihige Schnitthecke geringfligig versetzt werden musste.

Da durch die Anderung oder Ergénzung des Entwurfs die Grundziige der Planung nicht beriihrt
worden sind, ist eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (Eigentiimer der
Flache und Vorhabentragerin) mit Anschreiben vom 24.11.2023 durchgefiihrt worden. Von dem
Eigentimer der Flache und der Vorhabentragerin sind keine Bedenken oder Anregungen vorge-
tragen worden. Die in diesem Rahmen eingegangenen Stellungnahmen sind der Anlage A3 zu
entnehmen.




Zu 6./8.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Punkte empfiehlt die Verwaltung die Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. IlI/H 28 ,Wohnen nérdlich Kusenweg, westlich Ostring“ fir das Gebiet nérd-
lich des Kusenwegs, westlich des Ostrings sowie 6stlich anschlielend an den Bebauungsplan Nr.
IlI/H 13.1 als Satzung zu beschlieRen und dieses o6ffentlich bekannt zu machen.

Zu 7./8.

Der im Parallelverfahren geénderte Flachennutzungsplan (258. FNP-Anderung ,Wohnen nérdlich
Kusenweg/westlich Ostring“) ist ebenfalls mit dem Anderungsplan zu beschlieRen sowie gemaR §
6 BauGB bei der Bezirksregierung Detmold zur Genehmigung vorzulegen. Die Erteilung der Ge-
nehmigung und der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sind ortsiblich 6ffentlich bekannt zu
machen.

Kurzfassung der Planungsziele und -inhalte:

Anlass und Ziele der Planung

In der Stadt Bielefeld besteht nach wie vor ein sehr hoher Wohnraumbedarf in allen Markt-
segmenten. Angesichts der Rahmenbedingungen in Ostwestfalen-Lippe und der wachsenden
Bedeutung der Stadt auch als Hochschulstandort ist eine Abschwachung der hohen Nachfrage im
gesamten Stadtgebiet nicht absehbar.

Die gegebenen Wohnraumbedarfe erfordern ein breites Angebotsspektrum an Wohnraum in ver-
schiedenen Wohn-/Hausformen sowohl im freifinanzierten als auch im sozial geférderten Woh-
nungsbau. Entsprechende Angebote sollen im Rahmen der vorliegenden Planung als Beitrag zur
Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs geschaffen werden.

Die vorliegende Planung betrifft eine ca. 7,8 ha grof3e Flache im Osten des Stadtbezirks Heepen
nordlich des Kusenwegs und westlich des Ostrings. Die geplanten Neubauflachen liegen heute
groftenteils im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
[1I/H 28 soll auf den bisher i. W. landwirtschaftlich als Acker genutzten Flachen die Entwicklung
eines Wohngebiets mit unterschiedlichen Gebaudetypologien und Wohnformen fir den aktuellen
Wohnraumbedarf vorbereitet werden. In den Geltungsbereich werden zudem der dort ansassige
Garten- und Landschaftsbaubetrieb und die vorhandene Bauzeile am Kusenweg im Stidwesten
einbezogen, die bislang als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Damit
schliel3t der Bebauungsplan Nr. lll/H 28 kuinftig dstlich direkt an das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. llI/H 13.1 an, so dass keine Bauflachen mit unterschiedlichem Planungsrecht verbleiben.
Ziel ist eine aufeinander abgestimmte geordnete stadtebauliche Entwicklung mit gréReren Neu-
bauflachen am 6stlichen Ortsrand der Ortslage Heepen. Der Garten- und Landschaftsbaubetrieb
soll nachbarschaftsvertraglich in die Gebietsentwicklung eingebunden werden. Der Standort
schlief3t an den bebauten Siedlungsbereich an und kann Uber den Kusenweg erschlossen und gut
in das ortliche StraRen- und Wegenetz eingebunden werden. Das Plangebiet weist eine guinstige
Lage zu Dienstleistungs-, Versorgungs- und Verwaltungseinrichtungen in der Ortslage Heepen auf
und kann gut in den Siedlungskontext eingebunden werden.

Eine wohnbauliche Entwicklung und Arrondierung des Siedlungsbereichs bietet sich angesichts
der Bedarfslage insofern an. Neben der vorhandenen Bebauung und der Erschlielung sind hier-
bei insbesondere die Randlage zum Ostring (L 787) mit entsprechender Verkehrs-
larmvorbelastung sowie die Leistungsfahigkeit der bestehenden sozialen und technischen Infra-
strukturen einschlief3lich bedarfsabhangiger Erganzungen zu bericksichtigen. Dartber hinaus ist
die Randlage zum Oldentruper Bach mit seinen angrenzenden Waldflachen in Einklang mit der
baulichen Entwicklung zu bringen. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist somit
gegeben, um den Bereich gemaf den stadtischen Zielsetzungen zu entwickeln.

Entwurfsplanung / stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept baut auf den oben dargelegten Zielen und Rahmenbedingungen auf
und ist im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens stetig entwickelt und den jeweiligen Erfor-
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dernissen angepasst worden. Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Beteiligung sind in

das Plankonzept eingearbeitet und in die Abwagung eingestellt worden. Das stadtebauliche Kon-

zept ist in enger Abstimmung mit den Fachamtern der Stadt Bielefeld sowie externen Fachplanern
fortentwickelt und konkretisiert worden.

Unter Bericksichtigung erschlielungstechnischer, immissionsschutzfachlicher, infrastruktureller
und umweltbezogener Belange ist das Plankonzept weiterentwickelt worden und umfasst die fol-
genden konkreten Zielsetzungen und Planinhalte:

Entwickelt werden soll ein Wohngebiet mit unterschiedlichen Gebaudetypologien, das bedarfs-
gerecht vielfaltige Angebote an Wohn- und Hausformen in Gberschaubaren Nachbarschaften
und mit Anbindung an die Grinflachen im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld vorsieht.

Im Plangebiet wird nach den Vorabstimmungen der Bau einer Kindertagesstatte erforderlich
und vertraglich gesichert, um eine unmittelbare Versorgung mit entsprechenden Betreuungs-
angeboten zur Verfligung zu stellen. Die Kindertagesstatte soll voraussichtlich in Kombination
mit einem Mehrfamilienhaus entwickelt werden.

Eine héhere Wohndichte mit zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhausern ist im zentralen
Planbereich sidlich der Spielplatzflache sowie im Westen vorgesehen. Zusatzlich ist die Errich-
tung von kleineren zweigeschossigen Mehrfamilienhausern im Stidosten des Plangebiets ge-
plant. Nordlich des Garten- und Landschaftsbaubetriebs sind zweigeschossige Reihenhaus-
gruppen mit einer jeweiligen Ausrichtung der Wohn-/Gartenbereiche in sidliche Richtung an-
gedacht. Im Ubergang zur Bestandsbebauung im Siidwesten wird die Wohndichte weiter zu-
rickgenommen. Eine vergleichbare Struktur wird auch am nérdlichen Wohngebietsrand als
Ubergang zur freien Landschaft geplant. Nérdlich der zentralen Griin- und Spielflache ist eine
Bebauung in Form von 1%%- bis 2-geschossigen Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist tUber eine Ringerschliefung mit zwei Anschlusspunkten
an den Kusenweg vorgesehen. Uber den Kusenweg ist eine gute Anbindung an den Ortskern
Heepen sowie an den Ostring und damit an das Ubergeordnete Stra’ennetz gegeben. Im sid-
lichen Bereich am Kusenweg ist die Errichtung einer weiteren Bushaltestelle geplant, um einen
guten Anschluss an das OPNV-Netz fir das neue Wohngebiet zu ermdglichen. Darliber hinaus
knUpft das Plangebiet im ndrdlichen Planbereich an eine bestehende Wegeverbindung an, so
dass FuRganger und Radfahrer weitere Verbindungen in das umgebende Wegenetz und in den
Aulenbereich nutzen kénnen.

Die bestehende Wohnbebauung am Kusenweg im stidwestlichen Planbereich soll pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Auf den stralRenabgewandten Grundstucksflachen sind hier
zudem einzelne Nachverdichtungsmaoglichkeiten in Form von eigenstandigen Neubauten in
zweiter Reihe geplant, die sich in ihrer baulichen Auspragung an dem in zweiter Reihe bereits
bestehenden Gebaude orientieren.

Der ansassige Garten- und Landschaftsbaubetrieb wird in Verbindung mit der bestehenden
Wohnnutzung und zusatzlichen Baumaoglichkeiten in das stadtebauliche Konzept im Rahmen
eines Mischgebiets gemal § 6 BauNVO vertraglich eingebunden.

Im westlichen und noérdlichen Ubergang zu den Waldflachen entlang des Oldentruper Bachs
wird eine Waldrandzone mit moglichst naturnaher Rickhaltung und Drosselung von Nieder-
schlagswasser uber ein Muldensystem vorgeschlagen.

StralRenbegleitende Baumreihen sowie Baumpflanzungen auf den im Gebiet notwendigen
Stellplatzflachen sowie auf den einzelnen Baugrundstiicken sollen zu einer Durchgriinung bei-
tragen. Die Durchgrinung des Plangebiets wird dartuber hinaus durch die geplanten Dachbe-
grunungen von Flachdachern gefordert.




» Das Plangebiet ist erheblich durch den Verkehr auf dem Ostring vorbelastet, aktive Schutz-
malinahmen werden erforderlich. Der auf den bisherigen Bestand abgestellte bestehende
Larmschutzwall im 6stlichen Planbereich soll erhalten und in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden um notwendige aktive LarmschutzmafRnahmen erganzt werden (Kombination
Larmschutzwall/Larmschutzwand).

Beigeordnete(r) Bielefeld, den

Moss
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Ubersicht der Anlagen zur Beschlussvorlage:

258. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Wohnen nordlich Kusenweg/westlich Ostring“ sowie
Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. ll/H 28 ,,Wohnen nord-
lich Kusenweg, westlich Ostring“

- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten gemaf §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der stad-
tischen Fachamter

Stand: Entwurf; April 2023

2

258. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Wohnen nordlich Kusenweg/westlich Ostring“ sowie
Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. ll/H 28 ,,Wohnen nord-
lich Kusenweg, westlich Ostring“

- Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten
gemal §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der Beteiligung der stadtischen
Fachamter

Stand: Satzung; Januar 2024

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/H 28 ,,Wohnen noérd-
lich Kusenweg, westlich Ostring“

- Auswertung der Stellungnahmen aus der eingeschrankten Beteili-
gung gemald § 4a (3) Satz 4 BauGB

Stand: Satzung; Januar 2024

258. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Wohnen nordlich Kusenweg/westlich Ostring*

- Begrindung

- Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung

Stand: Feststellungsbeschluss; Januar 2024




Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/H 28
»Wohnen nordlich Kusenweg, westlich Ostring*

- Gestaltungsplan (Verkleinerung, ohne Malstab)

- Nutzungsplan (Verkleinerung, ohne Mal3stab)

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarung und Hinweise

Stand: Satzung; Januar 2024

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/H 28
»Wohnen nordlich Kusenweg, westlich Ostring*

- Begrindung

Stand: Satzung; Januar 2024

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/H 28
»Wohnen nordlich Kusenweg, westlich Ostring*

- Umweltbericht

Stand: Satzung; Januar 2024

Verkehrsgutachten zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr.
llI/H 28 ,,Wohnen nordlich Kusenweg, westlich Ostring“ im Stadt-
teil Heepen der Stadt Bielefeld

Rover, Gutersloh, September 2022, erganzt November 2022

Fortschreibung Verkehrsgutachten zur Erstaufstellung des Be-
bauungsplans Nr. llI/H 28 ,,Wohnen nérdlich Kusenweg, westlich
Ostring“ im Stadtteil Heepen der Stadt Bielefeld

Roéver, Gltersloh, September 2022, erganzt November 2022

zlo]n]m|o

Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Ausweisung von
Wohnbauflachen auf den Flurstiicken 2611 und 2771 in Bielefeld

AKUS GmbH, Bielefeld, 11.03.2019
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Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens Nr. lll/H 28 ,,Wohnen nordlich Kusenweg, westlich Ost-
ring“ der Stadt Bielefeld

AKUS GmbH, Bielefeld, 24.10.2022

Baugrund-Gutachten fiir das ErschlieBungsgebiet ,,Kusenweg“
in 33719 Bielefeld

GeoAnalytik Dr. Loh, Bunde, 11.08.2021

Erlauterung zur Entwasserungsplanung Bebauungsplan Nr. IlI/H
28 ,Wohnen nordlich Kusenweg/westlich Ostring“ — Stadt Biele-
feld

plan.b Ingenieursgesellschaft mbH, Bielefeld, 26.10.2022

Artenschutzbeitrag im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. ll/H 28 ,,Wohnen nordlich Kusenweg, westlich Ostring*

NZO GmbH, Bielefeld Juni 2022

HEQE
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