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Herr Haupt begriift Frau Dreier und Herrn Loh. Frau Dreier fuhrt kurz in
den Tagesordnungspunkt ein und Ubergibt fir eine Prasentation an Herrn
Loh. Dieser geht auf die Rahmenbedingungen sowie auf bereits abseh-
bare Herausforderungen ein. Um dringend bendtigten Wohnraum zu
schaffen brauche es einen lésungsorientierten Prozess, da vielfaltige
Zielkonflikte bestehen wirden. Er betont zum Plangebiet, dass dieses
sehr zentral im Ortsteil Windelsbleiche liegen wiirde und bereits eine sehr
gute Anbindung an die vorhandene Infrastruktur bestehen wirde. Im
Entwurf des Regionalplans ware das Gebiet als Allgemeiner Siedlungs-
bereich, im derzeit glltigen Flachennutzungsplan ware die Flache als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Bei den Planungen zu berlcksich-
tigen sei eine qualitatsvolle Schnittstelle zur kleinteiligen Nachbarschaft
im Westen sowie der Ubergang zu Griin- und Freiflichen im Siden.
Ebenfalls ein Planungsparameter sei der Bahnlarm durch die angren-
zende Bahntrasse im Osten.

Herr Loh stellt einen Vorentwurf aus August 2023 vor, welcher unterteilt
werden kann in den Teilbereich Hausgruppe, den Teilbereich Mehr-
familienhauser, den Teilbereich Einfamilienhduser ggf. Doppelhauser,
sowie den Teilbereich Bestand. Erste Uberlegungen sahen fiinf Reihen-
hauser, vier Mehrfamilienhauser, sowie 7 Einfamilienhaus- bzw. Doppel-
haus-Einheiten vor. Hiermit wirden ca. 54 — 60 neue Wohneinheiten
(WE) geschaffen (je 1 WE Pro RH/EFH/DH und ca. 10-12 WE bei kleinen
und ca. 12 WE bei grokem MFH) wovon 33 % dem gefdrderten
Wohnungsbau angehdéren wirden (ca. 18-20 WE). Die Geschossigkeit
sei fir die Hausgruppe und die Einfamilienhduser bzw. Doppelhauser
voraussichtlich mit zwei Vollgeschossen ohne Staffelgeschoss vorge-
sehen, fur die Mehrfamilienhduser mit drei Vollgeschossen ohne Staffel-
geschoss.



Planungsparameter seien offene Strukturen mit privaten Garten und
verpflichtender Heckeneinfriedung ggfls. in Verbindung mit Zaunen,
Dachbegriinung (Hauptgebaude, Carports und Garagen), vorgeschriebe-
ne Baumpflanzungen als Hausbaum bzw. bei Stellplatzen und entlang
der Zufahrtsstral’e. Stellplatze und Zufahrten sollen wasserdurchlassig
ausgefiihrt werden und eine offene Regenwasserableitung Richtung
Toppmannsbach ermdglicht werden. Ziel sei eine Uberwiegend Okolo-
gisch nachhaltige Versorgung u. a. durch eine Solarpflicht auf Dachern.
Angestrebt wirden parallel zum Bebauungsplan die Erarbeitung von
Bebauungsvorschlage fir einzelne Bautypen zu den Themen Materialitat,
Farbgestaltung, Einfriedungen sowie Ausflihrung von Nebenanlagen um
ein vernlnftiges Mall an Homogenitat zu erreichen. An den Aufstellungs-
beschluss nachfolgende Schritte waren die Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligung, die Erarbeitung erforderlicher Fachbeitrage/-gutachten
(Verkehrslarm, Artenschutz, Erschliefung/Entwasserung/Energie) sowie
eine Erarbeitung von Bebauungsvorschlagen zur Entwurfsplanung.

Frau Neumann mdchte wissen, in welchen Gebauden der soziale
Wohnungsbau geschaffen werden soll, wie der Larmschutz aussehe und
was mit der Boulderhalle geschehe. Zudem erklart sie, dass sie die
Zuwegung ungunstig finden wirde.

Herr Loh erklart, dass der soziale Wohnungsbau in den Mehrfamilien-
hausern bzw. der Hausgruppe realisiert werden kénne. Der Larmschutz
wirde durch die Anordnung der Baukorper erreicht und dadurch, dass
Schlafrdaume in den Mehrfamilienhausern nicht zur Bahnlinie hin ange-
ordnet wuirden. Details warden nach Erstellung eines Larmgutachten
festgelegt werden. Wegen der Boulderhalle erklart Herr Loh, dass dieses
Privatrecht sei und er hierzu keine Auskunft geben kénne. Zur Erschlie-
Bung stellt er fest, dass eine andere ErschlieRung durch Bestandsgarten
aus Richtung Westen oder den Grinzug aus Richtung Siden nicht in
Betracht komme.

Herr Bockhorst bezeichnet die vorgestellte Vorplanung als gute Nach-
nutzung fiur das Plangebiet. Er fordert jedoch, dass zusatzlich zu den
bereits geplanten Baumen noch 25 weitere Baume einzuplanen seien, da
im vergangenen Jahr so viele Baume dort gerodet worden seien. Seine
Fraktion stelle daher einen entsprechenden Anderungsantrag zum vorlie-
genden Beschlussvorschlag.

Herr Kulinna erklart, dass er die Vorgabe der Heckeneinfriedung
begrifien wirde und gut finde, dass in diesem Planungsstadium schon
sehr viel Grin vorgesehen sei. Die Vorgartenbegriindung und die Dach-
begriinung sehe er positiv. Auch die Solarpflicht beflirwortet er.

Frau Hillmann stellt heraus, wie wertvoll der Gehdlzbestand entlang der
Bahnstrecke sei. Sie stellt die Frage warum das Quartier Gberhaupt durch
den Autoverkehr erschlossen werden musste.

Herr Conze regt Tiefgaragen fir die gréReren Gebaude an, da bei insge-
samt Uber 50 Wohneinheiten in diesem Gebiet mit erhéhtem Parkdruck
zu rechnen sei. Zudem sei fur ihn zwingend erforderlich, dass in diesem
Quartier eine Spielecke vorgesehen werde.



Herr Schnitzer begru3t die Schaffung einer Spielecke in der Siedlung.
Herr Bockhorst schlagt ein Quartiersparkhaus vor.
Frau Steinkroger fordert eine Parkpalette flr das Baugebiet.

Frau Neumann regt an, dass ein Grundstlick zugunsten einer Parkpalette
aufgegeben wird. Zudem solle eine Zuwegung zum Spielplatz am
Diemweg geprift werden.

Her Loh flihrt aus, dass es in dieser Stadt bisher kein Quartiersparkhaus
gabe und diese in extrem urbanen Raumen entwickelt wirden. Fir das
Plangebiet sei sowohl ein Quartiersparkhaus, als auch Tiefgaragen
seiner Meinung nach nicht wirtschaftlich zu verwirklichen. Eine Autofreie
Siedlung sei nur dort zu realisieren, wo eine Initiative dahinterstehe. Er
nehme die Anregungen fir den Investor mit.

Herr Schnitzer mdchte, dass das Plangebiet zusammenhangend bebaut
wird. Ein Negativbespiel sei die Uberplanung I/S. 61 an der Windels-
bleicher StralRe. Die Reihenhauser seien zigig verwirklicht worden, aber
an der Stelle des angedachten Mehrfamilienhauses sei seit einem Jahr
eine Brache.

Herr Bockhorst unterstitzt eine Bauverpflichtung fur den Eigentimer.

Herr Loh erklart, dass eine Bauverpflichtung nicht im Bebauungsplan zu
regeln sei.

Herr Conze mochte von Herrn Bockhorst wissen, ob der Anderungs—
antrag seiner Fraktion zu den 25 zusatzlichen Baumen heute verab-
schiedet werden miusse.

Herr Bockhorst erklart, dass seine Fraktion darauf bestehe dieses heute
zu beschlief3en.

Daraufhin 14sst Herr Haupt Giber den Anderungsantrag abstimmen.
Dafr: 3
Dagegen: 8
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Enthaltungen:

- somit ist der Anderungsantrag mit Mehrheit abgelehnt -

Daraufhin wird Uber den Beschlussvorschlag abgestimmt.
Die Bezirksvertretung fasst folgenden
Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. /S 71 ,Wohnen Am Waldbad westlich der
Bahnlinie* fur das Gebiet Ostlich des Diemwegs und westlich der
Bahnlinie Bielefeld/Paderborn ist im Sinne des § 30 BauGB aufzustel-
len. Fur die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im Abgren-
zungsplan vorgenommene Eintragung (blaue Linie) verbindlich.



2. Die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleu-

nigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 BauGB (,Bebauungspléne der
Innenentwicklung®) durchgefihrt werden.

Fur die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes I/S 71 ist die

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage der in der
Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich
bekannt zu machen. Dabei ist gemalt § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hinzuweisen, dass die Erst- und Neuaufstellung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.

- mit groBer Mehrheit bei drei Gegenstimmen beschlossen -

Dafur: 10
Dagegen: 3

- mit grofRer Mehrheit beschlossen -
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zur Kenntnis und ggf. weiteren Veranlassung

i A.

Walkenhorst



