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Vorentwurf (ohne Mafistab, farbig) L |

Vermessungsbiiro Gunnar Méller
in Barogemeinschaft mit B. Johann auf der Heide
fenthich bestelle
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Lageplan (Bestand) (ortiche Messung vom 09.11.2022 und 14.02.2023)
Hohen ber Normalhdhen-Null (NHN) im System DHHN2016
Die Angaben zu den Grundsticksgrenzen basieren auf dem Katastemachweis und sind
entsprechend ungenau!
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Eine amtliche Grenzvermessung wird dringend empfohient
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Legende Vorentwurf

Bauliche Nutzungen

Wohnquartier, Planung:

- Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

- Flachdachbebauung mit Dachbegriinung und PV-Anlagen

-GRZ04/GFZ0,:8/1,2

- Bruttogeschossflache (BGF) rund 5.700 m?

- Anzahl Wohneinheiten (WE) rund 54-60 WE

- Sozialer Wohnungsbau (33% der gesamten WE = ca. 18-20 WE / 25 %
der gesamten BGF = ca. 1.425 m?)

- Mehrfamilienha . 3-g ig ggf. mit hoss inkl.
vorgeschlagener Grife

- Hausgruppe, 2-geschossig inkl. vorgeschlagener Grolie

- Einzelhduser, ggf. Doppelhauser, 2-geschossig inkl. vorgeschlagener
Grole

- vorgeschlagene Nebengebaude, 1-geschossig
0 (schematisierte Darstellung u. a. Fahrradgaragen/iiberbaute Fahrrad-
tze, MU E Carports, Garagen)

n - max. zulassige Vollgeschosse

Wohnhaus, Bestand

ErschlieBung

Geplante ErschlieBungsstrafte (Querschnitt/Funktion und Gestaltung im
weiteren Verfahren abstimmen)

ungs-/Nact 1of

Sammel-Stellplatzanlagen (offene Stellplatze und Carportanlagen ggf.

auch mit PV-Dachern)

Schatzung Stellplatze Kfz-Verkehr:

- Mehrfamilienhduser ca. 27 Stellplatze

- Hausgruppe ca. 1 - 2 Stellplatze pro Baugrundstiick

- Einfamilienh@user 2 Stellplatze pro Baugrundstiick

- 3 Besucherstellplatze innerhalb ErschlieBungs-/Nachbarschaftshof

- Besucherstellplatze innerhalb der Planstrafie im weiteren Verfahren
abstimmen

.+ Schmutzwasserleitung Planung auf privatem Grundstiick inkl. Geh-,
LT Fahr-, Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zugunsten der
< Stadt sowie der Trager der Ver-/Entsorgung

Griin- und Freiflaichen

Grében zur Regenwasserableitung (inkl. Notwasserwege Starkregen) auf
L_-==__s privaten Grundstiicken inkl. Geh-, Fahr-, Leitungs-, Betretungs- und
________ Unter echten der Stadt sowie der Trager der

Ver-/Entsorgung, ggf. auch zur Unterhaltung angrenzender Freiflichen

Baume und Gehdlzgruppen, Bestand (tlw. eingemessen)

Baum-, Gehdlz- und Heckenpflanzungen, Planung
(schematisierte Darstellung u. a. zur Gliederung privater
Nachbarschaften, Hauptzufahrisbereich, Straften und Stellplatzbereiche)

Sonstige Plandarstellungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Darstellungen der Kartengrundlage

- Vorhandene Flursticksgrenzen mit Flurstlicksnummer

- Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

- Bahnlinie, Bestand
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022
(BGBI. | S. 2240);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW.
S. 490).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemaR § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die 8§ 2
- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal3 § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer
22 BauO NRW 2018 und kénnen gemar § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeichnungen,
Hinweise

1 Art der baulichen Nutzung
gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Allgemeines Wohngebiet
geman § 4 BauNVO

1.1.1 Ausnahmsweise kénnen gemal 8§ 4 (3) BauNVO zugelassen wer-
den
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen

1.1.2 Unzulassig sind gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
2 Malf3 der baulichen Nutzung

gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen
gemal 8§ 16, 18 BauNVO

Gebaudehohen in Meter tber NHN (Normalhéhennull, Hohensys-
tem DHHN 2016)

211 Ausnahmevorbehalt gemal? § 31 (1) BauGB fiir den Uberplanten
Altbestand:
Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe einge-
messene Gebaude in der Katastergrundlage des Gestaltungsplans)
kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Hohenmale zugelas-
sen werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils genehmigten Trauf- oder Firsthéhe
des betroffenen Altbaus bewegen (= max. Uberschreitung bis zur
jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsth6he).

2.1.2 Ausnahmevorbehalt gemafR § 31 (1) BauGB in allen Teilbauflachen
des WA:
Eine Uberschreitung der zulassigen Gesamthéhe um maximal 1,5 m
durch Solaranlagen kann auf Flachdachern zugelassen werden.

213 Ausnahmevorbehalt gemal § 31 (1) BauGB in den Teilbauflachen
mit Mehrfamilienhausern:
Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthohe durch unterge-
ordnete Bauteile wie Fahrstihle, Luftungsanlagen, Maschinen-/
Technikraume, Tageslicht-Beleuchtungselemente u. A. um bis zu
2,0 m kann zugelassen werden.
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3 Bauweise, lUberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO

In allen Teilflachen des WA kann eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Terrassentberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal
3,0 m einseitig als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Ge-
samttiefe der Uberdachung nicht mehr als 3,0 m betragt und eine
Grundflache von 30 m2 nicht Uberschreitet. Dabei ist ein Abstand
von mindestens 3,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Die maximale Bauhthe der Terrasseniiberdachungen ist auf 3,0 m
oberhalb des Erdgeschossfertigfulibodens der Wohngebaude
begrenzt. Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) sowie
die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind zu beachten.

3.2 Nicht tberbaubare Grundstiicksflache und Einschrankung fir Ne-
benanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
gemal § 23 (5) BauNVO

Mindestabstande von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) zur oOffentlichen Verkehrsflache in allen Teilbauflachen des
WA:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen einhalten. Davon ausgenommen sind Carports im Be-
reich der Mehrfamilienh@user.

4 Sichtfelder als freizuhaltende Flachen
gemafn § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. 8 23 (5) BauNVO

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwi-
schen 0,8 und 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

5 Versorgungsflachen, Flachen fur die Abfall- und Abwasserbe-
seitigung einschl. Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie Fihrung von Versorgungsleitungen
gemaR § 9 (1) Nrn. 12, 14 und Nr. 13 BauGB

5.1 Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z. B. Telekommuni-

kations- und Stromleitungen, sind unterflur, also unterhalb der Ge-
landeoberflache bzw. der StralRen, zu verlegen.

6 Stellplatzbegrinung
gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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Fur je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerech-
ter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindes-
tens 16-18 cm stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgéngiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegeta-
tionsperiode zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind
in der GroRRe eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m3
Pflanzgrube) anzulegen. Die Baume einschlief3lich der Baumschei-
be sind durch bauliche oder technische Malinahmen gegen ein
Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen, die Pflanzgruben durfen
nicht als Standort fur Beleuchtungskdrper oder sonstige technische
Einrichtungen zweckentfremdet werden. Abweichungen kénnen bei
einem abgestimmten Begriinungskonzept zugelassen werden.

Empfehlungen: Verwendung klimatisch resistenter Arten, Artenvorschlége: Spitz-
ahorn ‘Olmstedt’, Feldahorn, Burgenahorn, Blumenesche, Zurgelbaum, Hopfenbu-
che, Eisenholzbaum, Mehlbeere ‘Magnifica’; fur Stellplatze sollten kleinteilige

Materialien mit hohem Fugenanteil verwendet werden (z. B. Pflaster mit hohem
Fugenanteil, Rasengittersteine).

7 Anpflanzung von Strallenbaumen
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Empfehlungen s. Punkt 6

8 Anpflanzung von Hausbaumen
gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Teilbauflachen des WA ist je abgeschlossene 400 m2
Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer Obst-
baum/Laubbaum in der Qualitdat Hochstamm, Stammumfang min-
destens 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Baume, die im Rahmen der Stellplatzbegriinung anzupflanzen
sind (s. Punkt 10.1), sind nicht anrechenbar.

Der Standort / die Standorte sind in den Antragsunterlagen zur
Baugenehmigung einzutragen und  spatestens in  der
nachfolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hauptanlage
zu realisieren.

Artenvorschlage Laubb&ume: Feld-Ahorn, Schneeballbléttriger Ahorn, Echte
Mehlbeere, Elsbeere, Wild-Birne, Amberbaum

Artenvorschlage alte Obstsorten: Biesterfelder Renette, Goldparméane, Dulmener
Rosenapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge,
Schwarze Knorpelkirsche
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9 Dachbegriinung von Flachdéchern
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit Flachdachern sind die
Dachflachen der Hauptgebaude, Garagen und Carports mindes-
tens extensiv zu begriinen. Von der Begriinungspflicht ausgenom-
men sind Dachflachenbereiche mit begehbaren Dachterrassen
sowie Glas-/Belichtungsflachen und technische Einrichtungen/
Anlagen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit
einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m2
sind in der folgenden Pflanzperiode zu ergéanzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen
ist zulassig. Hierbei kbnnen auch variierende Substraththen vorge-
sehen werden (geringere Aufbauhthe vor der energieaktiven
Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die
Pflanzenauswabhl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemes-
sene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensraume fur Flora und
Fauna ist zu achten.

10 Pflanzgebot in Vorgarten
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Vorgéarten (= Grundsticksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfla-
che erschlieBender StraRen und zugewandter Gebaudefront) sind
zu mindestens 50 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

Bei Reihenmittelhausgrundstiicken reduziert sich die erforderliche
Mindestvegetationsflache auf 25 %.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb
des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzuléssig.

Bereiche mit festgesetzten Stellplatzflachen sind von den Satzen 1
und 2 ausgenommen, wasserundurchlassige Materialien sind
dagegen auch hier unzulassig.

11 Erhalt von Gehoélzstrukturen
gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die flachig festgesetzten eingemessenen Geholze sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich
der Kronentraufen ist so zu erhalten, dass deren Vitalitat nicht be-
eintrachtigt wird. Untersagt sind dariiber hinaus alle Eingriffe in den
Kronenbereich, sofern diese nicht aus Grinden der allgemeinen
Sicherheit zwingend erforderlich sind (vgl. DIN-Norm 18920).
Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichartig zu ersetzen.
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12 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische Malnahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden muissen
gemaf § 9 (1) Nr. 23b BauGB

12.1 Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen

In den Teilbauflachen des WA (exklusive Bestandsbebauung) ist
bei Errichtung von Hauptgebauden die fir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie  (Solaranlagen) geeignete  Dachflache zu
mindestens 50 % mit Photovoltaik- und/oder Solarthermiemodulen
auszustatten (= Solarmindestflache).

Als geeignete Dachflachen bei Flachdachern gelten die gesamte
Dachflache der obersten Ebene des jeweiligen Hauptgebaudes.
Auf die nachzuweisende Solarmindestflache kénnen Fassadenfla-
chen desselben Hauptgebaudes, an denen Photovoltaik- und/oder
Solarthermiemodule installiert werden, angerechnet werden. Eben-
so kénnen Module auf zugehérigen Garagen und Carports ange-
rechnet werden.

13 Ortliche Bauvorschriften
geman § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

13.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW

13.1.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer Dach-
neigung von 35° zulassig, sie sind zudem nur in einer Geschoss-
ebene zulassig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindlichen Geschosse abzuleiten.
Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange
50 % der jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten, Einzelanla-
gen werden zusammengerechnet (Bemessung: Grof3te Lange des
Bauteils in der Dachhaut, Beispiel: Im Normalfall am Ful3 einer Gau-
be im Schnittpunkt mit der Dachflache).
Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand).
Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptfirstes liegen.

13.1.2 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen:
In allen Teilbauflachen des WA sind bei Doppelhdusern und
Hausgruppen Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstan-
de und Gebaudehdhe (Sockel- und Gesamthdhe) einheitlich auszu-
fuhren. Die AulRenwande sind in Oberflachenmaterial, -struktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kénnen bei
einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.
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13.1.3 Abweichungen in den Teilbauflachen des WA:
Bei An-/Umbauten im tberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Gestaltungsplans) kénnen
Abweichungen von den Festsetzungen 13.1.1 bis 13.1.2 zugelas-
sen werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Bau-
korpergestaltung des betroffenen Altbaus bewegen.

13.2 Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemaf 8§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

13.2.1 Einfriedungen:
Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus standort-

gerechten Geholzen zulassig. Zur Garteninnenseite sind bei
Hecken aus Laubgehotlzen (bei mehrreihigen Hecken auch
zwischen den Pflanzreihen) Kombinationen mit anderen
Einfriedungen mdglich, wobei deren Hohe maximal die Hecken-
wuchshgdhe erreichen darf.

Hinweis: Geeignete Arten fur Hecken sind z. B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster,
Wei3dorn, Kornelkirsche, Feldahorn.

13.2.2 Beschaffenheit von Stellplatzflachen und Zufahrten:
PKW-Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen mit einem mittleren Abflussbeiwert von kleiner 0,4 (z. B.
Schotterrasen, lockerer Kiesbelag, Verbundsteine mit Sickerfugen,
Rasengittersteine) auszubilden. Sonderstellplatze z. B. flr
Menschen mit Behinderungen kénnen auch mit anderen Materialien
angelegt werden.
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmaler: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien), ist
nach 88 16, 17 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0251/591-8961, Email: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz NRW besteht grundsétzlich die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unver-
zuglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumalf3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund getroffen werden.

Kampfmittel: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige
Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu be-
nachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte zugunsten der Stadt Bielefeld und des Umweltbe-
triebs der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den
privaten Grundstiicks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu
betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern. Zu diesem Zweck sind die
Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentimer der privaten Grundstiicks-/Ver-
kehrsflachen durfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mal3-
nahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere
durfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch durfen tief wurzelnde Baume
oder Busche gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen
werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der StraRBenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 12) auszufiihren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den Pri-
vatweg schadlos befahren kdnnen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutungen durch auRergewshnliche Regenereig-
nisse oder unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke
durch geeignete konstruktive Mafinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Be-
zugshohe gilt die Stral3enoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossful3béden
mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshohe, bauliche SchutzmalRhahmen gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei Rdumen unterhalb der Bezugs-
hohe).

Artenschutz: Sofern vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (v. a. 88 39, 44
BNatSchG) zu beachten.

DIN-Normen: Alle aufgefuhrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt Biele-
feld zur Einsicht bereitgehalten.

Stand: Vorentwurf; August 2023



