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Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung geman § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
Nr. 7/2021 ,Wohnbauflache an der Grafenheider Stral’e / Naggertstralle*

Stadtbezirk: Heepen

Bereich: zwischen der WarthestraRe, Grafenheider
StralRe und NaggertstralRe

Auslésender Bebauungsplan

Nummer: 11I/Br 40
Bezeichnung: Wohnbebauung an der Grafenheider Strafie /
NaggertstralRe

Erlauterung zur Berichtigung 7/2021

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im
Wesentlichen als gewerbliche Bauflache dargestellt, ledig-
lich ein kleiner Teilbereich im Nordwesten an der Naggert-
strale/ Warthestral’e wird als Wohnbauflache dargestellt.
Die gewerblichen Bauflachen werden erganzend als Fla-
chen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes umgrenzt.

Die hier urspriinglich angestrebte gewerbliche Nutzung
wurde in der Ortlichkeit seit Jahrzehnten auf dieser Teilfla-
che nicht umgesetzt und ist auch nicht mehr zu erwarten.
Stattdessen soll auf einer bislang im Wesentlichen unge-
nutzten Restflache die Umsetzung selbstandiger Wohnnut-
zungen sowie einer Kindertagesstatte mit Arztpraxis er-
moglicht werden. Somit soll eine mafvolle Nachverdich-

- Rbieluiginiells DTN - =] tung des gewachsenen Siedlungsbereichs erfolgen und
M:c dringend benétigter Wohnraum in Bielefeld geschaffen
werden.

In Bielefeld besteht insbesondere im o&ffentlich geférderten
bzw. unteren Mietpreissegment eine hohe Marktanspan-
nung, die sich gemaf aktuellem Wohnungsmarktbarometer
von 2021 bis 2024 kaum entspannen wird. Mit der geplan-
ten Entwicklung wird der Nachfrage nach Wohnraum ent-

GroBe Freudenauwiese 4% . A . o -
e vy sprochen. Geplant sind insgesamt vier Mehrfamilienhauser
0 100 200 Meter P st mit jeweils etwa 14 Wohnungen. Die geordnete stadtebauli-
—— k&‘ Na0on che Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht beein-

trachtigt. Der geplante Standort weist eine fulBlaufige Nahe
zu Versorgungsangeboten und Infrastruktureinrichtungen
auf. Die immissionsschutzrechtliche Konfliktbewaltigung
hinsichtlich der Nachbarschaft zu vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen auf den &stlich angrenzenden Flachen
erfolgt im o. a. Bebauungsplan.

Der FNP soll deshalb in dem Teilbereich des o. a. Bebau-
ungsplanes, der heute als ,Gewerbliche Bauflache* darge-
stellt ist, im Wege der Berichtigung angepasst werden in
kinftig ,Wohnbauflache* und ,Gemischte Bauflache”. Nach
Norden er(brigt sich der Hinweis auf Beachtung des Im-
missionsschutzes durch die geplante Anderung der
.Gewerblichen Bauflache” in ,Wohnbauflache“, nach Osten
wird die Darstellung auf die Grenze zwischen verbleibender
~Gewerblicher Bauflache” und geplanter ,Gemischter Bau-
flache* verschoben.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion OWL
neu aufgestellt und gilt damit als sonstiges Erfordernis der
Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Darin soll das Plan-
gebiet insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
wie im noch glltigen Regionalplan beibehalten werden.
Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ware
somit auch kunftig gegeben.
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Flachenumfang

Wirksame _—
;o Art der Bodennutzung Fassung Berichtigung
GroBe Freudenauwiese d . =
Gewerbliche Bauflache 1,4 ha —ha
e 5 »OQ"

o & 200 Mﬂerbs‘ 5> Wohnbauflache —ha 0,9 ha
Gemischte Bauflache —ha 0,5 ha

Gesamt: 1,4 ha 14ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 7/2021 ,Wohnbauflache an der Grafenheider Stral’e / Naggertstralle*
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Wohnbaufléachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Gberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fr das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- prégur)g

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flédchen fir den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzfldche

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Fléchen
Wasserflachen
FlieBgewésser
Bodenschétze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschiittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

BT
22

Umgrenzung von Fléachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren Bdéden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

@ von Bodelschwingh “sche e Feuerwehr
Stiftungen Bethel
0 Universitt G Krankenhaus
m Hochschuleinrichtung @ Kindergarten
O Einrichtungen fur gesundheitliche c Schule
und Soziale Zwecke
] deinricht
@ Dienstleistungseinrichtung @ ugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtun
e Sonstiges Sondergebiet @ g 9
q’ Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie . . -
0 Kirchliche Einrichtung
@ Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
m Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
e Hallenbad
m Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage e Forstamt
@ Einkaufszentrum / ;
groBflachiger Einzelhandel % Freibad
@ GroBflachiger @ Parkanlage
Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportanlage
@ Post Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung Q Parkflache
. Millbeseitigungsanlage
@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen
I Sanierungsgebiet nach BauGB
~® Landschaftsschutzgebiet

©(N T Naturschutzgebiet

:: : S Naturpark
‘ Uberschwemmungsgebiet
'________-i Hochwasserabflussgrenze
), T Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

@' Wasserschutzzone 1I, I1IA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AMAAAA Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

). ¢ Option StraBenverbindung
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