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Zum Ablauf der Planung

TERMINE DER LETZTEN MONATE

BETEILIGTE DER AG-RAHMENPLANUNG

01. 21.10.2022 Planungsteam Rochdale, 1. Treffen in Bielefeld e 230 Immobilienservicebetrieb: Baumanagement
02. 22.11.2022 Sondertermin Altlasten Bodengutachten e 360.2 Umweltamt: Umweltplanung
03. 19.12.2022 AG Rahmenplanung Auftakttermin e 410.1 Kulturamt
- Stadtebau und Konzeptstudien Gebaude e 520 Sportamt
04. 23.01.2023 AG Rahmenplanung Entscheidungstermin e 540 Biiro fir Sozialplanung
- Stadtebau und Konzeptstudien Gebaude e 630.2 Baamt: Stadtentwicklung
05. 01.02.2023 Sondertermin: Wohnen
06. 03.02.2023 Sondertermin: Lonnerbach ® 630.3 Bauamt Staditplanung
07. 09.02.2023 AG Rahmenplanung Auftakttermin * 660 Amt flir Verkehr: Mobilitatsplanung
_Medien und Infrastruktur e 700.4 Umweltbetrieb: Stadtentwasserung
08. 13.02.2023 Runder Tisch Konversion * 700.6 Umweltbetrieb: Stadtgrun
09. 20.02.2023  Sondertermin: Medien, Infrastruktur, Stadtwerke * Stadtwerke
10. 06.03.2023 AG Rahmenplanung Auftakttermin ® Drees & Sommer
- Freiraum und Lonnerbach
11. 16.03.2023 AG Rahmenplanung Entscheidungstermin
- Verkehr, Freiraum und Lonnerbach
12. 20.03.2023 Sondertermin: Mobilitatskonzept und Verkehr

13. 20.04.2023 AG Rahmenplanung Endprasentation

........ FOrtgang VOrentwurf «wseeseeeeesseuserserserienmtierieienisensesisesssesse s
bis 27.04.2023 schriftl. Stellungnahmen der Fachamter

bis 05.05.2023 Fertigstellung Beschlussvorlage Vorentwurf

Mai + Juni politische und &ffentliche Beratung
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Entscheidungen und Ziele

Im Rahmen des Vorentwurfs getroffene Entscheidungen

FREIRAUM

Verkehrskonzept prazisiert (Stete Planung)
Uberwiegend offen geflihrter Regenentwasserung
Offenlegung des Lonnerbachs als Ziel formuliert
Uberwiegender Erhalt der Oberflachen

fast kompletter Baumerhalt

Rundweg am ostlichen Rand

Barrierefreiheit im Freiraum

STADTEBAU & GEBAUDE

Erhalt der LKW-Halle (Block 12) zur Sportnutzung

Kita in der alten Turnhalle (Block 9) — Alternative in Bauleitplanung
denkbar

Block 19 = gemischtes Wohnmodell (kein ausschlieBliches Senio-
renwohnen)

Rickbau nordlicher Fltigel der ,Alten Kantine” (Block 10)
,Stadteilzentrum Plus” im Block 1 (STZ+)

mittlere Quartiersgarage angepasst
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WETTBEWERBS-
ENTWURF



Entwurf Wettbewerb
Wettbewerbsplan, Februar 2022, 1. Preis

AUSZUG AUS DEM ERLAUTERUNGSBERICHT

Eine kombinierte Strategie aus Adaptierung, Entsiegelung, Umbau,
Wiederverwertung, Erganzung und Neubau wirdigt den Bestand als
Urbane Mine und ist Zeitschicht fur das Weiterbauen. Bestehende
Gebaude und Oberflachen im Freiraum sind Raum- und Material-
ressourcen, die nicht nur den Charakter im neuen Quartier pragen,
sondern auch die Sorge um den Bestand adressieren und die Nach-
haltigkeit durch Kreislaufe fordern. Dieses Thema findet Raum in
einer offenen und robusten stadtebaulichen Figur mit vernetzenden
Wegen.

— | @ % Die zum Teil kompakte Bebauung ermoglicht das Freihalten eines
" D) @ Parks im Westen entlang des renaturierten Lonnerbachs. Der Park
mit seiner linearen Wegestruktur von Nord nach Sid definiert die

Il =] fie

neue grine Lunge des Quartiers. Alle vorhandenen und potenziellen
Wegeverbindungen werden von der stadtebaulichen Struktur auf-
genommen und Stral3enziige werden weitergenutzt. Die Kombinati-
on aus Urbanitdt und Freiraum bietet Raum fur viele Lebensmuster,

Sport und Freizeit.
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Entwurf Wettbewerb

Diagramme Konzept

14

STRUKTUR

Die Baufelder reihen sich in ein-
facher Geometrie aneinander.
Die ErschlieBungsstral3e liegt
annahernd mittig und erschliel3t
diese effizient.

NORD - SUD - GRADIENT

Norden: feinkdrninge Typologien
fordern den Schwerpunkt Wohnen.
Stden: geraumige Typologien er-
moglichen eine starkere Mischung
und Dichte.

GLIEDERUNG

Drei unterschiedlich gepragte
Linien PARK, UFER und VER-
KEHRSBERUHIGTE STRASSE
gliedern das Gebiet in Nord-
Std-Richtung.

01 EinflGhrung
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Kreislauf - Quartier
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Kreislauf - Quartier
Eindrlcke Dezember 2021 + Juni 2022 (Fotos SSQG)
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Kreislauf - Quartier
Halle 15 im Dezember 2021 (Foto SSG)
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Kreislauf - Quartier Yoo =T e
Quartiersplatz: links am Bildrand Block 01 (STZ+), Blick nach NW M“w_m\y%
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Kreislauf - Quartier
Regelwerk Materialkreislaufe, Februar 2022

Kaserne als Urbane Mine rial- & |

Prioritaten |

Phase Null: Stad tuo & Inventarphase

Material-
Bauteilkatalog

m 1. Umbau (Wiederverwendung)

Sind Bestandsgebiuda umnutrhar, weeden chese siner newsn Nut

[

Lokalitdt & Bauen ]

] intem v
Lokals W

or Extern
dun,

HEE A BB

24

\\;\
.".I..
o, A,
/ gfi.: i ":::_‘. \ I.-'
lick- & Neul F\‘;f' ; .-'I_-'-. \_
et zung \ Al /s
X L‘&/ ™~ /\/
T ol .. %
.G il {""\a.
. / &
) ™
1 i . g
\ )
1 ___‘. T,
h P
i ( ¥
I
I o
I ,l \
! gomes 1Y
/ FC N\
< 7 .-:';'Jr . AW
T = / \ \ / \\
T B ¥ 4 N /_// b
2 N iy
P S e
SO ,/

01 Einfuhrung

EIN QUARTIER DER KREISLAUFE

Die Konversion einer innerortlichen Kaserne bietet besondere Chan-
cen flr eine ressourcenschonende Stadtentwicklung. Der ausge-
dehnte bauliche Bestand ist Raum- und Materialressource und er-
moglicht, Kreislaufe zu schlieBen. Im Sinne der Ressourcenschonung
hat der Bestandserhalt Prioritat. Die stadtebauliche Struktur ist so
gewahlt, dass nutzbarer Bestand Uber die Vorgaben des Wettbe-
werbs hinaus weiterverwendet werden kann. Nicht nutzbares wird
selektiv rickgebaut, um Materialien wiederzuverwenden (Reuse)
oder wiederzuverwerten (Recycle).

Moglich wird dies durch eine prozesshafte Planung, welche die
Grundlage fur das zirkulare Bauen legt: Die Materialien werden frih-
zeitig durch ein Reuse Assessment erfasst und mit ihren Mengen und
Qualitaten den Planer*innen in einer Materialbdrse fir die moglichst
lokale Verwendung und Verwertung zu Verfligung gestellt.

Bestehende Strukturen werden temporar als RickBaumarkte ge-
widmet, in denen Materialien bis zu ihrem Wiedereinbau verwertet,
aufbereitet und gelagert werden kénnen. Bauleitplanerische Fest-
setzung von zirkularen Prinzipien und die VerauBerung der Baufelder
durch Konzeptvergaben férdern innovative Ansatze des urban mi-
nings.

Das Kreislauf-Quartier kann durch seinen Modellcharakter ,zeigen
was geht”. In einem Circular Showroom koénnen Kreislaufprozesse
langfristig kommuniziert und vermittelt werden. So entsteht ein neu-
er alter Kontext in Form von wiederverwendeten Strukturen und Ma-
terialien mit Patina, die nicht nur den Charakter im neuen Quartier
pragen konnen, sondern in seiner Entstehung zirkulares Bauen for-
dert, erprobt und langfristig sichtbar macht.
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STADTEBAULICHE
QUALIFIZIERUNG



Planstande

Februar 2022 (Wettbewerb)
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Gebaude

(Nichtwohn-)Nutzungen und Kennzahlen

Tages-
pflege

Laden

STZ+

30

\
&
N

¢

Birgertreff

Alte Kantine

{

Vs

Circular Showroom

il

Quartiersgarage IV + UG

Kita

Werkhof im EG

Laden im EG
Gesundheitsdienstleistungen 1.+2. OG

Quartiersgarage TG

Community Sports Center

Quartiersgarage

EG + UG

02 Stadtebauliche Qualifizierung

UBERBAUTE FLACHE
GESCHOSSFLACHE

WOHNEN

Geschosswohnen
Wohneinheiten

Reihenhauser
Wohneinheiten

GEMEINBEDARF

STZ+

Kita

Community Sports Hangar

Alte Kantine

I GEWERBE

Arzte, Praxen, Gesundheitsdienstleistungen

Gewerbe, Handwerk, Laden, Sonstiges

P” QUARTIERSGARAGEN

Flachen
Flachen in TG (nicht Teil der GF)

Stellplatze in Quartiersgaragen

24.946 m?
84.845 m?

63.140 m?
59.194 m?
623

3.946 m?

25

6.674 m?
1.816 m?
1.042 m?
3.112m?

705 m?

7.928 m?
3.274 m?

4.654 m?

12.793 m?
6.492 m?
6.301 m?

396
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Gebaude

Wohnnutzungen und Berechnung der Wohneinheiten

Reihenhauser

Mehrgenerationen-
wohnen
/ V / Reihenhauser
experimenteller
Wohnblock

Studierenden-/
Azubiwohnen

32 02 Stadtebauliche Qualifizierung

648 WOHNEINHEITEN IM ROCHDALE-QUARTIER

Im Rochdale-Quartier wird ein gemischtes und urbanes
Wohnquartier. Gewohnt wird vorrangig in Geschosswoh-
nungsbauten und wenigen Reihenhausern. Um die be-
stehenden Bedarfe der Stadt Bielefeld zu decken sollen
insbesondere kleine 1-2 Zimmer-Wohnungen und grof3e Fa-
milienwohnungen entstehen.

Mindestens 33% der entstehenden Wohnflache sollen gefor-
dert werden. Dieser GEFORDERTE WOHNRAUM ist in den
meisten Baukorpern umsetzbar und soll im gesamten Quar-
tier verteilt werden.

Zentral im Quartier wird ein Grundsttick fir EXPERIMEN-
TELLES WOHNEN vorgehalten. Hier kann der Fokus bspw.
auf gemeinschaftlichen Wohnformen liegen. Im ehemaligen
Block 19 an der Oldentruperstral3e kann ein Mehrgeneratio-
nen-Wohnhaus realisiert werden.

Es werden insgesamt 648 WOHNEINHEITEN auf 63.140 m?
GF und damit Wohnraum fiir 1.296 NEUE BEWOHNER*IN-
NEN nachgewiesen. Diese Werte ergeben sich aus einer
Annahme von durchschnittlich 95 m2 GESCHOSSFLACHE /
WOHNEINHEIT im Geschosswohnungsbau, um nachhalti-
ges und flachensuffizientes Bauen zu fordern. Reihenhauser
werden zeichnerisch hinzugezahlt.

Durch die Anderung dieses Algorithmus, stiadtebaulichen
Anpassungen sowie die Bereinigung von Ungenauigkeiten
aus der Auslobung und dem Wettbewerbsbeitrag verringert
sich die Zahl der Wohneinheiten im Vergleich zum Wettbe-
werb um 49.
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Flachen
und ihre Art der Nutzung

GRZ 0,41

GFZ 1.5
GRZ 0,34

GRZ 1,0

GFZ1.2
GRZ 0,33
GFZ 1,68
GRZ 0,83
GFZ 331
GRZ 0,51
GFZ 2,69
GRZ 0,4
GFZ 0.4
GRZ 0,32
GFZ 1,28

GRZ 0,62

GFZ062.........
GRZ 0,5
GFZ 1,77
GRZ 0,49
GFZ 1,99
GRZ 1,0
GFZ 2,92

GRZ 0,54

GFZ.1.91

GRZ 0,46 GRZ 0,42

GFZ.1.12 GFZ 1,45

1:2000
(I I
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GESAMTFLACHE
Wettbewerbsgebiet

BAUGEBIETE
- Wohnen (+ Parken)
- Gewerbe, Wohnen, Parken
- Gemeinbedarf (inkl. Parken)

VERKEHRSFLACHEN
- verkehrsberuhigter Geschaftsbereich/Tempo 20
(| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

GRUN-, SPIEL- & SPORTFLACHEN

- Grinflachen

92 ha
920 ha

49 ha
3,1 ha
0,8 ha

1,0 ha

1,8 ha
0,4 ha

1,3 ha

2,6 ha
2,0 ha
0,4 ha

0,2 ha
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Abstandsflachen
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Fewd D /
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ERLAUTERUNG

Die Abstandsflachen wurden geprift. Nur an wenigen Stellen
ergeben sich Sondersituationen, die im Rahmen der Bauleit-
planung gelost werden konnen (Baulasten, Anpassungen).

Abstandsflachen
— Brandwande

J Grundsticke

@ Sondersituationen

planungsteam ROCHDALE bbzI|SSGITAFH



Regelvorlagen Bauleitplanung

38

_/_\.“

KLARE GEOMETRIEN

Baukorper haben eine einfache
und robiste Form. Dies kann
kostenglinstiges Wohnen er-
moglichen und nachhaltiges
Bauen beglnstigen. Durch die
Diversitat der Strukturen in den
Baugebieten, eine architekto-
nisch vielfaltige Ausgestaltung
der Gebaude und die Durch-
mischung mit Bestandsgebau-
den entsteht ein gewachsenes
Quartier mit einem eigenen

Charakter.

HOHENVERSPRUNGE

Berlhren sich zwei Baukorper,
haben sie einen Hohenver-
sprung. Dies gliedert die Bau-

massen.

02 Stadtebauliche Quialifizierung

1T e
/@ ED @ [T BAULICHE DOMINANTEN
L

— D / Die Blécke haben am , Parkufer”
B D Dj ! ein bauliche Dominante jeweils

im Sudosten.

| 7 EcKGEBAUDE

L /
N D / Insbesondere zur Stral3e werden
D: D E/// Ecken zugunsten eines urbane-

j ren Eindrucks von der Stral3e

geschlossen. Diese Abgrenzung
zur StralBe ermoglicht ein ruhi-
/ ges Wohnumfeld in den Hofen.

,/ @

planungsteam ROCHDALE bbzI|SSGITAFH



Regelvorlagen Bauleitplanung

BAUFELD & ADRESSE OFFENE BLOCKE

Die Blockrander formen offene
Innenbereiche. Rickspringe
bilden nach aul3en hin Entrées

,': | oder Adressen, die mit Radbii-
| I geln und Car-Sharing Platzen

| [ [ ," ausgestattet sind.

Die Blocke bestehen zumeist
aus freistehenden Baukorpern,
die erst durch ihre Fluchten
eine Einheit ergeben. Dadurch
entstehen offene und zugang-
liche Sturkuren. Die Offnungen
sind vorrangig in N-S-Richtung
zu finden und knipfen an die
O-W-Verbindungen zwischen
den Baufeldern an.

i ED m []) URBANER STRASSENRAUM NORD-SUD-GRADIENT

Vom Suden in den Norden

— D / An der Stra3e und dem Nach-
;, % Dj // barschaftsplatz stehen die Ge- nimmt nimmt die Dichte des En-
| / baude auf der Grundstlicksgren- wurfs stetig ab und geht in den
umliegenden Bestand Uber.

Die Bebauung wird feinkorniger,
kleinteiliger und niedriger. Die
Freirdume werden immer priva-

ter und grofBer.

| |
| ] .

; / ze und erzeugen einen urbanen
| /

J ,/ Charakter.

planungsteam ROCHDALE bbzI|SSGITAFH
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Kaserne als urbane Mine
Phase Null: Status Quo & Inventarphase

moglicher Teilerhalt

Teilerhalt als
Ruin Garden

W Riickbau Pflaster

HE
@M Tcilerhalt
Bestandspflaster
LA Rickbau RC-Asphalt
:

@8 Erhalt & Umbau

42 02 Stadtebauliche Qualifizierung

Die Einschatzung des Gebaudebestandes und generell aller vorhan-
denen Materialien in einem Reuse Assessment ergibt in der Uberla-
gerung mit der neuen urbanen Struktur die Bewertung fir den Erhalt
und Umbau von Gebauden (schwarz), den Riuckbau von nicht nutz-
baren Gebéauden (gestrichelt) und den temporéren Erhalt von Hallen

(grau).

Letztere werden an Pionier*innen fiir Zwischennutzungen freige-

geben. In den anstehenden Planungen kann fur diese Gebaude ge-
pruft werden, ob ein Teilerhalt und eine Integration in den Neubau

moglich sind.

Das Kreislauf-Regelwerk flie3t in die Bauleitplanung ein. Zur Quali-
tatssicherung erfolgt die Entwicklung der Baufelder mittels Wettbe-
werben und Konzeptvergabe. Die Kriterien fir die Konzeptverga-
be leiten sich auch aus dem Kreislauf-Regelwerk ab und kénnen zu
gegebenem Zeitpunkt entsprechend Planungsfortschritt angepasst
und individuell verbindlich gemacht werden.

planungsteam ROCHDALE bbzI|SSGITAFH



Bewertung Bestandsgebaude

Phase O - Assessment
RUCKBAU A (FRUHE PHASE)

Bestandsmaterialien konnen vollstandig anderer Verwendung
zugefihrt werden. Auch Bodenbelage werden aufgenommen.
Dies muss in einer frhen Phase passieren, da diese Gebaude
Uber neue StraBen und Baugebietsgrenzen hinweg liegen.

RUCKBAU B

Kann in einer spateren Phase erfolgen, da Grundflache der
Bestandsgebaude (fast) vollstandig auf einzelnen Baufeldern
liegen. Zwischennutzung lange maoglich, insb. als ,RickBau-
Markte"” (Wettbewerb) Hier konnten andere rickgebaute Ma-
terialien gelagert werden, um sie im Gebiet dem Neu- und
Umbau zur Verfigung zu stellen.

RUCKBAU C

Teile des Gebaudes werden zurtickgebaut. Die rlickgebauten
Materialien konnen wiederverwendet werden.

7~ RUCKBAU D

Teile des Gebaudes werden als Gestaltungselement fur den
Freiraum und eventuelles Sportgerat flr einen Parcours im
Park erhalten. Der Rest wird rlickgebaut und kann wiederver-

wendet werden.

B UMBAUE

Die Gebaude bleiben erhalten. Je nach Konzept konnen auch
groBere Eingriffe stattfinden. Nicht mehr bendétigte Materiali-
en konnen anderweitig weiterverwendet werden.
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Bewertung Bestandsflachen
Phase O - Assessment

Um ein nachhaltiges Quartier zu schaffen, werden die bestehenden,
befestigten Flachen Uberwiegend erhalten.

LLIITEL

Gepflasterte Flachen werden in geringem Umfang an neue Hohen
angepasst, wahrend Asphalt- und Betonflachen im Bestand verblei-
ben.

Der Erhalt der Belagsflachen fihrt zu einem Quartier mit einer neuen
Asthetik einer bereits eingewachsenen Struktur.

= Flichenerhalt:
1:2000  50m Asphalt /Beton 2.785 m?
I O Pflasterbelage 7147 m?
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Bewertung Materialien
Phase O - Circularity Assessment // Concular VORGEHENSWEISE
\ ' e Grolteil der Gebauden wurden im Marz aufgenommen: Erfassung

von Materialien mit Wiederverwendungs- oder Recyclingpotential
in die Concular App

e 5 weitere Gebauden werden im Mai erganzt. Teilweise nicht zu-
ganglich.

e Concular wird eine detaillierte Prasentation der Ergebnisse der

Stadt Bielefeld und dem Planungsteam vorstellen.
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Bewertung Materialien
Phase O - Circularity Assessment // Concular BAUTEILKATALOG IN DER CONCULAR APP

0 Concular Platform X -+
< C @& app.prod.concular.com/buildings/efeb63a4-6f01-49ec-a1db-686eb0d9cedd /audits/60e7c52b-ef19-4623-b77... [ B = W+ ¥ 0O @ :
0 < 21_161_ StadtBielefeld_Bielefeld Bielefeld :
Dashboard Holzschiebetor mit Tir, innen 3150x3870
1Stick =+
| isati ) '
e Crgmmssticnes: - : Schutzgitter mit Tar 14000x2260x50
14m =+
0 Concular B+ I A
Zweifluglige Holztdr, innen 2050x2200x170 —
Product presentation l Y S
—  21.161_StadtBielefeld_Biel...
- B.lr:—_lefeir_J )
22_106_NaHeimSt_Frankfurt Stahlrahmen Decke
4 Stack n Holzschiebetor mit Tdr, innen 3150x3870
- - ‘ |
! Parkhaus PankstraBe - Reuse E...
(T = Schutzgitter mit Tur 14000x2260x50
Il Holzfenster, innen 950x1180x40 i 9 Wm +
. Parkhaus Pankstrafle - Bestand ?“ 1 Stick H ;
- I:E Zweiflliglige Holztir, innen 2050:x2200x170 s IR
MR 22 166_UniBib_Dortmund ‘ Pinnwand blau 1000x1700 s -
1 Stick
. . s Stahlrahmen Decke
22_158_AtelierGardens_Eerlin ﬂ 4stack  +
Leuchte 300x1500
00_000_Materiallager Stuttgart au 6 Stiick TE Holzfenster, innen 990x1180x40 s I
! 22 125_B&B_Libeck Holzeqal 2500x1200x310 ‘ Pinnwand blau 1000x1700 16 158
| 1 Stick
' 22_163_Zublin_Atlanta_Stuttga... . Lscchte: 30041500
,i“ 6Stuck 4+
N Fenster Strukturglas, auBen 1330x2290x100
” 22_138 _Centrum_SpeditionstraB... _ﬂ 4 Stiick
_ Holzregal 2500x1200x310 it B
&l 22_144_Wéhr+Bauer_Agora_Minch... WC_Trennwand 990x2030x30
| 1 Stick Q Fenster Strukturglas, auBen 1330x2290x100 i B8
E 22_181_Zublin_Z-Zwo_Stuttgart...
Ml 107 Caldharsl Ecchharn 4+ Neues Produkt hinzufiigen 1210x2630x70 ¥ Shiick <& N HSORod S0 15tck =+

m Marius : Haustdr mit Oberlicht, auen 1210x2630x70 oo B
a Ed ! L]
Holztir, innen 1060x2160x165 M
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BEISPIEL ERGEBNISSE DER FENSTER-BEWERTUNG

Bewertung Materialien
| y

Phase O - Circularity Assessment // Concular
e —

ZZ 3

Eadi

70 historische Sprossenfenster
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Emmmmmmmmasmsmsassaet
AR EARREEREERR
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[ ] g S
248 Kunststoffenster

140 m? Glasbausteine

780 m? historische Oberlichter
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13 historische Holzfenster
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Neubauten erganzen Bestand
Phase 01: Start Umsetzung sudlicher Bereich

54

RuckBaumarkt
RuckBaumarkt

02 Stadtebauliche Qualifizierung

Am Quartierseingang im Stden werden die Bestandsgebaude zum
Stadtteilzentrum+ (STZ+) und zu Wohnungen umgenutzt. Der grof3e
Bestandsparkplatz ist im stdlichen Bereich abgesenkt und wird als
Tiefgarage uberdeckt. Darliber entstehen Neubauten und der Quar-
tiersplatz.

Im Norden des Gebietes fungieren zwischengenutzte Gebaude als
Materiallager fir die Wiederverwendung und Wiederverwertung des
inventarisierten Materials: die RiickBaumarkte.

Die Zuwegungen kénnen bis etwa zur Halfte des gesamten Gebietes
von Suden aus erstellt werden.

Der neue Verlauf des Lonnerbachs wird von Siden nach Norden her-
gestellt und der Park umgesetzt.
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Sukzessiver Ruick- & Neubau

Phase 02: Schrittweise Umsetzung nordlicher Bereich

Ruin

Garden

=
S

Circular
Showroom

Tgmhal\e ->
Kita

Kaserne ->
Mehrgenerationenwohnen

56 02 Stadtebauliche Qualifizierung

LKW-Halle -> @ RuckBaumarkt
Sport Hangar

Der stufenweise Rickbau alter Hallen im Norden gibt weitere Baufel-

der fUr den Neubau der Wohnensembles frei.

Im Nordosten verbleibt eine Halle als letzte Zwischennutzung bzw.

RuckBaumarkt.

Materialressourcen werden fir den Neubau eingesetzt oder konnen

extern verwertet werden.
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Fertig!
Phase 03: Komplettierung nordlicher Bereich

Das letzte Baufeld im Nordosten wird umgesetzt.

Der Prozess der Realisierung und die Spur der Materialien werden
im Circular Showroom ausgestellt.

Das Modellquartier zeigt seine Erfahrungen und macht diese zu-
ganglich.

I3l Wellblech
& Zaunelemente

Nutzung von
18] Bestandspflaster

L ARC-Beton
al Zicgelsteine
HH

@l Pflastersteine
B EES ,Gelbe Zebras”
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Verkniipfung

Anschluss an die Nachbarschaft und notwendige Eingriffe

Es werden drei zusatzliche Verbindungen zu den angrenzen-
den Quartieren hergestellt, um ein verkntpftes Quartier zu
schaffen. Die Verfigbarkeit der notwendigen Grundsttcke
muss gepruft werden. Die stadtebauliche Struktur orientiert
sich an den vorhandenen und potenziellen Anknipfungen.

Um wichtige Funktionen der ErschlieBung und Vernetzung
herzustellen, missen zusatzliche Grundstticke in die Planung
einbezogen werden, um das Quartier in seine Umgebung
einzugliedern.

Nachbargrundstiicke:
B Zusatzliche Grundstlcksflachen ca. 2.000 m?
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Grenzen

Offnung der ehemaligen Kaserne

62

02 Stadtebauliche Qualifizierung

Je nach Lage, Kontext und Bestand wird die Offnung des
Gebietes mit unterschiedlichen Mitteln verfolgt.

=-= Durchbruch

=== Zaunerhalt

= Mauererhalt

-=-= Abbruch Zaun

=== Abbruch Mauer

-== Abbruch Hecke

- Abbruch Zaun, Erhalt Mauersockel
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FREIRAUM



Lageplan

Freiraum

Die Offnung der Rochdale-Kaserne offeriert die Chance auf
eine Vernetzung der umliegenden Quartiere. Ehemalige
Rickseiten werden zu Vorderseiten und neue Schnittstellen
bieten qualitative Raume.

ERSCHLIESSUNG Die neue Haltestelle der Stadtbahn mar-
kiert den Hauptquartierseingang im Siiden. Uber eine neue
verkehrsberuhigte Stral3e im Osten werden die Tiefgarage,
sowie das zentrale Parkhaus geblndelt erschlossen. So ent-
steht ein groBtenteils autofreies Quartier.

FREIRAUM Innerhalb des neuen Quartiers wird die Grinach-
se als Grines Rickgrat nach Norden ausgebaut. So entsteht
eine neue grofzligige Parkanlage. Das Parkufer ist der direk-
te Ubergang vom Park ins Quartier und definiert mit unter-
schiedlichen Aufweitungen die zentrale ErschlieBungsachse
zwischen Park im Westen und den Baufeldern.

LONNERBACH Eine weitreichende Mal3nahme zur quali-
tativen Aufwertung und Programmierung des Parks ist die
Offnung und die naturnahe Gestaltung des Lonnerbachs.
Neben dem Erhalt von fast allen Geholzen und der Neupflan-
zung von klimaresistenten, standortgerechten Baumen und
Geholzen an geeigneten Orten, dient dies zur Aktivierung
und Qualifizierung des Parks.
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Bestandsbaume
Weitgehender Erhalt des Baumbestands

Ein maximaler Erhalt der schon geringen Anzahl an Bestands-
baumen in dem Quartier wird angestrebt.

Bestandsbaume:

Erhalt /1
® Fillung Baume 2

68 03 Freiraum planungsteam ROCHDALE bbz|SSGITAFH



Baumneupflanzungen

Viele Neupflanzungen

Der diinne Besatz mit Bestandsbaumen erfordert eine hohe
Anzahl an Neupflanzungen von klimagerechten, klimaresis-
tenten und standortgerechten Baumarten.

Eine hohe Diversitat soll in der Baumzusammensetzung ge-
schaffen werden.

Baumbilanzierung:

Erhalt 71 Laubbaume
® Neupflanzung 142

Neupflanzung 14  Obstbaume
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Spielflachen

Spiel und Sport in der neuen Nachbarschaft

Zwei grof3e Spielplatze fir alle Altersgruppen werden mit

einer Spielflache von Gber 2.000 m? im Park geschaffen. Diese
_ e - orchestrierten Spielplatze mit einem hohen Spielwert werden
DX D durch Freies Spiel von 4.000 m? auf den Wiesen um den Lon-

nerbach erganzt. Auf dem Parkufer wird Boule als Erweite-
rung des Spielangebotes fir alle Altersgruppen erganzt. Die
offentlich zuganglichen Sportflachen werden zu 50% bei den
Spielflachen mit ca. 1.300 m? angerechnet. So entsteht eine
Spielangebot von ca. 7.400 m? Spielflache.

Die erforderliche Spielflache des Quartiers ermittelt sich aus
der Bewohnerzahl je Wohneinheit im Verhaltnis zur GFZ. In-
sofern werden sich die Werte im Verlauf der weiteren Detail-
lierung nochmals anpassen.

Spielflachen:
e — . Spielplatze 2.045 m?
S I A Freies Spiel 4.000 m?
laamb-i0 | Boule 90 m?
4 000 ——50mm | Sportflache 1.298 m? (anrechenbare 50% von 2.595 m?)
L1 Gesamt 7.433 m?
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Spielflachen - Spielplatze

Freiraumfunktionen

Veranstaltungs- & Proberiume

Abb. 3
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Spielflachen - Freies Spiel

Freiraumfunktionen

Autofreies Quartiar

L IR R

76 03 Freiraum

Abb. 5 o Abb. 6
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Sportflachen

Freiraumfunktionen
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Im Rochdale-Quartier sind Aktivitat und Sport tberall zu fin-
den. Eine ,Rochdale-Mile” schafft eine Laufstrecke um das
gesamte Quartier und erinnert an die historische Nutzung
durch die Briten. Im ostlichen Abschnitt befindet sich entlang

der Mile eine Laufbahn fir eine Minutenchallenge.

Auf dem Vorplatz des Sport-Community-Hangars liegt der
Fokus auf Individualsport. Calisthenics, eine Skateanlage
sowie eine Laufbahn und ein Basketballplatz erschlieBen den

Raum zwischen Lonnerbach und Wohnquartier.

Die Erhohungen und Ruinen des Gelandes im Bereich des

i
. I
! Skateanlage  3X3 ‘I ;
} Laufenbahn 50m i
’“— A '
‘ Calisthenics | l Lonnerbachs werden fiir den Parkour-Sport genutzt.
i\ % Basketball 5-,: Kletterwand
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N IS | ! Sport Community Hangar Vorplatz 1.280 m?
v I i
V| |. ROCHDALEMILE | : Kletterwand 790 m?
{ [ [ - 1 {
Hhi } | (O R 71| ; Parkour 525 m?
i B s N "‘jl 3 | . .
Al e S Ul Spielplatze 2.020 m?
el g O Boule 90 m?
-3
12000 50m — Rochdale Mile 1.609 m
T e o 2
Laufbahn 50m + 200 m
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SPortfléchen
Rete

renzen

_. 7 j_,";.r',{ / i b b 7 gl] — =, e
A TR R ) . R :
bb.11 Bewegung Abb. 12 Bewegung
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Freiraumnutzung und Flachenkennwerte

Oberflachen, Kosten und Nutzungen

Gesamtkosten-
Freiraumnutzungen:  Flache: Kennwerte:
| Spielflachen 2.045 m? 180,00 € / m?
E D Sportflache 2.595 m? 220,00 € / m?
" ErschlieBungsstral3e 6.800 m? 200,00 € / m?
Wegeflachen &
Platzflachen 14.775 m? 80,00 € / m?
Grunflachen (Park) 19.121 m? 110,00 € / m?
(brutto)

Die Flachenkennwerte werden unter Berlcksichtigung eines
maximalen Erhalts der Bestandflachen gebildet. Aus diesem
Grund sind die Flachen deutlich glinstiger als normal.

Die erhohten Flachenkennwerte der Grinflachen berlcksich-
tigen die hohen Bodenbewegungen zur Herstellung des Ge-
|landes flr den Lonnerbach.

Erhohte Kosten bei den Grinflachen durch den Abbruch und
die Entsorgung versiegelter Abteile und die Erdabfuhr fir die
Offenlegung des Lonnerbachs.

1:2000 50m

(I
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REGENWASSER-
BEWIRTSCHAFTUNG
& LONNERBACH



Entwasserungskonzept

Lonnerbach und Regenwasserbewirtschaftung

86

04 Regenwasser

Wasserbewusste Stadtentwicklung

Zielgrof3e Wasserhaushalt

Erhalt des Wasserhaushalts des unbebauten Zustands
oberflachennahe Ableitung

blau-griine Infrastrukturen

Retention

Wasser erlebbar machen

Offenlegung Lonnerbach:
Kastenrinne, oberflachig
Retentionsmulden
Drosselabfluss
Retentionsgrindacher mit Solarnutzung
— Lonnerbach
--- Lonnerbach verrohrt
— Entwasserungsrichtung Grundsttck
Entwasserungstypen Grundstiicke
Typ (F) Retentionsdacher Neubau, Drosselung
Typ (I) Individuelle MaBnahmen
Typ (S) Schragdacher Bestand, RWN, Drosselung
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Entwasserungskonzept

Lonnerbach und Regenwasserbewirtschaftung
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Abb. 19
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Lonnerbach

- Circular Showroom |
‘.} - - e

Abb. 21
90 04 Regenwasser planungsteam ROCHDALE bbz|SSGITAFH



Lonnerbach im Sommer

Lonnerbach und Regenwasserbewirtschaftung

Fs \ -
Community Leggia (offen) _

i
49
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Lonnerbach Retentionsmulden Option

Lonnerbach und Regenwasserbewirtschaftung

04 Regenwasser

Falls der Lonnerbach nicht ge-
dffnet werden kann, besteht ein
Alternativvorschlag darin, anstel-
le des Baches Retentionsmulden
anzulegen. Ein ahnlicher Charak-
ter wirde beibehalten werden,
wobei der Schwerpunkt auf einer
nachhaltigen Regenwassernut-
zung und der Gestaltung einer
nutzbaren Grinflache fir das
Quartier liegt.

[

Abb. 25
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Lonnerbach Schnitte

Lonnerbach und Regenwasserbewirtschaftung
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Versiegelungskarte

Lonnerbach und Regenwasserbewirtschaftung

Versiegelungsgrad:

- | ] Uberbaut 29.100 m? 31,5%

- befestigt, teilversiegelt 15.630 m? 17%
12000 50m . unversiegelt 47.435 m? 51,5%
L Gesamt 92.165 m?
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MOBILITAT
& VERKEHR



Verkehrsflachen & Verkehrsfiihrung

Mobilitat und ErschlieBung

Verkehrgberuhigter

Bereich

Verkehrsberuhigter
Geschaftsbereich/
Ziel Begegnungszone/

Tempo 20

1:2000 50m
N
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ErschlieBung PKW ErschlieBung Lieferverkehr

Nur die HaupterschlieBungsstral3e ist fir den MIV ausgelegt. Die
Ubrigen Verkehrsflachen sind fur Feuerwehr, Rettungswege und zur
temporaren Anbindung z.B. zum Umzug zuganglich.

Nachbargrundstiicke:
HaupterschlieBungsstral3e Verkehrsberuhigter Bereich

HaupterschlieBungsstral3e Verkehrsb. Geschaftsbereich
Wege
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Stellplatznachweis: KFZ-Verkehr
Mobilitat und ErschlieBung
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Die Stellplatze im Gebiet werden weitgehend in Quartiersgaragen
untergebracht. Die genaue Soll-Zahl muss noch in der Entwurfspha-
se gesichert werden. Derzeit gehen wir von einem Bedarf von 0,5
Stpl. je Wohneinheit inkl. Gasteparken aus. Fur Reihenhauser wird
ein Stpl. je WE im der Hauseigenen Garage anchgewiesen. Dies er-
gibt 337 Stellplatzen fur 648 Wohneinheiten.

Die Stellplatze der Nichtwohnnutzungen werden individuell berech-
net und sollen hier 82 sein. der Berechnungsalgorithmus wird in der
Entwurfsphase noch konkretisiert.

Hieraus ergibt sich ein GESAMTBEDARF von 419 STELLPLATZEN.
Dieser wird mit 429 vorhandene und anrechenbare Stellplatzen leicht
Ubertroffen.

Stellplatze im Plan:

private Garagen Reihen 18

privates Car-Sharing 9
T~ 1 Behindertenparken 6

Quartierstiefgarage 138

Quartiersgaragen 258

GESAMT 429
T 71 private Ladezonen 5

Zusatzliche Stellplatze im 6ffentl. Raum
offentl. Car-Sharing 6
offentl. Besucherparken 5

r=Aa
| S |
iy |
| SR |
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Stellplatznachweis: Fahrrad
Mobilitat und ErschlieBung

Fahrradstellplatze fur Gaste und Nicht-Wohnnutzungen sind be-
quem im gesamten Gebiet verteilt. Zum Teil sind diese Gberdacht.
Fir diese Nutzungen miissen werden 514 RADSTELLPLATZE beno-

tigt.

Fir die Wohnnutzungen sind Fahrradraume in ausreichender GrofRe
in den Erdgeschossen vorgesehen. Insgesamt finden 1.555 FAHR-
RADER in den Erdgeschossen Platz. Dies ergibt sich aus dem Be-
rechnungsalgorithmus 2 Radstellplatze / Wohneinheit + 20%.

------
......

uuuuuuuu

IIIIII

. /’- — Stellplatze
SN~ | CRpeT | == Radstellplétze im Freiraum 468
= i IEY = davon 10% Lastenrader 52
b bogr=<—som ' Radstellplatze in Gebauden 1.555
L GESAMT 2.075
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Multimodalitat & Vernetzung

Mobilitat und ErschlieBung

Im autoarmen Quartier Rochdale sichern vielfaltige Angebo-
te eine nachhaltige Mobilitat und unterstitzen die Unabhan-
gigkeit vom (eigenen) Pkw als Verkehrsmittel. Hierzu geho-
ren u.a. Bike- und Carsharing-Angebote, Lastenrader, Roller,
erganzt um Serviceangebote wie z.B. E-Ladeinfrastruktur,

\Mobilitats-
Q.Z‘j?‘ station

.....
L

Packstation und Fahrradreparatur.

Die Angebote werden in Mobilitatsstationen unterschiedli-
chen GroBe und Ausstattung im offentlichen Raum sowie in
den multicodierten Quartiersgaragen untergebracht.

1
L.II

») Mobilitats-
-/ station
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Feuerwehrzufahrten
Mobilitat und ErschlieBung

Die Feuerwehr benutzt auch die fir den MIV nicht freigege-
benen ErschlieBungswege.

1:2000

L Bl Rettungswege
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Miillentsorgung
Mobilitat und ErschlieBung

Die Mullabfuhr nutzt die HaupterschlieBungsachse, sowie
das Ufer. Je Block soll es 1-2 Abholpunkte geben fir Gebau-
de die nicht direkt angedient werden konnen.

Wir empfehlen eine Eingehnde Prifung der moglichkeit Un-
terflurcontainer vorzusehen. Alternativ konnen Millraume in
den Erdgeschossen der Gebaude vorgesehen werden.

Ein weitergehende Prifung von Schleppkurven und Mach-

Z E D barkeiten erfolgt in der Entwurfsphase.

1:2000  50m Fahrweg Mullabfuhr
(I B Andienung (Unterflurcontainer/Mullraum)
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Schnitt HaupterschlieBung Siid
Mobilitat und ErschlieBung
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Autofreies Quartier
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- : Quartiersgarage
| - Mobilitatsstation

Wohnen
Co-Working Space
Fab-Lab

Produktion
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111,42
25% — 25% ;
54m 6m ' 3,8m
7 7 = 7
Hydralogisch
ohne StralBe - Bestandserhalt e Wohr
MaBstab i 15,2m 0 17,

~ Abb. 26
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Schnitt HaupterschlieBung Nord
Mobilitat und ErschlieBung

Quartiersgarage
Mobilitatsstation
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4 :;{. 108. 73

108,83

4,5m

Hydrologisch
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15,4m

Abb. 27
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Schnitt Nachbarschaftsplatz
Mobilitat und ErschlieBung
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Schnitt Parkufer Norden
Mobilitat und ErschlieBung

Autofreies Quartier
Pl AW
h .__\\_

| 109, 19 0 ‘
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Schnitt Parkufer Siiden
Mobilitat und ErschlieBung
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KONZEPTSTUDIEN



Ubersicht Konzeptstudien

Im Rahmen der stadtebaulichen Qualifizierung werden im Wettbe-
werb vorgeschlagene Umbauten von Bestandsgebauden durch Kon-
zeptstudien auf ihre Machbarkeit Gberpruft.

| = o COMMUNITY SPORTS CENTER

Im ehemaligen Block 12 entsteht ein breites Sportangebot mit ei-
nem Fokus auf urbane Sportarten.

ALTE KANTINE

Im ehemaligen Block 10 entsteht ein blrgerschaftlich getragener
Projektraum.

|I I. g .--f-ll; lllllll'III e _:- -’
i il oo._ooc'"?\;‘}o-nooooo ‘

QUARTIERSPLATZ

Der Block 1 am Quartiersplatz wird zu einen ,Stadtteilzentrum

Plus”. Im Block 19 finden unterschiedliche Wohnformen und eine
Tagespflege ihren Platz. Unter dem Quartiersplatz liegt die Quar-
tierstiefgarage. Die Neubauten am Platz tragen mit lhrer Nutzungs-
TP mischung aus Geschaften, (Gesundheits-)Dienstleistungen und Woh-
ﬁv o nen zur nahraumlichen Versorgung bei
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Quartiersplatz
Konzeptstudie
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Quartiersplatz

Auftakt und Zentrum des neuen Quartiers

Direkt am stdlichen Eingang ins Gebiet liegt der Quartiersplatz.
Dieser ist gefasst durch drei ehemalige Kasernengebaude und zwei
Neubauten. Er liegt an gleicher Stelle wie der ehemalige Exerzier-
platz — jedoch auf ein angemessenes Mal3 verkleinert. Die tiefer lie-
gende Ebene des Exerzierplatzes wird als Tiefgarage genutzt. Der
Quartiersplatz liegt dartber und somit auf Hohe der Eingange von
Bestands- und Neubauten. Die Nutzungsmischung am Platz soll die-
sen zu einem lebendigen Ort direkt an der HaupterschlieBung des
Quartiers machen.
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STZ+ im Block 1

Tragstruktur, ErschlieBung, Nutzungseinheiten

16,1Tm
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GRUNDRISS FREI GESTALTBAR!

Die vertikale Tragstruktur des Gebaudes basiert nur auf einer tragen-
den Mittelwand und den AuBBenwénden. Die Decken werden von
Unterziigen getragen. Es gibt drei Treppenhauser (TH).

Innerhalb dieser Struktur ist der Grundriss frei gestaltbar. Der Erhalt
von weiteren Wanden ist konzeptabhangig zu prifen.

DIE ,ATMENDE"” NUTZUNGSTRENNUNG

Stadtteilzentrum und eine weitere Nutzung teilen sich den Block 1.
Dabei Ubernimmt jede Funktion eine Seite des Gebaudes und wird
durch jeweils ein eigenes Treppenhaus vertikal erschlossen. Das zen-
trale Treppenhaus, sowie die groBen Sale werden von beiden Funkti-
onen genutzt.
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STZ+ im Block 1

AUSZUG AUS DEM RAUMPROGRAMM

_Stadtteilzentrum Plus”

e offener, einladender Eingangs- & Begegnungsraum

e grofBBer multifunktionaler Versammlungsraum

e Tanzraum mit Spiegeln

o Kliche/Theke, Cafébetrieb

e Blroraume/ Beratungsraume

e Funktionsraume: Werken & Kreativraum, Medien & Computer,
Sport & Gesundheit, Madchen, Jungen & Jugend,

* lagerraume

e AuBengeléande mit Aufenthaltsqualitat

GroBenanforderung Nutzflache nur STZ: ca. 800-1000gm

, Stadtteilzentrum Plus”

e Konzertraum mit Buhne, Technik und Backstagebereich
e Proberdume mit Tonstudio
e teilbare Seminarraume

aus Konzeptvorschlag der Fachbereiche 540/ 410.1 / 510.11
(12.01.2023)
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OFFNUNG!

Das Gebaude soll sich von einem introvertierten, militarisch genutz-
ten Gebaude des Nationalsozialismus zu einem inklusiven, offenen
Haus fir alle entwickeln. Durch die Schaffung neuer Zugange wird
das Gebaude transformiert und zeigt dies auch nach aul3en. Im zen-
tralen Treppenhaus wir ein Fahrstuhl erganzt und an der Stdfassade
ein einladender Eingang geschaffen. Fassade und Dachhaut werden
an diesen Stellen aufgebrochen und zeigen die neue Offenheit.
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STZ+ im Block 1 |
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STZ+ im Block 1

Ansichten

Ansicht Nord vom Quartiersplatz Ansicht Siid Zoom-In
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STZ+ im Block 1

Grundriss & Raumplan Erdgeschoss
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oo Vordacy

.. Vordack

MULTIFUNKTIONAL
& EINLADEND

Das neue ,Stadtteilzentrum Plus” emp-
fangt die Nutzer*innen von allen Seiten
Uber vier separate Zugange. Im Norden
liegt der heutige Hauptzugang, der
durch kleine Rampen im AuBBenbereich
und die Erganzung eines Aufzugs das
ganze Gebaude barrierefrei erschlief3t.

Im Westen und Osten haben die einzel-
nen Funktionen ihre eigenen Zugange,
die auch die zugehorigen AuBenbe-
reiche erschlieBen. Zudem kommt ein
einladender neuer Zugang nach Stden,
der die Offnung des Gebiudes auch
zur Oldentruper StraBBe hin zeigt.

Der groB3e Saal kann fur offentliche
Veranstaltungen genutzt werden, The-
ke und Kiche bleiben erhalten. Zudem
gibt es dem STZ und der weiteren Nut-
zung zugeordnete Bereiche.
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STZ+ im Block 1

Grundriss & Raumplan Obergeschoss

Im ersten Obergeschoss gibt es
einen weitere verschieden grol3e
Seminarraume mit diversen Aus-
stattungen, die flexibel sind oder
fir eine spezifische Nutzung (bspw.
Computerraum) ausgestattet wer-
den konnen.

—_

teilbar

S

B

S
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STZ+ im Block 1
Grundriss & Raumplan Dachgeschoss
Das Dachgeschoss ist der Kreati-
vitat gewidmet. Neben Werk- und
Bastelraumen konnte es hier ein
Jugendcafé mit Platz fiir Konzerte
und Auffihrungen geben. Der alte
Dachstuhl erzeugt ein besonderes

Flair.

planungsteam ROCHDALE bbz|SSGITAFH
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STZ+ im Block 1

Grundriss & Raumplan Untergeschoss

Im Untergeschoss konnen Bands
und Musikgruppen Proberaume
einrichten. Zudem gibt es viel La-
gerraum fur das STZ+.
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Wohnen im Block 19

Tragstruktur, ErschlieBung und Einheitenbildung

@m 50m

148

GRUNDRISS FREI
GESTALTBAR!

Die Tragstruktur des Gebaudes
basiert auf zwei Mittelwanden
und den AuBBenwénden. Die
Decken spannen dazwischen. Es
gibt nur ein Treppenhaus (TH).

Innerhalb dieser Struktur ist der
Grundriss weitgehend frei ge-
staltbar. Der Erhalt von weiteren
Wande ist Konzeptabhangig zu
prufen.

06 Konzeptentwirfe

GANGERSCHLIESSUNG

Fir die Nutzung als Wohnge-
baude ist die ErschlieBung tber
nur ein Treppenhaus und einen
Mittelgang eher ungewdhnlich,
da besondere Anforderungen an
Belichtung und Rettungswege
gestellt werden.

Um den Bauaufwand maoglichst
gering zu halten, bleibt diese
Struktur erhalten und wird nur
durch einen Aufzug zur barriere-
freien ErschlieBung erganzt. Die
so resultierenden Rettungswe-
gelangen sind zulassig. Fur die
Sicherstellung des zweiten Ret-
tungsweges, muss eine allseitige
Anleiterung gewahrleistet sein.

Einheiten konnen flexibel um
den Mittelgang herum gebildet
werden.
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Wohnen im Block 19

AUSZUG AUS DEM RAUMPROGRAMM

Im Block 19 kann ein Wohngebaude entstehen mit einem Fokus auf
das Zusammenleben mehrerer Generationen. Ein Seniorenwohn-
heim, wie im Wettbewerb vorgeschlagen, wird nicht bendtigt.

Erdgeschoss:

e Tagespflege mit ca. 15 Platzen, 250 — 300 m? mit Personalraumen
fur Pflegedienst/ Nachtbereitschaft (Versorgung des gesamten
Quartiers)

e einladender Eingangsbereich mit groBeren Gemeinschaftsflachen,
die allen Bewohner*innen des Hauses zur Verfligung stehen

* mehrere Gasteappartements (Nutzung flr das gesamte Quartier)

Obergeschosse:

e Fokus auf 1- bis 2-Zimmerwohnungen, erganzt durch gro3e Famili-
enwohnungen

e \Wohngruppe fir junge pflegebedurftige Menschen, inklusiven
Wohngruppen, betreute Wohngruppen fur Jugendliche und /
oder Clusterwohnungen

aus Konzeptvorschlag der Fachbereiche 540 / 410.1 / 510.11
(12.01.2023)
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Wohnen im Block 19

Grundriss & Raumplan Erdgeschoss

Im EG finden sich haupt-
sachlich Gemeinschafts-
flachen und moglicher-
weise Gasteapartments
fir das gesamte Quar-
tier. AuBerdem ist eine
Tagespflegeeinrichtung
im Nordteil des Ge-
baudes denkbar, sowie
Gewerberaume an der
sudlichen Ecke zur OI-

dentruper Stral3e.

@ 1:250 5m
LI L1
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Wohnen im Block 19

Grundriss & Raumplan Regelgeschoss

Im Norden und Stiden
des Gebaudes befinden
sich gut belichtete gro-
3e Familienwohnungen.
— Entlang des Ganges
” reihen sich kleine Woh-
nungen fir 1-2 Perso-
nen, die aufgrund der
Ost-West-Ausrichtung
des Gebaudes auch gut
belichtet sind. In der
Mitte des Gebaudes be-
steht Potenzial fir Ge-

meinschaftsflachen.

20 1%'#],

Durch die Tiefe des Ge-
baudes bieten sich eine
Struktur aus innenliegen-
den dienenden Flachen
und gut belichteten
Wohnraumen an der Fas-
sade an.

@ 1:250 5m
LI L1
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Wohnen im Block 19

Grundriss Untergeschoss
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Im Untergeschoss gibt es
den grof3en ehemaligen
Technikanschlussraum
der Kaserne. Er bietet
mit seiner besonderen
Hohe potenziellen Raum
fir Gemeinschaftsflachen
fur die Bewohner*innen,
z.B. einen Werkraum.

Des Weiteren sind Mie-
ter*innenkeller und Tech-
nikraume denkbar.
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Wohnen im Block 19

Vielfaltige Moglichkeiten der Wohnkonzepte

Der Block 19 bietet eine Vielfalt an Moglichkeiten fir verschiede-
ne Wohnkonzepte. So lassen sich, wie zuvor schon detailliert dar-
gestellt, Regelgeschosse mit ,normalen” Wohnungen planen, die
einen Fokus auf gro3e Familienwohnungen und kleine 1-2 Zim-
mer-Wohnungen legen.

In der vorgeschlagenen Struktur wurde versucht, die Gangerschlie-
Bung moglichst flacheneffizient beizubehalten ohne zusatzliche teure
Treppenhauser zu bauen. Sollte eine moglicherweise angestrebte
Forderfahigkeit oder ein ambitioniertes Konzept es erfordern, die
Gange an ihren Enden zu belichten ist naturlich auch dies moglich,
geht aber zu Lasten der Wohnflache.

Im Folgenden sind zusatzlich alternative Wohnkonzepte vorgeschla-
gen, die sich mit dem Regelgeschoss verbinden bzw. mischen lassen
und somit die Vielfalt der Moglichkeiten auch umsetzt. Im sudlichen
Bereich des 2. und 3. Obergeschosses bietet der Bestand noch mehr
Freiheiten, da durch den gro3en Saal die tragende Struktur bereits
verandert wurde.

158 06 Konzeptentwirfe

1:250 5m

LML

planungsteam ROCHDALE bbzI|SSGITAFH



Wohnen im Block 19

Alternative Raumplane 2. & 3. Obergeschoss

MAISONETTE WOHNUNGEN

In dieser Variante werden Maisonette-Wohnungen in den oberen
beiden Geschossen vorgeschlagen. Die Wohnungen erstrecken sich
im oberen Geschoss von West nach Ost, ahnlich dem Konzept der
Unité de Habitation des Architekten Le Corbusier.

So konnen mehr Wohnungen zweiseitig belichtet werden und die
Wohnflache wird optimaler ausgenutzt. Der Umbauaufwand ist durch
das Einfigen von innenliegenden Treppen groBer und die Wohnun-
gen sind nicht mehr alle barrierefrei.

160 06 Konzeptentwirfe

CLUSTERWOHNUNGEN

Es ist auch moglich groBe Wohneinheiten mit bis zu 350 m? Wohn-
flache zu bilden. Diese kénnen fir gemeinschaftliche Wohnformen,
bspw. eine Mehr-Generationen-WG in eine Clusterwohnung, indi-
viduell gestaltet werden. Sie bieten das Potenzial (betreute) Wohn-
gruppen oder Wohnheime zu beherbergen. Die GroBwohnungen
bieten jeweils Platz fir 8 - 16 Personen.

Auch eine Kombination aus Cluster- und Maisonettekonzept ist

denkbar.
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Neubau am Quartiersplatz

Grundriss Erdgeschoss

Fahrrag & Miillray,

101 m2

Lage

40 2l
Ladenlokg

70 m

RAUMPROGRAMM

e [adenlokale & Lager
e Praxis/-Dienstleistungsraume

e Fahrrad- & Mullraume
e Entrée Obergeschosse (Praxen & Wohnen)

162
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Entrég)
Arztpraxen &
WOhher]

62 m?2

Die offenen und einladenden Erdgeschosse bieten die Moglichkeit

unterschiedlich gro3e Ladenlokale je nach Bedarf anzubieten. Denk-
bar sind, wie hier gezeigt, bspw. 6 Lokale zwischen 70 m?und 150 m?,

Zudem gibt es reprasentative Zugange zu den Obergeschossen.
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Neubau am Quartiersplatz
Grundriss 1. + 2. Obergeschoss

158 m

1:250 5m

LI

RAUMPROGRAMM Im 1. und 2. Obergeschoss finden insbesondere Gesundheitsdienst-

leistungen Platz. Die Grundrisse sind flexibel gestaltbar. Es ware

* Praxis/-Dienstleistungsraume denkbar je nach Bedarf zusatzlich Wohnen anzubieten.
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Neubau am Quartiersplatz
Grundriss ab dem 3. Obergeschoss

nung

1:250 5m

LI

RAUMPROGRAMM

e \Wohnungen

166
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Ab dem 3. Obergeschoss konnen Wohnungen in unterschiedlichen
GroBen angeboten werden. Es ist hier von Vorteil, die Konstruktion
so zu gestalten, dass die Grundrisse flexibel gestaltbar sind.
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Tiefgarage unter dem Platz

Grundriss Untergeschoss

Im Untergeschoss des Neubaus, auf einer Ebene leicht unter dem
Niveau des aktuellen Exerzierplatzes entsteht eine von drei Quar-
tiersgaragen im neuen Quartier. Die vorhandene Topografie erleich-
tert hier den Bau einer solchen Tiefgarage. Im vorgeschlagenen Ent-
wurf werden 138 Stpl. sowie Technikflachen unter anderem fir das
Wasserspiel auf dem Quartiersplatz nachgewiesen.

Die Abstimmung der Struktur der Tiefgarage mit der Konstruktion
der Gebaude dartber muss im Architekturentwurf geprift und ge-
gebenenfalls optimiert werden. Insbesondere auch die Fluchtweg-
langen zu den Seiten sind bindend, da die Ausgange am Rand des
Quartiersplatzes, sowie in den Gebauden liegen werden.

Der Entwurf ist auBerdem mit dem maoglichen Erhalt einer Fernwar-
metrasse nordlich des Block 1 abzustimmen.

Vorplatz ~ Stadtteilzentrum, Quartiersplatz mit Tiefgarage Restaurant, Gewerbe Weg
Bibliothek, Vereine Biiros, Arztehaus, Wohnen
1:500  10m Nord-Sud-Schnitt, Blick auf Block 19 (o. MalBstab)

LI LT

168 06 Konzeptentwirfe planungsteam ROCHDALE bbzI|SSGITAFH



Community Sports Hangar

Urbane Sportarten im Rochdale Park
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Community Sports Hangar
Sport im Park
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Der Block 12 wird zum Zentrum fir urbane Sportarten, wie 3X3, BMX,
Skaten, Mountainbiking und weitere. Die raumlichen Potenziale der
grofBBen Halle werden durch funktionale Raumtrenner und eine Hoch-
ebene entfaltet. Der groBe Hallenraum bleibt so erhalten.

Der stidliche Teil der Halle wird gedffnet. Es bleibt nur die Uber-
dachung stehen, welche ein jederzeit zugangliches ,,Urban Sports”
Angebot mit Regenschutz schafft. Die Halle ist eng verknlpft mit
Sportangeboten im Park, wie bspw. den Flachen vor der Halle und
dem Parcour im Ruinengarten.

Ein GroBteil der Aufbauten in der Halle sollte modular und flexibel
auf- und abbaubar sein. Bspw. kdnnen 3X3-Felder mit relativ gerin-
gem Aufwand fur andere Veranstaltungen oder Turniere, zeitweise
rickgebaut oder verlegt werden.

RAUMPROGRAMM

e Flache zum Aufbau modularer 3x3-Courts (14x18m pro Court)

e Holzrampenpark mit Pumptrack fir BMX, Skaten, Mountainbike
(800 - 1200 m2)

e Gymnastikraum

e Geschaftsstelle / Buros des Betreibers

e (Gerateraume

e Sanitarraume und Umkleiden

e Chill-Out-Area, Gastro, Materialausgabe

e Calisthenics, Bouldern, Parcour

e AuBenbereiche frei zuganglich, Gberdacht
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Community Sports Hangar
Ergeschoss-Lageplan & Raumplan
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Community Sports Hangar
Schnitt

URBANER SPORT AUF
ZWEI| EBENEN

Der Hangar wird durch eine of-
fene Hochebene in zwei grofl3e
Raumbereiche getrennt. Die
obere Ebene bietet Platz fur
Calisthenics und Entspannungs-
bereiche, dient als Zuschauertri-
blne und Zugang zu Umkleiden
und Blroraumen.

3,31

3,47

16,30

9,53

1:200 5m
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Community Sports Hangar

Impression

N
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Community Sports Hangar

Alternative Planung

Im Rahmen der Konzeptstudie
wurde auch der Rickbau der
Halle gepruft. Drei mogliche
Konzepte einer alternative Be-
bauung wurden grundsatzlich

in Betracht gezogen. Abgewagt
wird jeweils zwischen dem Ver-
lust des Sportangebotes von

mindestens 3000 m? BGF und

einem Zugewinn an Wohnflache.
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01 Westseite Halle definiert
und erweitert Wohnbaufeld

e Schaffung von ,moglichst
viel” zusatzlichem Wohnraum

e wenig Raum fUr die Renaturie-
rung des Lonnerbachs

e Park hier eng ohne ,Flair” des
Bestandes

e Zugewinn an Wohnflache ca.
4.740 m? und damit ca. 50
Wohnungen
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02 Stufung der Raumkante
zum Park

e freiwerdende Landschaft als
Raum flr Sport nutzbar

e Pavillon bringt Nutzungen in
den Park (Prinzip der Kantine
wird erweitert)

e Zugewinn an Wohnflache ca.
2.250 m? und damit ca. 24
Wohnungen
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03 Solitare im Park

e offene Baustruktur ermoglicht
Ein- und Ausblicke

e Frei Platzierung der Baukorper
moglich

e Zugewinn an Wohnflache
ca. 3.900 m? und damit ca. 41
Wohnungen
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Community Sports Hangar

Alternative Planung

Sport
Pavillon
BGF 315m

182 06 Konzeptentwirfe

Die Variante 2 wird stadtebaulich am vertraglichsten eingestuft. Der
Park gewinnt an Flache hinzu, was insbesondere die Situation um
den Lonnerbach entspannt. Die , verlorenen” Sportfunktionen kon-
nen im Freiraum und durch einen Sportpavillon zu einem kleinen Teil
kompensiert werden.

Der Zugewinn an Wohnraum ist mit 24 Wohnungen nicht umfang-
reich. Die grof3e Halle geht als Wahrzeichen am Park und im Quartier
verloren. Das alternative Sportangebot im Freien ersetzt nicht die
Moglichkeiten, welche die Halle bietet.

Der Rickbau der Halle wird nicht empfohlen.
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Alte Kantine

Raum fUr blrgerschaftliches Engagement
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Alte Kantine

Impression der temporaren Nutzung Transurban, Kantine links
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Alte Kantine

Auswahl der Umbauvariante
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Im Rahmen der Umnutzungsprifung wurde der in der Nachbar*in-
nenschaft gewlinschte Kompletterhalt der Alten Kantine betrachtet.
Dieser ist stadtebaulich nicht zu empfehlen, da er nordliche Fligel
den Park zu sehr einnimmt und die Bebauung vom Park abschirmt.
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Alte Kantine

Auswahl der Umbauvariante

KOMPLETTERHALT

Das Raumangebot des FlU-
gels wiegt den stadtraumlichen
Nachteil nicht auf, da genug
Flache im sonstigen Gebaude-
volumen zu Verfiigung steht.

190

OFFNUNG DES FLUGELS

Bei einer theoretisch moglichen
Offnung des Fliigels stehen Auf-
wand und Effekt nicht im Verhalt-
nis. Die trennende Wirkung des
Fligels wirde nicht aufgehoben
werden. Der Keller mit seiner
Oberkante tber dem Gelandeni-
veau stellt eine zusatzliche bar-
riere dar oder wird trotz Erhalt
niedrig und nicht nutzbar.

06 Konzeptentwirfe

RUCKBAU DES FLUGELS

Beim Rickbau des Fligels ent-
steht ein wohldimensionierter
Baukorper im Park mit ausrei-
chend Raum fur vielfaltige Nut-
zungen. Im Park entsteht eine
grofBe Flache fur die Nutzer*in-
nen des Parks und die Retention
des Regenwassers.

-> Wahl

+ RUCKBAU SUDL. ANBAU

Ein Rickbau des stdlichen nach-
traglich errichteten Anbaus wr-
de zwar optisch die urspring-
liche sehr wohldimensionierte
Stdfassade wiederherstellen.
Allerdings geht hier gut nutzba-
rer gebauter Raum verloren.
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Alte Kantine

Raumprogramm & Flachen
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192 06 Konzeptentwirfe

Die , Alte Kantine” wird ein buirgerschaftlich getragener offener Pro-
jektraum. Sie bietet Raume fur diversen Initiativen. Hinzu kommen
Backstage-/ und sonstige Nebenraume, die fur diese Nutzung inter-
essant sind.

Der ehemalige gro3e Speiseraum wird zum teilbaren Veranstaltungs-
raum. Die vorhandene Ausstattung der integrierten Kiche kann, akti-
viert und genutzt werden. Initiativen bendtigen haufig auch Kichen-
ausstattung. Hier steckt Potenzial in der vorhandenen Infrastruktur
und den bestehenden Anschlissen.

Die Raumlichkeiten werde inklusiv gestaltet, sodass sie fur die Be-
dirfnisse unterschiedlicher Nutzer*innengruppen Platz fur Differen-
zierung bieten. So gibt es Ruherdaume und Raume flr Kinder.

Die Kellerraume konnen als Lagerraume genutzt werden. Durch den
AuBBenzugang am Park eignet sich dieser auch als Lager fur AuBen-
moblierung.

Ein blrgerschaftlich getragener Raum kann sich mit dem kommuna-
len STZ am Quartiersentrée vernetzen und komplementare Angebo-
te bereitstellen.

Im AulBBenraum bleiben Bestandsflachen erhalten, die als Terrasse
dienen kdnnen. Die Kantine liegt mit ihren umgebenden Flachen als
Insel Bestandsinsel im neuen Rochdale-Park.

Die zwei folgenden Varianten verfolgen ein ahnliches Raumpro-
gramm und eine ahnliche Struktur. Sie unterscheiden sich hauptsach-
lich im Umfang des Eingriffes in die Struktur (neben dem Abriss des
nordlichen Traktes).
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Alte Kantine |

Grundriss & Raumplan

@ 1:250  5m “‘—777\,
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Der grof3e Speisesaal wird zu einem teilbaren Projektraum, der durch ehemalige Kiichenausgabe dient als Verteiler und mit gro3en Ein-
verschiebbare Akkustiktrennwande bis zu 3 Gruppen gleichzeitig bauschranken auch Lager fir unterschiedliche Gruppen, Technik und
Raum bietet. Ein Entree am Parkufer empfangt die Nutzer*innen. Bestuhlung.

Die groB3e Klche ist teilbar in zwei gleichzeitig nutzbare Kichen. Es

L . .l : . . : In dieser Variante ist der Umbauaufwand etwas groBer als bei der fol-
gibt einen kleinen zusatzlichen Seminarraum zur Differenzierung. Die

genden.
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Alte Kantine |l

Grundriss & Raumplan

@ 1:250

Diese Variante ahnelt der Variante |. Sie bietet vergleichbare Einrich-
tungen bei einem geringeren Umbauaufwand. Das Entree befindet
sich dadurch direkt im gro3en Projektraum.
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Alte Kantine

Ansichten

Die groBte duBerliche Anderung ist der Riickbau des nérdlichen Flii-

— _ gels. Zudem bekommt die Alte Kantine eine zusatzliche Tur, um allen
JﬂLIEFH ‘ Cormi on direkton AuB s lich
= —— eminarraumen einen direkten Auf3enzugang zu ermoglichen.

_\— BR =)

Grof3e Leuchtschriften kdnnten die Nutzer*innen weithin sichtbar
empfangen.
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