Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung § 13a BauGB

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 7/2019 ,Wohnbauflache
Beckhausstralle/Huchzermeierstralie®)
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Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemal § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 7/2019 ,Wohnbauflache Beckhausstrale/Huchzermeierstralie“

Stadtbezirk: Schildesche

Bereich: Ostlich der BeckhausstraRe und westlich der
Huchzermeierstralie

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 11/2/14.03

Bezeichnung: Wohnen zwischen Beckhausstrafle und
Huchzermeierstralle

Erlauterung zur Berichtigung 7/2019

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Be-
bauungsplangebiet Nr. 11/2/14.03 in dem bisher unbebauten
sudwestlichen Teil als ,Griinflache” dar (ehemaliger Schil-
descher Marktplatz). Mit dem Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbe-
bauung in diesem Bereich geschaffen werden. Der Markt-
platz wird schon seit Jahren nicht mehr als solcher genutzt;
der Wochenmarkt ist inzwischen auf den Kirchplatz in die
Ortsmitte umgezogen. Da auch die bestehende Parkplatz-
anlage auf dem ehemaligen Marktplatz in der vorhandenen
GrofRe nicht erforderlich ist, bietet sich hier die Mdglichkeit,
die Flachen neu zu ordnen und Teilflachen einer neuen
Nutzung und Bebauung zuzufiihren.

Fur das Bielefelder Stadtgebiet besteht eine anhaltend
hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Die Stadt
Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden
Umgangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung zu
begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungs-
zusammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Vor die-
sem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Bielefeld, einen Teil
der stadteigenen Flache einer Wohnnutzung zuzufiihren.
Der Standort bietet aufgrund der bestehenden Infrastruktur
sehr gute Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung.
Insgesamt kdnnen mit der Planung 24 Wohneinheiten ent-
wickelt werden.

Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwoh-
nungsraum soll gemaR Ratsbeschluss vom 25.06.2015 und
17.11.2016 grundséatzlich ein Viertel der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des o&ffentlich geférderten sozi-
alen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vor-
gesehen werden. Diese sollen nach Méglichkeit in mehrge-
schossigen Mehrfamilienhdusern realisiert werden. Dies
wurde auch fiir das in Frage stehende Bebauungsplanver-
fahren 11/2/14.03 beschlossen.

Die im slidwestlichen Teil des Bebauungsplans vorgesehe-
nen Festsetzungen — Allgemeines Wohngebiet und 6ffentli-
che Verkehrsflachen — lassen sich aus der Griinflachendar-
stellung des FNP nicht entwickeln. Ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des FNP abweicht, kann gemaR §
13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP
geandert oder erganzt ist. Von dieser Moglichkeit soll hier
Gebrauch gemacht werden. Der FNP soll im Wege der
Berichtigung angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die
Darstellung einer ,Wohnbauflache”. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht
beeintrachtigt. Mit der Nachnutzung der ehemalig u. a. fir
den Wochenmarkt genutzten Flache findet eine stadtebau-
liche Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 Bauge-

Berichtigung

__setzbuch statt
Flachenumfang
Art der Bodennutzung Vggls(zi:rge Berichtigung
Grinflache 0,6 ha — ha
Wohnbauflache — ha 0,6 ha
Gesamt: 0,6 ha 0,6 ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 7/2019 ,Wohnbauflache Beckhausstrale/Huchzermeierstralie“

Darstellungen

[ DT OROONE

JOEND BEL

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Fléchen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(tberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fuir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- APW?QUT)Q

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschréankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fldchen fir den ruhenden Verkehr
Griinflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen
FlieBgewdsser
Bodenschétze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschiittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Fléchenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

NG

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Fldchen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche G Feuerwehr
Stiftungen Bethel

Universitat 3 Krankenhaus
Hochschuleinrichtung @ Kindergarten

Einrichtungen fir gesundheitliche o Schule
und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

@ Fursorgeeinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet
Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie . . o

0 Kirchliche Einrichtung

Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung

m Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
e Hallenbad

m Messe, Ausstellung,

Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-

pragender Hofanlage 9 Forstamt
@ Einkaufszentrum / .

groBflachiger Einzelhandel % Freibad
@ GroBflachiger @ Parkanlage

Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportanlage
@ Post Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung Q Parkflache

o Millbeseitigungsanlage

@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

- ———

__ 1 Sanierungsgebiet nach BauGB

- (U Landschaftsschutzgebiet

©(N) T Naturschutzgebiet

:: : S Naturpark
“ Uberschwemmungsgebiet
'________-i Hochwasserabflussgrenze
@) Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

@€ Wasserschutzzone 11, IIIA, I1IB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Adddaa Abwigung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung
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