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600.32 Bauamt, 28.04.2023, 51- 6688 6080/2020-2025

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 25.05.2023 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 06.06.2023 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/O 14 ,,Wohngebiet Amerkamp*“ fur das
Gebiet sudlich der Bechterdisser StraBe, siidwestlich des Gewerbegebietes siidlich
der Bechterdisser StraBe und westlich des Ostrings, westlich des Waldes an der
Bachaue des Oldentruper Bachs, westlich des Ostrings und ostlich der Hillegosser
StraRe sowie die 254. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Wohnen und
Mischnutzung Amerkamp*

- Stadtbezirk Heepen -

Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung und 11 09 01 Gesamtrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Die Auswirkungen auf den Ergebnisplan und den Finanzplan werden im weiteren Verfahren noch ermittelt

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Schaffung von Wohnraum fiir einkommensschwache Gruppen
BV Heepen, 25.02.2016, TOP 8 (Drucks.-Nr.2447/2014-2020)
Betriebsausschuss Immobilienservicebetrieb, 07.06.2019 / StEA, 28.06.2016, TOP 12 (Drucks.-Nr. 3287/2014-2020)

Aufstellungsbeschluss:
BV Heepen, 12.09.2019, TOP 10/ StEA, 17.9.2019 TOP 25.2 (Drucks.-Nr. 9068/2014-2020)

Hinweis:
Bei Umsetzung der Planung kénnen ca. 350-400 Wohneinheiten entstehen. Von diesen Wohneinheiten sollen 25 % mit
den Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Bezirksvertretung Heepen empfiehlt/Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieft:

1. Der Geltungsbereich der 254. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Mischnut-
zung Amerkamp* wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2019 im Nordwes-
ten und Sudosten erweitert. FUr die genaue Abgrenzung ist die im Entwurf eingetragene
,Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches” verbindlich.




2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11I/0 14 ,\Wohngebiet Amerkamp® wird gegen-
Uber dem Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2019 im Nordwesten und Stidosten erweitert. Fur
die genaue Abgrenzung ist die im Bebauungsplanentwurf eingetragene ,,Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches” verbindlich.

3. Der Bebauungsplan Nr. I1I/O 14 ,Wohngebiet Amerkamp® fur das Gebiet sudlich der Bechter-
disser Stralde, sidwestlich des Gewerbegebietes sudlich der Bechterdisser Stralle und west-
lich des Ostrings, westlich des Waldes an der Bachaue des Oldentruper Bachs, westlich des
Ostrings und 6stlich der Hillegosser Stralle wird mit dem Text und der Begriindung als Entwurf
beschlossen.

4. Gleichzeitig wird die 254. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Mischnutzung
Amerkamp*® im Parallelverfahren laut Anderungsplan und Begrindung als Entwurf beschlos-
sen.

5. Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes sind mit
Text und Begrindungen und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen flr die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch 30 Tage, gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) 6f-
fentlich auszulegen. Die Auslegung ist gemal § 3 (2) BauGB offentlich bekannt zu machen.

6. Parallel zur Auslegung sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Bauleitplanung ist auf Initiative der Bielefelder Beteiligungs- und Vermdgensverwaltungsge-
sellschaft mbH (BBVG) eingeleitet worden. Die Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt
durch ein externes Planungsburo unter fachlicher Begleitung der Stadt Bielefeld. Die BBVG Uber-
nimmt die Kosten fir das Bebauungsplan-Verfahren einschlieBlich erforderlicher Fachgutachten,
naturschutzfachlicher AusgleichsmaRnahmen und vorhabenbedingter ErschlieBungsmaflnahmen.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung entstehen der Stadt Kosten und Folgekosten im Zu-
sammenhang mit der Herstellung und spateren Unterhaltung der verkehrlichen Erschlielungsan-
lagen, der offentlichen Entwasserungseinrichtungen sowie der Grunflachen einschliellich erfor-
derlicher (Kinder-)Spielflachen. Die jeweiligen Kosten sind auf Grundlage der Entwurfsplanung im
weiteren Verfahren noch zu ermitteln.

Baulandstrategie:

Das Bauleitplanverfahren Nr. I1I/O 14 ,Wohngebiet Amerkamp® fallt formell nicht unter die im Juli
2019 vom Rat der Stadt beschlossene Baulandstrategie, da das Vorhaben bereits vor dem Stich-
tag politisch beraten wurde. Dennoch soll das Verfahren unter den Zielsetzungen der Baulandstra-
tegie entwickelt werden, um insbesondere die Instrumentarien der Grundstlicks- und Konzept-
vergabe im Rahmen der Eigentumsbildung, des Miet- und Geschosswohnungsbaus sowie der
Umsetzung gemeinschaftsorientierter Wohnprojekte zu erproben.

Geforderter Wohnungsbau:

Die 25 %-Quote zum gefoérderten Wohnungsbau soll umgesetzt werden. Eine Regelung zur Um-
setzung und Sicherung der Quote wird in einem stadtebaulichen Vertrag gemafl § 11 (1) BauGB
zum Satzungsbeschluss erfolgen. Der Beschluss zur 33 %-Quote ist erst nach Beginn des vorlie-
genden Bebauungsplanverfahrens gefasst worden und findet dementsprechend keine Anwen-
dung.




Stadtklimavertraglichkeit:

Nach den fur die gesamtstadtische Ebene dargestellten Empfehlungen in der Planungshinweis-
karte des Klimaanpassungskonzepts der Stadt Bielefeld ist eine bauliche Entwicklung im zentralen
und sldlichen Teil des Plangebiets akzeptabel bzw. bei entsprechenden optimierenden MalRnah-
men akzeptabel. Fir den nérdlichen und norddstlichen Teil sowie die Waldflache im Osten wird
die Schutzwurdigkeit von Frei- und Grinflachen der 1. und 2. Schutzprioritat dargestellt. Im Be-
reich des baulichen Bestands der ehemaligen Hofstelle wird kleinflachig eine Teilflache ohne Sa-
nierungsbedarf erfasst.

Die Abgrenzungen der Teilflachen spiegeln die Flachennutzungen der Darstellungen im wirksa-
men Flachennutzungsplan wider; die zum Wohngebiet Amerkamp im Jahr 2019 wieder aufge-
nommenen Bauleitplanungen sind im Zuge der bisherigen Fortschreibungen des Klimaanpas-
sungskonzepts (zuletzt 2022) bislang noch unbericksichtigt geblieben. Unter Bericksichtigung
der aufgeflhrten klimatischen Empfehlungen werden auf der vorliegend kleinrdumig zu betrach-
tenden Planungsebene vielfaltige MaRnahmen aufgegriffen, die den Klimaschutz und/oder die
Klimaanpassung positiv unterstiitzen und eine stadtklimavertragliche Wohngebietsentwicklung
ermoglichen (u. a. umfangreiche Regelungen zur Be- und Durchgriinung des Gebiets, Neuanlage
eines den klnftigen dstlichen Siedlungsrand begleitenden Griinzugs einschliellich einer naturnah
gestalteten Regenriickhaltung im Ubergang zu klimatisch sensiblen und hochwirksamen gewas-
serbegleitenden Strukturen und Waldflachen, die erhalten bleiben). Die Belange des Klimaschut-
zes sowie der Klimaanpassung werden im Zusammenhang mit der stddtebaulichen Abwagung
entsprechend gewichtet, hierzu wird insbesondere auf die ausfuhrliche Darlegung in Kapitel 6.6
der Begrundung zum Bebauungsplan verwiesen.

Begriindung der einzelnen Beschlusspunkte:

zu 1.

Der Geltungsbereich der 254. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Mischnutzung
Amerkamp® wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2019 im Nordwesten und
Sldosten erweitert. Durch die Erweiterung im Nordosten kann der bisher als gemischte Bauflache
dargestellte Bereich 6stlich der Hillegosser Stralde in die Wohnbauflachen mit einbezogen werden.
Die Erweiterung des Geltungsbereiches im Sudosten dient der durch die Konkretisierung der ver-
bindlichen Bauleitplanung notwendigen Darstellung als Wohnbauflache.

zu 2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. Ill/O 14 wurde gegeniber dem Aufstellungsbe-
schluss im Osten erweitert, um auf Basis der Vermessergrundlage eine eindeutige Grenzziehung
im Osten zu erreichen. Darlber hinaus wurde eine Teilflache der Oldentruper Strale fur die Si-
cherung der erforderlichen Verkehrsflachen zur Umsetzung des als Kreisverkehr auszubildenden
Knotenpunkts mit der Hillegosser Stral3e erganzend in den Geltungsbereich einbezogen.

Zu 3./4.

Auf Grundlage der zum Vorentwurf dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurde
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom 04.11.2019 —
22.11.2019 sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 26.11.2019 bis zum 14.01.2020 durchgefuhrt.

Die seitens der Offentlichkeit wahrend eines Unterrichtungs- und Erérterungstermins sowie in er-
ganzenden Einzelstellungnahmen vorgetragenen Kritikpunkte, Anregungen etc. beziehen sich
inhaltlich ausschlieBlich auf den Bebauungsplan Nr. l1I/O 14, die 254. Anderung des Flachennut-
zungsplans war hiervon nicht berthrt. Zentrale Kritikpunkte, Anregungen und allgemeine Fragen
der Anwohnerschaft aus dem westlichen Wohngebietsumfeld umfassen i. W. die geplante Ge-
bietsgroRe bzw. eine mit Blick auf Geschossigkeiten und Zahl der Wohneinheiten zu hohe Bebau-
ungsdichte sowie hiermit verbundene verkehrsbezogene Problemstellungen und Umweltauswir-




4

kungen. Beflirchtungen in diesem Zusammenhang bestehen insbesondere hinsichtlich unverhalt-
nismafiger Mehrbelastungen der Altanlieger durch sehr hohe Erschlielungsverkehre sowie hier-
mit verbundene Larmbelastungen, Schleichverkehre und Probleme mit parkenden Kfz. Die Leis-
tungsfahigkeit der Hillegosser Stral’e wurde diesbezuglich in Frage gestellt und eine umfassende
gutachterliche Uberprifung gefordert. Dazu sind weitergehende Anregungen mit Blick auf alterna-
tive ErschlieBungsmadglichkeiten, hinreichende Stellplatze, eine Geschwindigkeitsreduzierung und
verkehrsregelnde Mallinahmen sowie zur Anlage eines FuRwegs entlang der Hillegosser Stralle
und zur Verbesserung des OPNV-Anschlusses vorgetragen worden. Weitere Forderungen bezie-
hen sich auf umfassende umweltbezogene Untersuchungen — hier v. a. hinsichtlich der Themen
Larm, Kaltluft und Artenschutz/Fledermause. Grundsatzlich beflrwortet wird die Einbeziehung der
ehemaligen Hofstelle im Zusammenhang mit einer Kindertagesstatte.

Wesentliche Themen im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB umfassen die Belange
von Natur-, Arten- und Gewasser- und Bodenschutz. Diesbezuglich werden Anregungen und Hin-
weise zu erforderlichen Untersuchungen, zu geeigneten Ausgleichsmafnahmen, zur Bertcksich-
tigung der Entwicklungsmdglichkeiten des Oldentruper Bachs sowie zu erforderlichen Abstanden
zu Gewasser- und Waldbereichen gegeben. Weitergehende Anregungen betreffen eine verdichte-
te Bebauung zur flachensparenden Umsetzung der erforderlichen Wohnbebauung, den Umgang
mit der Inanspruchnahme fruchtbarer Béden sowie mit anfallendem Regenwasser allgemein und
bei Starkregenereignissen. Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden geeignete Malknahmen
zur Sicherstellung gesunder Verhaltnisse sowie zur Vermeidung von Einschrankungen ggf. vor-
handener Entwicklungspotenziale in den umliegenden Gewerbe-/Industriegebieten gefordert. Die
Versorgungstrager haben auf bestehende und erforderliche Anlagen und Leitungsbestande hin-
gewiesen und um entsprechende Berlcksichtigung in der Planung sowie der Umsetzung gebeten.
Denkmalschutzbezogene Hinweise beziehen sich auf die ehemalige Hofstelle und ein vermutetes
Bodendenkmal.

Im Zusammenhang mit der 254. FNP-Anderung wird darlber hinaus auf eine erforderliche Ersatz-
aufforstungsflache hingewiesen, die aufgrund friherer Vereinbarungen zur Waldumwandlung in-
nerhalb der Planflachen vom damaligen Eigentimer nicht erbracht wurde.

Wesentliche Anregungen und Hinweise der stadtischen Fachamter sind zu Belangen des Immis-
sionsschutzes (Gewerbe- und Verkehrslarm), zur verkehrlichen ErschlieBung, zu Belangen von
Grunordnung, Klimaschutz/Klimaanpassung und Energieeffizienz sowie hinsichtlich notwendiger
MaRnahmen zur KampfmittelUberprifung erfolgt. Dartber hinaus wird der Umgang mit anfallen-
dem Schmutz- und Niederschlagswasser thematisiert. Vorgetragen werden zudem allgemeine
Hinweise und Anregungen zu Kapazitaten und Handlungserfordernissen im Zusammenhang mit
der Versorgung mit Schul- und Kitaplatzen, zur Schaffung von Angeboten fir Freizeit-, Spiel- und
Sportmdglichkeiten, zur Wohnungsbauférderung und zur Stadtgestaltung.

Die zum Vorentwurf im Sinne eines Grobkonzepts vorgelegten Varianten zur Abstimmung der
grundlegenden Rahmenbedingungen sind im Weiteren umfassend vertieft und zu einer qualitats-
vollen stadtebaulichen Rahmenplanung schrittweise weiterentwickelt worden. Dabei sind die Er-
gebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung ebenso wie Empfehlungen des Beirats fur Stadtgestal-
tung eingeflossen. Zu den fachlichen Fragestellungen Verkehr, Gewerbe- und Verkehrslarm, ver-
kehrs- und entwasserungstechnische Erschlielung, Artenschutz, Freiraumplanung und Warme-
versorgung sind Fachplanungs- und Gutachterburos eingebunden worden. In einem intensiven
Diskussionsprozess ist die Plankonzeption unter Einbindung der betroffenen Fachbehdérden/-
amter an die jeweiligen Erfordernisse angepasst und in Abwagung der unterschiedlichen fachli-
chen Belange der Erarbeitung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfs sowie der Begrindung und dem Umweltbericht zugrunde gelegt worden. Ebenso ist
auf dieser Grundlage eine Fortschreibung der FNP-Anderung erfolgt. Basierend auf diesen Plan-
unterlagen wird vorgeschlagen, die 254. FNP-Anderung sowie den Bebauungsplan Nr. 11I/O 14
jeweils als Entwurf zu beschlief3en.




zu 5./6.

Der nachste Schritt in den Planverfahren ist die Offenlage gemal § 3 (2) BauGB. Die Entwirfe
der 254. Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplans Nr. l1I/O 14 sollen daher mit
Begrindungen sowie Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen gemalR § 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich
ausgelegt werden. Grinde fir eine langere Auslegung sind nicht ersichtlich. Ort und Dauer der
Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sind gemal § 3 (2) BauGB offentlich bekannt zu machen. Die Beteiligung der Behdrden und sons-
tiger Trager o6ffentlicher Belange gemaf §§ 4a (2), 4 (2) BauGB soll parallel zur Offenlegung des
Entwurfs erfolgen.

Kurzfassung der Planungsziele und -inhalte:

Ziele / Inhalte der Planung

Ziel ist die Entwicklung eines eigenstandigen und attraktiven Wohngebiets, das sich in Uber-
schaubare Teilquartiere gliedert und mit vielfaltigen Grinstrukturen und Freizeitangeboten ver-
netzt wird. Um den erheblichen Bedarf nach Wohnraum decken zu kénnen, sollen ein vielfaltiges
Wohnraumangebot in Mehrfamilien-, Reihen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhdusern fir die
unterschiedlichen Bedurfnisse der Wohnungssuchenden und Bauwilligen sowie wohnahnliche
bzw. das Wohnen ergadnzende Betreuungsformen und weitere nicht stérende Nutzungen im Rah-
men eines allgemeinen Wohngebiets (WA) ermdglicht werden. Der Schwerpunkt liegt entspre-
chend den Planungszielen und dem sehr grof3ien Wohnraumbedarf bei dichteren Strukturen. Die-
se werden fokussiert zwischen der HaupterschlieBung Hillegosser Stralle und einer zentralen,
eingegrinten Stadtachse angeordnet. Zum angrenzenden Freiraum nimmt die Dichte zur Sicher-
stellung eines qualitatvollen Ubergangs ab. Innerhalb des Gebiets werden mehrheitlich 3%-
geschossige Gebaude vorgesehen, als Akzent wird am Quartierplatz ein Gebaude mit 6 Ge-
schossen gesetzt. Entlang der westlichen und &stlichen Schnittstellen nimmt die Hohenentwick-
lung fir einen angemessenen Ubergang zu den Wohnnachbarschaften und zum Freiraum auf
grundsatzlich 22-Geschosse bzw. 2 Geschosse ab. Die Uberbaubaren Flachen werden i. W. so
festgesetzt, dass Spielrdume fur die Anordnung und Ausrichtung der Gebaude offen gehalten
werden. Im Bereich der ehemaligen Hofstelle Obermeyer wird entsprechend der Bedarfslage eine
Gemeinbedarfsflache vordringlich zur Schaffung von Betreuungsangeboten fir Kinder festgesetzt.

Die Anbindung des Wohngebiets an die dueren ErschlieRungsanlagen ist Gber die Hillegosser
Stralle vorgesehen, der Kreuzungsbereich mit Bechterdisser/Oldentruper Stralle wird in diesem
Zusammenhang zu einem Kreisverkehr umgebaut. Gebietsintern ist eine zentrale ErschlieRungs-
achse vorgesehen, die Uber mehrere VerbindungsstralRen von der Hillegosser Stral’e aus erreicht
werden kann und die Uber kleine StichstraRen mit ErschlieBungshéfen dartiber hinaus die 6stlich
geplanten Wohnnachbarschaften anbindet. Fir FuRganger wird ein engmaschiges Netz aus stra-
Renbegleitenden, in den Grinzug weiterfUhrenden und sonstigen erganzenden Wegen vorgese-
hen.

Ein langgestreckter zunachst starker siedlungsgepragter Griinzug bietet Moglichkeiten fur vielfalti-
ge Freizeit- und Bewegungsangebote und rundet das Wohngebiet nach Osten ab. Im Ubergang
zu den naturschutzfachlich wertvolleren Flachen wird eine weitere Extensivierung der Nutzungen
vorbereitet — dort werden AusgleichsmalRnahmen teilweise verknupft mit artenschutzrelevanten
Mafinahmen und eine naturnahe Ruckrickhaltung geregelt. Dartber hinaus werden Vorgaben zur
umfangreichen Be- und Durchgrinung des Wohngebiets (u. a. Baumpflanzungen im Stral3en-
raum, auf Stellplatzanlagen und privaten Grundsticken, Dachbegrinung, Hecken) sowie zum
Erhalt pragender Gehdlzstrukturen verbindlich geregelt. In die naturschutzfachlich wertvolleren
Teilflachen im Bereich des Oldentruper Bachs und seiner begleitenden Ufergehdlze wird nicht
eingegriffen.
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Auf Basis des Bebauungsplanentwurfs wird tGberschlagig mit der Umsetzung von ca. 350 — 400
Wohneinheiten gerechnet. Die in das Planverfahren eingebundenen Gutachter, Behdrden, Fach-
planer etc. haben bei dieser GroRenordnung jeweils bestatigt, dass die grundlegenden Vorausset-
zungen fur eine verkehrlich leistungsfahige und schalltechnisch vertretbare Umsetzung vorliegen
und eine entwasserungstechnisch vertragliche Erschlielfung mdglich ist. Ebenso kdnnen notwen-
dige Schul- und Kinderbetreuungsplatze in hinreichendem Umfang geschaffen werden.

Mit Blick auf die Férderung von erneuerbaren Energien werden auf Grundlage des Bebauungs-
plans glinstige Voraussetzungen zur solarenergetischen Nutzung der Dacher sowie fir eine ener-
getisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukorper geschaffen. Die Umsetzung von Solaran-
lagen soll vorliegend im Zuge der Veraulerung der Baugrundsticke in den Kaufvertragen verbind-
lich vorgegeben und mit einer Vertragsstrafe abgesichert werden. Hinsichtlich der Méglichkeiten
und Grenzen des Einsatzes erneuerbarer Energien im Zusammenhang mit der Warmeversorgung
des Gebiets liegen erste Ergebnisse einer Machbarkeitsstudie vor. Auf Grundlage des Bebau-
ungsplans sind sowohl dezentrale Losungen (individuelle Luft/Wasser-Warmepumpen) als auch
ein kaltes Warmenetz basierend auf der Nutzung von Erdwarme mdglich, weitergehende De-
tailprifungen stehen aber noch aus. Eine abschliefende Entscheidung kann hier zielfihrend erst
im Zuge der konkreten Planungen auf Umsetzungsebene erfolgen.

Belange des Umweltschutzes / Planungsauswirkungen

Die erforderliche Umweltprifung mit der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen sowie Angaben zu geplanten Ausgleichs- und Minde-
rungsmafnahmen der Planung und der Methoden zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen werden im Umweltbericht als separatem Teil der Begriindung (s. Anlage E) dargelegt.

Fragestellungen beziiglich des auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbe- und Verkehrslarms
sowie der zusatzlich durch die Planung verursachten Verkehrsgerausche sind gutachterlich ge-
pruft worden. Im Ergebnis kdnnen innerhalb des geplanten Wohngebiets zwar Uberwiegend keine
idealtypischen Larmpegel erreicht, aber gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Schall-
technische MinderungsmalRnahmen werden im Suden durch eine Landschaftsskulptur sowie eine
hieran anschlielende Larmschutzwand bzw. eine Wall-/Wandkombination verbindlich vorgege-
ben. Ergadnzend wird der hinreichende Schutz von Aufenwohnbereichen, Aufenthalts-
/Spielbereichen u. A. gewahrleistet. Hinsichtlich der hinzukommenden Verkehrslarmgerédusche
werden ganz Uberwiegend keine relevanten oder auch unvertraglichen Pegelzunahmen verur-
sacht. Fur Altanlieger im Bereich des Kreisverkehrs kann aufgrund der heute bereits sehr hohen
Larmvorbelastung auf Grundlage der Prognosedaten aber noch nicht sicher beurteilt werden, ob
durch die leicht zunehmenden Verkehrslarmpegel ggf. erstmalig die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung fir Mischgebiete tberschritten werden. Uber ergdnzende Monitoringmali-
nahmen soll dort nachgehalten werden, ob ggf. ergdnzende SchallschutzmaRhahmen (z. B.
Larmschutzfenster) zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse nach Umsetzung des Wohn-
gebiets erforderlich werden. Monitoring, Malnahmen und Kostenlibernahme werden durch eine
Vereinbarung zwischen der Stadt Bielefeld und der BBVG geregelt bzw. gesichert. Dariber hinaus
kann die Wohngebietsentwicklung im Einklang mit den umliegenden gewerblichen Nutzungen
erfolgen.

Im Hinblick auf den Artenschutz werden im Ergebnis des eingeholten Gutachtens zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte vorgezogene Artenschutzmaflinahmen in Form von Ersatzquartie-
ren und Nahrungsflachen erforderlich. Zudem sind Abbruch- und Rodungsmafinahmen auf Zeit-
raume aullerhalb der Aktivitatszeiten der Fledermause begrenzt und durch eine fachkundige Per-
son zu begleiten. Im Bebauungsplanentwurf werden entsprechende Regelungen bericksichtigt.
Auf dieser Grundlage kann eine durchgreifende Betroffenheit geschitzter Arten und somit das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande insgesamt vermieden werden.

Zum Ausgleich bzw. zur Minderung der flachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft ein-
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schlieBlich der Inanspruchnahme der vorliegend schutzwirdigen Béden sowie einer erforderlichen
Ersatzaufforstung werden Ausgleichsflachen/-malinahmen (naturnahe Regenriickhaltung, Exten-
sivgrinland mit BlUhstreifen, Obstbaumen, Saumstreifen und Mahflachen sowie verschiedene
Pflanzvorgaben) innerhalb des Plangebiets verbindlich vorgegeben. Das darlber hinaus verblei-
bende rechnerisch ermittelte Kompensationsdefizit soll im Sinne eines 100 %-Ausgleichs Uber das
private, durch die Stadt Bielefeld anerkannte Okokonto ,Bentruper Streuobstwiesen® ausgeglichen
werden.

Die erschlielungs- und entwasserungstechnischen Fragestellungen einschliel3lich eines sachge-
rechten Umgangs mit oberflachlich abflieRenden Niederschlagen bei Starkregen sind durch ein
Fachblro gepruft worden. Die Niederschlagsentwasserung erfolgt mit dem Gefalle in Richtung
einer naturnahen Regenrlckhalteflache, von dort wird das Wasser Uber einen naturnahen Graben
gedrosselt in den Oldentruper Bach eingeleitet. Hierflr notwendige Flachen werden im Bebau-
ungsplan gesichert. Bei extremen Regenereignissen sichern erganzende Notwasserwege einen
schadlosen Abfluss des Wassers in die anschlieRenden Freiflachenbereiche.

Eine stadtklimavertragliche Wohngebietsentwicklung kann auf Grundlage der Regelungen des
Bebauungsplans sichergestellt werden (s. 0.).

Zusammenfassend wird unter Berlcksichtigung der getroffenen Regelungen nach bisheriger
Kenntnis erwartet, dass die mit der Planung verbundenen Auswirkungen i. W. auf das Plangebiet
und das enge Umfeld begrenzt und insgesamt vertretbar sein werden.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Bielefeld, den

Moss




Ubersicht der Anlagen zur Beschlussvorlage:

254. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
,Wohnen und Mischnutzung Amerkamp*“ sowie Erstaufstellung
des Bebauungsplans Nr. l1l/O 14 ,Wohngebiet Amerkamp*

- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der stadti-
schen Fachamter

Stand: Entwurf; Mai 2023

254. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Wohnen und Mischnutzung Amerkamp*

- Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung
- Begrindung

Planungsstand: Entwurfsbeschluss Mai 2023

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. l1l/O 14 ,Wohngebiet
Amerkamp*

- Gestaltungsplan (Verkleinerung, ohne Mal3stab)

- Nutzungsplan (Verkleinerung, ohne Malstab)

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarung und Hinweise

Stand: Entwurf; Mai 2023

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. l1l/O 14 ,Wohngebiet
Amerkamp*

- Begrundung

Stand: Entwurf; Mai 2023




Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. lll/O 14 ,Wohngebiet
Amerkamp* und 254. Flachennutzungsplananderung

-  Umweltbericht

Stand: Entwurf; Mai 2023

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. l1l/O 14 ,Wohngebiet
Amerkamp*

- Eingriffsbilanzierung

Stand: Entwurf; Mai 2023

Folgende Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen etc. sind den Bauleitplanverfahren zugrunde
gelegt worden und werden mit den Entwurfsunterlagen ausgelegt:

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Nr. I1I/O 14
~<Amerkamp* der Stadt Bielefeld, AKUS GmbH, 30.01.2019

Schallltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Nr. IlI/O 14
LAmerkamp* der Stadt Bielefeld — Gewerbelarm, AKUS GmbH, 04.07.2022

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Nr. I1I/O 14
~<Amerkamp* der Stadt Bielefeld — Verkehrslarm, AKUS GmbH, 18.10.2021

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens Nr. I1I/O 14
LAmerkamp* der Stadt Bielefeld, hier: planinduzierter Verkehr, AKUS GmbH, 25.07.2022

Stadt Bielefeld, Bebauungsplan Nr. 111/0 14 ,Wohngebiet Amerkamp®: Ermittlung der Verkehrs-
zahlen zur larmtechnischen Abschatzung, Roéver Ingenieurgesellschaft mbH, Gitersloh, Juni
2022

Verkehrsgutachten zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11I/O 14 ,Wohngebiet Amer-
kamp® in der Stadt Bielefeld, Ing.-Consult Dipl.-Ing. H. Harnisch, Enger, 02.02.2022/
14.11.2022 (Aktualisierung)

Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1II/O 14 ,Wohngebiet Amerkamp®, Kortemeier
Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford, 26.04.2023

Warmekonzept Neubaugebiet Amerkamp, hier: Durchfihrung einer Machbarkeitsstudie fur den
Neubau eines Warmenetzes, Zwischenbericht, Innovative WarmeNetze GmbH, Berlin,
24.02.2023

ErschlieBung des Wohngebietes ,Amerkamp*, Bebauungsplan Nr. 111/Q 14, Stadtteil Oldentrup,
Stadtbezirk Heepen, Erlduterungen zur Entwasserungsplanung fur die Begrindung zum Be-
bauungsplan, plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, 24.01.2023

Geotechnisches Gutachten zur ErschlieBung des Baugebiets ,Amerkamp, Erdbaulabor Dr. F.
Krause, Minster, 30.06.2021
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