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Nutzungsplan (ohne Mal3stab)
Stand: Entwurf, Marz 2022
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Nutzungsplan (Legende)
Stand: Entwurf, Marz 2022
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung ge-

maf § 3 (2) BauGB

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1I/J 39 ,Wohnen nd&rdlich der Stral3e Bockmanns-

feld, westlich der Stral3e Diisterfeld*

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.05.2022 — nach vorheriger Be-
ratung durch die Bezirksvertretung Jollenbeck am 28.04.2022 — den Entwurfsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 11/J 39 gefasst. Per Nachtragsvorlage wurde der Entwurfsbeschluss
in der darauffolgenden Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses (14.06.2022) — nach vor-
heriger Beratung durch die Bezirksvertretung Jollenbeck am 02.06.2022 — erganzt.

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurde vom 22.07.2022 bis zum 24.08.2022
durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 01.07.2022 um Stellungnahme bis zum 16.08.2022 gebeten.

Die im Rahmen der Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen werden in den folgenden
Abschnitten wiedergegeben:

Auswertung der Stellungnahmen aus der
§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman

AuRerungen der Offentlichkeit

einem Nahwarmekonzept (Aus-
schluss fossiler Energietrager)

Lfd. Stellungnahme der Verwaltung bzw. Be-
Nr. (Zusammenfassung) riicksichtigung in der Planung
la - Dem Bebauungsplan fehle es an|Der Anregung wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit Uber
einen Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen fur ein Neubaugebiet, in erster Li-
nie fir Wohngebiete, vorzunehmen.

In der Stadtverwaltung Bielefeld wird die
Frage von Verwendungsverboten oder -be-
schrankungen fiir bestimmte fossile Brenn-
stoffe wie bspw. Ol oder Kohle zu treffen,
derzeit fachlich geprdft.

Ein Verbot bzw. eine Begrenzung fossiler
Brennstoffe beschrankt sich dann allerdings
auf die Neuerrichtung von Gebauden. Be-
standsgebaude sind von neuen Vorschriften
eines Bebauungsplanes, im Sinne des Be-
standsschutzes, regelmafRlig ausgenommen.
Bei der Regulierung Uber einen Bebauungs-
plan muss zudem beachtet werden, dass
jede Festsetzung stadtebaulich begriindet
sowie gerecht abgewogen werden muss.
Verwendungsverbote oder -beschrankungen
von bestimmten fossilen Brennstoffen mus-
sen demnach auch fir das konkrete Plange-
biet erforderlich, durchfuhrbar, geeignet und
verhaltnismaiig sein. Damit ist beispiels-
weise die Frage verbunden, ob und wie ohne
eine Verwendung fossiler Brennstoffe die
Warme- und Warmwasserversorgung ge-
wabhrleistet ist und welcher Mehraufwand
sich durch die Einschrankung bzw. indirekte
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Dem Plan fehle ein H6henplan so-
wie eine Schnittzeichnung insbe-
sondere aber die HOhenangaben
der geplanten Stral3enoberkante
(die festgesetzte Firsthohe ist so
nicht vorstellbar)

Vorgabe ergibt. Ein Abwégungskonflikt kann
auch bestehen, wenn preisgebundener und
gunstiger Wohnraum geschaffen werden
soll. Ebenfalls zu berticksichtigen ist, dass u.
U. neue rechtliche Rahmenbedingungen ein
Festsetzungserfordernis auf Ebene der kon-
kreten Bauleitplanung zukinftig hinfallig ma-
chen konnen. Weitere Vorschriften im Hin-
blick auf den Klimaschutz werden in laufen-
den Bebauungsplanverfahren der Stadt
Bielefeld beispielsweise Uber eine ver-
pflichtende Dachbegriinung, eine Regulie-
rung des Versiegelungsgrades mittels der
Festsetzung einer maximal zulassigen
Grundflachenzahl sowie durch Vorgaben zur
Gestaltung und Begrinung der nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen, insbeson-
dere der Vorgartenflachen, getatigt. In aktu-
ellen Bebauungsplanverfahren fur Wohnge-
biete regelt die Stadt Bielefeld zudem, dass
Neubauten mit Photovoltaikmodulen auszu-
statten sind.

Im konkret vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren wird der Ausschluss fossiler Energie-
trdger als unverhaltnismalig angesehen.
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen
Uber die Installation von Photovoltaikmodu-
len und zur Regulation der versiegelbaren
Flache. Zur Versorgung des Gebietes mit
Strom, Wasser und ggf. Gas soll das Plange-
biet an die umliegenden Bestandsnetze an-
gebunden werden. Auf der Grundlage des
derzeit in der politischen Beratung befindli-
chen Energiekonzeptes der Stadtwerke Bie-
lefeld GmbH wird empfohlen die Raumwaér-
meversorgung fur die Mehrfamilienh&user
durch den Aufbau einer Nahwarmeinsel auf
Basis eines gasbetriebenen, dezentralen
BHKW'’s sicherzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. In Abstimmung mit dem Erschliel3ungs-
planer wurden ein Hohenplan sowie auch
Schnittzeichnungen fir den Bestand als auch
fur den geplanten Zustand nach Realisierung
des Vorhabens erarbeitet. Aufgrund von ver-
schiedenen Bodenauf- und Abtragungen in-
nerhalb des Geltungsbereiches werden die
Baugrundsticke hergerichtet. Die festge-
setzten Firsthéhen bericksichtigen bereits
die Gelandeanpassungen. Die Zeichnungen
sind jedoch nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
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Zufahrtssituation fur den Versicke-
rungssiek (rote Einzeichnung in
Planzeichnung) - Warum wird
diese Zufahrt nicht als Baustellen-
zufahrt verwendet? Wie erfolgt der
Aushub/ die Ausarbeitung des
Ruckhaltesieks? Muss Stral3en
NRW diesbezliglich angefragt wer-
den bzw. wurde diese hier betei-
ligt?

Baustellenkonzept: Wieso ist in
den aktuellen Unterlagen nicht das
aktuelle und von der BV beschlos-
sene Konzept berlicksichtigt wor-
den? / Baustellenverkehr nach Fer-
tigstellung der ErschlieBungs-
strale des Plangebietes: Es wird
folgendes Konzept vorgeschlagen:
Der ganzliche Baustellenverkehr
(LKW, Kleinfahrzeuge usw.) soll
nach Fertigstellung der Baustral3e
wie folgt ablaufen: Zufahrt Bauge-
biet Uber Béckmannsfeld und
Abol3stralRe/ Abfahrt aus Bauge-
biet Ubers Dusterfeld. Eine Fuh-
rung der Verkehre Uber diese Stra-
3en wird aufgrund der StralRenver-
haltnisse als nicht moglich erach-
tet. FUhrung bzw. Optische Kenn-
zeichnung des Schulweges nach
Fertigstellung der Kanalbauarbei-
ten am Dusterfeld (Farbliche Kenn-
zeichnung des Schulweges auf
StraRendecke)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Zufahrt kann nicht als Baustellen-
zufahrt genutzt werden. Die Ackerflache
nordlich des Dusterfeldes ist aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
abzulehnen. Die BaustraRe wirde durch die
freie Landschaft flhren und musste voraus-
sichtlich im Bereich der Gehdlze, welche das
neue Baugebiet in die Landschaft einbinden,
in das Baugebiet gefuhrt werden. Damit wir-
den der Gehdlzriegel und somit auch das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Zudem wirde die Baustral3e innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes 2.2-1 Ravens-
berger Higelland des Landschaftsplanes
Bielefeld-West liegen. Da die ErschlielBung
des Baugebietes Uber die BestandsstralRen
gesichert ist, liegen die Voraussetzungen fir
eine Befreiung von den Verboten im Land-
schaftsschutzgebiet nicht vor. Zudem ist in
diesem Bereich eine naturnahe Regenent-
wasserung geplant. Aufgrund des natirli-
chen Gelandes ist ein Aushub des Sieks
nicht notwendig. Stralen NRW muss nicht
beteiligt werden, da sich dieser Bereich nicht
im Zustandigkeitsbereich von Strallen NRW
befindet.

Der Anregung wird gefolgt. Aufgrund ver-
schiedener Fristen fir die Fertigstellung der
Unterlagen zum Entwurfsbeschluss, enthalt
die Begriindung zum Bebauungsplan noch
einen veralteten Stand. Das von der Bezirks-
vertretung Jollenbeck beschlossene Baustel-
lenverkehrskonzept wird in den Unterlagen
zum Satzungsbeschluss erganzt.
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Das _ehemals vorhandene Biotop
(Teich) ist in den Gutachten/
Planaufstellung  unbertcksichtigt
geblieben. Dieser Teich ist vor ca.
30-40 Jahren zuriickgebaut wor-
den — Baugebiet liegt in einer
Senke. Warum wurde dieses Bio-
top nicht berlcksichtigt?

Artenschutzgutachten: Die fachli-
che Richtigkeit des Gutachtens
wird aufgrund des Begehungszeit-
raumes im April 2019 als fraglich
angesehen. Der Schornstein in
den Stallungen werde von Fleder-
mausen genutzt — nicht aber die
untersuchten Giebel. Der Schorn-
stein wird in dem Gutachten jedoch
nicht betrachtet.

Die Firstrichtungen sind energe-
tisch auszurichten (Solare Aus-
nutzbarkeit)

Aufschiittungen: In welchen Um-
fang und mit welchen Materialien?
Kommen hier nur geprtifte Materia-
lien zum Einsatz?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Teich existiert seit 30-40 Jahren nicht
mehr und wird daher nicht berticksichtigt. Die
Senke wird im Rahmen der ErschlieBungs-
maflnahme aufgefillt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Die Untersuchung der Geb&ude wurde
von einer fachkundigen Person zum Beginn
der Aktivitatszeit der Fledermause durchge-
fuhrt. Hierbei wurden alle Strukturen erfasst,
die Fledermausen als Quartier dienen kénn-
ten. Die potenziellen Quartiere wurden auf
Vorkommen von Fledermdusen oder deren
Spuren untersucht. Fledermause oder deren
Spuren wurden hierbei nicht gefunden. Es ist
nicht ausgeschlossen, dass jagende Fleder-
mause (z. B. Zwergfledermause) im Bereich
der Gebaude umherfliegen bzw. jagen. Die-
ses konnte den Anschein haben, dass sich
am Gebaude ein Quartier befindet. Die Un-
tere Naturschutzbehérde hat die Gebaude-
untersuchung und den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag als fachlich korrekt bewer-
tet.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Das
stadtebauliche Konzept sieht fur die Grund-
stiicke entlang der ErschlieBungsstralRen
Uberwiegend eine stralRenverlaufsorientierte
Bebauung vor. Der Anregung alle Firstrich-
tungen in Richtung Siden oder energetisch
auszurichten wird daher nicht gefolgt. Nichts-
destotrotz werden die textlichen Festsetzun-
gen dahingehend angepasst, dass auch Sat-
teldachflachen mit einer Ost-West Ausrich-
tung mit PV-Anlagen ausgestattet werden
mussen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Fur die Baugrundstiicke sind die kinf-
tigen Bauherren selbst zustandig und somit
auch in der Verantwortung bzgl. des Materi-
als. Fur den Stral3enbau soll Aushubmaterial
aus dem Baugebiet verwendet werden. Ma-
terial, das geliefert wird, wird ausschlie3lich
gepriftes Material gemal? den Richtlinien
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verwendet. Insgesamt wird dies im Erschlie-
Bungsvertrag geregelt.

Telefonische Stellungnahme:

Der Birger fragt, ob seine teils 2m hohe
Hecke auf dem teilweise Uberplanten
Flurstiick 2077 mit Realisierung des Neu-
baugebiets wie im Bestand erhalten wer-
den kann. Grundbuchlich sei wohl beim
damaligen Kaufvertrag mit dem Verkéau-
fer, dem er das Flurstiick abgekauft hat,
geregelt worden, dass die Hecke lediglich
1,20 m hoch sein darf. Im Kreuzungsbe-
reich wird sie auch immer wieder gestutzt.
Da in diesem Bereich ein freizuhaltendes
Sichtdreieck festgesetzt werden soll und
ist nicht klar, ob dieses ,standardmaRig*
eingezeichnet wurde und/oder es sich
auch an der vorhandenen Hecke orien-
tiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung werden Teile des Grundstlicks pla-
nungsrechtlich Gberplant. Aufgrund des vor-
handenen Bestandschutzes wird dies je-
doch keine Auswirkungen auf die beste-
hende Hecke haben. Auch die festgesetzten
Sichtdreiecke haben keine Auswirkungen
auf die Hecke.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden u. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. [I/J 39 ,,Wohnen ndrdlich der StraRe Béckmanns-
feld, westlich der Strae Disterfeld*

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 01.07.2022 um Stellungnahme bis zum 16.08.2022 gebeten.
Es sind folgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

1. Im Rahmen der Brutvogelkartie-
rung konnte eine Brutzeitfeststel-
lung des Bluthéanflings erbracht wer-
den. Ein Brutvorkommen gilt ent-
sprechend der Kartieranleitung (so
auch gem. Einstufung des Fachgut-
achters) als wabhrscheinlich. Ein
baubedingter Zugriff bzw. Verstol3
gegen die Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setzt ist nicht zu erwarten. Mit der
zukunftigen gartnerischen Nutzung
bis an den Brutplatz heran geht aber
eine Storwirkung einher, die den
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
Nr. 3 (Zerstorung / Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten) Bundesnaturschutzgesetz er-
fullen kann. In Anbetracht dessen
verweise ich auf unsere Stellung-
nahme vom 10.11.2020 und die
Forderung einer mindestens 8 m
breiten und mindestens 25 m lan-
gen Hecke zur Vermeidung des Ein-
tretens des Verbotstatbestandes
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnatur-
schutzgesetz (Abgrenzung siehe
Anlage 1) zu sichern. Durch eine zu-
satzliche Eingriinung als Hecke aus
standortgerechten, heimischen Ge-
hélzen kann der Brutplatz in weitest-
gehend ungestorter Auspragung er-
halten bleiben. Der mindestens 8 m
breite Pflanzstreifen ist entspre-
chend als ,Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft*
gem. 8§ 9 (1) 20 BauGB festzuset-
zen.

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1.4 |Umweltamt Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehérde
a 09.09.2022 a) Artenschutz:

Der Anregung wird teilweise
gefolgt. Nach Ricksprache
mit dem Umweltamt sowie
dem Landschaftsplaner soll in-
nerhalb der naturnahen Grin-
flache am noérdlichen Rand, im
Ubergang zur freien Land-
schaft hin, eine entsprechende
Hecke gemall §8 9 (1) 20
BauGB festgesetzt werden.
Die vorgeschlagene Flache
steht dem stadtebaulichen
Konzept entgegen und kann
daher nicht umgesetzt werden.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

2. Die gem. artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag erforderlichen CEF-
Mafnahmen sind planungsrechtlich
zu sichern. Die durch einen Fach-
gutachter final bestimmten Stand-
orte fur die Montage der maximal er-
forderlichen 15 Fledermauskasten
sind mit einer Eigentimereinver-
standniserklarung (Muster s. Anlage
2) nach-/vorzuweisen. Die genauen
Montagestandorte werden Teil des
stadtebaulichen Vertrages. Der tat-
sachliche Bedarf bzw. die Inan-
spruchnahme gesicherter Standorte
ergibt sich aus der Untersuchung
vor der Fallung.

b) Eingriffsregelung:

Mit der Ausweisung einer ,Flache
fiur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft® fur den Blut-
hanfling geht keine Minderung des
Kompensationsflachenbedarfes
einher (vgl. 1.). Die Bilanzierung
bzw. der externe Kompensations-
bedarf bleibt entsprechend unver-
andert.

c) Auswirkungen des Bebauungs-
planes auf den Landschaftsplan
Bielefeld — West:

1. Entgegen der Aufforderung
aus der Stellungnahme vom
10.11.2020 fand keine Abstimmung
zu den Auswirkungen auf den Land-
schaftsplan mit der unteren Natur-
schutzbehérde statt. Neben der Be-
schreibung des Landschaftsplans ist
die Begrindung, um eine grafische
Darstellung mit den aus dem Land-
schaftsplan zu entlassenden Teilfl&-
chen zu erganzen.

Die gemal a1 geforderte ,Flache
fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft® fur den Blut-
hanfling widerspricht nicht den Dar-
stellungen des Landschaftsplanes
und wird demnach auch nicht aus
dem Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes entlassen. Grundlage

Der Anregung wird gefolgt.
Die CEF-MaRRnahmen werden
planungsrechtlich  gesichert
und als textliche Festsetzun-
gen mit in den Bebauungsplan
aufgenommen. In Abstimmung
mit dem Landschaftsplaner er-
folgt bereits eine Standortbe-
stimmung der 15 erforderli-
chen Fledermauskéasten. Die
weiteren Hinweise beziglich
der Einverstandniserklarung
werden an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.

Die Hinweise bezlglich des
Kompensationshedarfes wer-
den zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird mit einer ent-
sprechenden grafischen Dar-
stellung mit den aus dem
Landschaftsplan zu entlassen-
den Teilflachen erganzt.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

der Entlassung von Flachen wider-
sprechender Festsetzungen aus
dem Landschaftsplan ist die Veror-
tung dieser Flachen — welche noch
nicht abschlie3end geklart ist (vgl.
hierzu al und c3).

2. Die Rucknahme des Land-
schaftsplanes und des Landschafts-
schutzgebietes im Bereich wider-
sprechender Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ist zusatzlich zu der
grafischen Darstellung auch textlich
zu thematisieren.

3. Eine Entlassung der Flachen
aus dem Landschaftsplan und aus
dem Landschaftsschutzgebiet ist nur
unter Berucksichtigung einer land-
schaftsgerechten Abpflanzung des
Plangebietes zur freien Landschaft
hin vertretbar. Eine landschaftsge-
rechte Eingrinung ist im Regelfall
dreireihig und 8 m breit. Im vorlie-
genden Bebauungsplan kann ange-
sichts der beengten rdumlichen Ver-
héltnisse davon abweichend eine
zweireihige Abpflanzung von 5 m
Breite akzeptiert werden.

d) Textliche Festsetzungen:

1. Die textliche Festsetzung 9.1
ist zu prazisieren. Es sind die ge-
planten MalRnahmen kurz zu be-

Der Anregung wird gefolgt.
Der Landschaftsplan wird im
Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zurickgenom-
men. Die Begrindung wird
entsprechend angepasst.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt. Der Gehdlzbestand ent-
lang der Nordgrenze des Plan-
gebietes wird erhalten. Zusatz-
lich werden entlang der nordli-
chen Plangebietsgrenze drei
Bestandsgehdlze zum Erhalt
festgesetzt. Des Weiteren wer-
den die bestehenden Gehdlze
durch neue erganzt. Hierdurch
wird ein harmonischer Uber-
gang zur freien Landschaft ge-
schaffen. Die Verbreiterung
des Pflanzstreifens wird bei
den vorgesehenen Grund-
stuckstiefen als nicht verhalt-
nismalkig angesehen. Die
rackwartigen Grundstiicksbe-
reiche sind grundsatzlich zur
Gartennutzung / Begriinung
vorgesehen. Der Pflanzstrei-
fen dient zur Abgrenzung des
Baugebietes zur freien Land-
schaft hin, dieser Zweck wird
auch bei einer Tiefe von 3,0m
erfillt. Daher wird der Anre-
gungen beziglich der Verbrei-
terung des Pflanzstreifens auf
5,0m nicht gefolgt. Insgesamt
wird den Belangen des Woh-
nens Vorgang gewahrt

Den Anregungen wird gefolgt
und die textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 9.1 werden er-
ganzt und prazisiert.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

schreiben (Extensivgrunland, Obst-
baumreihe, Kopfbaumreihe, Hecke)
sowie die zur Verwendung kommen-
den Arten (s. Umweltbericht, ergén-
zend Salix alba, Salix cinerea, Salix
fragilis, Salix purpurea Salix vimina-
lis zur Auswahl Kopfweide, ,,Obstsor-
tenempfeh-lung fur Streuobst des
"Koordinierungsausschuss Obstwie-
senschutz NRW* zur Auswahl Obst-
baume) und Mindestqualittsanfor-
derungen  (Hecke: verpflanzter
Strauch, 3 - 4 Triebe, 60 - 100 cm
Hohe; Obstbaum: Hochstamm, 2 X
verpflanzt, Stammumfang 8 - 10 cm;
Kopfweide: bewurzeltes Steckholz, 1
jahrig, oB, H 120-150 ) mit Hinweis
auf die Ver-wendung von Regional-
saatgut und gebietseigenen Gehdl-
zen aufzufihren.

2. Die textliche Festsetzung 9.2
— Allgemeine Vermeidungsmal3-
nahme — ist wie folgt abzuandern:
Rodungs- und R&umungsmafnah-
men von Vegetationsflachen sind
nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufuhren. Ab-
weichungen bedirfen der Zustim-
mung der unteren Naturschutzbe-
horde.

3. Die textliche Festsetzung 9.2
— Vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme — ist um eine faktische Veror-
tung der geplanten Ersatznistkasten
Zu erganzen (vgl. a) 2.).

4, Die textliche Festsetzung
11.1 ist an die fur den Bluthanfling
erforderliche breite  Anpflanzung
(vgl. a), 1.) anzupassen und unter
9.1 als ,Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gem.
8 9 (1) 20 BauGB festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt
und die textlichen Festsetzun-
gen unter Punkt 9.2 werden
angepasst.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt. Die Verortung der vorge-
zogenen Ausgleichsmalimah-
nen erfolgt im Erschlie3ungs-
vertrag. Aufgrund des abge-
stimmten Zeitplanes fir den
Satzungsbeschluss, ist eine
Verortung der Ersatznistkés-
ten nicht mehr im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung
moglich.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt. Die Flache, die fiur den
Bluthénfling vorgesehen ist,
befindet sich nach Abstim-
mung mit dem Umweltamt in
dem Bereich der naturnahen
Grunflache und ist bereits
gem. § 9 (1) 20 BauGB festge-
setzt.
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
k 5. Unter den sonstigen Hinwei- | Der Anregung wird gefolgt.
sen ist zu spezifizieren, dass|Die textlichen Festsetzungen
2.621m2 Kompensationsbedarf im|zum Kompensationsbedarf
ostlichen Teil des Plangebiets abge- | werden prazisiert.
golten werden kénnen und 1.969 m?
extern auf der stadtischen Sammel-
zuordnungsflache realisiert werden.
e) Umweltbericht:
S. 63, 3. Absatz, 1. Satz: Die Aus- |Der Anregung wird gefolgt.
sage, dass ca. 9 halb- oder hoch- |Der Umweltbericht zum Be-
stammige Obstbaume gepflanzt |bauungsplan wird entspre-
werden sollen ist nicht zu treffend. |chend angepasst. Die Hin-
Es sind genau 9 hochstammige |weise werden an den Land-
Obstb&ume zu pflanzen. schaftsplaner weitergegeben.
1.4m |Umweltamt 3. Stellungnahme der unteren Was- |Die Hinweise bezlglich der
serbehorde im Hinblick auf Grund- | Altablagerungen werden zur
09.09.2022 wasser, der unteren Abfallbehérde |Kenntnis genommen und in
und der unteren Bodenschutzbe- |der Begrindung zum Bebau-
horde ungsplan erganzt.
Durch die Erweiterung des Gel-
tungsbereichs im Vergleich zum
Vorentwurf befindet sich nun we-
nige Meter dstlich des Plangebiets
(jenseits der Spenger Strafl3e) die im
Altlastenkataster unter der Nummer
AA 172 geflihrte Altablagerung.
Im Jahr 2005 wurde die Ablagerung
altlastentechnisch untersucht; dem-
nach handelt es sich um eine bis zu
4 m méachtige Bodendeponie mit ge-
ringen Anteilen an Bauschutt und
Schlacke. Von einer Beeinflussung
des Plangebiets durch die Altabla-
gerung AA 172 ist daher nach den
vorliegenden Informationen nicht
auszugehen.
1.4n |Umweltamt 4. Stellungnahme der unteren Was- |Die Hinweise werden zur
serbehorde im Hinblick auf Oberfla- | Kenntnis genommen. Eine
09.09.2022 chengewasser Prufung, ob eine Errichtung

Das anfallende Niederschlagswas-
ser wird in den norddstlich angren-
zenden Siekbereich des Nebenge-
wassers 13.07.01 zum Hemigholder
Bach eingeleitet. Der vorhandene
Siekbereich wird zur Aufnahme und
Ruckhaltung des anfallenden Nie-
derschlagswassers aus dem Bau-
gebiet umgestaltet. Dabei wird die

eines Drosselbauwerkes im
Tiefpunkt des Sieks vor Einlei-
tung in den vorhandenen
Durchlass Sprenger Stral3e
erforderlich ist, hat bereits
stattgefunden. Durch die vor-
handene Geladndesituation in
Verbindung mit den seitlichen
Aufweitungen, wird das Was-
ser natlrlich gedrosselt. Ein
Drosselbauwerk ist daher
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Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Fuhrung des Niederschlagsabflus-
ses sowie das gesamte Sieks natur-
nah gestaltet.

Es ist zu prufen, ob die Errichtung
eines Drosselbauwerkes im Tief-
punkt des Sieks vor Einleitung in
den vorhandenen Durchlass Spren-
ger Stral3e erforderlich ist. Dies und
eine ggf. erforderliche Drosselwas-
sermenge ist im Weiteren mit dem
Umweltamt abzustimmen

Vor Rechtskraft des Bebauungs-
plans ist fur die Neugestaltung des
Gewassers und die Uberbauung
des Grabens ein Verfahren nach
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz
durchzufiihren. Der neue Gewas-
serbeginn ware dann nicht mehr in
der StralRe, sondern in dem Siek.
Die Unterhaltung des Gewassers
(FlieBrinne und angrenzende Bo6-
schung) erfolgt durch das Umwelt-
amt.

nicht notwendig. Ein Verfah-
ren gemaf § 68 Wasserhaus-
haltsgesetz wird vor Rechts-
kraft des Bebauungsplanes
durchgefunhrt.

1.16

Bauamt — Un-
tere Denkmal-
behorde

14.07.2022

Gegeniber unserer ersten Stellung-
nahme vom 01.10.2020 hat sich
keine Verénderung ergeben.

Stellungnahme vom 01.10.2020:

Die Belange der Denkmalpflege ge-
man § 1 Abs. 5 BauGB und § 1
DSchG NRW werden nicht berihrt,
da sich im Plangebiet zurzeit keine
eingetragenen Bau- und Boden-
denkmaler befinden.

Ich bitte folgenden Hinweis im B-
Plan aufzunehmen: Wenn bei Erdar-
beiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fos-
silien) entdeckt werden, ist nach 88§
15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverztiglich der
Stadt oder der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen, Aufenstelle Bielefeld,
Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld,
Tel. 0251/591-8961 anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Anregung wurde bereits
gefolgt und der entspre-
chende Hinweis in die textli-
chen Festsetzungen mit aufge-
nommen.
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rhein-Westfa-
len

26.07.2022

Bielefeld wie folgt Stellung:
Ich verweise auf mein Schreiben
vom 05.10.2020.

Meine dortigen Hinweise zu den gul-
tigen Abstandsregelungen sind aus
landwirtschatftlicher Sicht aufrecht zu
erhalten, da entgegen der Stellung-
nahme der Verwaltung die Hecken-
pflanzung in dem 3 m breiten Pflanz-
streifen entlang der ndrdlichen Plan-
gebietsgrenzen bei einem gem.
88 42 und 43 NachbG NRW notwen-
digen Abstand von (m.E. zu erwar-
tenden) 2 m (gemessen von der Sei-
tenflache) die einzuhaltenden Ab-
stande sehr wohl beeintrachtigen
kann.

Dariuiber hinaus weise ich darauf hin,
dass der Abstand fir Baume 2. Ord-
nung bei 4 m liegt.

Die Pflanzungen auf der naturnahen
Grunflache sollten ebenfalls so ge-
staltet werden, dass der Bewuchs
zwischen Hecke und Ackerflache in
gegenseitiger Rucksichtnahme ge-
pflegt werden kann.

Daher bitte ich, folgenden Hinweis in
die textlichen Festlegungen aufzu-
nehmen, damit der Pflanzstreifen
tatsachlich Konflikte vermeidet, ohne
gleichzeitig neue zu schaffen.

An den Grundsticksgrenzen zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
2.1b) |Polizeipréasi- Gegen die vorliegende Entwurfsfas- | Keine Abwéagung erforderlich.
dium Bielefeld | sung des Bebauungsplanes Nr. 11 /J
Direktion 39 ,Wohnen noérdlich der Stralie
V/Fuhrungs- Bockmannsfeld, westlich der Stral3e
stelle-Anho- Dusterfeld“ vom 01.07.22 bestehen
rung aus polizeilicher verkehrlicher Sicht
weiterhin keine Bedenken.
16.08.2022
2.7 |Bezirksregie- |Die vorgelegte Planung wurde hin-|Keine Abwagung erforderlich.
rung Detmold |sichtlich der Belange der Agrarstruk-
tur, der allgemeinen Landeskultur,
26.07.2022 des Immissionsschutzes (nur Ach-
tungsabstédnde nach KAS-18), des
Grundwasserschutzes, des Hoch-
wasserschutzes und des kommuna-
len Abwassers geprift. Als Trager
offentlicher Belange bestehen keine
Bedenken.
2.9a |Landwirt- Zu der vorbezeichneten Planung|Die Hinweise werden zur
schaftskam- nehme ich fir die Landwirtschafts-|Kenntnis genommen. Den
mer Nord- kammer NRW, Kreisstelle Herford- | Anregungen wird nicht ge-

folgt. Die Uberplanungen wie
auch die Eingrinung inkl. der
Abstandregelungen finden im
Einvernehmen mit dem Eigen-
tumer der landwirtschaftlichen
Flachen statt.

Durch den festgesetzten
Pflanzstreifen werden Kon-
flikte vermieden. Insgesamt
werden die Belange des Woh-
nens bzw. die Belange der
Wohnraumnachfrage  hdher
bewertet als die des Land-
schaftsbildes und der Einhal-
tung der glltigen Abstandsre-
gelungen. Die Bepflanzungen
sind teilweise im Bestand vor-
handen — es handelt sich somit
um eine bestandsorientierte
Festsetzung. Der Bestand wird
entsprechend der vorhande-
nen Strukturen verdichtet und
fortgefihrt. Eine Beseitigung
der bestehenden Bepflanzung
und eine geringfigige Ver-
schiebung des Pflanzstreifens
werden als unverhaltnismalig
angesehen. Westliche der
Flurstiicksgrenze 741 in nordli-
cher Verlangerung besteht be-
reitseine Zaunanlage. Die ge-
planten Anpflanzungen erfol-
gen hier nur auf dem WR-Ge-
biet. Konflikte koénnen hier
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

sind die gemall 88 36, 41-43, 46
NachbG NRW vorgeschriebenen
Mindestabstdnde dauerhaft einzu-
halten. Diese betragen beispiels-
weise bei Einfriedungen 50 cm, bei
schwach wachsenden Zier- oder
Beerenobststrauchern und Hecken
bis 2 m H6he 1 m (bei Hecken von
der Seitenflache aus gemessen!),
bei Hecken Uber 2 m H6he 2 m, bei
stark wachsenden Obstbaumen 4 m
sowie bei B&aumen je nach Wuchs-
starke 4-6 m.

Stellungnahme vom 05.10.2020:

Solange die Umsetzung im Einvernehmen
mit dem Eigentiimer des Uberplanten land-
wirtschaftlichen Betriebes stattfindet, beste-
hen von hieraus keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 39.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte in der
Begrundung bzw. den textlichen Festsetzun-
gen der Hinweis aufgenommen werden,
dass auch bei ordnungsgemafer Bewirt-
schaftung nach guter fachlicher Praxis der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
Beeintrachtigungen durch Geriiche, Larm
und Staub auch zu unginstigen Zeiten nicht
auszuschlieRen sind, jedoch nicht zu unge-
sunden Wohnverhaltnissen fuhren. Sie sind
als ortsiibliche Vorbelastung hinzunehmen.

Ebenso bitte ich, folgenden Hinweis in Be-
griindung und textlichen Festsetzungen auf-
zunehmen, da die vorgeschriebenen Ab-
stande zu landwirtschaftlichen Flachen fast
regelmafig nicht eingehalten werden und
dann erfahrungsgeman einen im Vorfeld ver-
meidbaren Dauerkonflikt zwischen den bei-
den direkt aneinander angrenzenden Nut-
zungen verursachen kann:

Zu der nérdlich angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind die geménR
88 41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen
Mindestabstande dauerhaft einzuhalten.
Diese betragen beispielsweise bei Einfrie-
dungen 50 cm, bei schwach wachsenden
Zier- und Beerenobststrauchern und Hecken
1 m (bei Hecken von der Seitenflache aus
gemessen!), bei stark wachsenden Obstb&u-
men 4 m sowie bei stark wachsenden Bau-
men wie Rotbuche oder Linde 6 m.

Dariiber hinaus ist aus landwirtschaftlicher
Sicht bei der Gestaltung und Verortung even-
tuell notwendiger externer Ausgleichsflachen
auf den dauerhaften Entzug von fruchtbaren
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu verzichten. Dabei ist neben der
Karte der schutzwirdigen Béden des Geolo-
gischen Dienstes NRW insbesondere der

ebenfalls ausgeschlossen
werden, da von einer bauli-
chen Anlage (Zaun) mehr Kon-
flikte ausgehen konnen, als
von einer Heckenpflanzung.
Bisher sind hier ebenfalls
keine Konflikte bekannt.
Detaillierte Abstimmungen mit
der Stadt Bielefeld haben statt-
gefunden. Konflikte werden
nicht erwartet.
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Einwender
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Fachbeitrag der Bezirksstelle fir Agrarstruk-
tur OWL (2004) zu den landwirtschaftlichen
Kernzonen in der Stadt Bielefeld in sowie de-
ren Landwirtschaftlicher Fachbeitrag zum
Regionalplan Detmold (2018) zu beriicksich-
tigen.

2.12

Stadtwerke
Bielefeld
GmbH

03.08.2022

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH ver-
tritt im Rahmen von Bauleitplanun-
gen in Bielefeld die Belange der Be-
treiber der Sparten Elektrizitat, Fern-
warme, Gas, Wasser, StralRenbe-
leuchtung und Telekommunikation.
Dabei handelt die Stadtwerke Biele-
feld GmbH im eigenen Namen be-
zuglich der Sparten Fernwarme und
Wasser sowie gemalRl TKG beziig-
lich der Sparte Telekommunikation
(Breitband).

Bezlglich der Sparte Telekommuni-
kation (Breitband, LWL und Tk-Cu)
handelt sie gemal TKG im Namen
und Auftrag der BlTel Gesellschaft
fir Telekommunikation mbH, bezlig-
lich der Sparten Elektrizitdt und Gas
handelt sie im Namen und Auftrag
der Bielefelder Netz GmbH und be-
zlglich der StraBenbeleuchtung im
Namen und Auftrag der Stadt Biele-
feld. Diese Belange werden von den
beabsichtigten Darstellungen/Fest-
setzungen der anstehenden Bauleit-
planung berthrt.

Wir haben jedoch keine Bedenken
vorzubringen, da unsere Belange
durch die hierzu getroffenen Darstel-
lungen/Festsetzungen in  ausrei-
chendem Mal3e bertcksichtigt wor-
den sind.

Ferner teilen wir Ihnen mit, dass im
Bebauungsplangebiet keine Gaser-
schlieBung vorgesehen ist und dass
die Wasserversorgung Uber eine
Netzerweiterung mit einer VW 100
PE als Verlangerung Dusterfeld mit
Verbindung bis Béckmannsfeld vor-
gesehen ist.

Daruber hinaus weisen wir darauf
hin, dass die Strom- und Wasserver-
sorgung des Hauses Bockmannsfeld
16 wahrend der gesamten spateren
BaumafRnahmen bis zu deren Um-
bindungen gewabhrleistet sein muss.

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise bezuglich der
Versorgung  werden  zur
Kenntnis genommen.
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
2.13 |moBiel GmbH |Zunachst bedanken wir uns fur die |Keine Abwéagung erforderlich.
Ubernahme unserer Anregungen im
12.07.2022 Rahmen der Beteiligung von Sep-
tember 2020.
a Wir haben gegen die Aufstellung |Den Anregungen wird ge-

des Bebauungsplanes im allgemei-
nen keine Einwdnde oder Beden-
ken. Wir moéchten Sie bitten, ein
paar Erganzungen von uns in die
Begrindung zum B-Plan in Kapitel
5.3 ,Verkehr Erschlielfung und Bau-
stellenverkehrskonzept“ unter ,Of-
fentlicher Personennahverkehr® mit
aufzunehmen: Da der Linienverlauf
der Stadtbahnlinie 3 zum
01.08.2021 geandert wurde, mdch-
ten wir Sie bitten, bei der Linienbe-
schreibung in Kapitel 5.3 folgenden
Satz ,Die Linien 54, 56 und 154 ver-
binden werktags im 10-Minuten-takt
ab der Haltestelle Jollenbeck Dorf
das Siedlungsgebiet Uber Theesen
und Babenhausen Sid mit Umstieg
in die Stadtbahnlinie 3 mit der In-
nenstadt, dem Jahnplatz und weiter
mit dem Bereich Mitte und Stieg-
horst* wie nachfolgend geschrieben
zu Ubernehmen: ,Die Linien 54, 56
und 154 verbinden werktags im 10-
Minuten-takt ab der Haltestelle Jol-
lenbeck Dorf das Siedlungsgebiet
Uber Theesen und Babenhausen
Sid mit Umstieg in die Stadtbahnli-
nie 3 mit der Innenstadt, dem Jahn-
platz und schlief3lich mit dem Quar-
tier Dirkopp Tor 6.“ Dartiber hinaus
bitten wir Sie, Ihre Beschreibung in
Kapitel 5.3 um diese Aussage zu er-
ganzen: ,Es gibt im Tagesverkehr
montags-freitags zwischen 9.00
und 18.00 Uhr in ganz Jollenbeck
die Mdglichkeit den On-Demand-
Verkehr ,meinAnton”“ mit flexiblen
Kleinbussen auf Abruf zu nutzen.
Die Stadtbahn-Haltestellen Schil-
desche und Babenhausen Sid wer-
den mit ,meinAnton“ erreicht, so-
dass bequem zwischen Stadtbahn,
Bus und ,meinAnton“ umgestiegen
werden kann.*

folgt. Die Unterlagen zum Be-
bauungsplan werden mit den
entsprechenden Aussagen er-
ganzt.
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Stellungnahme
der Verwaltung

2.15

Westnetz
GmbH
05.07.2022

Zu diesem Entwurf teilen wir lhnen
mit, dass wir keine Bedenken und
Anregungen vorzubringen haben.

Diese Stellungnahme erfolgt fir das
0,4-10kV-Verteilnetz und das Gas-
Verteilnetz als Eigentiimerin und ftr
Steuer-/Fernmeldekabel im Namen
und Auftrag der ,Westnetz Kommu-
nikationsleitungen GmbH & Co.
KG".

Keine Abwagung erforderlich.

2.16a

PLEdoc GmbH
02.08.2022

Wir beziehen uns auf lhre Mal3-
nahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versor-
gungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentimer bzw. Be-
treiber von der geplanten Malf3-
nahme nicht betroffen werden:
*OGE (Open Grid Europe GmbH),
Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Es-
sen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH
(FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

« Mittel-Européaische Gasleitungsge-
sellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransport-
leitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

* Nordrheinische Erdgastransport-
leitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH,
Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

* GasLINE Telekommunikations-
netzgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co.
KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)
Maf3geblich fir unsere Auskunft ist
der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich. Dort dargestellte Leitungsver-
laufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Er-
weiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstim-
mung mit uns.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Eine Ausdeh-
nung des Geltungsbereiches
ist nicht geplant.
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Stellungnahme
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2.17a

Gascade Gas-
transport
GmbH

21.07.2022

Wir antworten Ihnen zugleich auch
im Namen und Auftrag der Anlagen-
betreiber WINGAS GmbH, NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL
Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prufung des Vorhabens im
Hinblick auf eine Beeintrachtigung
unserer Anlagen teilen wir lhnen
mit, dass unsere Anlagen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht betrof-
fen sind. Dies schliel3t die Anlagen
der v. g. Betreiber mit ein.

In Thren Unterlagen wird darauf hin-
gewiesen, dass fiur die vollstandige
Kompensation externe Flachen in
Anspruch genommen werden. Um
fir diese externen Kompensations-
flachen eine Stellungnahme abge-
ben zu koénnen, sind uns entspre-
chende Planunterlagen zu Ubersen-
den. Eine Auflistung der Flurstiicke
in der Begrindung oder im Umwelt-
bericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weite-
ren Verfahren zu beteiligen. Wir
mochten Sie darauf hinweisen, dass
sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden
kénnen. Diese Betreiber sind ge-
sondert von lhnen zur Ermittlung
der genauen Lage der Anlagen und
eventuellen Auflagen anzufragen.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die ex-
ternen Ausgleichsflachen be-
finden sich im Eigentum der
Stadt Bielefeld. Die Stadt
Bielefeld als Eigentimer wird
die Uberpriifung tibernehmen.

2.19

Gasunie
Deutschland
Transport

14.07.2022

Wir bestéatigen den Eingang lhrer
oben genannten Plananfrage. Nach
eingehender Prifung kdnnen wir
Ihnen hierzu mitteilen, dass Erdgas-
transportleitungen, Kabel und Stati-
onen der von Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH vertrete-
nen Unternehmen von lhrem Bau-
/Planungsvorhaben nicht betroffen
sind.

Ein Informationsblatt zur Daten-
schutz-Grundverordnung ist als An-
lage beigeflgt.

Keine Abwagung erforderlich.

2.20

Avacon AG

04.07.2022

Stellungnahme vom 04.07.2022:

Im Anfragebereich befinden sich
keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH
{ WEVG GmbH & Co KG.

Keine Abwagung erforderlich.
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Stellungnahme
der Verwaltung

11.07.2022

Stellungnahme vom 11.07.2022:

Im Anfragebereich befinden sich
keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH
/ WEVG GmbH & Co KG.

Keine Abwagung erforderlich.

2.22

Amprion
GmbH

11.07.2022

Im Planbereich der o. a. Manahme
verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungs-
leitungen fur diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor. Wir ge-
hen davon aus, dass Sie beziiglich
weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Bitte beteiligen Sie uns zukunftig di-
gital unter leitungsaus-
kunft@amprion.net an lhren Bau-
leitplanungen.

Keine Abwagung erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.

2.37

Landesbiiro
der Natur-
schutzver-
bande NRW

16.08.2022

Aufgrund des Beschlusses des
Stadtentwicklungsausschusses der
Stadt Bielefeld vom 10.05.2022 und
14.06.2022 sind Sie mit der Steue-
rung der Offentlichkeitsbeteiligung
des oben genannten Baugebiets
beauftragt. Von dem Tréger o6ffentli-
cher Belange LNU NRW e.V. binich
nun mit der Stellungnahme beauf-
tragt:

1)Vorhabenbeschreibung

Anlass der Planung ist der weitere
unbestrittene Bedarf an Wohnraum
in der Stadt Bielefeld. Angrenzend
an das Landschaftsschutzgebiet
Ravensberger Hugelland soll auf
dem Grundstick einer alten Hof-
stelle, deren landwirtschaftliche Fl&-
chen allesamt verpachtet sind, eine
dem Flachennutzungsplan entspre-
chende Wohnbebauung Platz grei-
fen. Es sollen etwa 20 Wohneinhei-
ten in 16 Baulichkeiten, bestehend
uberwiegend aus Einfamilienh&u-
sern und einem Mehrfamilienhaus,
errichtet werden. Die Abstellmdg-
lichkeiten fur die PKW sind auf den
Grundsticken selbst vorgesehen,
aus diesem Grunde wird eine 6 Me-

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ter breite Erschlie3ungsstralie ein-
geplant. Durch Augenschein kann
festgestellt werden, dass die unmit-
telbare Umgebungsbebauung
durch 1 1/2 bis zu 3-geschossige
Bauweise gepragt ist.

2) Verkehrliche Erschlielung

Zur verkehrlichen Erschlie3ung des
Gebiets ist zu erwahnen, dass die-
ses Gebiet Uber die BusLinie 56
halbstiindig an das Netz in die
Bielefelder City angeschlossen ist.
Die Erreichbarkeit der Haltestelle
Bdckmannsfeld ist mit etwa 300 Me-
ter recht gut, angesichts starker
werdender Bebauung im Siedlungs-
gebiet von Jollenbecker jedoch fur
einen zukunftsweisenden Nahver-
kehrs nicht ausreichend. Die Klima-
ziele im Bereich Verkehr, denen
sich die Stadt durch Ausrufung des
Klimanotstands und in der Nachhal-
tigkeitsstrategie, die in Zifferl.2.2.1
fur das Jahr 2030 einen 75 % - igen
Anteil fur den Umweltverbund vor-
sieht, verschrieben hat, kénnen mit
dem bisherigen Angebot sicherlich
nicht erreicht werden. Vorausset-
zung fur die Zustimmung fir weitere
Wohnbebauung in den Stadtteilen
ware also die Verdichtung des Bus-
verkehrs.

Die ErschlieBung Uber den MIV
stellt insoweit ein Problem dar, dass
die neuralgischen Punkte in Schil-
desche durch zusatzliche Bebau-
ung im Norden noch starker belastet
werden.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Im
Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen keine
Regelungen in Verbindung
mit der OPNV-Anbindung ge-
troffen werden.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Im laufenden
Verfahren wurde ein Ver-
kehrsgutachten erarbeitet.
Das Ergebnis zeigt, dass die
Verkehrszunahme durch das
Bauvorhaben auf den rele-
vanten Strallen im Umfeld
des Bauvorhabens als ver-
kehrlich unkritisch und um-
feldvertraglich zu bewerten
ist. Aussagen zu Knotenpunk-
ten in Schildesche kénnen im
Rahmen der verkehrlichen
Beurteilung des Vorhabens
nicht getroffen werden.
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3) Biotopverbundsystem

Der Bebauungsplan findet sich teil-
weise in einem Nebensiek, des flr
das Ravensberger Hugelland typi-
schen Siek — Esch — Systems. Das
wichtige Siek des Hemmingerholder
Bachs (BK 3817-770 Sussiek, ein
Valeriano-Filipenduletum ulmariae),
in dem verschiedene planungsrele-
vante Vogelarten aufgefunden wur-
den, ist jedoch etwa 300 Meter von
der geplanten Bebauung entfernt
und durch ein stark Gberdlngtes
Feld von der Bebauung abgegrenzt.
Es ist also nicht damit zu rechnen,
dass sich die Bebauung negativ auf
diesen Biotopverbund auswirkt, zu-
mal die geplante Bebauung in die
vorhandene eingenischt sein wird.

3) Schutzgut Tiere und Pflanzen.
Im Plangebiet finden sich auf Grund
des denaturierten Zustands des Ne-
bensieks des Hemmingholder
Bachs keine schitzenswerten krau-
tigen Pfanzen. Diese Flache ist
durch die Arten einer Fettweide ge-
pragt und im Norden abgegrenzt
durch eine nitrophile Saumgesell-
schaft (Galio-Urticetae-dioicae), die
sich auf Grund der Dingung des
Ackers auf gutem Braunerdeboden
durch extreme Woichsigkeit von
Brennnessel und Klettenlabkraut
auszeichnet.

Allerdings finden sich auf dem alten
Hofgrundstiick eine Vielzahl von al-
ten B&umen und Obstb&aumen, de-
ren Pflanzung offenbar auf die
Grindung der Hofstelle zuriickgeht
und die mindestens 120 Jahre alt
sind.

Hervorzuheben sind eine uralte Kir-
sche (Prunus avium) und eine wert-
volle Birne (Pyrus communis), de-
ren originale Unterlagensorte zum
Vorschein kommt, was in unserer
Region Seltenheitswert hat. Neben
Hainbuchen und Weiden (Salix fra-
gilis), fallt auch eine uralte Birke auf
dem Grundstiick auf. Wie bereits im
Umweltbericht von Bertram und
Mestermann dargestellt, befinden

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Den Anregungen wird teil-
weise gefolgt. Insgesamt
werden die Belange der
Wohnraumnachfrage hoher
bewertet als die des Baum-
schutzes. Nichtsdestotrotz
wird ein Teil des vorhandenen
Baumbestandes erhalten.
Dazu gehort auch die Kirsche
im Norden des Geltungsberei-
ches. Die Birne im Suiden des
Plangebietes kann nicht er-
halten werden, da sie dem
stadtebaulichen Konzept ent-
gegensteht.
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sich hier Bruthéhlen fur Fleder-
mause Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus) und Abendsegler
(Nyctalus noctula), sowie avifaunis-
tische Hohlenbriter.

Auffallig ist auch eine Kirsche mit
geschatzt 3 Meter Stammumfang
(Prunus avium). Die Beseitigung
dieser Baume ist durch Neuanpflan-
zung nicht mehr ausgleichbar. Sie
sollten also unbedingt erhalten wer-
den.

Wahrend die Beeintrachtigungen
der nach 8§ 44 BNatSchG planungs-
relevanten Baumhohlenbriter
dadurch ausgleichbar sind, dass
man die Baume -wie beschrieben-
einfach stehen lasst, ist es fur die
Arten, die man in den Schuppen
und anderen Baulichkeiten nachge-
wiesen hat, z.B. die Schleiereule,
schwieriger, Ersatzhabitate zu
schaffen. Die Fledermause haben
ihre Quartiere allerdings sowohl in
Gebauden als auch in Baumhdhlen.
In jedem Fall sollte diese Thematik
sorgféltig ein weiteres Mal unter-
sucht werden und etwaige Aus-
gleichsmaf3hahmen abgewogen
werden.

Als wichtige Ausgleichsmaflinahme
ist im Entwurf die Aufwertung des
Nebensieks am Diusterfeld geplant.
Diese MalRnahme ist zu begriif3en,
denn artenschutztechnisch kann
durch die richtige Pflege das Siek
stark aufgewertet werden.

Zunéachst musste an der nérdlichen
Bdschung ein dichter Gehdélzstrei-
fen gepflanzt werden, damit der
Kunstdinger nicht in das Siek hin-
einweht. Dann ist es richtig, die Fett-
wiesenflache auszuhagern, zu-
nachst durch zweimalige Mahd mit
Mahdgutaufnahme. Eine Verlage-
rung des Gewassers in die Mitte ist
jedoch mit Vorsicht zu genielien,
denn es besteht die Gefahr, dass
sich statt der auwaldtypischen Arten
wieder die unerwiinschten Ubiquis-

Der Anregung wurde bereits
gefolgt. GemaR des Umwelt-
berichtes sollen 15 Ersatz-
quartiere (in Gruppen von bis
zu zehn Fledermauskasten)
vorzugsweise aufRerhalb des
Plangebietes in ungestorter
Lage montiert werden. Geeig-
net sind beispielsweise die
nordlich des Plangebietes ge-
legenen Gehdlzbestande im
Umfeld des Hemigholder Ba-
ches. Eine finale Abstimmung
mit dem Umweltamt erfolgt im
Rahmen der Erarbeitung des
stadtebaulichen Vertrages.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.
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ten einstellen, wie Brennnessel, in-
disches Springkraut und Klettenlab-
kraut, denn zurzeit ist die Flache viel
zu nahrstoffreich.

Ist sie jedoch nach 5 Jahren genu-
gend ausgehagert, kénnte begon-
nen werden, hie und da Bereiche
abzuschieben, die Samenbank an-
zuschneiden und das Gewasser zu
verlegen. Diese Malinahme sollte
unbedingt von guten Umweltfach-
leuten begleitet werden.

4) Schutzgut Klima

Zu begrif3en ist zunachst, dass der
Entwurf die Errichtung von PV-Anla-
gen vorsieht. Neben den positiven
Wirkungen fur das Globalklima,
kénnen dadurch auch die negativen
CO2 Folgen der Fallung einiger Ge-
holze ausgeglichen werden.

Zu kritisieren ist jedoch die nicht
mehr zeitgemalie Planung einer
Vielzahl von konservativen Einfami-
lienhdusern mit direkter PKW-Zu-
fahrt auf die Grundsticke. Wirde
man zentrale PKW - Stellplatze, die
ebenfalls mit einer PV-Anlage uber-
spannt wiirden vorsehen und die Er-
schlieBungsstrallen dann kirzer
und schmaler machen, hatte man
eine grol3e versiegelte Flache ein-
gespart und die natirliche CO2 —
Senke unversiegelten Bodens er-
halten.

6) Fazit:

Unter folgenden Voraussetzungen
kénnte dem B - Planentwurf zuge-
stimmt werden.

a) Erhalt des genannten alten
Baumbestands

b) Statt freistehender Einfamilien-
hauser mehr Doppelhaushalften

c) Kirzere und schmalere Erschlie-
Bungsstralien, lediglich nach Feuer-
wehr-DIN-Norm

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Eine
zentrale Stellplatzanlage in-
nerhalb des Geltungsberei-
ches wirde dem Konzeptge-
danken einer Einfamilien-
haussiedlung  entgegenste-
hen. Auch kénnte im Falle ei-
ner zusammenhangenden
Stellplatzanlage die versie-
gelte Flache der Erschliel3ung
nicht verringert werden, da fur
die Ver- und Entsorgung (Ka-
nale) bestimmte Stral3enquer-
schnitte benétigt werden. Zu-
dem benétigen verschiedene
Fahrzeuge (Miillabfuhr, Feu-
erwehr) grolRere Radien zur
Befahrbarkeit der Erschlie-
Bung. Der Gestaltungsplan
stellt auRerdem lediglich eine
mogliche Bebauungsstruktur
ohne Rechtskraft dar. Im ge-
samten WR1 sind Doppelh&u-
ser zulassig.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Alle
vorgebrachten  Anregungen
und Bedenken wurden nach
stadtebaulichem  Ermessen
abgewogen. Die aufgeflihrten
Anregungen und Hinweise
sind bereits abgewogen.
(S.0.)
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d) Zentraler PKW — Stellplatz am
Rande der Bebauung mit PV — An-
lage

e) Bessere Busanbindung

f) Von Fachleuten begleitete Aus-
gleichsmal3hahmen

Von den folgenden Behorden und Trager offentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
abgegeben:

(Nr. gemaR Beteiligungsliste — TOB)

1.1 Bezirksamt Jollenbeck -166-

1.3 Immobilienservicebetrieb -230-

1.9 Amt fir Jugend und Familie

1.11 Buro fur Integrierte Sozialplanung und Préavention -540-
1.13 Bauamt -600.31- Gesamtraumliche Planung

1.14 Bauamt -600.32- Stadtentwicklung

2.1 a) Polizeiprasidium Bielefeld Direktion K/KK 34 KP/O

2.10 Deutsche Telekom Technik GmbH — TI NL Nordwest PTI 13
2.11 Vodafone

2.14 BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH

2.21 Tenne TSO GmbH

2.29 LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur Westfalen
2.30 LWL — Archéologie fur Westfalen- Aul3enstelle Bielefeld

2.31 Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb

Heimat- und Geschichtsverein Jéllenbeck
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3. Ergebnis der Auswertung der Beteiligungsverfahren
zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 39 ,,Wohnen nérdlich der Stralle Béckmanns-
feld, westlich der StraBe Diisterfeld*

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Amterabstimmung ergeben
sich gegeniiber dem o.g. Bebauungsplan-Entwurf im Wesentlichen die unten aufgefihrten
Anderungen bzw. Erganzungen.

Es handelt sich hierbei lediglich um geringfugige Erganzungen und Konkretisierungen. Die
Anderungen und Erganzungen dienen der Klarstellung; sie betreffen nicht die Grundziige der

Planung.

Die Plankonzeption (Entwurf) des Bebauungsplanes Nr. 1l/J 39 ,Wohnen nérdlich der Stral3e
Bdckmannsfeld, westlich der Stral3e Dusterfeld” wurde zur Satzung Uberarbeitet.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zur Satzung:

= Nutzungsplan

Erganzung der geplanten und vorhandenen Entwasserungseinrichtungen
Anpassung der nérdlichen Baugrenze zur Erhaltung der festgesetzten Baum-
standorte

= Gestaltungsplan

= Textliche Festsetzungen

1 Ergadnzung Ausnahme Art der baulichen Nutzung

9.1 Prazisierung der geplanten Malinahmen

9.1 Erganzung der Mindestqualitdtsanforderung um eine entsprechende Hecke
9.2 Erganzung der Rodungs- und Raumungsmaflnahmen

10.1 Erganzung der zulassigen Richtung fir Photovoltaikanlagen

11.1 Erganzung: zu erhaltender Baum

14 Erganzung bezuglich einer Prazisierung des Kompensationsbedarfes

14 Erganzung einer Empfehlung zur Regenwassernutzung

14 Erganzung eines Hinweises auf die Baumschutzsatzung

= Begrindung

3 Ergéanzung einer graphischen Darstellung mit aus den Landschaftsplan zu ent-
lassenden Teilflachen und eine kurze textliche Erlauterung

5.1 Ergadnzung Ausnahme Art der baulichen Nutzung

5.2 Erganzung: Anpassung der Uberbaubaren Grundsttcksflache

5.3 Erganzung zum Offentlichen Personennahverkehr

5.3 Erganzung Baustellenverkehrskonzept

5.7 Erganzung der Entwicklung der Schulerzahlen

5.8 Erganzung eines Kapitels zum Schmutzwasser/Niederschlagswasser/Uberflu-
tungsvorsorge/Rechtliche Voraussetzungen

6.5 Erganzung von Hinweisen bezuglich der Altlasten und Kampfmittelbeseitigung
6.6 Erganzung der Festsetzung beziglich der Photovoltaikanlagen

7.3 Erganzung Kosten Spielflachenbedarf/ErschlieRungskosten/Unterhaltungs-
kosten/ Kosten flr die Schilerbeférderung/Kosten fur die Errichtung der Strafl3en-
beleuchtung



