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Welche Auswirkungen hat ein Nichtverkauf des Grundstiicks der Imbissstube und des
Comicladens an der SchloBhofstralRe auf den Bebauungsplan, wenn die Besitzerin das
Grundstick nicht verkauft?

Durch einen Nichtverkauf konnte nur das geplante stral3enseitig Gebaude nicht realisiert
werden. Nach derzeitigen Kenntnisstand sollen die drei rickwartigen Gebaude dennoch
realisiert werden. Inwieweit der Investor ein stral3enseitiges Gebaude auf seinem
Grundstticksteil plant, ist im weiteren Verfahren abzuklaren.

Grundsatzlich steht ein Nichtverkauf dem Planverfahren nicht entgegen.

Die Belange der Grundstiickseigentimerin sind im weiteren Verfahren in die Abwagung
einzustellen.

Muss das Baufeld nicht verkleinert werden, wenn das Grundstiick nicht erworben
werden kann?
Und wie viele Gebaude kdnnen dann noch gebaut werden?

Das angedachte Baufenster muss nicht verkleinert werden.

Auf dem Grundstick der Eigentimerin wird gegenwartig Planungsrecht durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/1/27.00, der im November 1967 in Kraft getreten ist,
geschaffen. Dieser Bebauungsplan setzt hier eine Grinflache und eine Wegeverbindung fest;
die bestehenden Geb&aude unterliegen gegenwartig nur dem Bestandsschutz und kénnen nur
sehr geringfligig erweitert/umgenutzt werden.

Die vorgesehene Anderung des Planungsrechtes schafft auf dem Grundstiick neues
Planungsrecht, das es erlaubt, das Grundstick im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes neu zu tberplanen.

Durch die Festsetzung eines Baufensters wird die Eigentiimerin nicht negativ berthrt: Ihr wird
kein Planungsrecht entzogen - ihr werden zuséatzliche Bebauungsoptionen geschaffen. lhre
Belange sind jedoch entsprechend in die Abwagung einzustellen und zu prifen.

Auch wenn das stral3enseitige Gebaude nicht errichtet wird, waren die ruckwartigen drei
Gebaudekdrper realisierbar.

Hatte das Auswirkungen auf die 33% Sozialwohnungsquote?

Kann die Sozialwohnungsquote Gberhaupt durchgesetzt werden?

Gibt es Sanktionen bei Nichteinhaltung der Sozialwohnungsquote und wird die
Einhaltung Uberprift?

In Bebauungsplanverfahren wird durch stadtebauliche Vertrage sichergestellt, dass 33 % der
neu entstehenden Wohneinheiten sozial geftérdert entstehen. Die Quote geht auf einen
Beschluss des Rats der Stadt Bielefeld zurtick.

Unter diese Regelung féllt auch der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 11//1/60.00: Somit
mussen auch hier 33% der neuentstehenden Wohneinheiten den Anforderungen des Sozialen
Wohnungsbau entsprechend.

Durch Nichtrealisierung des stral3enseitigen Baukdrpers koénnen insgesamt weniger
Wohneinheiten realisiert werden, sodass auch die tatsachliche Anzahl der sozialgeférderten
Wohnungen sinkt. Die genaue Anzahl der Wohneinheiten ist im Planverfahren zu ermitteln.
Die Umsetzung der sozialgeforderten Wohnungen wird durch die Abteilung 600.6 Uberpriift.
Bei Nichtumsetzung der 33%-Quote ist ein vertraglich festgesetztes Bul3geld zu zahlen.



