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geplante Gebadude

geplantes Staffelgeschoss mit
Dachbegriinung

vorhandene Gebéude

vorhandene Gebaude, Satteldach

vorhandene Garagen

- BB 0B

geplante / vorhandene Stellplatzanlage

private Grundstiicksflache

Weg flir die Allgemeinheit

Signaturen der Katastergrundlage

660

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

!

bestehende &ffentliche Verkehrsflache

Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer, z.B. 660




Nutzungsplan (ohne MaRstab)
Stand: Entwurf, August 2021
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Nutzungssplan (Legende)
Stand: Entwurf, August 2021
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet -WA-
gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB, § 16 BauNVO

Fill der Nutzungssc

BW

F+R

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflchenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)
Verhéltnis der iberbaubaren | Verhéltnis der Summe der Ge-
Flache zur Grundstiicksfliche | schossflichen zur Grundstiicksfliche

Anzahl der Voligeschosse Dachform, Dachneigung

GFL.

Grundflachenzahl, z. B. 0,4
Geschossflichenzahl, z. B. 0.8

Zahl der Vollgeschosse, z. B. ||

Bauweise, uiberbaubare und nicht iberbaubare Grund-
stiicksflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffern 11 und 6 BauGB

StraBenverkehrsfidche, dffentlich

Stral grenzungslinie

affentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

sD
FD

;3

102.5 m it NHN

MK

Zweckbestimmung: Wohnweg fir Anlieger (befahrbarer)

Zweckbestimmung: Fug- und Radweg

Sichtdreiecke

Flachen fiir Versorgungsanlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlage,
Zweckbestimmung: Trafostation

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Zuldssige Dachformen / Dachneigung
Satteldach 28°-38°
Flachdach 0° - 5°

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstlicknummer

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

bestehende dffentliche Verkehrsflache

MaBzahl (in m)

Hohenbezugspunkt in m tber NHN,
z.B.102,5 m ii. NHN

vorhandener Mischwasserkanal
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1.  Auswertung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maf § 3 (2) BauGB

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. lll/A 19 ,,KanzelstraBe / StudiostraBe*

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.11.2021 — nach vorheriger Be-
ratung durch die Bezirksvertretung Heepen am 07.10.2021 — den Entwurfsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. [lI/A 19 gefasst.

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurde vom 03.01.2022 bis zum 03.02.2022
durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 08.12.2021 um Stellungnahme bis zum 21.01.2022 gebeten.

Die im Rahmen der Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen werden in den folgenden
Abschnitten wiedergegeben:

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (2) BauGB

Lfd. |AuBerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw. Be-
Nr. |(Zusammenfassung) riicksichtigung in der Planung

1 Schreiben vom: 03.02.2022

a Bereits im Rahmen der frihzeitigen Of- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
fentlichkeitsbeteiligung sind die meisten |men.

Defizite der Planung vorgetragen worden
— doch im nun vorgelegten, Uberarbeite-
ten Entwurf sind die wenigsten stadtebau-
lichen Anmerkungen berucksichtigt wor-
den. Auf die folgenden Punkte mdchte ich
daher noch einmal eingehen:

b 1. Die Stellungnahme der Unteren Denk- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
malbehorde ist eine Kurzfassung diverser | men.

Grundsatze des Stadtebaus. Allein der
Bedarf einem Planungsbiro diese
Grundsatze erlautern zu miussen, stellt
meines Erachtens die vorgelegte Planung
insgesamt in Frage.

c a. Baufelder — und damit die Hausfronten |Der Anregung wird nicht gefolgt. Die ge-
— sollen parallel zur Stralle stehen. Eine |planten Baufenster stehen in Verbindung mit
Stellung “orthogonal zum Turm” ist fir den | dem stadtebaulichen Konzept. Das Konzept
Straldenraum nicht zutraglich und fir den | sieht vor eine Platzsituation zu schaffen, da-
Blockinnenraum egal. raus resultiert die Anordnung der Baufens-
ter. Konflikte bezuglich der Gebaudestellung
in Bezug auf den vorhandenen Kirchturm
werden nicht gesehen. Zusatzlich orientie-
ren sich die Baufenster an den schragen
seitlichen Grundstlicksgrenzen. Andernfalls
ware das Ziel der orthogonalen Anordnung
mit der Platzsituation nicht mdglich.

d b. Der Strallenraum reicht von Haus uber | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
die Stralle zum gegenulberliegenden [men. Gemall dem aktuellen stadtebauli-
Haus: Er ist Offentlich. Hinter dem Haus, |chen Konzept (vgl. Gestaltungsplan) sind
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bis zur Rickseite des nachsten Hauses
ist der Hof: Er ist privat. Der Freiraum zwi-
schen den Baufeldern sudlich der Kanzel-
stral3e ist demnach weder noch — es ist
ein nutzloser Raum: Er kann nicht als pri-
vate Erholungsflache genutzt werden,
weil Uber den hindurchlaufenden Weg die
ErschlieBung der beiden Hauser im Block
erfolgt.

c. Im Ort sind fast ausnahmslos Sattelda-
cher vorhanden, Flachdacher stellen
Fremdkorper dar.

Die “Stellungnahmen der Verwaltung” zu
den vorgebrachten Punkten verstarken
nur den Eindruck, dass hier kein Stadtpla-
ner beteiligt ist.

Es sollten ausschliellich Satteldacher fir
die Hauptbaukdrper vorgesehen werden.

a. Staffelgeschosse bieten keine
bessere Flachenausnutzung als Dachge-
schosse. Schon nach Bauordnung sind
diese beide hdchstens Dreiviertel der
Grundflache des darunterliegenden Voll-
geschosses und somit gleich. Wahrend
jedoch das Staffelgeschoss keine weite-
ren nutzbaren Flachen bietet (abgesehen
von einer Dachterrasse), gibt es unter ei-
nem geneigten Dach sowohl Flachen im
Drempelbereich, als auch einen Dachbo-
den! Einziger Unterschied hier: Eine
Dachterrasse erhoht den Verkaufs- oder
Mietpreis — Stauraum hingegen nicht...

b. Das gesagte (a) gilt naturlich nur,
wenn man das Dachgeschoss nicht tber
eine besonders niedrige Dachneigung un-
ndtz macht, so wie in dieser Planung vor-
geschlagen: 28 bis 38° sind nicht nur re-
gional untypisch, sondern bieten tatsach-
lich wenig nutzbare Flache. In diesem Zu-
sammenhang ist auch zu erwahnen, dass
ein Staffelgeschoss immer wie ein Ge-
schoss wirkt, wahrend eine hohe Dachfla-
che (mit Dachgeschoss) mit weniger Ge-
wicht in die Hohenwirkung einflief3t. Des-
halb sollten Firsthéhe und Gebaudeober-
kante nicht gleichgesetzt werden.

keine privaten Freiflachen sldlich der Kan-
zelstraBe geplant. Der Freiraum ist somit
halbéffentlich und dient auch den Bewoh-
nern sowie ggf. den Besuchern des Gemein-
desaals. Die genaue Gestaltung und Aus-
bauplanung ist nicht Teil der verbindlichen
Bauleitplanung. Auch kann hierriber nicht
geregelt werden, wie der Raum durch die
Anwohner ggf. angeeignet wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da es sich
bei dem Verfahren um eine Angebotspla-
nung handelt, sind flir den sldlichen Bereich
sowohl Flachdacher wie geneigte Dacher
zulassig. Somit wird eine Gestaltungsfreiheit
fur zukilnftige Bauherren gewahrleistet. Die
Bebauung soll sich einerseits in die Umge-
bung einfiigen und andererseits einen eige-
nen Charakter sowie eine eigene Adresse
entwickeln, um damit u.a. den besonderen
Standort der ehemaligen Kirche zu markie-
ren. Dazu kann auch eine andere Dachform
dienlich sein. (vgl. Kapitel 4.1 u. 4.2 der Be-
grindung zum Bebauungsplan)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Siehe Abwagung Punkt 1e.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In der na-
heren Umgebung des Plangebietes lassen
sich Dachneigungen von 20° - 60° feststel-
len (vgl. u.a. Bestandsplan C-6). Daher
wurde sich eine mogliche Dachneigung von
28° - 38° optimal in Umgebung einfiigen,
auch bezogen auf die maximal zuldssige
Gebaudehohe, die sich ebenfalls in die Um-
gebung einfligen soll. Betrachtet man einen
grofleren Umgebungsrahmen, kann man er-
kennen, dass mittlere Dachneigungen hier
Uberwiegen. Aus diesem Grund soll ein
madgliches Nicht-Vollgeschoss mindestens
1,5 m allseitig von den Aulienwanden zu-
ruckspringen, um diese Wirkung nicht zu er-
halten. Mit steilen Dachneigungen kann ein




A2 -7

C. Flachdacher zwecks Begriinung
vorzusehen, um das “Mikroklima” zu ver-
bessern, ist im landlichen Raum wohl
kaum notwendig.

3. Die Baufelder in der Blockmitte miissen
entfallen. Sie stéren die stadtebauliche
Ordnung und ermdglichen Hauser ohne
vorn und hinten. Stattdessen kénnen die
seitlichen Abstande der Baufenster an
Kafka-, Kanzel- und Studiostral3e verrin-
gert werden, oder sogar durchgangige
strallenbegleitende Fenster vorgesehen
werden — in diesem Fall muss allerdings
die Breite der Baukorper begrenzt wer-
den.

4. Der offenbar systematische Versuch,
Uber den “hohen Bedarf an Wohnraum”
Planungen und Projekte durchzusetzen,
die in Dimension, Gestaltung und Qualitat
unpassend sind, muss aufhoéren.

Ich bitte um Korrektur der Planung. Gerne
liefere ich auf Riickfrage eine Literaturliste
zu Grundlagen des Stadtebaus nach.

Gebaude mindestens genauso massiv wir-
ken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Nichtsdestotrotz sollen geeignete
Dachflachen begrint werden, da es dem
Mikroklima dennoch zutraglich ist. Haupt-
grund fur die Festsetzung eines Flachda-
ches sind jedoch wie bereits zuvor und unter
4.1 und 4.2 der Begrindung beschrieben,
stadtebauliche Grinde.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Bau-
felder in der Blockmitte werden nicht entfal-
len, da sie in Verbindung mit dem aktuellen
stadtebaulichen Konzept stehen. Zusatzlich
sind entlang der Studiostra’e wie auch der
Kanzelstralke  Stellplatze  vorgesehen,
wodurch ein eine durchgangige strallenbe-
gleitende StralRenfront nicht umsetzbar ist.
Eine Tiefgarage ist nicht Teil des Konzeptes.
Die seitlichen Grenzabstande wurden be-
wusst so gewahlt, um Ricksicht auf die an-
grenzenden Bewohner zu nehmen und um
zusatzlich stadtebauliche Spannungen zu
vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden u. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. lll/A 19 ,,KanzelstraBe / StudiostraBe*

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 08.12.2021 um Stellungnahme bis zum 21.01.2022 gebeten.
Es sind folgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

2.1 b) |Polizeiprasi- |Nach Prifung der zugesandten Un- | Keine Abwagung erforderlich.
dium Biele- terlagen zu dem oben genannten
feld Direktion | Bebauungsplan bestehen aus Sicht
V/Fiihrungs- |der Polizei keine verkehrlichen Be-
stelle- Anh6- | denken oder Einwande.
rung
11.01.2022

2.5c) |DB Netz AG |Die DB Netz AG untersucht im Auf-|Die Hinweise werden zur
Regionalbe- |trag des BMDV gegenwartig den|Kenntnis genommen. Ge-
reich Nord maoglichen Aus- oder Neubau der|maf aktuellem Planungsstand
I.NI-N-O-H ICE-Strecke Hannover-Bielefeld. Im |wird davon ausgegangen,
21.01.2022 Rahmen einer vorbereitenden Pla-|dass keine Konflikte mit dem

nungsraumanalyse wurde 2021 un-
ter Beteiligung der Offentlichkeit eine
Raumwiderstandsanalyse in einem
zuvor definierten Suchraum zwi-
schen Hannover und Bielefeld
durchgeflhrt. Parallel dazu erfolgten
Untersuchungen zum Ausbau der
Bestandsstrecke sowie die Erstel-
lung von Machbarkeitsstudien n zu
moglichen Ein- und Ausfadelungs-
punkten an der bestehenden Bahn-
strecke. Die Ergebnisse der Raum-
widerstandsanalyse und der Mach-
barkeitsstudien dienten als Basis flr
die Festlegung sogenannter Grob-
korridore, in denen nun detailliertere
Untersuchungen zu maoglichen Tras-
senkorridoren durchgeflihrt werden.
Das Vorhabengebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. IlI/A 19 liegt inmitten
eines bebauten Stadtgebietes und
zahlt damit zu der héchsten Raum-
widerstandsklasse 5 (Siedlungsfla-
che). Es befindet sich nicht innerhalb
eines Grobkorridore.

Damit bleibt das B-Plan-Gebiet von
den weitergehenden Planungen der
DB Netz AG unberthrt. Fur Rickfra-
gen stehen wir lhnen gerne zur Ver-
flgung.

Aus- und Neubau der ICE-
Strecke Hannover-Bielefeld zu
erwarten sind.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

2.7

Bezirksregie-
rung Detmold
Dezernat 33 B

11.01.2022

Die vorliegenden Unterlagen wurden
im Hinblick auf die Bereiche Immissi-
onsschutz (nur Achtungsabstande
nach KAS-18), kommunales Abwas-
ser sowie Agrarstruktur und allge-
meine Landeskultur gepriift.

Aus Sicht des Dezernates 54 (Was-
serwirtschaft/  Abwasser) bestehen
Bedenken gegen die Planung;
Gegenuber den vorgelegten Planun-
gen bestehen, wegen der sehr ange-
spannten hydraulischen Situation in
der bestehenden Mischwasserkana-
lisation, Bedenken. Von einer gesi-
cherten Abwasserbeseitigung gem.
dem Stand der Technik kann nicht
ausgegangen werden.

Zusatzliche Stellungnahme des De-
zernates 32 (Regionalplanung);

Auf meine landesplanerische Anpas-
sung v. 25.02.2020 nehme ich Be-
zug und weise nochmals auf meine
Rundverfigung zum Grundsatz 8.2-
3 des LEP NRW vom 12. Marz 2018
hin.*

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die
Entwasserung ist mit dem Um-
weltbetrieb Stadt Bielefeld ab-
gestimmt. Probleme in Bezug
auf die Entwasserung werden
derzeit nicht erwartet.

Der Hinweis bezilglich der
Rundverfigung zum Grund-
satz 8.2-3 des LEP NRW vom
12. Marz 2018 wird zur Kennt-
nis genommen. Es handelt
sich um ein Bestandsgebiet,
dass lediglich  geringfligig
nachverdichtet werden soll,
deshalb kénnen die Abstande
zu den Hochspannungsleitun-
gen nicht eingehalten werden.
Die Abstande zu den nachst-
gelegenen Hochspannungslei-
tungen betragen am sudoéstli-
chen Punkt des Geltungsberei-
ches, an der Studiostralle, ca.
130m. Am dstlichen Rand des
Geltungsbereiches an der
KanzelstraRe ca. 150m und
am nordostlichen Punkt des
Plangebietes, an der Kafka-
stral’e, ca. 170m.

210

Deutsche Te-
lekom Tech-
nik GmbH

12.01.2022

Zur o. a. Planung haben wir bereits
mit Schreiben PTI 15, R-ID
88109066 vom 21.01.2020 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme
gilt weiter.

Stellungnahme vom 21.10.2020:

Im betroffenen Plangebiet sind teil-
weise Telekommunikationslinien
(Tk-Linien) der Telekom vorhanden,
die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind. Es ist nicht ausgeschlossen,
dass diese Tk-Linien in ihrem Be-
stand und in ihrem weiteren Betrieb

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Hinweise beziiglich der be-
stehenden sowie der ggf. neu
zu verlegenden Tk-Linien wer-
den zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise betreffen
jedoch nicht das Bebauungs-
planverfahren, sondern die
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

gefdhrdet sind. Die Aufwendungen
der Telekom miissen bei der Ver-
wirklichung des Bebauungsplans so
gering wie moglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange
wie folgt zu berticksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen Tk-Linien miissen weiter-
hin gewéhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete Mal-
nahmen so auf die vorhandenen Tk-
Linien abzustimmen, dass eine Ver-
anderung oder Verlegung der Tk-Li-
nien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschédigungen der
vorhandenen Tk-Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Griin-
den (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Tk-
Linien jederzeit méglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Ar-
beiten lber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Tk-Linien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Zur eventuellen Versorgung neu zu
errichtender Gebdude mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Tk-
Linien im Plangebiet erforderlich.

nachfolgende Ausfiihrungspla-
nung. Die Hinweise werden an
den Vorhabentrdger weiterge-
geben.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Die Hinweise
betreffen jedoch nicht das Be-
bauungsplanverfahren,  son-
dern die nachfolgende Ausfiih-
rungsplanung.

Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen.

212

Stadtwerke
Bielefeld
Netzinforma-
tion und
Geodienste
(NI)

19.01.2022

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH ver-
tritt im Rahmen von Bauleitplanun-
gen in Bielefeld die Belange der Be-
treiber der Sparten Elektrizitat, Fern-
warme, Gas, Wasser, Stral3enbe-
leuchtung und Telekommunikation.
Dabei handelt die Stadtwerke Biele-
feld GmbH im eigenen Namen be-
ziglich der Sparten Fernwarme und
Wasser sowie gemall TKG beziig-
lich der Sparte Telekommunikation
(Breitband). Bezglich der Sparte
Telekommunikation (Breitband, LWL
und Tk-Cu) handelt sie gemal TKG
im Namen und Auftrag der BITel Ge-
sellschaft flir Telekommunikation
mbH, bezlglich der Sparten Elektri-
zitat und Gas handelt sie im Namen
und Auftrag der Bielefelder Netz

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.




A2 - 11

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
GmbH und beziglich der Stralkenbe-
leuchtung im Namen und Auftrag der
Stadt Bielefeld.
Diese Belange werden von den be- | Keine Abwagung erforderlich.
absichtigten Darstellungen/Festset-
zungen der anstehenden Bauleitpla-
nung berthrt. Wir haben jedoch
keine Bedenken und Anregungen
vorzubringen, da unsere Belange
durch die hierzu getroffenen Darstel-
lungen/Festsetzungen in ausrei-
chendem MalRe bericksichtigt wor-
den sind.
2.25 |Evangelische |Gegen die obengenannte Planung |Keine Abwagung erforderlich.
Kirche von bestehen keine Bedenken
Westfalen
Das Landes-
kirchenamt
24.02.2022
2.37a | Landesbiiro | 1. Gebietsbeschreibung Die Hinweise werden zur
der Natur- a) Flora Kenntnis genommen. Durch
schutzver- Das B-Plan Gebiet findet sich im|die Planungen werden jedoch
bande NRW Kern von Altenhagen innerhalb der | Gehdlze innerhalb der Plan-
17.01.2022 geschlossenen Bebauung und hat|gebietsgrenzen in Anspruch

keinen Kontakt zur offenen Land-
schaft. Die Bodenverhaltnisse sind
siedlungsbedingt gestort, auller
wertlosem Vorgartengrin, einigen
Obstgehdlzen auf privatem Grund,
findet sich am sudlichen Rand des
Gebiets eine erhaltenswerte Rotbu-
che und ein gebietsfremder Zier-
baum, ein Acer saccarinum (Sil-
berahorn).

genommen, da diese dem
stadtebaulichen Konzept ent-
gegenstehen. Vor dem Bau-
beginn ist jedoch durch eine
umweltfachliche Baubeglei-
tung sicherzustellen, dass bei
der Entfernung der Vegetati-
onsbestdanden  oder des
Oberbodens die Flachen frei
von einer Quartiernutzung
durch Vogel sind. Der Erhalt
der beschriebenen Baume ist
in Verbindung mit dem stadte-
baulichen Konzept nicht ge-
plant. Insgesamt soll dem
stadtebaulichen Konzept mit
der hofbildenden Bebauung
und dem Belang des Woh-
nens Vorrang eingeraumt
werden.
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Der grofdte Teil der Altbebauung ist
bereits abgeschoben. Darauf
wachst, soweit man das auflerhalb
der Vegetationsperiode bestimmen
konnte zurzeit folgende spontane,
typische Ruderalflora mit:

Bellis perennis

Gemeines Géinsebliimchen

Boudleia davidii

Schmetterlingsflieder

Cardamine hirsuta

Behaartes Schaumkraut

Cerastium holosteoides

Gemeines Hornkraut

Chelidonium majus

Gemeines Schéllkraut

Cirsium arvense

Ackerkratdiestel

Cirsium vulgaris

Gemeine Diestel

Conyza canadensis

Kanadische Berufkraut

Echium vulgare

Gemeiner Natternkopf

Epilobium adenocaulon

Driisiges Weidenrschen

Herniaria glabra

Kabhles Bruchlkraut

Lollium perenne

Englisches Raygras

Plantago major

Breitwegerich

Poa annua

Einjéihriges Rispengras

Kriechender Halhnenfuf
Jakobskreuzkraut

Kohlginsediestel
Gemeiner Lowenzahn

Ranunculus repens
Senecio jacobea
Sonchus oleraceus

Taraxacum offizinale

Vicia hirsuta Behaarte Wicke

Seltene, oder bemerkenswerte Arten
wurden erwartungsgemaf nicht auf-
gefunden, allerdings sollte im Rah-
men der Gestaltungsplanung der Er-
halt der beiden groRen Baume fest-
gesetzt werden. Da sie wichtige Ha-
bitate der Avifauna darstellen, ist de-
ren Einbindung in das Baugesche-
hen zu fordern und diese Baume
sind wahrend der Baumalinahmen
fachgerecht zu schitzen.

b) Fauna

Avifaunistisch ist im Gebiet mit den
typischen kulturfolgenden Singvo-
geln zu rechnen, bei allen Eingriffen
ist streng auf Brut und Aufzucht der
Singvogel Ricksicht zu nehmen.
Ob der Girlitz, der in Bielefeld nur
noch mit 24 Brutpaaren vertreten
ist, im Gebiet noch vorhanden sind
darf bezweifelt werden. (avifaunisti-
sches Monitoring2021, AG
Nat.Wiss.Verein). Das gleiche
durfte fir den Bluthanfling gelten.
Sicher ist das Vorkommen von Pi-
pistrellus pipisterellus (Zwergfleder-
maus), einem Kulturfolger, auch an-
dere Fledermausarten kénnten vor-
kommen. Da diese in jedem Fall pla-
nungsrelevant sind, ist auf Wohn-
quartiere und Wochenstuben streng
zu achten, wie auch im B-Planent-
wurf ausgeflhrt ist.

Der Anregung wird bereits
gefolgt. Bei allen Eingriffen
wird auf Brut und Aufzucht der
Singvogel Ricksicht genom-
men. Zusatzlich sind Vermei-
dungsmafinahmen mit in den
Bebauungsplan  aufgenom-
men. Weitere Malnahmen
sind derzeit nicht erforderlich.
(vgl.  artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag)
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2) Umwelt- und Klimarelevante
Planungsfaktoren

c a) Bebauung

Die Kulturlandschaft des Ravens-
berger Higellandes, zu dem auch
der Ortsteil Altenhagen gehort, lei-
det unter immer mehr Zersiedlung,
Zerschneidungen, Einengung der
Biotopverbliinde und standigem
Mehrverkehr auf Grund neuer Sied-
lungstatigkeit.

Die moderate Verdichtung bereits
erschlossener Baugebiete ist daher
sehr zu begrufen. In diesem Fall,
wo die freie Landschaft berhaupt
nicht berthrt ist, spricht angesichts
des unbestreitbaren Mehrbedarfs
von Wohnraum Uberhaupt nichts
gegen eine verdichtete Bebauung
an dieser Stelle. Vorgesehen sind in
der Regel eine Zweigeschossigkeit
der Bebauung (GFZ 0,8). Da die
Kernlagen der Stadt gerade in den
verdichteten Bereich, auch in Alten-
hagen, aber durch drei- bzw. 3 % -
geschossige Bebauung gepragt
werden, sollte hier durchaus eine
noch héhere Bebauung gepruft wer-
den. So kdénnte zur Reduzierung
weiteren Flachenverbrauchs beige-
tragen werden.

In den Unterlagen zum Bebauungs-
planentwurf, ist an einigen Stellen
die Rede davon, dass sich eine
zweigeschossige Bebauung gege-
benenfalls mit Staffelgeschoss nicht
in die Umgebung einflge.

Wir haben den Eindruck, dass sol-
che Einwande nicht allgemeinwohl-
geleitet, sondern ausschlieBlich in-
teressegeleitet sind, eine moglichst
ruhige Umgebung mit moglichst un-
gestdrtem Blick vorzufinden. Zwar
ist dieser Wunsch nachvollziehbar,
da sicher jede/r ruhig und ungestort
wohnen mochte, aber er besitzt kei-
nen Schutzstatus, denn es gibt zwar
eine Recht auf Wohnraum, jedoch
kein Recht, von etwaiger Nachbar-
bebauung unbehelligt zu bleiben.
Angesichts der Wichtigkeit der Ver-
folgung unserer Umwelt- und Klima-
ziele, darf auf solche Ansinnen kei-

Der Anregung wird nicht ge-
folgt. Die umgehende Be-
standsbebauung weist ahnli-
che Gebaudehdhen auf, wie
die geplanten Gebaudekor-
per. Demnach sollen die ge-
planten Baukdrper mit ihrer
maximalen Gebaudehohe die
Bestandsbebauung nicht
Uberragen. Auf diese Art und
Weise wird erreicht, dass sich
das neue Quartier, trotz eige-
nen Charakters, ins stadte-
bauliche Umfeld einfugt.
Durch eine mdgliche hbhere
Bebauung koénnten angren-
zende Grundsticke weiter
verschattet und stadtebauli-
che Spannungen ausgelost
werden. Auch mdissen die
entsprechenden Abstandsfla-
chen auf den Grundstiicken
eingehalten werden. Zuletzt
wirde eine Bebauung mit Il
oder mehr Vollgeschossen
gleichzeitig bedeuten, dass
wesentlich mehr Wohneinhei-
ten realisiert werden, wodurch
der Stellplatzbedarf steigen
wirde.
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nerlei Rucksicht genommen wer-
den. Deshalb fordern wir die Baube-
hoérde auf, hier ruhig mit der Bebau-
ung etwas hdher zu gehen.

b) Griinflachengestaltung

Das Verbot von Schottergarten un-
terstitzen wir. Hinsichtlich der Ge-
staltung der Vorgarten ist festzu-
setzten, dass exotische, dkologisch
nutzlose Arten wie Prunus lauro-
cerasus (Kirschlorbeer), Cotoneas-
ter horizontalis (Facherzwergmis-
pel) oder Pyracantha (Feuerdorn)
nicht zum Einsatz kommen und
stattdessen gebietstypische, min-
destens heimische Straucher, Ge-
hélze und Stauden zum Einsatz
kommen.

c) Verkehr

Der Unterzeichner hat die Feststel-
lung gemacht, dass auf dem Gebiet
ein grofRzlgiger, kostenloser flr die
Allgemeinheit zuganglicher Park-
platz vorhanden ist, der in keinster
Weise ausgelastet wird. Vor diesem
Hintergrund wird es kritisch gese-
hen, noch einmal wenigstens 20 zu-
satzliche Stellplatze vorzusehen.

Angesichts von Verkehrswende und
Klimawandel sind vielmehr Anreize
zur Nutzung des OPNV zu schaffen.
Bei guter Anbindung an den Nah-
verkehr ist das Vorhalten eines
Parkplatzes in unmittelbarer Nahe
des Wohnraums nicht notwendig
und sogar kontraproduktiv. Immer
wieder nur auf herkbmmliche Weise
zu planen, dass jeder auch einen
gut zuganglichen Stellplatz erhalt,

Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzungen zur Begru-
nung der Vorgartenflache
werden dahingehend ange-
passt, dass das Wort ,hei-
misch® erganzt wird. So wer-
den die exotischen Arten un-
zulassig.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Vo-
raussichtlich werden inner-
halb des Geltungsbereiches
ca. 25-30 neue Wohneinhei-
ten realisiert. Der daflir erfor-
derliche Stellplatzbedarf wird
zu einem auf dem Grundstiick
sudlich der KanzelstralRe mit
Stellplatzen gedeckt und zum
anderen teilweise Uber die
Stellplatzanlage nérdlich der
Kanzelstralte. Die Stellplatz-
anlage besteht bereits und
wird baulich nicht verandert.
Des Weiteren werden in ei-
nem kleinen Gemeindesaal
weiterhin kirchliche Veranstal-
tungen ermoglicht, sodass
wahrend der Veranstaltungen
die Stellplatzanlage bendtigt
wird.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. An-
reize im OPNV zu schaffen, ist
nicht Bestandteil der verbind-
lichen Bauleitplanung. Insge-
samt werden die 20 zusatzli-
chen Stellplatze nérdlich der
Kanzelstra3e fir die Bewoh-
ner sowieso fur den Gemein-
desaal bendtigt. Die Stell-
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verhindert das Erreichen des selbst-
gesteckten Zieles der Stadt, bis zum
Jahre 2030 den Anteil des MIV von
50% auf 25 % zu senken.

Es ist daher noch einmal zu unter-
suchen, ob die 20 zuséatzlichen
Stellflachen wirklich benétigt wer-
den.

Leider muss konstatiert werden,
dass die Anbindung von Altenhagen
an den OPNV mehr als durftig ist.
Ein halbstlindiger Verkehr von Mitte
Altenhagen mit der Buslinie 33 in die
City mit der Notwendigkeit des Um-
stiegs in Heepen und der Gefahr,
den Anschluss zu verpassen, kann
bei einer Fahrtdauer von 29 Minuten
(nicht ca. 25 Minuten, wie im Ent-
wurf ausgefuhrt) nicht im Ernst als
attraktives Angebot bezeichnet wer-
den.

Kein Wohnender, der Uber ein KFZ
verfugt, durfte von diesem Angebot
angetan sein. Vielmehr stellt dieses
Angebot ein Mindestangebot fir
Gruppen dar, die keine anderen
Méglichkeiten haben. Damit kann
aber eine Verkehrs- und Klima-
wende nicht herbeigeflihrt werden
und es stellt im Gegensatz zu den
Ausfihrungen im Entwurf eben
keine Basis fiir eine nachhaltige Mo-
bilitdtsentwicklung dar.

Eine Alternative konnte jedoch die
Nutzung der Stadtbahnlinie 2 ab Al-
tenhagen /Stadtbahn, die im 10 —
Minutentakt in 17 Minuten den
Hauptbahnhof erreicht. Vom Gebiet
ist diese Haltestelle mit dem Fahr-
rad (nach den Testfahrten des Un-
terzeichners) in 8 bis 9 Minuten, und

platzsatzung der Stadt Biele-
feld besagt, dass bereits ab
WohnungsgréfRen von mehr
als 40m?> ohne eine Uuber-
durchschnittlich gute OPNV-
Anbindung mindestens ein
Stellplatz pro Wohneinheit be-
nétigt wird. Bei Wohnungsgro-
Ren Uber 130m? werden sogar
1,5 Stellplatze pro Wohnein-
heit bendtigt.

Insgesamt handelt es sich um
einen  Angebotsplan, auf-
grund dessen kann die Anzahl
der Stellplatze pro Wohnein-
heit nicht im Rahmen der Bau-
leitplanung geregelt werden.
Es muss jedoch ausreichend
Platz zu Verfigung stehen,
um die Stellplatzsatzung zu
erfullen

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Je-
doch kann die verbindliche
Bauleitplanung keinen Ein-
fluss auf Taktung im ONPV o-
der die Errichtung von Park &
Ride Platzen nehmen.
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zwar in normaler Geschwindigkeit
zu erreichen. In diesem Zusammen-
hang ware zu prifen, ob die Erwei-
terung der Fahrradstellplatzanlage
an der Endhaltestelle ein sinnvolles
Angebot ware.

Sinnvoll ware auch die Einrichtung
eines  Quartierpendelbusverkehrs
von der Kafkastrale zum Stadt-
bahnanschluss am dort vorhande-
nen Kreisverkehr. Diese nur gut 2
km langen Strecke misste kosten-
gunstig einzurichten sein und wirde
die OPNV - Anbindung von Altenha-
gen entscheidend verbessern.
SchlieRlich ware sinnvoll, auch ei-
nen Park & Ride Platz dort unterzu-
bringen. Hier ware zu prifen, ob die
Moglichkeit besteht, die offensichtli-
che Vielzahl von an privat vermiete-
ten Stellplatzen, der Uppig motori-
siert erscheinenden Anwohner,
auch fur P & R nutzbar zu machen.

d) Nachhaltige Energie

Begruft wird, dass die Nachhaltig-
keitsbeschllisse der Stadt wenigs-
tens im Bereich alternative Energien
in diesem Entwurf aufgegriffen wer-
den, daher ist es richtig, dass soweit
madglich auf allen Dachern Photovol-
taikanlagen und auf den Flachda-
chern zusatzlich zur Begrinung
Photovoltaikanlagen zu installieren
sind.

Es wird angeregt, dieses, soweit
machbar, auch Uber den Parkplatz-
flachen vorzusehen.

3) Fazit
Dem Vorhaben kann also unter fol-
genden Voraussetzungen zuge-

stimmt werden:

a) keine Abstriche bei der Geschos-
sigkeit vielmehr Prufung einer hdhe-
ren GFZ

b) fachgerechtes Monitoring aller
potentiellen planungsrelevanten Ar-
ten

c¢) naturnahe Vorgartengestaltung
d) Uberpriifung der Stellplatzsitua-
tion und Reduzierung auf das abso-
lute Mindestmalf}

Der Anregung wird nicht ge-
folgt. GemalR der Bauord-
nung NRW sollen zusammen-
héangende Stellplatzanlagen
erst ab einer Grof3e von min-
destens 35 Stellplatzen tber-
dacht werden und mit Solar-
modulen ausgestattet wer-
den. Daher ist an diesem
Standort keine Uberdachung
notwendig. Eine dartber hin-
ausgehende Verpflichtung
wird vor dem Hintergrund der
getroffenen  Festsetzungen
als unverhaltnismalig be-
trachtet.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Alle
vorgebrachten  Anregungen
und Bedenken wurden nach
stadtebaulichem  Ermessen
abgewogen. Die aufgeflihrten
Anregungen und Hinweise
sind bereits abgewogen.
(S.0.)
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e) Verbesserung der Mobilitatsan-
gebote des OPNV wie beschrieben.
f) optimale Nutzung von erneuerba-
ren Energien.

Von den folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden keine Stellungnahmen
abgegeben:

(Nr. gemaR Beteiligungsliste — TOB)

2.1 a) Polizeiprasidium Bielefeld Direktion K/KK 34 KP/O
211  Vodafone NRW GmbH
213 moBiel GmbH

Heimat- und Geschichtsverein Altenhagen
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3. Anderungsvorschlige der Verwaltung
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. lll/A 19 ,,KanzelstraBe / StudiostraBe*

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Amterabstimmung ergeben
sich gegenuber dem o.g. Bebauungsplan-Entwurf im Wesentlichen die unten aufgeflhrten
Anderungen bzw. Erganzungen.

Es handelt sich hierbei hauptsachlich um geringfiigige Ergadnzungen und Konkretisierungen.
Die Anderungen und Erganzungen dienen der Klarstellung. Allerdings muss ebenso die
Zweckbestimmung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung von 6ffentlich in privat
geandert werden. Zusatzlich wird ein Geh- und Fahrrecht erganzt, um die Durchwegbarkeit
weiterhin zu gewahrleisten. Hierdurch sind die Grundziige der Planung berihrt, sodass der
Bebauungsplan erneut offengelegt werden muss.

Die Plankonzeption (Entwurf) des Bebauungsplanes Nr. IlI/A 19 ,Kanzelstral3e / Studiostralie*
wurde zum erneuten Entwurf Gberarbeitet.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf:

= Gestaltungsplan

o Anpassung des Gestaltungsplanes in Bezug auf die Stellplatze i.V.m. der Festset-
zung 11.2

o Erganzung der Abrundung des befahrbaren Wohnweges an der Kafkastralle

= Nutzungsplan
o Erganzung der BemalRung des befahrbaren Wohnweges

= Textliche Festsetzungen

o 3.21, Anpassung der Festsetzung zum Nicht-Vollgeschoss

o 5.3, Anpassung der Zweckbestimmung des befahrbaren Wohnweges
o 7.2, Anpassung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL2)

o 7.3, Erganzung des Geh- und Fahrrechtes (GF3)

o 10, Erganzung von passiven Larmschutzmal3nahmen

o 111, Erganzung der Worter: ,heimischen Arten®

o 11.2, Anpassung der Festsetzung zur Stellplatzbegriinung

o 113, Anpassung der Nummerierung

o Redaktionelle Anpassungen

= Begriindung

o 5.1, Erganzung der Aussagen zum geférderten Wohnungsbau
o 5.3, Erganzung der Aussagen zum Geh- und Fahrrecht 3

o 5.5, Erganzung der Aussagen beziglich der Grundschulplatze
o 5.7, Erganzung der Aussagen zur Ver- und Entsorgung

o 1.3, Erganzung der Kosten

o 7.5, Erganzung der Daten zum Verfahrensablauf

o Redaktionelle Anpassungen
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