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Gestaltungsplan (ohne MaRstab, farbig)
(Entwurf)
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Legende Gestaltungsplan
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Geplante Nutzung und Baustruktur mit méglicher
Grundstiickteilung:

Einzel-/Doppelhduser mit Sattel-/Flachdach, 1%- bis 2}%-geschossig

Reihenhausbebauung mit Sattel-/Flachdach, 2 bis 2}4-geschossig

Mehrfamilienhduser mit Sattel-/Flachdach, 2% - bis 3%-geschossig

Zuldssige Vollgeschosse (max., min.-max., zwingend)

Geplante Kindertageseinrichtung (4 Gruppen)

ErschlieBung

Bestehende und geplante ErschlieBungsstraBen mit
unterschiedlichen Querschnitten/Funktionen und Gestaltung
abgestimmt auf den jeweiligen Kontext

Geplante Bushaltestelle (Lage noch abzustimmen)

Stellplatzanlagen (offene Stellplatze und Carports) / tlw. Option
Tiefgaragen bei dichteren Baustrukturen, privat

Stellplatzanlage, 6ffentlich
Geplante Regenriickhaltung (naturnah gestaltet)
Geplante Larmschutzwand

Geplanter Wirtschafts- (Unterhaltung Regenriickhaltung und
angrenzende Waldflachen) und Anliegerweg

Geplanter FuR-/Radweg und Wirtschaftsweg

Griin- und Freiflichen

Bestehende Badume/Baumgruppen/Geholze/Wald (i. W.
eingemessen)

Bestehendes Gewdsser, Oldentruper Bach

Vorschlag Gehdélz-, Baum- und Heckenpflanzungen (u. a. zur
Gliederung privater Nachbarschaften, 6ffentlicher Rdume, Stralen
und Stellplatzanlagen)

Bestehender Wallbereich mit Gehélzbestand entlang Ostring und

geplante Freiflachen fiir aktive Lirmschutzwand und tlw.
Geholzbestand

Geplante Freiraumflichen/Spielbereiche mit Wegeverbindungen
und unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten

Geplante naturnahe Griinfliche mit Baum-/Gehélzgruppen und
ergdnzenden Anlagen zur Regenwasserriickhaltung (Notiiberlauf)

Sonstiges

Bestandsbebauung mit ErschlieBung

Geltungsbereich

Stand: Entwurf; November 2022
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Nutzungsplan (ohne MaRstab, farbig)
(Entwurf)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726);

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBI. | S. 1362);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW.
S. 490).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemal § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2
- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer
22 BauO NRW 2018 und kénnen gemal’ § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.

Stand: Entwurf; November 2022



Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldarungen, Kennzeichnungen,

Hinweise
0 Abgrenzungen
r--1 0.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

&—0—0—8—8
-----

0.2

plans
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO - soweit sich diese nicht durch
andere Zeichen, Raster oder dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

KO

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO

Hinweis: Die Teilbaufldchen unterscheiden sich in den zuldssigen Nutzungsmalen
und in den Gestaltungsregelungen.

Allgemein zulassig sind gemafl § 4 (2) BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen gemall § 4 (3) BauNVO zugelassen
werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuldssig sind gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO

Hinweis: Die Teilbaufldchen unterscheiden sich in den zuldssigen Nutzungsmalfen
und in den Gestaltungsregelungen.

Stand: Entwurf; November 2022
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1.2.1 Allgemein zuldssig sind gemaR § 6 (2) BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

1.2.2 Zulassig sind gemal § 1 (9)i. V. m. § 6 (2) BauNVO:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten.
Als Randsortimente sind zentrenrelevante Sortimente in Einzelhan-
delsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten nur
dann zulassig, wenn sie branchentblich sind und nicht mehr als
10 % der Gesamtverkaufsflache ausmachen. Hinsichtlich der Klas-
sifizierung der Sortimente ist die ,Bielefelder Sortimentsliste” (siehe
Punkt 1.2.4) malRgeblich.

1.2.3 Unzuldssig sind gemaR § 1 (5,6, 9) BauNVOi.V. m. §6 (2, 3)

BauNVO:

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die tUberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind,

- Vergnlgungsstatteni. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aulerhalb der
in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets,

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/nahversorgungsrelevanten
Sortimenten; hinsichtlich der Klassifizierung der Sortimente ist die
.Bielefelder Sortimentsliste® (siehe Punkt 1.2.4) malgeblich.

Stand: Entwurf; November 2022
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1.2.4 Zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente der ,Bielefelder
Sortimentsliste* gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren

Blumen (Indoor)

Drogeriewaren

Getranke inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie
Back- und Fleischwaren

Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (nicht na

hversorgungsrelevant)

Augenoptik

Bastel- und Kiinstlerartikel

Bekleidung

Blicher

Computer und Zubehor

Elektrokleingerate

Elektronik und Multimedia (Bild- und
Tontrager, Telekommunikation und
Zubehor, Unterhaltungselektronik und
Zubehor)

Fotoapparate, Digitalkameras und
Zubehor

Glas / Porzellan / Keramik ohne
Pflanzgefale

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren /
Meterware Stoffe / Wolle

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwasche

Haushaltswaren (Kuichenartikel und
-geréate (ohne Elektrokleingerate);
Messer, Scheren, Besteck, Eimer,
Waschestander und -korbe, Besen,
Kunststoffbehalter und -schusseln)

Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

Medizinische und orthopéadische Artikel

Musikinstrumente und Zubehor

Papier, Biroartikel, Schreibwaren

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate (ohne Sport-
grof3gerate)

Sportbekleidung

Sportschuhe

Uhren / Schmuck

Grundlage: Stadt Bielefeld — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Fortschreibung
2019 (Stadt Bielefeld/Bauamt und Junker + Kruse — Stadtforschung Planung,

Bielefeld/Dortmund 2019)

2 MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,6 2.1.1 Zulassige Grundflachenzahl, Héchstmal, hier z. B. maximal 0,6

Stand: Entwurf; November 2022
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Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl:

In der Teilbauflache WA4 kann die gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO
zulassige Gesamtgrundflache von 0,6 (GRZ 0,4 zzgl. 50 %) durch
Tiefgaragen und deren Zufahrten gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden.
Die hier anzurechnenden Tiefgaragendecken auferhalb der Uber-
bauung sind i. V.m. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit einer mindestens
1,2 m dicken Boden-/Bodensubstratschicht fachgerecht zu iberde-
cken, wobei die zugehorigen Wege- und Platzflachen ebenso wie
die Zufahrten auf die GRZ-Uberschreitung mit angerechnet werden
kdénnen.

Gemal § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO kénnen weitere Uber-
schreitungen in geringfigigem Ausmal} unter den o. g. Vorausset-
zungen zugelassen werden.

In der Teilbauflache WAZ2 kann bei Reihenmittelhdusern die geman
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO zuldssige Gesamtgrundflache von 0,6
(GRZ 0,4 zzgl. 50 %) durch versiegelte Freiflachen gemaf § 19 (4)
Satz 3 BauNVO bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl, Héchstmald, hier z. B. maximal 1,2
Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaly, hier maximal zwei Vollge-
schosse

Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmaf, hier mindestens
zwei und hdchstens drei Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier zwei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
gemal §§ 16, 18 BauNVO

Traufhdhe, Héchstmall in Meter uber NHN (Normalhdhennull,
Hohensystem DHHN 2016)

Traufhdhe, Mindest- und Héchstmald in Meter tber NHN (Normal-
héhennull, H6hensystem DHHN 2016)

Gesamthéhe, Hochstmal in Meter Uber NHN (Normalhéhennull,
Hohensystem DHHN 2016)

Stand: Entwurf; November 2022
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2.4.4 Bei der Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen sind folgende

Bezugspunkte malRgebend:
- Traufhdhe flr Gebaude mit geneigten Dachern: Schnittkante der
AuRenflache der Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut

- Gesamthohe fur Gebaude mit geneigten Dachern: Oberkante
First

- Gesamthohe fiur Gebdude mit Flachdachern: oberster Abschluss
der Aulenwand (Oberkante Attika) bzw. oberster Abschluss der
baulichen Anlage

2.4.5 Ausnahmeregelung gemaf § 31 (1) BauGB flr den Gberplanten Alt-
bestand in den Teilbauflachen WA5, WAG6, MI1 und MI2:
Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe einge-
messene Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans)
kénnen Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zugelas-
sen werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils genehmigten Trauf- oder Firsthéhe
des betroffenen Altbaus bewegen (= max. Uberschreitung bis zur
jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthdhe).

2.4.6 Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB in allen Teilbauflachen
des WA und des MI:
Eine Uberschreitung der zulassigen Gesamthéhe um maximal 1,5 m
durch Solaranlagen kann auf Flachdachern zugelassen werden.

2.4.7 Ausnahmeregelung gemafl § 31 (1) BauGB in den Teilbauflachen
WA1, WA4 und MI1:
Eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamthéhe durch unterge-
ordnete Bauteile wie Fahrstiihle, Liftungsanlagen, Maschinen-/
Technikrdume, Tageslicht-Beleuchtungselemente u. A. um bis zu
2,0 m kann zugelassen werden.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVvVO

Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

=B o
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

_______ Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen umgrenzter
Bereich.

In allen Teilbauflachen des WA kann ein Vortreten von Balkonen
vor die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,5 m auf anteilig
jeweils maximal 45 % der jeweiligen Gebaudeseiten als Ausnahme
geman § 23 (3) BauNVO zugelassen werden.

In allen Teilflichen des WA kann eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Terrasseniiberdachungen bis zu einer Tiefe von
maximal 3,0 m einseitig als Ausnahme zugelassen werden, sofern
die Gesamttiefe der Uberdachung nicht mehr als 3,0 m betragt und
eine Grundflache von 30 m? nicht Uberschreitet. Dabei ist ein
Abstand von mindestens 3,0 m zur offentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt in diesen
Fallen nicht. Die maximale Bauhodhe der Terrassenuberdachungen
ist auf 3,0 m oberhalb des ErdgeschossfertigfuRbodens der
Wohngebaude begrenzt. Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen sind zu
beachten. Die Terrassenuberdachung bleibt bei der Berechnung
der Vollgeschossigkeit au3er Betracht.

3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache und Einschrankung fiir
Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports)
gemal § 23 (5) BauNVO

Mindestabstidnde von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) zur oOffentlichen Verkehrsflache in allen Teilbauflachen des
WA und des MI:

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mussen auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen im Zufahrtsbereich einen
Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen einhalten.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

A 1441 Flachen fur ebenerdige Stellplatze, Carports und erganzende
! st [ Nebenanlagen

[ : Flachen fur Stellplatz- und Carportanlagen einschlieB3lich erganzen-
der Nebenanlagen wie Mdulltonnen-/Fahrradstellplatze/-garagen;
Garagen sind nach § 12 (6) BauNVO auf den hierfir gemaf Plan-
eintrag festgesetzten Flachen unzulassig.

Stand: Entwurf; November 2022




S | |42  Tiefgaragen
! TG | Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen aulRerhalb tberbaubarer
I : Grundstticksflachen, durch die die Baugrundstiicke unterbaut wer-
T den durfen.
5 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB
5.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ge-
maR Planeintrag
1 WE 5.1.1 Teilbauflache WA2: Zulassig ist maximal 1 Wohnung je Hausgrup-
peneinheit; als Ausnahme gemall § 31 (1) BauGB kann ggf. eine
zusatzliche Wohnung zugelassen werden.
2WE 5.1.2 Teilbauflachen WA3, WA5: Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je
Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte; als Ausnahme
gemall § 31 (1) BauGB kann fur Doppelhaushalften ggf. eine
zusatzliche Wohnung zugelassen werden.
6 WE 5.1.3 Teilbauflache WA4: Zulassig sind maximal 6 Wohnungen je Einzel-
haus bzw. 3 Wohnungen je Doppelhaushalfte.
6 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB
6.1 Begrenzungslinie von offentlichen und privaten Verkehrs-
flachen, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung
6.2 StraBenverkehrsflachen, offentlich
Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
hier:
FIRR/W - Ful3- und Radweg sowie Wirtschaftsweg
W/A - Wirtschaftsweg inkl. Anliegerverkehr
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E - Parkplatz
6.4 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
P - ErschlielBungsweg
6.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fir Kfz
In den festgesetzten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten fir Kfz,
ausgenommen Rettungsfahrzeuge, unzulassig.
6.6 Sichtfelder als freizuhaltende Flachen
~-d =7 gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB i. V. m. § 23(5) BauNVO
~l1
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwi-
schen 0,8 und 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.
7 Versorgungsflachen, Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbe-
seitigung einschl. Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie Fuhrung von Versorgungsleitungen
gemal § 9 (1) Nrn. 12, 14 und Nr. 13 BauGB
71 Flachen fur Versorgungsanlagen sowie Flachen fiir die Abwas-
serbeseitigung, hier:
- Trafostation der Stadtwerke Bielefeld GmbH
- Regenruckhaltebecken inkl. offene Ablaufmulde
7.2 Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z. B. Telekommu-
nikations- und Stromleitungen, sind unterflur, also unterhalb der
Gelandeoberflache bzw. der Stral’en, zu verlegen.
8 Griinflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB
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8.1 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung, hier:

- Spielplatz

@ - Verkehrsgriin

- naturnahe Grinflache mit ergdnzenden Anlagen zur Regenwas-
Lok serrtickhaltung (Nottberlauf)

Private Grunflache mit Zweckbestimmung, hier:

@ - Verkehrsgriin

9 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB

HHEEEE 191 Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zuguns-
L(V) E ten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

il
il
0
il
M

H L Mit Leitungs-, Betretungs- und Unterhaltungsrechten zuguns-
% Lv.A) O ten der Anlieger und der Trager der Ver- und Entsorgung zu
i O belastende Flachen

[ A |

]L‘””””uE 9.3  Mit Geh- und Fahrrechten zur Unterhaltung der Waldflichen
% GF [ und der Regenriickhalteflichen zugunsten der Stadt Bielefeld
i O und der Nutzungsberechtigten zu belastende Flachen

Amrmrim

[TOooTD 9.4 Mit Geh-, Fahr-, Leitungs-, Betretungs- und
0 GrLa) E Unterhaltungsrechten zugunsten der Anlieger und der Trager
% g der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

b o A o A |
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Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbin-
dungen und Geholzerhalt

gemal § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

L 1 L L L4

I T T

ETTTTT

10.1

10.2

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ziel: Entwicklung einer Extensivwiese mit Geholzinseln und Ausge-
staltung als NotUberlaufflache fur Starkregenereignisse

Malnahmen:

- Umwandlung von Intensivacker in eine Wiesenflache mit einzel-
nen Baumen und Strauchgruppen,

- Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt von ge-
bietsheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten;
Pflanzqualitat Baume: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt,
Stammumfang in 1 m Hohe 14-16 cm,

Pflanzqualitat Straucher: Strauch, 1 x verpflanzt, 60-80 cm
Artenvorschldge: Bdume z. B. Stieleiche, Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn;
Strducher z. B. Eingriffliger WeilBdorn, Gemeiner Schneeball, Hasel, Pfaffen-
hitchen, Schwarzer Holunder

- zwischen den Strauchern und Baumstandorten fachgerechte Ein-
saat mit artenreichem Wiesen-Saatgut aus gebietseigener Her-
kunft (mehrjahriges Regio-Saatgut),

- langfristig extensive Pflege/Bewirtschaftung der Wiesenflache
(Mahd 1-2x im Jahr mit Abtransport des Schnittguts),

- Modellierung als NotlUberlaufflache bei Starkregenereignissen fur
die Aufnahme von Oberflachenwasser aus den angrenzenden
Baugrundstiicken sowie aus dem Bereich der Planstral3e B inklu-
sive eines breitflachigen Uberlaufs in Richtung Oldentruper Bach.

Stellplatzbegriinung
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Fir je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerech-
ter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindes-
tens 16-18 cm stellplatznah zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegeta-
tionsperiode zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind
in der GroRRe eines Stellplatzes 2,5 m x 5,0 m (mindestens 12 m?
Pflanzgrube) anzulegen. Die Baume einschlie3lich der Baumschei-
be sind durch bauliche oder technische MalRnahmen gegen ein
Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen, die Pflanzgruben dirfen
nicht als Standort fiir Beleuchtungskdrper oder sonstige technische
Einrichtungen zweckentfremdet werden. Abweichungen kénnen bei
einem abgestimmten Begrunungskonzept zugelassen werden.
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10.4

10.5
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Empfehlungen: Verwendung klimatisch resistenter Arten, Artenvorschldge: Spitz-
ahorn ‘Olmstedt’, Feldahorn, Burgenahorn, Blumenesche, Ziirgelbaum, Hopfenbu-
che, Eisenholzbaum, Mehlbeere ‘Magnifica’; fiir Stellpldtze sollten kleinteilige
Materialien mit hohem Fugenanteil verwendet werden (z. B. Pflaster mit hohem
Fugenanteil, Rasengittersteine).

Anpflanzung von StraBRenbaumen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Strallenverkehrsflache der
Planstrae A sind mindestens 9 Stralenbaume zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfir sind standortgerechte
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 18-
20 cm gemessen in 1 m Hohe zu verwenden. Baume, die im Rah-
men der Stellplatzbegrinung anzupflanzen sind (s. Punkt 10.2),
sind nicht anrechenbar.

Empfehlungen s. Punkt 10.2

Anpflanzung von Hausbaumen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Teilbauflachen WA1 bis WADS5 ist je abgeschlossene 400 m?
Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer Obst-
baum/Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang min-
destens 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Baume, die im Rahmen der Stellplatzbegriinung anzupflanzen
sind (s. Punkt 10.2), sind nicht anrechenbar. Die fachgerechte
Anpflanzung ist zeithah nach Bebauung der Grundstlcksflachen
vorzunehmen.

Artenvorschldge Laubbdume: Feld-Ahorn, Schneeballbléttriger Ahorn, Echte
Mehlbeere, Elsbeere, Wild-Birne, Amberbaum

Artenvorschldge alte Obstsorten: Biesterfelder Renette, Goldparméne, Diilmener
Rosenapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge,
Schwarze Knorpelkirsche

Anpflanzung von Schnitthecken
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Entlang der im Plan festgesetzten Bereiche ist eine einreihige
Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzu-
pflanzen; mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Mindestpflanzquali-
tat: verpflanzte Straucher, Hohe 60-100 cm. Zur Garteninnenseite
sind (bei mehrreihigen Hecken auch zwischen den Pflanzreihen)
Kombinationen mit anderen Einfriedungen mdglich, wobei deren
Hohe maximal die Heckenwuchshdhe erreichen darf.

Im Bereich der zentralen o6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz sind Offnungen fiir FuRganger zulassig.
Artenvorschlédge: Rot-Buche, Hainbuche, Eingriffliger WeilBdorn, Liguster
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10.6

10.7

10.8

Flache fiir die Anpflanzung standortgerechter Gehodlze
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Anpflanzungsflachen sind mindestens zweireihige,
geschlossene und freiwachsende Hecken aus standortgerechten
heimischen Strauchern anzulegen; Anpflanzung in Strauchgruppen
von 3-5 Strauchern einer Art mit Pflanzabstanden von jeweils min-
destens 1,5 m in und zwischen den Reihen; Mindestpflanzqualitat:
verpflanzte Straucher mit 3-4 Trieben, Wuchshdhe 60-100 cm.

Artenvorschlége: Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen,
Schlehe, Hundsrose, Schneeball.

Dachbegriinung von Flachdachern
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit Flachdachern sind die
Dachflachen der Hauptgebaude mindestens extensiv zu begriinen.
Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenberei-
che mit begehbaren Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen
und technische Einrichtungen/Anlagen.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstrag-
schicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit
einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, flichenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m?
sind in der folgenden Pflanzperiode zu erganzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen
ist zulassig. Hierbei konnen auch variierende Substrathéhen vorge-
sehen werden (geringere Aufbauhbéhe vor der energieaktiven
Paneelvorderseite zur Vermeidung von Verschattungen).

Hinweise: Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Die
Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine angemes-
sene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und
Fauna ist zu achten.

Pflanzgebot in Vorgarten
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Vorgarten (= Grundstlcksstreifen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfla-
che erschlielender Strallen und zugewandter Gebaudefront) sind
zu mindestens 50 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Gréser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflachen zulassig.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb
des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzuldssig.

Bereiche mit festgesetzten Stellplatzflachen (s. Punkt 4.1) sind von
den Satzen 1 und 2 ausgenommen, wasserundurchlassige Materia-
lien sind dagegen auch hier unzulassig.
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Erhalt von flachenhaften Geholzstrukturen
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die flachig festgesetzten eingemessenen Gehdlze sind fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Erdoberflache im Bereich
der Kronentraufen ist so zu erhalten, dass deren Vitalitat nicht be-
eintrachtigt wird. Untersagt sind darlber hinaus alle Eingriffe in den
Kronenbereich, sofern diese nicht aus Grinden der allgemeinen
Sicherheit zwingend erforderlich sind (vgl. DIN-Norm 18920, Infor-
mationen erhaltlich Uber das Umweltamt der Stadt Bielefeld).
Abgangiger Bestand ist in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichartig zu ersetzen.

11.1

ArtenschutzmafRnahmen
gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bauzeitenbeschrankung:

Die Baufeldraumung durch Rodung der Gehdlzbestande ist
grundsatzlich nur auRerhalb der Vegetationsperiode zulassig, d.h.
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar.

12

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden miissen

geman § 9 (1) Nr. 23b BauGB

12.1

Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen

In den Teilbauflachen WA1 — WAG6 und MI1 — MI2 ist bei Errichtung
von Hauptgebauden die fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie (Solaranlagen) geeignete Dachflache zu mindestens 50 % mit
Photovoltaik- und/oder Solarthermiemodulen auszustatten (= Solar-
mindestflache).

Als geeignete Dachflachen gelten bei Flachdachern die gesamte
Dachflache der obersten Ebene, bei geneigten Dachern gelten alle
nicht nach Norden (hier von Westnordwest bis Ostnordost) ausge-
richteten Dachflachen des jeweiligen Hauptgebaudes.

Auf die nachzuweisende Solarmindestflache kénnen Fassadenfla-
chen desselben Hauptgebaudes, an denen Photovoltaik- und/oder
Solarthermiemodule installiert werden, angerechnet werden. Eben-
so kénnen Module auf zugehoérigen Garagen und Carports ange-
rechnet werden.

13

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB
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LP IV

13.1

13.2

13.2.1

13.2.2

Aktiver Schallschutz vor Verkehrslarm, hier Schallschutzanla-
ge als Wand entlang des Ostrings (L 787)

Entlang des Ostrings (L 787) ist eine geschlossene Larmschutz-
wand gemal Planeintrag mit einer wirksamen Schirmhdhe von min-
destens 91,0 m U. NHN (Normalhdhennull, HOhensystem DHHN
2016) zu errichten. Die Luftschalldammung DLr muss mindestens
der Gruppe B3 (DLr = 25 dB) der DIN EN 1793-2 entsprechen. Die
Larmschutzwand muss fugenfrei mit einem Flachengewicht der
Wandkonstruktion m’= 15kg/m? ausgefiihrt werden. Die
Schallabsorption DL, der Larmschutzwand muss mindestens der
Gruppe A2 (DL, = 4-7 dB; absorbierend) der ZTV-LSW 06
entsprechen.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. Ill/H 28 ,Wohnen nérdlich Kusenweg, westlich Ostring” der Stadt Bielefeld,
AKUS GmbH, Bielefeld, den 24.10.2022

Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemafl DIN 4109:
Innerhalb der flr Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelberei-
chen V-V festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm
bei Errichtung, bei Nutzungsénderung oder bei baulicher Anderung
von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luft-
schalldammung von Auflenbauteilen). Fir die Larmpegelbereiche
IV und V sind bauliche Schutzvorkehrungen gemafs DIN 4109
(Ausgabe Januar 2018, Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth
Verlag GmbH, Berlin; einsehbar im Bauamt der Stadt Bielefeld,
Bauberatung wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten) vorzuneh-
men.

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. lll/H 28 ,Wohnen nérdlich Kusenweg, westlich Ostring“ der Stadt Bielefeld,
AKUS GmbH, Bielefeld, den 24.10.2022

Schutzvorkehrungen fir AuRenwohnbereiche vor Verkehrslarm
Innerhalb der flr Schutzvorkehrungen nach der Larmpegelbereiche
IV und V festgesetzten Flache sind AuRenwohnbereiche in Form
von Terrassen und Balkonen nur zuldssig, soweit durch
schallabschirmende bauliche MafRnahmen (z. B.
Terrassenwande/Sichtblenden) wirksame Pegelminderungen (=
Aufienlarmpegel bis maximal 62 dB(A)) erzielt werden kénnen. Ein
schalltechnischer  Nachweis auf Grundlage anerkannter
technischer Regelwerke ist hierflr zu erbringen.
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13.2.3 Ausnahmeregelung geméan § 31 (1) BauGB:

Ausnahmen von den unter Punkt 13.2.1 und 13.2.2 geregelten
Schutzvorkehrungen konnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass
geringere Malinahmen ausreichen.

Hinweis: Die aufgefiihrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt
Bielefeld zur Einsicht bereitgehalten.

13.3 Abgrenzung von Teilbauflachen mit einer aufschiebend beding-
Y VVvVvYy ten Festsetzung § 9 (2) Nr. 2 BauGB
Ostlich der gekennzeichneten Linie sind eine Bebauung und
Nutzung gemal § 4 BauNVO sowie Nutzungen innerhalb der
offentlichen Grinflachen, die dem Aufenthalt und der Erholung im
Freien dienen, erst zulassig, wenn die Larmschutzwand gemaf
Punkt 13.1 nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans
vollstandig errichtet ist.
14 Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
14.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gemalf § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW
14.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemaf Planeintrag:
FD - Flachdach (maximal 5° Dachneigung)
PD - Pultdach
SD - Satteldach
KW - Krippelwalmdach
wD - Walmdach
35-45° Zulassige Dachneigung, z. B. mindestens 35° bis maximal 45°
14.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer Dach-
neigung von 35° zulassig, sie sind zudem nur in einer Geschoss-
ebene zuldssig. Sie sind aus der Fassadengliederung der darunter
befindlichen Geschosse abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte durfen in ihrer Gesamtlange
50 % der jeweiligen Traufenlange nicht Uberschreiten, Einzelanla-
gen werden zusammengerechnet (Bemessung: Grofdte Lange des
Bauteils in der Dachhaut, Beispiel: Im Normalfall am Ful} einer Gau-
be im Schnittpunkt mit der Dachflache).

Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs:
Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand).

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptffirstes liegen.
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Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen:

In allen Teilbauflachen des WA und des Ml sind bei Doppelhdusern
und Hausgruppen Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachuber-
stdnde und Gebaudehohe (Sockel- und Gesamthdhe) einheitlich
auszufuhren. Die AuRenwéande sind in Oberflachenmaterial, -struk-
tur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen kdn-
nen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Abweichungen in den Teilbauflachen WA5, WAG6, MI1 und MI2:
Bei An-/Umbauten im Gberplanten Altbestand (siehe eingemessene
Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans) kénnen Ab-
weichungen von den Festsetzungen 14.1.1 bis 14.1.3 zugelassen
werden, soweit sich diese im Rahmen der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses bauordnungsrechtlich zugelassenen Baukoérper-
gestaltung des betroffenen Altbaus bewegen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemalf § 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW

Einfriedungen:
Einfriedungen sind nur als geschlossene Laubhecken aus standort-

gerechten oder klimaresilienten Gehdlzen zulassig. Zur Gartenin-
nenseite sind bei Hecken aus Laubgehdlzen (bei mehrreihigen
Hecken auch zwischen den Pflanzreihen) Kombinationen mit ande-
ren Einfriedungen maoglich, wobei deren Hohe maximal die Hecken-
wuchshohe erreichen darf.

Hinweis: Geeignete Arten fiir Hecken sind z. B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster,
Weil3dorn, Kornelkirsche, Feldahorn.

15

Versickerung von Niederschlagswasser
gemal § 44 LWG in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

15.1

Versickerungsgebot

Fldche zur Rulckhaltung und Versickerung des auf den
Baugrundsticken und der offentlichen  Verkehrsflachen
anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
— soweit nicht als Brauchwasser genutzt — Uber die belebte
Bodenzone.

Notliberlaufe in die offentlichen Stralenverkehrsflachen und die
offentliche Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20
BauGB) sind zulassig.

Grundlage: Fiir das Plangebiet ist eine Entwésserungsplanung mit Flachenan-
gaben, Bauhdhen etc. erstellt worden. Diese wird Grundlage der Riickhaltung bzw.
Versickerung (plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, Vorplanung Juli 2022 /
Oktober 2022).

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
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vorhandene Bebauung mit Hausnummer

f 360 vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer
3 Mafangaben in Meter, z. B. 3,0 m
85,62 Eingemessene Hohen in Meter uber NHN (Normalhdhennull,

Hoéhensystem DHHN 16), Vermessungsburo Verwold, Mai 2020

Kronend 9.7m Eingemessene Kronentraufen und Baumstandorte mit Kronendurch-
/0\ messer, Vermessungsbuiro Verwold, Mai 2020/Dezember 2021
\_
Im Eingemessene Boschung, Vermessungsburo Verwold, Juni 2020
g5 Ausbauhdhe Stralengradiente in Meter Gber NHN (unverbindlich),
- 7 e plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, Juli 2022
o Poller zur Durchfahrtbeschrankung
Druckrohrleitung, Bestand — Nutzung aufgegeben, Riickbau geplant

Leitungstrassen:
Ly K o Regenwasserkanal, Bestand

(gemaf Geodaten der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)
), SK o | Schmutzwasserkanal, Bestand

(gemaf Geodaten der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)

L e Regenwasserkanal, Planung
(gemal Entwasserungsplanung plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld,
Oktober 2022)

Schmutzwasserkanal, Planung
° (gemal Entwasserungsplanung plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld,
Oktober 2022)
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Hinweis: Bei Baumanpflanzungen im Nahbereich von Ver-/Entsorgungsleitungen
wird auf erforderliche Mindestabstdnde und SchutzmalBnahmen nach dem DVGW-
Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen/Abschnitt 3.2 hingewiesen.
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmailer: Im Plangebiet ist nach Mitteilung des LWL-Archaologie flr Westfalen ein
archaologisches Bodendenkmal zu vermuten. Vor Beginn jeglicher Bodeneingriffe ist eine
archaologische Untersuchung erforderlich (archdologische Prospektion mittels Suchschnit-
ten), Einzelheiten sind mit der LWL-Archaologie abzustimmen. Zur Vermeidung von Verzo-
gerungen bei der ErschlieBung wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit der LWL-Archao-
logie fur Westfalen (AuRRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-
8961, E-Mail Iwl-archaeologie-bielefeld@Ilwl.org) empfohlen.

Generell gilt auch darlber hinaus: Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde entdeckt (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) werden, ist nach §§ 16, 17 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aulienstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, Email: Iwl-archaeologie-
bielefeld@Iwl.org anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz NRW besteht grundsatzlich die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unver-
zlglich der zustandigen Behorde anzuzeigen, wenn derartige Feststellungen bei Baumal}-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Unter-
grund getroffen werden.

Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildaus-
wertung durchgefihrt und mitgeteilt, dass keine Mafnahmen erforderlich sind. Unabhangig
davon gilt grundsatzlich: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszufihren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind
zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte zugunsten der Stadt Bielefeld und des Umweltbe-
triebs der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den
privaten Grundstlcks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu
betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergrofiern. Zu diesem Zweck sind die
Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundsticke zu betreten und zu befahren. Die Eigentimer der privaten Grundstlcks-/Ver-
kehrsflachen dirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Malf3-
nahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere
dirfen diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume
oder Busche gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen
werden. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 12) auszufuhren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den
Privatweg schadlos befahren kénnen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutungen durch auRergewdhnliche Regenereig-
nisse oder unvorhergesehene Betriebsstdorungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke
durch geeignete konstruktive Mallnahmen Gberflutungssicher ausgestaltet werden; als Be-
zugshéhe gilt die Strallenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossfulibéden
mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe, bauliche SchutzmalRnahmen gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei Rdumen unterhalb der Bezugs-
hohe).

Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (v. a. §§ 39, 44
BNatSchG) zu beachten.

Stand: Entwurf; November 2022



DIN-Normen: Alle aufgefuhrten DIN-Normen werden bei der Bauberatung der Stadt
Bielefeld zur Einsicht bereitgehalten.

Stand: Entwurf; November 2022



