Anlage

Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung § 13a BauGB

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der

Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 1/2020 ,Studierenden Wohnen
sudlich der Mielestralie®)

Farb-Fassung

Stand: Satzungsbeschluss; September 2022
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Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung geman § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 1/2020 ,Studierenden Wohnen sidlich Mielestralle”

Stadtbezirk: Mitte

Bereich: sudlich der MielestraRe zwischen Sudbrack-
straRe und Meller Stral’e

Auslésender (vorhabenbezogener) Bebauungsplan
Nummer: 11/2/65.00

Bezeichnung: Studierenden Wohnen siidlich MielestralRe
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Berichtigung

Erlauterung zur Berichtigung 1/2020

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das
0. a. Bebauungsplangebiet ,Gewerbliche Bauflachen®
dar, die sich auch uber die Plangebietsgrenzen hinaus
nach Norden, Osten und z. T. Sudwesten fortsetzen.
Aufgrund der hier insgesamt anschlieRenden gemisch-
ten Bauflachen und Wohnbauflaichen mit starker
schutzbedurftigen Nutzungen ist in den jeweiligen
Randbereichen der gewerblichen Bauflachen zuséatzlich
der Hinweis ,Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschran-
kung und Immissionsschutz zu beachten® enthalten.

Im Plangebiet befinden sich heute keine gewerbege-
bietstypischen Nutzungen mehr. Deren Ansiedlung ist
mit Blick auf die innerstadtische Lage und die vorhan-
denen Strukturen hier auch mittel- bis langfristig realis-
tisch nicht umsetzbar. Stattdessen ist die Stadt Biele-
feld bestrebt, diesen zentralen Standort einer Wohn-
und Mischnutzung zuzufiihren, um der hohen Nachfra-
ge nach Wohnraum in allen Marktsegmenten, hier ins-
besondere nach Wohnraum fiir Studierende mit ergéan-
zenden gewerblichen Nutzungen nachzukommen. Der
vorhabenbezogene B-Plan verzichtet im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gem. § 12 (3)
BauGB auf die Festsetzung eines Baugebietes gem.
der Baunutzungsverordnung. Die geplanten Nutzungen
entsprechen am ehesten den zulassigen Nutzungen
eines Ml bzw. MU. Insofern wird von den FNP-
Darstellungen abgewichen.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
FNP abweicht, kann gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Von dieser Mdglichkeit soll
hier Gebrauch gemacht werden. Der FNP soll im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Ziel der Anpas-
sung ist die Darstellung einer ,Gemischten Bauflache®,
die den o. a. geplanten Nutzungen am ehesten ent-
spricht. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebiets wird nicht beeintrachtigt. Mit der Nachnut-
zung des brachgefallenen Betriebsstandortes findet
eine stadtebauliche Innenentwicklung gemalt § 1 (5)
Satz 3 BauGB statt. Die nérdlich und &stlich angrenzen-
den Gewerbebetriebe werden in ihrem Bestand und
Entwicklungsspielraum nicht beeintrachtigt. Eine Kon-
fliktbewaltigung im Sinne des § 50 BImSchG kann im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
geregelt werden.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:/;rlézﬁrr?ge Berichtigung
Gewerbliche Bauflache 1,0 ha — ha
Gemischte Bauflache — ha 1,0 ha
Gesamt: 1,0 ha 1,0 ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 1/2020 ,Studierenden Wohnen sidlich Mielestralle”

Darstellungen

[+ 1 I OBUEND

JONNU BEL

Wohnbaufléachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Gberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fr das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- prégur)g

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flédchen fir den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzfldche

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Fléchen
Wasserflachen
FlieBgewésser
Bodenschétze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschiittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

T
R

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren Bdéden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche e Feuerwehr
Stiftungen Bethel

Universitat G Krankenhaus
Hochschuleinrichtung @ Kindergarten
Einrichtungen fur gesundheitliche c Schule

und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

@ Fursorgeeinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet
Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie . . -

0 Kirchliche Einrichtung

Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung

m Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
e Hallenbad

m Messe, Ausstellung,

Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-

pragender Hofanlage e Forstamt
@ Einkaufszentrum / ;

groBflachiger Einzelhandel % Freibad
@ GroBflachiger @ Parkanlage

Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Grin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportanlage
@ Post Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung Q Parkflache

. Millbeseitigungsanlage

@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen
I Sanierungsgebiet nach BauGB
~® Landschaftsschutzgebiet

©(N T Naturschutzgebiet

:: : S Naturpark
‘ Uberschwemmungsgebiet
'________-i Hochwasserabflussgrenze
), T Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

@' Wasserschutzzone 1I, I1IA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

AMAAAA Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

). ¢ Option StraBenverbindung
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