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Vorhabenplanung
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2. Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 (1) BauGB
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11/2/65.00

Am 26.11.2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erérterungs-
termins im Technischen Rathaus die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und Fragen zur
Planung zu stellen. Der Vermerk tber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin ist nach-
folgend beigefiigt (s. S. A1-6). Zusatzlich konnten die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung in der Zeit vom 18.11.2019 bis einschlieB3lich dem 06.12.2019 in
der Bauberatung des Bauamts der Stadt Bielefeld sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung AuRerungen vorgebracht worden. Die im Rahmen des Unterrich-
tungs- und Erorterungstermins gestellten Fragen konnten tberwiegend bereits im Rahmen
der Veranstaltung beantwortet werden. Zu einzelnen Fragestellungen lagen zum Stand Vor-
entwurf noch keine hinreichenden Kenntnisse vor, so dass eine Priifung im Zuge des weite-
ren Verfahrens zugesichert wurde. Es liegt dartber hinaus eine schriftliche Stellungnahme
vor.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuBerungen und Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

1 Vermerk Uber Tiefe der Bebauung und Auswirkungen auf | Laut einer hierzu eingeholten hydro-
den Unterrich- den Grundwasserspiegel geologischen Stellungnahme
tungs- und Eror- (DENKER UMWELT, Bielefeld,
terungstermin am 28.02.2020) schwankt der Grundwas-
26.11.2019 serflurabstand im Untersuchungsge-

bieti. d. R. zwischen 1-2 m unter der
Gelandeoberkante. Die hier vorhan-
denen geringméachtigen quartéaren
Schichten sind temporéar wasserflh-
rend und kénnen trockenfallen bzw.
nach Phasen hoher Niederschlage
das Grundwasser bis zur Oberkante
des Gelandes aufstauen.

Die berechnete Tiefe der Baugruben-
sohle liegt unter Berucksichtigung der
Vorhabenplanung im Bereich des
Grundwasserschwankungsbereichs.
Der Gutachter empfiehlt daher, wah-
rend der Bauphase eine offene Was-
serhaltung einzuplanen und diese auf
ein Absenkziel von maximal 0,10 m
unter Unterkante Streifenfundamente
im Bereich des Gebéaudes 2 auszule-
gen. Im Ergebnis wird von einer ins-
gesamt geringen Reichweite der
Baugrubenwasserhaltung ausgegan-
gen und das Risiko einer Beeinflus-
sung der Bestandsgeb&dude durch die
Wasserhaltung als gering eingestulft.

Uberpriifung der Durchl&ssigkeit von der Im Bereich der siidostlichen Stell-
sudostlich geplanten Stellplatzanlage zu den | platzanlage ist fiir die Verpachterin
benachbarten Vereinsnutzungen, damit eine | bzw. ihre Mieter ein Wegerecht ein-
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dem Plangebiet,
Schreiben vom
28.11.2019

rung und damit verbundener Larm befiirch-
tet (wahrend der Baumaf3nahmen und durch
spéatere Nutzung). Gebeten wird daher um
Berlcksichtigung nachfolgender Aspekte:

- Errichtung einer begriinten LaArmschutz-
wand auch zwischen dem Flurstiick 1356
und den Studierendenbauten

- besonders auf den Schutz und die Sicher-
heit fir Frauen und Kinder wahrend Bau-
malnahmen zu achten

da bei den Abrissarbeiten das Gebaude
bereits erheblich beschadigt wurde, beim
Bau auf die Verdichtung zu achten und
Ersatzraume wéahrend der Bauphase zu
Verfugung zu stellen

Mitdenken/Einplanen der Belange der ein-
bezogenen Vereine in die Quartiersent-
wicklung

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Nutzung der 6ffentlichen Stellplatze entlang | getragen. Somit ist eine Durchlassig-
der Meller Straf3e fir die Vereinsnutzungen | keit auch von den Stellplatzen ent-
gof. attraktiver wird. lang der Meller StraRe her moglich.

2 Einwender aus Es wird eine erheblich héhere Frequentie-

Sowohl die benachbarten Vereinsnut-
zungen als auch die Vorhabenflache
erfassen planungsrechtlich bislang
als Gewerbegebiet festgesetzte Teil-
flachen. Mit der vorliegenden Pla-
nung wird kinftig in Nachbarschaft zu
den Vereinen eine eher wohngeprag-
te Nutzung durch Studierende er-
moglicht. Im Gegensatz zum heute
festgesetzten Gewerbegebiet wird
das kunftige Immissionspotenzial flr
die Nachbarschaft somit geringer
sein. Eine Erforderlichkeit zum
Schutz der Nachbarschaft vor der ge-
planten wohngepragten Nutzung ist
nicht erkennbar.

Als Ein-/Begriinung zum Nachbar-
grundstuck wird im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eine Heckenan-
pflanzung vorgesehen.

Die Anregung betrifft das Bebau-
ungsplanverfahren nicht. Sie wird an
die Vorhabentragerin zur Beriicksich-
tigung im Rahmen der Umsetzung
weitergegeben.

Die Anregung betrifft das Bebau-
ungsplanverfahren nicht. Sie wird an
die Vorhabentragerin zur Beriicksich-
tigung im Rahmen der Umsetzung
weitergegeben.

Das wesentliche Planungsziel liegt in
der Schaffung von Wohnraum fur
Studierende. Hierfur soll eine ehe-
mals gewerblich genutzte innerstadti-
sche Flache unter Beriicksichtigung
der Belange der gewerblichen Nach-
barschaften umgenutzt und neu ge-
ordnet werden. Fur eine angemesse-
ne Berlcksichtigung der Schall-
schutzbelange, dem Nachweis hinrei-
chender Stellpléatze etc. werden die
Festsetzungen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eng auf die Ziel-
gruppe der Studierenden abgestimmt
geregelt. Die aufgrund des bestehen-
den Planungsrechts im Sinne der
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

stadtebaulichen Ordnung ergéanzend
einbezogenen Flachen benachbarter
Vereine sind hingegen nicht Teil der
Vorhabenplanung, sie werden aber in
ihrer Nutzung durch die entsprechen-
de Festsetzung einer Gemeinbedarfs-
flache planungsrechtlich gewdirdigt.
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Vermerk Unterrichtungs- und Erérterungstermin

Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRRerungen der Offentlichkeit sind zusammen-
gefasst und in gekirzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk Uber diesen Termin
wiedergegeben.

Vermerk lber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung zur Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 11/2/65.00 ,,Studierendenwohnen siidlich der MielestraBe zwischen Sudbrackstrale
und Meller StraBe“ im Technischen Rathaus/Else-Zimmermann-Saal, August-Bebel-
Strafe 92, am 26.11.2019

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 19.20 Uhr

Teilnehmer:

Herr Langeworth Stellvertretender Bezirksbirgermeister
Herr Tobien Bezirksamt Mitte

Frau Geppert Bauamt

Frau Rosentréger Planungsburo Tischmann Loh

Herr Horvat Planungsbiro Tischmann Loh

2 interessierte Blrgerinnen und Burger.

Herr Langeworth eréffnet die Veranstaltung, begriRt die Anwesenden und leitet in die Veran-
staltung ein.

Frau Geppert verweist auf die aktuelle Beschlussfassung und erldutert das wesentliche Ziel
der Planung, dringend bendtigten Wohnraum fir Studierende zu schaffen. Sie geht zudem auf
Méglichkeiten zur Einsichtnahme und zur Stellungnahme ein und weist darauf hin, dass die in
der Veranstaltung vorgetragenen Fragen, Anregungen etc. in einem Ergebnisprotokoll zusam-
mengefasst werden.

Mittels Beamerprasentation stellt Frau Rosentrager anschlieRend Planungsanlass und Plan-
gebiet vor. Sie erldutert anhand von Luftbild und Planauszliigen das bisher geltende Planungs-
recht und die sich hieraus sowie aufgrund weiterer 6rtlicher Rahmenbedingungen auf eine
wohngepréagte Nutzung ableitenden planungsrechtlichen Restriktionen, bei denen es sich v. a.
um Fragen des Immissionsschutzes handelt. Vor diesem Hintergrund liegt neben der Flachen-
mobilisierung/Wohnraumschaffung fur Studierende ein wesentliches Planungsziel auch in der
Bericksichtigung der Belange der benachbarten anséassigen Gewerbebetriebe. AnschlieRend
geht sie auf das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein, das vorliegend ins-
besondere auch zur Regelung der speziellen Schallschutzanforderungen angewendet werden
soll. Zudem sind einzelne angrenzende Teilflachen in den Geltungsbereich einzubeziehen.
Anhand eines Lageplans und von Ansichten stellt sie das konkret geplante Vorhaben sowie
die geplanten Nutzungen vor.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

= Einbeziehung suddstlicher Grundstiicke:
Auf Nachfrage erldutert Frau Rosentréager, dass die stddstlichen Grundstiicke in den Gel-
tungsbereich einbezogen worden sind, um mit Blick auf das geltende Planungsrecht poten-
ziellen Gewerbelédrm auf der Vorhabenflache auszuschlieRen. Die angestrebte Ausweisung
als Gemeinbedarfsflache I&sst die derzeitigen Nutzungen des Falkendoms weiterhin zu.

= Falkendom/Immissionen:

Unter Bezugnahme auf das laufende privatrechtliche Klage-Verfahren weist Frau Geppert
darauf hin, dass aus Datenschutzgriinden die abschlieRenden Ergebnisse nicht genannt
werden kénnen, im Raum steht u. a. eine kuinftige Begrenzung der Nutzungen nach 22 Uhr.
Es wird erlautert, dass dieses privatrechtliche Klage-Verfahren unabhangig vom vorliegen-
den Bauleitplanverfahren lauft und sich daraus ergebende Anforderungen auf Genehmi-
gungsebene zu regeln sind. Eine Ausweisung als Gemeinbedarfsflache steht dem nicht
entgegen.
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= Zeitplanung:

Es wird nach dem weiteren Ablauf und dem Zeitplan des Aufstellungsverfahrens gefragt.
Frau Geppert verweist darauf, dass der ungefahre Zeitrahmen des weiteren Planverfahrens
abhangig von den eingehenden Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten und der
Akzeptanz der Planung sei. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt noch bis
zum 06.12.2019, die Frist fr die Trager &ffentlicher Belange etc. lauft bis Weihnachten.
Aufgrund der sich aus diesem Verfahrensschritt ergebenden weiteren ggf. zu bertcksich-
tigen Sachverhalte, den noch zu erstellenden Gutachten und anfallenden Arbeiten (Auswer-
tung der Stellungnahmen, Konkretisierung des Vorhabens, Ausarbeitung des Bebauungs-
planentwurfs) ist das Festlegen eines konkreten Zeitplans nicht méglich. Ein Entwurfsbe-
schluss soll aber wenn méglich vor der Sommerpause angestrebt werden.

= Wohnraumangebot:
Auf Nachfrage verweist Frau Rosentrager auf die derzeitige Planung mit ca. 300 Apparte-
ments. Es sollen Uberwiegend Einzel- aber auch Zweiraumappartements angeboten wer-
den.

= | drmschutzmalnahmen:
Es wird nach geplanten Larmschutzmalnahmen zwischen den sudlich angrenzenden Nut-
zungen und dem geplanten Vorhaben gefragt.
Frau Rosentrager erldutert, dass nur entlang der Grenze zum Falkendom die Option einer
Schallschutzwand zum Schutz der kiinftigen Nutzer berticksichtigt sei. Eine Erforderlichkeit
zum Schutz der Nachbarschaft vor der geplanten wohngepragten Nutzung ist nicht erkenn-
bar. Im Gegensatz zum heute festgesetzten Gewerbegebiet wird das klinftige Immissions-
potenzial fur die Nachbarschaft geringer sein.

= Larmimmissionen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die friihere Gewerbenutzung in den Abendstunden keine
Larmimmissionen verursacht hat. Befurchtet wird eine L&rmzunahme durch Parkverkehre
in den ruckwartigen Bereichen des Plangebiets auch im Hinblick auf dort angeordnete
Trainings-/Ubungsraume mit Meditationsangeboten in den spateren Nachmittagsstunden/
abends.

Frau Rosentréager erldutert, dass aufgrund der Aufteilung der Stellplatze auf verschiedene
Bereiche der Vorhabenflache Stellplatze nicht ausschlieRlich zu den sudlichen Nachbarn
angeordnet werden. Die Stellplatzsituation ist nach bisheriger Kenntnis vergleichbar mit der
in stadtischen Wohngebieten, wo eine Vertréglichkeit i. d. R. ohne MaRRnahmen gegeben
ist.

= Stellplatze:

Es wird auf die schwierige Stellplatzsituation vor Ort hingewiesen, ein Parken ist nur entlang
der StralBe méglich. In diesem Zusammenhang wird nach der Anzahl der Stellpldtze und
einer méglichen Mitbenutzung der entstehenden Stellpldtze gefragt.

Frau Geppert erldutert den Stellplatzschllssel der Stadt Bielefeld, der fir Studierenden-
wohnanlagen 1 Stellplatz pro 6 Wohnheimplétzen vorsieht. Insofern waren bei den geplan-
ten 300 Appartements 50 Stellplatze nachzuweisen, der Vorhabentrager plant mit ca. 75
bis 80 Pkw-Stellplatzen insofern mehr Stellplatze als der Stellplatzschltssel vorsieht. Hinzu-
kommend seien Fahrradstellplatze in gréRerer Anzahl geplant. Erfahrungen aus anderen
Studierendenwohnanlagen im Stadtgebiet zeigen, dass ein Stellplatzschllissel von 1:6 auch
ausreichend ist. Im Hinblick auf eine externe Nutzung der geplanten Stellplatze ist zu
bedenken, dass diese auf einer privaten Flachen vorhabenbezogen geplant werden. Die
Méglichkeit einer Mitbenutzung durch die Offentlichkeit wird daher eher nicht gesehen. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Parkmdglichkeiten der Anwohner au3erhalb des Plange-
biets auch nicht im vorliegenden Bebauungsplan geregelt werden kénnen. Vorgeschlagen
wird aber, den Vorhabentrager darauf anzusprechen, eine Durchldssigkeit von der stiddst-
lich geplanten Stellplatzanlage zu den benachbarten Vereinsnutzungen zu prifen, damit

2
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auch eine Nutzung der 6ffentlichen Stellplatze entlang der Meller Strale fur die Vereins-
nutzungen ggf. attraktiver wird.

= Wegfall éffentlicher Stellplatze:
Es wird gefragt, ob straRenbegleitende Stellplatze entlang der Meller Strale infolge der
Planung wegfallen.
Frau Rosentrager verweist darauf, dass diese aul3erhalb des Plangebiets liegen und durch
die Planung nicht berthrt werden. Eine Zufahrt zu den nordéstlichen Stellplétzen erfolgt
Uber die MielestraRRe, so dass entlang der Meller Stral3e keine Stellplatze wegfallen werden.

= Quartiersentwicklung:
Es wird angeregt, im Rahmen der Planung nicht nur die Schaffung von Wohnraum fur Stu-
dierende zu bedenken, sondern auch eine Quartiersentwicklung mit u. a. Gemeinschafts-
raumen zu verfolgen.
Herr Langeworth erldutert, dass die Einflussmdglichkeiten von Politik und Verwaltung auf
die Entwicklung privater Fldchen begrenzt seien. Frau Geppert schlagt vor, im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung winschenswerte Nutzungen anzuregen. Ggf. kdnnen diese in der
Projektplanung des Vorhabentragers Berucksichtigung finden, z. B. bei den begleitend
geplanten Nutzungen.

= Grenzbebauung Fahrradschuppen:

Es wird gefragt, ob die geplanten Fahrradschuppen in der Lange entlang der Grenze errich-
tet werden durfen oder ein Abstand zu den benachbarten Grundstlicken einzuhalten ist.
DarUber hinaus wird gefragt, ob in diesem Bereich ggf. eine Durchl&ssigkeit zu den rick-
wartigen Gartenbereichen méglich wére.

Frau Geppert verweist darauf, dass es sich bei den geplanten Fahrradschuppen um Neben-
anlagen handelt und sich deren Zuléssigkeit an der Grenze nach der BauO NRW regelt.
Bezlglich der Durchléssigkeit zeigt sie die Moéglichkeit der schriftlichen Anregung im Ver-
fahren und deren Weitergabe an den Vorhabentréger auf.

= Baubedingte Schaden an den angrenzenden Geb&uden/Grundstucken:
Auf bereits entstandene Schaden wéhrend der Abbrucharbeiten im Plangebiet wird hinge-
wiesen, nach Meldung an den Investor seien diese auch beseitigt worden. Es werden aber
weitere Schaden an den Hausern im Zuge der Bauarbeiten befirchtet. Weiterhin wird nach
einer zeitlichen Beschrankung der Bauarbeiten, insbesondere in den Abendstunden mit
Blick auf die ausgelbten Vereinsnutzungen (s. 0.) gefragt.
Frau Geppert verweist darauf, dass die bauliche Umsetzung nicht im Bebauungsplanver-
fahren geregelt wird. Diesbezigliche Belastigungen der Nachbarschaft kdnnen nicht ausge-
schlossen werden. Da die Gebaude im Norden des Plangebiets entstehen sollen, ist die
sudliche Nachbarschaft aber ggf. nicht ganz so stark von baubedingten Auswirkungen
betroffen.
Die Frage nach méglichen baubedingten Schéaden kann im Bebauungsplanverfahren nicht
beantwortet werden. Im Falle aufkommender baubedingter Schaden seien diese durch den
Verursacher zu beseitigen. Frau Geppert regt diesbezlglich an, die wahrend des Abbruchs
entstandenen Schéden beschreibend in eine Stellungnahme mit aufzunehmen, um so ggf.
zukunftigen Schaden vorbeugen zu kénnen.

» Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel:
Es wird nach der Tiefe der geplanten Bebauung und den Auswirkungen auf das Grund-
wasser gefragt.
Frau Rosentrager erldutert, dass zum jetzigen Stand des Verfahrens hierzu keine Aussagen
getroffen werden kénnen. Allerdings ist z. B. eine Tiefgarage nicht vorgesehen. Eine Uber-
prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Grundwasserspiegel im weiteren Ver-
fahren wird zugesichert.
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= Hoéhe der baulichen Anlagen
Auf Nachfrage erldutert Frau Rosentréger, dass die geplante Héhe der baulichen Anlagen
im Plangebiet bei maximal ca. 15 m/16 m liegen wird. Zur rdumlichen Vorstellung wird
anhand von Fotos auf die dhnlich hohe Bebauung in der Nachbarschaft hingewiesen.

= Mdglichkeiten zur Stellungnahme:
Auf Nachfrage erlautert Frau Geppert, dass Stellungnahmen auf der Internetseite der Stadt
Bielefeld Uber das Online-Formular aber auch in der Bauberatung oder formlos schriftlich/E-
Mail an das Bauamt oder an sie eingereicht werden kdnnen.

= Médglichkeiten der Einsichtnahme und zur Information Uber den Verfahrensfortgang:

Es wird nach den Mdéglichkeiten der Einsichtnahme und der weiteren Beteiligung gefragt.
Frau Geppert erldutert die Mdglichkeiten der Einsicht auf der Homepage der Stadt Bielefeld
und die Méglichkeit der Nachfrage bei der Verwaltung; die Entwurfs-Offenlage wird auch in
der ortlichen Presse bekanntgegeben. Frau Geppert fuhrt aus, dass auch eine Nachfrage
im Bauamt méglich ist und diese ab Mérz/April sinnvoll erscheint. Herr Tobien ergénzt, dass
nach Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen die Planung zunachst 6éffentlich in der BV Mitte
vorgestellt und die Vorlage ca. 1 Woche vor der Sitzung ins Internet/Ratsinformations-
system eingestellt wird.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, beendet Herr Lange-
worth die Veranstaltung.

Verfasser: Herr Horvat/Frau Rosentrager, Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Datum: 20.12.2019

Stand: Satzung; September 2022
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11/2/65.00

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange (November/Dezember 2019) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken
der Planung Auf3erungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jeweiligen Stellungnahme
der Verwaltung dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
23.01.2020

zung des bereits baulich genutzten, inner-
stadtischen Bereichs.

Artenschutz:

Mitgeteilt wird, dass nicht auszuschlieRen ist,
dass die zum Abriss vorgesehenen Gebaude
von Flederméausen oder Vdgeln als Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatte genutzt werden.
Auch die wenigen vorhandenen Gehdlze
kdnnen eine solche Funktion aufweisen. Da-
ten hierzu liegen der unteren Naturschutzbe-
hérde nicht vor.

Dabher ist durch einen Fachgutachter zu pri-
fen und in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag darzulegen, ob die Beseitigung
vorhandener Gebaude oder Gehdlze zu
einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote fuihren kann und welche MaR3-
nahmen zur Vermeidung eines solchen Ver-
stofRes notwendig werden.

Bei der Untersuchung der Geb&ude sind die-
se nicht nur von auf3en, sondern auch von
innen insbesondere im Hinblick auf Wochen-
stuben und Winterquartiere von Fledermau-
sen und Geb&aude bewohnenden Vogelarten
zu Uberpriufen. In dem Gutachten sind bei
Bedarf Aussagen zu Art, Umfang, Zeitpunkt
der Umsetzung und dem Ort der erforderli-
chen MaRnahmen zu machen.

Die Flachen bzw. die Grundstiicke fur die
Umsetzung der MaBnahmen missen verflg-
bar sein. Sofern hierfiir Fremdgrundstiicke
genutzt werden sollen, ist vor dem Satzungs-
beschluss eine unterschriebene Eigentimer-
einverstandnis- und Verpflichtungserklarung
zur Durchfuhrung und zum langfristigen Er-
halt der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahmen vorzulegen, deren For-
mulierung vom Umweltamt vorgegeben wird.
Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maRnahmen sind als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Lfd. |Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1 Untere Natur- Es bestehen keine Bedenken gegen die Nut-

Es liegt offenbar ein Missverstandnis
vor. Geb&aude sowie diverse Geholze
wurden bereits auf Grundlage erteilter
Abbruchgenehmigungen vom
24.02.2017 und den darin enthalte-
nen Auflagen zum Vogel- und Fleder-
mausschutz unter Begleitung der
Unteren Naturschutzbehérde abgeris-
sen/beseitigt. Nach Aussagen der
Vorhabentragerin wurden zum dama-
ligen Zeitpunkt keine relevanten Arten
angetroffen. Da keine weiteren arten-
schutzfachlich relevanten Strukturen
auf der Vorhabenflache des bisheri-
gen Gewerbegebiets vorhanden sind,
wird die Notwendigkeit fachgutachter-
licher Untersuchungen und/oder spe-
zieller Festsetzungen im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan insofern
nicht gesehen.
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Lfd. |Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

2 Untere Wasser- Das Plangebiet liegt im Bereich der Altstand- | Die Hinweise werden zur Kenntnis
behérde/Grund- | ortverdachtsflaiche AS 363 (Standort der genommen und zur umfassenden
wasser, Untere ehemaligen Fa. Damm & Johanning, Sud- Information an die Vorhabentragerin
Abfallbehorde, brackstr. 46-48). weitergegeben. Handlungsbhedarf im
Untere Boden- Das Umweltbiiro Denker, Bielefeld, hat fiir Rahmen der Bauleitplanung besteht
schutzbehdrde, das Grundstuck mit Bericht vom 28.07.2016 | nicht.

Schreiben des eine orientierende Bodenuntersuchung vor-

Umweltamts vom | genommen. Nach den vorgelegten Untersu-

23.01.2020 chungen liegen keine Hinweise auf schadli-
che Bodenveranderungen im Sinne der Bun-
desbodenschutzverordnung BBodSchV vor.
Lediglich flr eine geringmachtige, boden-
ahnliche Auffiillung mit Bauschuttanteilen am
ehemaligen Lagergebaude besteht ein leicht
erhdhtes Abfallpotenzial. Sollte diese Auffil-
lung im Rahmen des Riickbaus der Gebau-
de noch nicht entfernt worden sein, ist der
Aushub zur Klarung der Verwertungswege
reprasentativ zu beproben und auf die Para-
meter der LAGA TR Boden 2004 zu unter-
suchen.

3 Untere Wasser- Mitgeteilt wird, dass der Boden fiir die Ver- Der Hinweis wird zur Kenntnis
behdrde/Oberfla- | sickerung ungeeignet ist. genommen.
chengewasser,

Schreiben des
Umweltamts vom
23.01.2020

4 Untere Denkmal- | Es wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
behorde, zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bo- genommen, der Hinweis wird in die
Schreiben vom dendenkmaler befinden und daher die Be- Begriindung aufgenommen.
17.12.2019 lange der Denkmalpflege gemaf § 1 (5)

BauGB und § 1 DSchG NRW nicht berihrt
werden.

5 Bezirksregierung | Es wird mitgeteilt, dass das landeplanerische | Es wird zur Kenntnis genommen,
Detmold/Dez. Anhoérungsverfahren gemar § 34 Landespla- | dass hinsichtlich der gepruften Be-
33B, nungsgesetz noch nicht abgeschlossen ist. reiche keine Bedenken oder Anregun-
Schreiben vom Die Stellungnahme erfolgt daher unter dem | gen bestehen.

10.12.2019 Vorbehalt eines positiven Ausgangs in die- Daruber hinaus hat die Bezirksregie-
sem Verfahren. Die Prufung beinhaltete die | rung Detmold mit Schreiben vom
Bereiche Immissionsschutz (nur Achtungs- 08.01.2020 mitgeteilt, dass keine lan-
absténde nach KAS-18), kommunales Ab- desplanerischen Bedenken gegen die
wasser sowie Agrarstruktur und allgemeine | vorliegende Bauleitplanung bestehen.
Landeskultur. Bedenken oder Anregungen
hierzu werden nicht vorgebracht.

6 Deutsche Tele- Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet Tele- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
kom Technik kommunikationslinien (Tk-Linien) der Tele- genommen. Die mitgeteilten Be-
GmbH, Schreiben | kom vorhanden sind (s. dem der Stellung- standsleitungen werden soweit er-
vom 06.12.2019 | nahme beigefugten Plan), es handelt sich kennbar innerhalb der 6ffentlichen

um die ehemaligen Zuleitungen von Haus StrafRen gefiihrt. Daruber hinaus han-
46-48, Lager und Halle. delt es sich innerhalb des Plangebiets
Es wird darauf hingewiesen, dass fur eine lediglich um bestehende Hausan-
zukunftige Erweiterung des Telekommunika- | schlusse.

tionsnetzes in allen Verkehrswegen geeig- Die mitgeteilten Hinweise hinsichtlich
nete und ausreichende Trassen fur die Un- | des Umgangs mit den vorhandenen
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Lfd. |Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
terbringung von Tk-Linien vorzusehen sind. | Leitungen etc. sind im Zuge der Um-
Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, setzung zu beachten und werden zur
dass es flr den rechtzeitigen Ausbau des umfassenden Information an die Vor-
Telekommunikationsnetzes sowie die Koor- | habentragerin weitergeleitet. MalR3-
dinierung mit dem Straenbau und den Bau- | nahmen im Rahmen der Bauleitpla-
mafRnahmen anderer Leitungstrager notwen- | nung werden nicht erforderlich.
dig ist, Beginn und Ablauf von MalRnahmen
im Plangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH so friih wie méglich (mind. 2 Mo-
nate vor Baubeginn), schriftlich anzuzeigen.

7 Unitymedia NRW | Mitgeteilt wird, dass im Planbereich keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
GmbH, Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW genommen. Das Unternehmen wird
Schreiben vom GmbH liegen. Es besteht grundsatzliches im Verfahren weiter beteiligt.
13.12.2019 Interesse daran, das glasfaserbasierte Ka-

belnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung zu leisten. Es wird darum
gebeten, im Bebauungsplanverfahren weiter
beteiligt zu werden.

8 Stadtwerke Biele- | Gasversorgung:
feld GmbH, Es wird mitgeteilt, dass Festsetzungen zur Vorhabentragerin und Versorgungs-
Schreiben vom Sicherung der Energieversorgung getroffen | unternehmen haben sich hinsichtlich
07.01.2020 werden mussen. Angeregt wird nach dem der Lage der Gasstation weiter abge-

beigefiigten Lageplan die Platzierung einer | stimmt. Das Ergebnis wird in den
Netzstation Gasversorgung im nordwestli- Planunterlagen bertcksichtigt. Der
chen Eckbereich des Vorhabenstandorts Anregung wird insofern gefolgt.
unterzubringen. Im Rahmen der Plan-Kon-

kretisierung wird um Beteiligung bzgl. der

Verortung dieser Station gebeten.

Raumwarmeversorgung: Es wird der Anschluss an das beste-
Es wird auf das Energiekonzept 2020 der hende Fernwarmenetz angestrebt.
Stadt Bielefeld, seine Schwerpunktziele und | Die Begriindung wird sinngemafl um
den Ausbau klimafreundlicher, ressourcen- | die mitgeteilten Hinweise ergéanzt.
schonender Warmeversorgung hingewiesen.

In diesem Zusammenhang wird angeregt,

die Begriindung um das Thema Wéarmever-

sorgung mit der Empfehlung zu ergénzen,

die Raumwarmeversorgung durch Verdich-

tungen im bestehenden Fernwarmegebiet

sicherzustellen.

9 moBiel GmbH, Die stéadtebauliche Entwicklung durch die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Schreiben vom Aktivierung von Brachflachen zur Wohnbe- genommen.

11.11.2019 bauung im Rahmen der Innenentwicklung
mit Anschluss an vorhandene Strukturen Die Begrindung wird sinngemaf um
wird begriiRt. Im vorliegenden Fall werden | die mitgeteilten Hinweise zur derzei-
vorhandene Bus- und Stadtbahnlinien durch | tigen OPNV-Versorgung des Sied-
zusétzliche Fahrgastpotenziale in Verbin- lungsbereichs erganzt.
dung mit ca. 300 zusétzlichen Wohneinhei-
ten gestarkt wird. Die Anregungen bzgl. der Zugéng-
Es wird um Erganzung der Begriindung um lichkeit von Haltestellen betreffen
Detailangaben zur OPNV-Anbindung gebe- | Flachen/Wege auferhalb des Plan-
ten (n&chstgelegene Haltestellen Bus/Stadt- | 9€Piets und sind insofern nicht Ge-
bahn, Linien, Taktung). genstand der vorliegenden Bauleit-
Mitgeteilt wird, dass das Plangebiet insge- | Planung.
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Lfd. | Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

samt eine gute Ausgangslage fiir die Etablie-
rung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen auf
weist.

Da die Zuganglichkeit der Haltestellen ein
wichtiges Kriterium fir die Nutzung des
OPNYV darstellt, wird empfohlen, die FuRwe-
geverbindungen zwischen dem neu zu ent-
wickelnden Baugebiet und den beiden
nachstgelegenen Haltestellen umwegarm,
attraktiv und beleuchtet auszubilden.

10 IHK Ostwestfalen
zu Bielefeld,
Schreiben vom

04.06.2019

Es wird Verstandnis dafur gezeigt, dass vor
dem Hintergrund des Mangels an Studieren-
denwohnungen eine weitere Ausweisung
stattfinden soll.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass
es in Bielefeld einen immer starker werden-
den Mangel an gewerblichen Bauflachen
gibt, Angebote an Unternehmen kaum noch
gemacht werden und Flachen nicht entwi-
ckelt werden kénnen. Durch die Bebauungs-
plane 111/3/104.00 und 11/2/65.00 gehen der
Stadt weitere knapp 4 ha gewerbliche Bau-
flache verloren, ohne dass an anderer Stelle
Ersatz geschaffen wirde. Es wird dringend
empfohlen, neue Gewerbe- und insbesonde-
re hochwertige Industrieflachen an geeigne-
ten Standorten auszuweisen, um die wirt-
schaftliche Entwicklung nicht abzuwirgen.
Bezogen auf das vorliegende Planverfahren
muss die Beachtung des Larmschutzes zur
Sicherung der bestehenden Unternehmen im
Umfeld auch weiterhin héchste Prioritat im
Planverfahren sowie der Umsetzung haben.
Der Larmschutz bezieht sich zum einen auf
die ndrdlichen Hauserfassaden hin zur Dr.
August Wolff GmbH und zur Miele & Cie.
KG. Er muss sich zum anderen auch auf Be-
reiche entlang der Sudbrackstral3e beziehen,
da auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite
weitere Unternehmen ihren Sitz haben.

Die Schallschutzbelange der direkt
benachbarten Firmen Dr. August
Wolff GmbH und Miele & Cie. KG
kénnen gemaf Schallgutachten unter
Berlicksichtigung entsprechender
SchallschutzmaZnahmen im Rahmen
der Vorhabenplanung angemessen
bertcksichtigt werden. Die derzeit
ausgelbten bzw. genehmigten Nut-
zungen werden nicht eingeschrankt,
auch ggf. noch vorhandene Entwick-
lungsspielrdume kénnen gewahrt
werden.

Daruber hinaus hat der Gutachter
auch Belange der weiteren im Umfeld
liegenden Betriebe einschlief3lich
ihres Entwicklungsspielraums in der
gegebenen Gemengelage geprift. Er
fuhrt hierzu nachfolgendes aus:

An der Sudbrackstraf3e befinden sich
weitere Gewerbebetriebe, die z. T. als
mischgebietstypisch eingestuft wer-
den kénnen. Zwischen den dortigen
Betrieben und der geplanten Wohn-
anlage befinden sich bereits Wohn-
hauser mit vergleichbarem Schutzan-
spruch wie die geplante Wohnanlage,
so dass auch ohne weitergehende
Untersuchungen davon ausgegangen
werden kann, dass in Bezug auf den
Gewerbelarm dort gesunde Wohnver-
haltnisse gegeben sind.

Die vorliegende Planung schrankt die
Nutzungen der weiteren im Umfeld
vorhandenen Betriebe somit nicht ein.
SchallschutzmaRnahmen im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung wer-
den diesbeziiglich nicht erforderlich.

Dariber hinaus wird aktuell eine
wohnbauliche Entwicklung auf bislang
gewerblich gepragten Teilflachen &st-
lich des Nordparks angestrebt.
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Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

11 - Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion K/KK 34 KP/O (ohne Stellungnahme)
12 - Polizeiprasidium Bielefeld, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle, Schreiben vom 20.12.2019
13 - BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

14 - Westnetz GmbH, Regionalzentrum Mnster (ohne Stellungnahme)

15 - PLEdoc GmbH (ohne Stellungnahme)

16 - GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 18.11.2019

17 - Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 22.11.2019

18 - Avacon AG, Schreiben vom 13.11.2019

19 - TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

20 - Amprion GmbH, Schreiben vom 21.11.2019

21 - Handwerkskammer (ohne Stellungnahme)
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