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1. Allgemeines

Bielefeld erlebt seit einigen Jahren ein hohes Bevolkerungswachstum. Mit einer wachsenden Be-
volkerung steigt gleichermalRen die Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach o6ffentlich ge-
fordertem Wohnraum. Das Plangebiet in Brake bietet hierfiir eine besondere Lagegunst.

Hierzu ist vorgesehen, dass im Wesentlichen im Besitz der Stadt Bielefeld befindliche insgesamt
ca. 10,5 ha Plangebiet kunftig gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeines
Wohngebiet auszuweisen. Der Standort ist fiir eine Wohnbebauung aus verschiedenen Gesichts-
punkten gut geeignet. Er ist gekennzeichnet durch

= seine giinstige Lage im StralBennetz,

= die Abrundung und Erganzung bestehender Siedlungsbereiche,

= eine gute Zuordnung zum Stadtteilzentrum Brake,

= das 0Ostlich gelegene Gewerbegebiet mit zahlreichen Arbeitsplatzen und

= seine Nahe zum ausgedehnten Naherholungsbereich Obersee.

Abbildung 1: Vogelflug Gber die vorliegende Planung (unmaf3stablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Mit der Planung soll der unveréandert hohen Nachfrage nach Wohnraum nachgekommen werden.
Hierzu soll entsprechend der Gibergeordneten Vorgaben aus Regional- und der Flachennutzungs-
plan ein neues Wohngebiet entstehen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

2.1 Lage und GrofRe des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das rund 10,5 ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Heepen, Stadtteil Brake zwischen Enger-
sche StralRe, Gromitzer Stral’e, FehmarnstralRe und beidseits der Neufilhrung der Grafenheider
Stral3e. Es umfasst die Flurstiicke 24, 255, 320, 322, 360, 361, 362, 364, 504, 545, 594, 639 voll-
sténdig, sowie teilweise die Flurstiicke 25, 26, 564, 582, 583, 636, 638 (alle Gemeinde Bielefeld,
Gemarkung Brake, Flur 4). Ferner in Flur 5 die Flurstiicke 794, 1974 vollstéandig, sowie die Flursti-
cke 1779, 2576 teilweise.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= Im Westen durch die Engersche Stral3e (L557),

= nordlichen Bereich durch die ErschlieBungsstral3en Gromitzer Stral3e und Martin-Luther-StralRe
sowie durch direkt angrenzende Wohnbebauung,

= im Osten durch die Neufiihrung der Fehmarnstral3e (Bebauungsplan Nr. 1ll/Br 37 -EA- Grafen-
heider StralRe — West) und

= im Siden teilweise durch die Verlangerung der Grafenheiderstral3e (Bebauungsplan Nr. 111/Br
37 -EA- Grafenheider Stral’e — West). Teilbereiche des Geltungsbereiches gehen Uber die Stra-
Rentrasse hinaus.

2.2 Topographie

Der hochste Punkt des Plangebiets befindet sich am nordwestlichen Eckpunkt des Geltungsbe-
reichs. Die Hohe belauft ich hierbei auf ca. 113 m Uber Normalhéhennull (GNHN). Von da aus fallt
das Gelande radial nach Stiden hin ab. An der siidwestlichen Plangebietsgrenze, am neu errichte-
ten Kreisverkehr, betragt die Hohe ca. 110 m UNHN. Richtung studdstlichen Planbereich weitet sich
das Gefalle auf. Im Bereich des dstlichen Kreisverkehres betragt grof3flachig die Hohe des Gebie-
tes 108 m UNHN. Die Neufiihrung der Grafenheider StraRe und die dazugehdrigen Kreisverkehre
verlaufen hierbei ebenerdig auf der Héhe des sudostlichen Planbereichs (108 m GNHN). Somit liegt
im westlichen Verlauf der Neufihrung der Grafenheider Stral3e eine immer grof3er werdende
Troglage vor.

Insgesamt ergibt sich so im Plangebiet ein Hohenunterschied von 3-5 Metern.

/ 1 -~
Abbildung 2: Topographische Karte (genordet, unmaf3stablich, erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2; abgerufen am 01.04.2022

2.3  Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche Situation

Im Plangebiet liegen derzeit vorrangig intensiv genutzte Ackerflachen vor. Lediglich im Norden be-
finden sich drei Bebauungen. Bei den beiden westlichsten Bebauungen handelt es sich um zwei
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Wohnhauser, die tiber die Martin-Luther-StralRe erschlossen werden. Bei der dstlichsten Bebauung
handelt es sich um das ehemalige Gehdft ,Heidbreder”. Das Gehéft befindet sich auf dem Flurstlick
639 und wurde in Verbindung mit den Grundstlicksflachen von der Stadt aufgekauft. Es besteht
aus einem nordlich ausgerichteten, zweigeschossigen Hauptgebdude mit einem 30° geneigten
Satteldach und 4 weiteren Nebengebauden. Aufgrund des nicht erhaltenswerten Zustandes soll
das Gehoft vollstandig abgerissen und im Sinne des Entwurfs Uberplant werden.

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich des Stadtteil Brake und rundet den nordlich gele-
genen Siedlungsbereich stadtebaulich ab. Die angrenzende Bebauung ist gepréagt durch eine in
der Hohenentwicklung relativ einheitliche Bebauung, bestehend aus 1-2-geschossigen Einfamili-
enh&usern in verschiedenen Bauformen (Reihenhauser, Kettenhauser, Einzel- und Doppelhauser).
Dominierende Dachform der Wohnhauser sind Satteldacher mit einer Dachneigung von ca. 35°-
45°. Die Firstrichtung folgt in den meisten Fallen den angrenzenden Erschlieungsstral3en.

Aufgrund der Randlage ist die sudliche und westliche Umgebung landwirtschaftlich gepréagt. Sud-
lich geht das Gebiet in die freie Landschaft Uber bis hin zum Obersee im Stadtteil Schildesche. An
der sudostlichen Plangebietsgrenze liegt der Friedhof Brake. Westlich wird das Plangebiet durch
die Engersche Stral3e (L557) mit dazugehdrigen Geholzstreifen begrenzt. Hinter der Landesstrale
liegt wie im Siden ebenfalls die freie Landschaft. Vereinzelt befinden sich hier freistehenden Ein-
zelhauser oder Gehofte mit unterschiedlichen Dachformen und -neigungen. Ostlich, auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Fehmarnstrafl3e und beidseitig der Grafenheider Stral3e schlielRen Gewer-
begebiete an. Ein auf dem derzeitigen Eckgrundstiick Grafenheider Stral3e / Fehmarnstral3e be-
findlicher Baustoffhandel wurde in das Plangebiet mit einbezogen, da hier im Zuge der geplanten
Umgestaltung des Einmindungsbereiches, zu einem Kreisverkehrsplatz, Grundstiicksflachen neu
geordnet werden sollen.

Abbildung 3: Luftbild (genordet, unmaf3stablich, erganzt um weiRe Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/; abgerufen am 24.03.2022

Stand: Vorentwurf; September 2022



B-6

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

3.1 Regionalplan

.
)

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan (genordet, unmaRstablich; erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 24.03.2022

Das gesamte Planungsgebiet ist gemafl? Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
festgelegt. Diese Festlegung ist eine Fortsetzung des bestehenden, nérdlich angrenzenden Sied-
lungsbereichs. Der gesamte Siedlungsbereich wird begrenzt durch zwei nordlich im weiteren Ver-
lauf aufeinander zulaufende Straf3en. Westlich ist dies die Engersche Stral3e (L557) und 6stlich die
Fehmarnstralle. Die Engersche StralRe als LandstraRe 557 ist nach Regionalplan vorwiegend fur
den Uberregionalen und regionalen Verkehr festgelegt.

Westlich des Plangebiets, gegenliber der Engerschen Stral3e, sind die Flachen als Allgemeiner
Agrarbereich dargestellt. Diese Festlegung zieht sich bis zur Bachaue der Jolle im markierten
Waldbereich fort.

Gleichermal3en ist der stidliche Bereich bis zum Obersee im Stadtteil Schildesche als Allgemeiner
Agrarbereich gekennzeichnet. Ubergeordnet dient der gesamte Agrarbereich als regionaler Griin-
zug und als Flache zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung. Im Rahmen
von Ausgleichs-, Freiraum- und ErholungsmafRnahmen kdnnten die im Plangebiet erfassten land-
schaftsorientierten Erholungsgebiete eingebunden werden. Dadurch wére auch eine Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB geschaffen.

Im 6stlichen Umfeld erstrecken sich, teilweise im direkten Anschluss an den Planbereich, groR3fla-
chig Bereiche fiir die gewerblich-industrielle Nutzungen (GIB). Siid/Ostlich des Plangebietes befin-
det sich ein Friedhof, welcher als Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fir Vogelarten
des Offenlandes festgesetzt ist.

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit aus dem Regionalplan entwickelt.
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3.2 Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (genordet, unmaf3stéblich, ergédnzt um rote Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects, abgerufen am 24.03.2022

Aufgrund des Vorhabens wurde am 17.12.2007 eine FNP-Anderung vorgenommen. Die 115. FNP-
Anderung wurde gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. llI/Br 27
durchgefiihrt. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasste vorher Landwirtschaftliche Fla-
chen, teilweise mit der Uberlagernden Darstellung eines Geeigneten Erholungsraums.

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet Giberwie-
gend als Wohnbauflache dargestellt. Bis auf den norddstlichen Teilbereich unterliegt das Gesamt-
gebiet dem Landschaftsschutzgebiet (dargestellt als griin gepunktete Linie).

Entlang der neu geplanten Grafenheider Stral3e und angrenzend an der Engerschen Straf3e befin-
det sich aufgrund der zu erwartenden Larmemissionen, die auf die Wohnbauflache einwirken, eine
Immissionsschutzflache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Ebenfalls wird im Flachennutzungsplan 6stlich des Plangebiets aufgrund des angrenzenden Ge-
werbegebietes auf eine Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz hin-
gewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und folgt da-
bei dem Entwicklungsgebot geman § 8 (2) BauGB.

Stand: Vorentwurf; September 2022



3.3 Landschaftsplan
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Abbildung 6: Auszug aus dem Landschaftsplan (genordet, unmaRstéblich; erganzt um schwarze Abgrenzung des Plangebiets)
Quelle: https://stadtplan.bielefeld.de/user/projects; abgerufen am 24.03.2022

Der Grof3teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplans
Bielefeld-Ost. Lediglich der nordéstliche Teilbereich liegt auRerhalb des Landschaftsplans.

Der berthrte Teilbereich im Landschaftsplan ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und hat
das Entwicklungsziel der Anreicherung. Bis auf einen kleinen Teilbereich im Osten ist zudem das
Entwicklungsziel der Erhaltung festgesetzt.

Im Zuge des Verfahrens zur Erstaufstellung sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans die
widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplans zurlcktreten.

3.4 Rechtsverbindliche Bebauungspléne

Fur den GrofR3teil des Plangebiets liegt bislang noch kein Bebauungsplan vor. Wie in der nachfol-
genden Ubersichtskarte dargestellt, ragt es im nordlichen Randbereich in den Bebauungsplan Nr.
[1I/Br 16 ,Martin-Luther-Strae“ und im Stiden und Osten in den Bebauungsplan Nr. 1ll/Br 37 ,Gra-
fenheider StralRe — West".

= Direkt nérdlich anschlieBend an das Plangebiet wurde mit dem Bebauungsplan Nr. lll/Br 16
.Martin-Luther-StralRe” (Rechtskraft 1980) ein allgemeines Wohngebiet fir ein- und zweige-
schossige Wohnh&user mit Satteldach entwickelt. Die Firstrichtung folgt hierbei in den meisten
Fallen den angrenzenden Erschlie3ungsstrallen. Zur Reduzierung des 6stlichen Verkehrs- und
Gewerbelarm, ist an der FehmarnstralRe eine geschlossene Bebauung vorgesehen.

= Der Bebauungsplan Nr. Ill/Br 37 ,Grafenheider Stralle — West“ (Rechtskraft 2016) setzt die
Neufuhrung und Verlangerung der Grafenheider Straf3e fest. Ziel der verkehrlichen Planung ist
die Entlastung der Hauptverkehrsstral3e Braker StraRe vom Durchgangsverkehr und den hiermit
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verbundenen Nachteilen fiir die hier vorhandene Wohn- und Geschéftsnutzung. Durch die mit
der Planung einhergehende neue Kreuzungssituation der Fehmarn- und Grafenheider Stral3e,
ist ein Teilbereich der ehemaligen StralRenverkehrsflache dem dstlichen Gewerbegebiet zuge-
wiesen worden. Aufgrund der direkten Nahe zu der Wohnbebauung wird die Erweiterung des
Gewerbegebietes als eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) festgesetzt. Innerhalb dieser Ge-
werbegebietsflache sind dann nur Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Das Emissionsniveau entspricht dem eines Mischgebietes (§ 6 BauNVO).

B-Plan Nr.
/Br 16

B-Plan Nr.

——*s, | IBr37-EA- | |
f *
“0 sﬂn‘ * | I ~ \
. ers@p ay ~ | | — - .
N - e N
o.. o -'... b I 1 ““.‘w \ “
’0’ e """sammammnn®® )
s, B-Plan Nr.
’,’ II/Br 24 -EA-
-

Neuer Friedhol Brake

— .'w. Kampfeld

e

Abbildung 7: Ubersicht geltendes Planungsrecht (genordet, unmaRstéblich, ergéanzt um rote Abgrenzung des Plangebiets,
schwarze Abgrenzung des umliegenden Planungsrechts)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. lll/Br 41 ,Wohngebiet Brake-West* sollen die Festset-
zungen der Bebauungsplane Nr. [1I/Br 16 und Nr. IlI/Br 37 Uberlagert und ersetzt werden, soweit
sie durch dessen Geltungsbereich erfasst werden.

Zu den Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhéltnisse siehe auch Punkt 7.4 ,Auswirkungen auf
bestehende Rechtsverhaltnisse®.

Der Bebauungsplan Nr. I/ Br 10 ,Im Alten Kruge® in der Fassung seiner 3. Anderung (Rechtskraft
des Ursprungsplans 1971) setzt fiir den Bereich Ostlich des Plangebiets gegenlber der Fehmarn-
stral3e ein Gewerbegebiet (GE) und eine Landwirtschaftliche Flache fest. Am Plangebiet grenzen
Gewerbeflachen an, welche grundsatzlich zweigeschossige Baukorper mit einer offenen und ge-
schlossenen Bauweise zulassen. Eine Larmkontingentierung ist hierbei nicht festgesetzt. In diesem
Geltungsbereich findet keine Uberlagerung statt.
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4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. IlI/Br 41 ,Wohngebiet Brake-West* soll, in Abwagung der berihrten
offentlichen und privaten Belange, das Plangebiet vorrangig fir den Wohnungsbau entwickelt wer-
den. Ziel ist es, dabei dem Bedarf an geférderten und nicht geférderten Wohnraum zu begegnen.

Unter den Gesichtspunkten, die aus der unverandert hohen Nachfrage, den 6rtlichen Rahmenbe-
dingungen und den Vorstellungen aus Politik und Verwaltung abzuleiten sind, wurden folgende
wesentliche Zielsetzungen fiir die vorliegende Planung ausformuliert:

= Errichtung eines zukunftsorientierten, identitatsstiftenden und modellhaften Quartiers, das ver-
schiedenartige Wohnformen fiir unterschiedliche Zielgruppen im Mietwohnungs- und Eigen-
tumssektor beinhaltet. Den Vorgaben der Baulandstrategie ist zu folgen (hier mindestens 33%
geférderter Wohnungsbau).

= Ein flachensparendes und funktionales ErschlieBungsgerust, dass situationsbedingt angepasst
werden kann und vor allem FuRgangern Raum bietet. Eine weitreichende konzeptionelle Tren-
nung von FuRgangerbereichen und Autoverkehr ist zu erreichen. Das Ful3- und Radwegenetz
soll sich dariiber hinaus mit dem umgebenden Wegenetz verzahnen.

= Nachbarschaften sollen Platz fiir Aufenthalts- und Begegnungsraume bieten und sind durch das
FuRBwegenetz miteinander verbinden. Bendétigte Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge sind des-
halb mdglichst separat und ohne gro3ere optische Prasenz im Ortsbild vorzusehen.

= Zentraler Punkt des FulBwegesystems soll ein Quartiersplatz bilden. Ziel ist es hierbei, durch
Gestaltung und Nutzungen einen identitatsstiftenden Mittelpunkt fir das Plangebiet und auch
mit positiven Effekten fir die Umgebung zu schaffen.

= Besucher- und etwaige Gewerbestellplatze sollen aul3erhalb des Quartiers untergebracht wer-
den, um dadurch den Verkehr in den Wohnbereichen gezielt zu begrenzen.

= Entwicklung eines Schallschutzkonzeptes, das gestalterische und 6kologische Aspekte mit de-
nen gesunder Wohnverhaltnisse in Einklang bringt.

= Ein 3-Gruppen-Kindergarten soll vorgesehen werden, nicht zuletzt, da sich durch das Plange-
biet der Kinderbetreuungsbedarf im Stadtteil Brake erhéhen wird.

= Eine autarke Energieversorgung des Quartiers in den Bereichen Strom, Warme und Warmwas-
ser bei den Gebauden und parallel im Bereich Mobilitat (Strom, ggf. Wasserstoff etc. fur Fahr-
zeuge) ist durch ein nachhaltiges Energiekonzept anzustreben (Stichwort ,,Sektorenkopplung®).

= Konzeptvergaben fir die einzelnen Baufelder sind mit Blick auf die weitere Umsetzung (Nutzun-
gen, Stadtgestalt, Belange des Gesamtquartiers etc.) bereits parallel zum Bebauungsplanver-
fahren vorzubereiten.

4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Vorlaufiges Plankonzept

Eine besondere Herausforderung fiir den stadtebaulichen Entwurf besteht darin, nicht unreflektiert
das im Norden befindliche tbliche Ein- und Zweifamilienhausgebiet fortzuflihren, sondern mindes-
tens einen Anteil von 33 % geférderten Wohnungsbau stadtgestalterisch zu integrieren. Dem ge-
forderten oder auch sonstigen Wohnungsbau wird hier voraussichtlich durch drei- bis vier-geschos-
sige Baukorper gefolgt, wahrend bei Ein- und Zweifamilienhdusern eher von einer zweigeschossi-
gen Bauweise auszugehen ist. Dies gilt es als Abrundung und Erganzung des Siedlungsbestands
in ein harmonisches und identitatsstiftendes Ganzes zu bringen. Insgesamt kénnen so ca. 312
neue Wohneinheiten geschaffen werden, wovon ca. 103 Wohneinheiten mit den Mitteln der sozia-
len Wohnraumférderung errichtet werden sollen.

Darlber hinaus stellt sich die Aufgabe, einerseits ein neues Wohnumfeld zu schaffen und zwar
unter Berucksichtigung der erforderlichen Verkehrswege und Parkrdume fiir Kraftfahrzeuge. An-
dererseits ist dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu folgen.

Durch das Planungsbiiro Enderweit + Partner wurden verschiedene sogenannte ,ldeen- und Dis-
kussionspapiere” erstellt. Insbesondere in Arbeitskreisen am 09.03.2022 und am 17.05.2022 wur-
den diese mit Vertretern aus Politik, Verwaltung (ISB, Bauamt, Umweltamt [Energie]) und dem
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Planungsburo erdrtert. Hierdurch erfolgte eine Alternativenprifung_hinsichtlich der Grundziige der
Planung. Das seitens der Politik favorisierte und fur die Planung weiter als Grundlage zu verfol-
gende Ideen- und Diskussionspapier E vom 23.05.2022 kennzeichnet in einer Kurzdarstellung fol-
gende Inhalte:

Zu Fléche N: "Multifunktionsraum™

-
Abbildung 8: Ideen- und Diskussionspapier E vom 23.05.2022 (genordet, unmaf3stablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

4.2.1 ErschlieBungsgerist

Das Erschlie3ungsgeriist soll einerseits die Erreichbarkeit der Wohnnutzungen und die Querung
des Gebiets fur Radfahrer tiber 6ffentliche Stralen gewahrleisten, andererseits ein inneres und in
den aulleren Randbereichen vor allem fiir FuBgéanger und bedingt fir Radfahrer attraktives Wege-
netz bieten. Ziel ist eine weitreichende konzeptionelle Trennung_von FuRgéngerbereichen und
Kraftfahrzeugverkehren.

Im Ergebnis sind im Norden/Nordosten und im Mittelteil zwei 6ffentliche StraBenstrange ausgebil-
det. Diese kénnen im Rettungs- oder Bedarfsfall durch zwei ansonsten den Ful3gangern und Rad-
fahrern vorbehaltenen Anschnitten verbunden werden.

Der im Norden/Nordosten bindet die bestehende Martin-Luther-Straf3e an die Fehmarnstraf3e an,
da von einer Abbindung der Martin-Luther-Stral3e von der Engerschen Stral3e auszugehen ist. Da-
mit dadurch fur weite Teile des neuen Wohngebiets keine unverhaltnismalligen Zusatzverkehre
entstehen, werden diese vergleichsweise direkt zur FehmarnstraRe gefuihrt. Vor hier aus ist nach
Norden eine gute Erreichbarkeit der Braker Stral3e gegeben.

Die HaupterschlieBung der neuen Bauflachen fur Kraftfahrzeuge erfolgt tber einen zusatzlichen
funften Abzweig aus dem o6stlich geplanten Kreisverkehr heraus. Mit verschiedenen Abzweigen,
gefuihrt durch das mittlere Plangebiet, endet die Planstrale im Westen. Fir PKW ist es sinnvoll,
zugunsten der Wegebeziehungen fur Fu3ganger und Radfahrer dort keine Umfahrt vorzusehen,
da diese Fahrzeuge auf den Grundstiicks- und Parkraumzufahrten wenden kénnen. Fur LKW wie
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z. B. Mullfahrzeuge kann eine Umfahrt zugelassen werden, um so eine groBmaRstabliche Wende-
anlage zu vermeiden.

Im Siden, ausgehend von der neuen Umgehungstrasse, ist eine Zufahrt in den sogenannten ,Mul-
tifunktionsraum® vorgesehen, in dem gréRere Mengen der erforderlichen PKW-Stellplatze unterge-
bracht werden kénnen. Diese Verkehre haben somit keine negativen Auswirkungen im Inneren des
Plangebiets, die Entfernungen zu angrenzenden Wohnnutzungen sind zumutbar.

Anbindungen an das Uberértliche Fu3- und Radwegenetz bestehen im Westen zur Engerschen

StralRe am westlichen Kreisel, im Norden zur Martin-Luther-Stral3e, zur Fehmarnstralle, zum 6stli-
chen Kreisel und im Siiden aus dem ,Multifunktionsraum* heraus. Im Gebiet selber sind strallen-
begleitende FuRwege Uberall dort vorgesehen, wo mit einem verstarkten Verkehrsaufkommen zu
rechnen ist und dies fiir die Sicherheit der Ful3ganger erforderlich erscheint. Auch hat das Ver-
kehrsautkommen Einfluss darauf, inwieweit und mit welchen Breiten sie vorzusehen sind.

3 2 Y o
PRy 2 S

Abbildung 9: Vogelflug Gber Planung vom 23.05.2022; Rundweg in roter Farbung (genordet, unmaRstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Als besonderes Merkmal des Ideen- und Diskussionspapiers E befindet sich im West- und kom-
pletten Sudteil ein ausgedehntes Wege- und Platzsystem, das abseits der fiir Kraftfahrzeuge be-
fahrbaren Stral3en gefiihrt wird, wichtige Punkte vor Ort verbindet und sogar Abschnitte bildet, die
als Rundweg zu nutzen sind. Die fur Kraftfahrzeuge befahrbaren Abschnitte missen dafir lediglich
an Stellen gequert werden, an denen bereits von einer stark verminderten Fahrgeschwindigkeit
und von geringeren Fahrzeugmengen auszugehen ist. Sofern zur allgemeinen Sicherheit fiir Ful3-
ganger und Radfahrer erforderlich, sind im Stral3enraum ergénzend gestalterische Mal3nahmen
und Beschilderungen entsprechend der StralRenverkehrsordnung vorzusehen.

Insgesamt dient das Erschlieungsgerist somit einer hohen Aufenthalts- und Begegnungsqualitét
im direkten Wohn-Umfeld. Die effizienten und sicheren Ful3- und Radwegeverbindungen bewirken
zudem zusammen mit Grinstrukturen qualitativ hochwertige Freiraumverbindungen. Weiter zu ver-
bessern ist dies durch ,geeignete“ Ausbildungen in den nachfolgend beschriebenen Baufeldern:

4.2.2 Baufelder

Zur Beschreibung der Gebaudetypologien und deren Anordnung werden nachfolgend Teilbereiche
bzw. Baufelder kurz angefihrt. Sie verdeutlichen gleichzeitig die mogliche soziale Durchmischung
im gesamten Quatrtier.
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Baufeld A: Quartierszentrum

Das stadtebauliche Konzept zeigt in seinem sudlichen Bereich eine Abfolge von Wege- und
Platzsituationen, deren Rander insbesondere durch Geb&ude und ergdnzend durch Grinfla-
chen eingefasst werden. Das Baufeld A stellt den zentralen Punkt dieses Wege- und Platzsys-
tems dar. Ziel ist es, dass die hier geplanten Elemente in ihrer Gesamtheit flir Brake-West einen
identitats-stiftenden Mittelpunkt entstehen lassen.

——
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Abbildung 10: Ausschnitt der Planung vom 23.05.2022 (genordet, unmaRstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Besonderer Ausgangspunkt fur die Ausbildung dieses Bereichs ist die Tatsache, dass man vom
Sudrand des Baugebiets weit in die freie Landschaft bis hin nach Schildesche gucken kann.
Umgekehrt ist dadurch die Méglichkeit der Ausbildung eines Punktes gegeben, der vom Weiten
das Gebiet kennzeichnet. Ein davorliegender Larmschutzwall wirde beides mafgeblich ein-
schranken.

Der ausgebildete zentrale Bereich zeichnet sich durch eine groRe ,Terrasse” mit angrenzenden
Geb&uden aus, die oberhalb der erforderlichen LarmschutzmalRnahmen liegt, nérdlich davon
durch einen auf dem gewachsenen Niveau liegendem, weitreichend befestigten und durch Ge-
baude umgebenden Platz sowie durch Gebaudeseiten, die zum 6stlichen Kreisel und dem Ein-
gangsbereich zum Baugebiet ausgerichtet sind.

Brake - West

Grab Stralke Grab FulR/Rad PV Terrasse Gebaude
raben
R S o P - T

g 7 Kl 7 7 7 7 7

Abbildung 11: Systemschnitt der Planung vom 23.05.2022 (unmafstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld
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Winschenswert ist es, in diesem Baufeld zahlreiche Nutzungen zu kombinieren, die dem Ge-
meinsinn, der Lebendigkeit und nicht zuletzt der Identitat vom ,Wohngebiet Brake-West" dienen.
Hierzu gehort selbstverstandlich eine hohe gestalterische Qualitat.

Die Platzierung von PKW-Stellplatzen fur Kunden und fiir Mitarbeiter gewerblicher Nutzung er-
folgt im Randbereich des Kreisels, fiir den ohnehin im Nahbereich von einer relevanten Larmein-
wirkung auszugehen ist. Daher gelangt dadurch auch dieser Verkehr nicht in das Innere des
Baugebiets. Fir eine kurze Verweildauer, zum Beispiel beim Einkauf bei einem Bécker, ist im
Randbereich der Planstralle A (Umgehungsstrafl3e) ein seitlicher Parkstreifen vorgesehen.
Dadurch ist es mdglich, dass gréfRere Fahrzeuge oder Fahrzeuge mit einem Anhanger aus den
Gewerbebereichen hier anhalten und sich versorgen kénnen. Durch die beiden Kreisverkehre
kann problemlos die Fahrtrichtung gewechselt werden.

Ebenfalls zur maRgeblichen Ausbildung von Freizeitmoglichkeiten in diesem Bereich wird die
Gestaltung der Flache sidlich der Umgehungsstral3e gesehen. Hier sind der geforderte 6ffent-
liche Bolzplatz, aber auch eine durch Straucher und Zaun einzufassende Gemeinschaftsflache
fir das Baugebiet vorgesehen. Hierzu gehort ein Gebaude mit Grillplatz, welches als Treffpunkt
fir gemeinsame Aktivitaten dienen kann. Erganzt wird dies durch die moglicherweise letzte,
besonders naturnah gestaltete Stufe der Regenriickhaltung des Baugebiets. Ferner ist hier gut
denkbar, Teilbereiche anzulegen, in denen gemeinsam Gemise angebaut wird und in dem Bie-
nensttcke stehen. Im Rahmen eines Ackerrandstreifenprogrammes kénnen flr die Bienen zu-
satzliche interessante Lebensraume bzw. Nahrungshabitate geschaffen werden. Auch ist es
denkbar, dass Ackerbereiche den Anwohnern als besondere, selbst zu bewirtschaftende Pflanz-
flachen zur Verfligung gestellt werden. Die Realisierbarkeit einer Briicke tUber die neue Umge-
hungsstral3e ist grundsatzlich funktional und als Verbindungselement wiinschenswert, gleich-
wohl wirtschaftlich zu prufen. Ansonsten ist in jedem Fall davon auszugehen, dass eine ver-
gleichsweise sichere und barrierefreie Verbindung im Bereich des Kreisverkehrs ausgebildet
wird. In der unmittelbaren Nahe des Kreisels bzw. im Eckbereich der Umgehungsstral3e der
Planstral3e A, des Jerrendorfwegs und der heutigen Grafenheider Stral3e sieht das Konzept vor,
einen offentlichen Parkplatz anzulegen. Dieser Parkplatz kann aufgrund seiner Lage in unmit-
telbarer Friedhofsnahe genutzt werden, wenn dort ein besonderer Bedarf vorliegt, oder sich
dieser aus dem zuklnftigen Zentrum ,Wohngebiet Brake-West* z. B. durch externe Besucher
ergibt.

wr v

Abbildung 12: Visualisierung Quartierszentrum
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Denkbar ist, aus dem Quartier heraus einen Verein zu grinden (z. B. ,Brake-West e.V."), unter
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dessen Dach die verschiedenen Aspekte und insbesondere das Gemeinwohl entwickelt, vertre-
ten und gesteuert werden. Hierfir gibt es ggf. sogar Férdermdglichkeiten.

In der Uberdrtlichen Betrachtung ist es moglich, dass ,Wohngebiet Brake-West* als zentralen
Punkt tGiber das Ful3- und Radwegenetz sowohl an andere Bereiche in Brake, insbesondere aber
auch an den Erholungsraum des Obersees anzubinden. Hierdurch konnte das ,Wohngebiet
Brake-West“ mit seinen Angeboten zu einem weiteren Zielpunkt fir Besucher des Obersees
werden und seinen Einrichtungen durch Besucher eine zusétzliche Einnahmequelle erdffnen.

Zwischen den Aussichtsbereichen und dem westlichen Geschosswohnungsbau liegt ein 6ffent-
licher Kleinkinderspielplatz. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Kleinkinder in unmittel-
barer Wohnungsnahe spielen. Hier kann er neben dem Wohngebiet den Nutzungen am Quar-
tiersplatz zugeordnet werden, denn wenn ein entsprechender Platz von Kindern bespielt wird,
dann zumeist mit Begleitpersonen. DarUber hinaus sind entsprechende Spielplatze in der Regel
eingezaunt, um einem unkontrollierten Entfernen der Kinder vorzubeugen.

Im Ricken der LarmschutzmalRnahmen mit einem ansteigenden Gelande istim oberen Bereich
eine Aussichts- und Spielplattform ausgebildet. Im Ubrigen liegt der Spielplatz nicht im Bereich
groBerer Kraftfahrzeugverkehre. Das Spielen kann auf den angrenzenden offentlichen Platz
ausgeweitet werden.

= Baufeld B: Gebaudekomplex im Geschosswohnungsbau

Fur das Baufeld B ist grundsatzlich zu prifen, ob relevanter Gewerbelarm von den Gewerbefla-
chen 6stlich der Fehmarnstral3e ausgeht. Vor dem Hintergrund allgemein gebotener Flachen-
optimierungen, stadtgestalterischer Aspekte und der Wirtschaftlichkeit (Bodennutzung) wird im
stadtebaulichen Konzept zunachst auf einen Larmschutzwall verzichtet. Angeordnet sind ver-
schiedene Baukorper, die fiir den geférderten Wohnungsbau angedacht sind, inklusive ebener-
dig angeordnete PKW-Stellplatze.

Insbesondere im Eckbereich der FehmarnstraRe und der Planstral3e B ist es wiinschenswert,
dass die zu konzipierenden Gebaude und vorgesehenen Nutzungen die besonderen Chancen
und Anforderungen eines Einfahrtsbereichs in das neue Baugebiet, als auch die an die Gestal-
tung im Randbereich des Kreisverkehrs aufgreifen bzw. bestméglich ausformen. Zumal dies fir
den gewerblichen Bereich 6stlich des Kreisverkehrs nicht zu erwarten ist.

Hierzu gehort auch die gestalterische Einbindung des 6ffentlichen Bushaltepunkts.

= Baufeld C: 3-Gruppen-Kindergarten

Im Zuge der Abstimmungen ist das Erfordernis eines 3-Gruppen-Kindergartens mitgeteilt wor-
den. Dies begrundet sich durch den erhéhten Betreuungsbedarf, der nicht zuletzt durch das
neue Baugebiet entsteht.

Die Anordnung an dieser Stelle am Ostlichen Rand des Gebiets flhrt dazu, dass keine Kraft-
fahrzeugverkehre beim Bringen und zur Abholung gebietsexterner Kinder durch das neue
Wohngebiet erfolgen. Ein stralRenbegleitender Parkstreifen dient dem kurzen Anhalten am Kin-
dergarten, erganzt durch weitere PKW-Stellplatze auf dem Kindergartengelande selber.
Stadtgestalterisch hat dieses Solitdrgebaude im Kurven- und Einmindungsbereich der angren-
zenden Stral3en eine ortsbildpragende Wirkung.

Durch die Anordnung des Kindergartens kdénnen auch die Beschéftigten des benachbarten Ge-
werbegebiets profitieren.

= Baufeld D: Gebaudekomplex
Ein kleinerer, zweigeschossiger Wohnkomplex bietet Platz fur Wohnungen oder fiir aneinander-
gereihte Eigenheime. Wichtig ist eine ansprechende Gestaltung im Eckbereich der Stral3e.

= Baufeld E: Angrenzendes Grundstiick

Auf nordlichen Flachen, die sich nicht im Eigentum der Stadt Bielefeld befinden, sind zwei Rei-
henhausanordnungen, aber auch Einzel- und Doppelhduser vorstellbar. Uber eine zentrale An-
bindung erfolgt der Ubergang zum 6ffentlichen Stral3ennetz.
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Abbildung 13: Ausschnitt der Planung vom 23.05.2022 (genordet, unmaRstablich)

Baufeld F: Einzelh&auser

Im Baufeld F sind Einzelhduser angeordnet. Hierdurch wird auch dieses im Normalfall Gibliche
Segment des Eigenheimbaus im Baugebiet bedient. Doppelh&duser und kurze Hausreihen sind
ebenfalls denkbar. Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind vorrangig auf den jeweiligen, priva-
ten Grundstucksflachen unterzubringen.

Baufeld G: Wohnen um einen zentralen Griinbereich

Das Baufeld G ist kennzeichnet durch einen zentralen Griinbereich, der umgeben ist von 6ffent-
lich nutzbaren Wegeflachen. Diese sind Teil des Rundwegs im Gesamtgebiet. Zum zentralen
Bereich ausgerichtet liegen kleinere, zweigeschossige Hauser, die reihenartig angeordnet sind.
Umgeben werden diese im Norden durch das Baufeld F und fortgesetzt im Siiden jeweils durch
Einzelhduser, die entgegen der Reihenanordnung eine Auflockerung darstellen.

Anfahrbar ist dieses Baufeld vom Westen und zweimal vom Osten. Die PKW-Stellplatze werden
im Westen in Carports und im Osten teilweise in den Erdgeschossbereichen der Gebaude un-
tergebracht. In den Obergeschossflachen sind hier weitere Wohnnutzungen untergebracht.

Grundsticksubergange bzw. Einfriedungen zur Planstrale D sind als frei wachsende Hecke
vorgesehen. Dies folgt dem allgemein zu beobachtenden Bediirfnis der Eigentiimer, das eigene
Grundstiick gegeniiber dem 6ffentlichen Raum weitreichend blickdicht abzugrenzen. Durch die
Ausfihrung eines vergleichsweise natirlichen Heckensystems sollen stral3enbegleitenden, un-
durchsehbaren Zaunen aus Metall oder Holz, als auch hohen geschnittenen, wandartig wirken-
den Hecken vorgebeugt werden, um so eine naturliche Gestaltung und Durchgriinung zu errei-
chen und eine ,Kanalwirkung“ im Straflenraum zu verhindern. Sofern durch Stral3eneinmiin-
dungen oder Ausfahrten von Tiefgaragen die Moglichkeit besteht, dass die Lichtkegel der Autos
mafRgeblich die privaten Bereiche stéren, sind ergénzend in den Pflanzungen Lichtschutzwénde
Zu ergénzen.

Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Baufeld H: Einzel- und Doppelhduser

Das Baufeld H nimmt Bezug auf die nordlich der Erweiterungsflache im Bereich der Martin-
Luther-StralRe bestehenden Gebaudetypen und deren Grundstiicksgréf3en. Hier sind daher Ein-
zel- und Doppelhduser angeordnet. Hierdurch wird auch hier dieses im Normalfall ibliche Seg-
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ment des Eigenheimbaus im Baugebiet bedient. Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind vor-
rangig auf den jeweiligen, privaten Grundsticksflachen unterzubringen.

Baufeld I.: Kleine Hauser

In dem Baufeld I. soll Raum flir vergleichsweise kleinflachige, zweigeschossige Eigenheime
geschaffen werden. Die Bereiche zwischen den Hausern sind entweder als private Aul3enbe-
reiche, gemeinschaftliche Wege- und Platzflachen oder als ebenfalls gemeinschatftliche offene
Wasserflachen vorgesehen. Pkw-Stellplatze der Bewohner sind vorrangig in Hausnéhe westlich
der PlanstralRe E auf zusammenhangenden Stellplatzflachen untergebracht. Hierdurch sollen
Haus- und Wohnkonzepte mit einem geringeren Platzbedarf erméglicht werden und das an-
sonsten Ubliche Wohnraumangebot um eine Facette erweitern.

Abbildung 14: Ausschnitt der Planung vom 23.05.2022 (genordet, unmaf3stablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Baufeld J: Kettenhauser

Angedacht fuir das Baufeld J ist ein zweigeschossiger Haustypus mit einer Grol3e von um die 8
x 10 m. Zwischen den Hauptbaukorpern erlauben konstruktiv einfache Zwischenbauten im Erd-
geschoss das Abstellen der privaten PKW und im 1. Obergeschoss die Schaffung grof3ztigiger,
Uberdachter Terrassenbereiche. Auf beiden Ebenen der Zwischenbauten sind zusétzlich Ab-
stellrAume unterzubringen.

Im Rahmen der schalltechnischen Betrachtung ist zu prifen, ob durch diese Bauform zur En-
gerschen Stral3e hin eine bauliche, wirksame Schallschirmhdhe von vermutlich 6 m Héhe erzielt
werden kann. Sofern dies der Fall ist, kbnnte dadurch in Teilbereichen auf eine Ausbildung des
flachenintensiven Larmschutzwalls verzichtet werden. Gleichwohl sollte Raum fur eine Eingru-
nung des Baugebiets aus frei wachsenden Strauchern und Einzelbdumen weiterhin vorgesehen
werden.

Baufeld K: Westplatz

In Baufeld K soll die suidlich angeordnete Bebauung in ihrem &uReren Erscheinungsbild dem
sich dem Siedlungsbereich nahernden Betrachter ein markantes, identitatsstiftendes Bild bie-
ten. Die aus den Randbereichen der Engerschen Stral3e hier hinfilhrenden Ful3- und Radwege
verlaufen zentral durch das Geb&ude und sind so einzubinden, dass keine relevanten Schal-
leintrage der Stral3en in das Innere des Wohngebiets gelangen. Durch eine Sud-West-Orientie-
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rung, das Abriicken von den StralRen samt vorgelagerter Eingriinung durch Strauch-Baum-Be-
reiche und den hier gegebenen Fernblicken sind Nutzungen attraktiv unterzubringen.

Auf der gebietsinneren Seite schlieRt sich im Ubergang zum Baufeld 1. ein kleiner Platz an, der
vor allem fiir Ful3g&nger und Radfahrer vorzuhalten ist. Dessen Rander sind so zu gestalten
und mit entsprechenden Nutzungen zu belegen, dass dadurch eine hohe stadtgestalterische
Qualitat mit verschiedenen Aufenthalts- und Begegnungsmadglichkeiten begtnstigt wird. Ergan-
zend sind Laubbaumpflanzungen vorzusehen.

= Baufeld L: Wohnkomplex

In dem Baufeld L kénnen verschiedene Wohnformen und -typen untergebracht werden. Aul3en-
flachen sind zunachst den unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen zuzuordnen. Im zentra-
len Bereich liegen Flachenpotentiale fir gemeinsame Auf3en- und Innenbereiche vor.

Auch besteht hier die Moglichkeit, insbesondere im Norden und Westen Bereiche der Privat-
grundstiicke mit denen der 6ffentlichen Wegeflachen verschmelzen zu lassen. Dies kann be-
sondere Effekte fur eine Belebung der 6ffentlichen Raume mit sich bringen.

= Baufeld M: Mehrfamilienhauser

Das Baufeld M bietet Moglichkeiten fir die Unterbringung von dreigeschossigem Geschoss-
wohnungsbau bzw. von Mehrfamilienhdusern, aber auch Reihenhaustypen sind vorstellbar.
Wichtig ist eine Abgrenzung im Norden und Osten zu den bewusst markant zu gestaltenden
Gebaudeanordnungen. Daher ist dieser Bereich etwas zurtickgelegt, durch Griinstrukturen seit-
lich eingefasst und tritt im Gesamtbild des Randbereichs eher zurickgenommen in Erschei-
nung.

Die unmittelbar an die Gebaude sich anschlieRenden Freiflachen sind im Erdgeschossbereich
den jeweiligen Wohnnutzungen als privater AuRenraum zugeordnet. Stellplatzflachen sind in
Baufeld N untergebracht.

= Baufeld N: ,Multifunktionsraum®

Eine wichtige Malinahme zur autoverkehrlichen Entlastung ist eine gro3ere Stellplatzunterbrin-
gung am aulReren, sudlichen Rand des Plangebiets. Hierfur ist im Sitiden der als Arbeitstitel
sogenannte ,Multifunktionsraum® vorgesehen.

Dabei handelt es sich um eine flexibel nutzbare Flache, die insbesondere zur Stellplatzunter-
bringung genutzt wird und zur Umgehungstraf3e durch Abstand und bauliche Mal3nahmen fiir
die angrenzenden Wohnnutzungen als Schallschirm dienen soll. Die Dachflachen der Carports
kénnen grol3flachig als Solarflache dienen. Insbesondere in der 2. Ebene ist der Weitblick z. B.
fur Dachterrassen, Saunen, zusatzliche AufenthaltsrAume und Gewéchshéuser besonders at-
traktiv. Auch vorstellbar sind im Erdgeschoss Nutzungen wie Fahrrad-Stellplatze, eine Energie-
zentrale, Werk- und Abstellrdume oder freigehalten als Garten- und Pflanzflachen. Um die Be-
lichtung zu gewahrleisten und Angstraume zu vermeiden, sollen gro3flachige Solarflachen ne-
ben Unterbrechungen quasi als Blatterdach mit Lichtdurchlassen ausgebildet werden.

Bei einem ggf. zu einem spateren Zeitpunkt geringeren Stellplatzbedarf kdnnen diese riickge-
baut und der dadurch entstehende Raum entsprechend des zuvor angefiihrten Spektrums an-
derweitig genutzt werden.

Insgesamt dient dieses Prinzip der Verkehrslenkung, dem Parken nah am Wohnen, der Fla-
chenoptimierung, ist flexible umsetzbar bzw. als Stufenkonzept geeignet und kann sowohl mit
privaten bzw. den Einzelgebauden zugeordneten Anteilen, als auch gemeinschaftlich entwickelt
werden.
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Abbildung 15: Ausschnitt der Planung vom 23.05.2022 (genordet, unmaRstablich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Baufeld O: Naturnahe Regenrtickhaltung

Sudlich der Umgehungsstral3e ist in Verbindung mit einer offentlichen Ful3- und Radwegever-
bindung eine naturnahe, méglichst in die Pflanzungen ohne Einzaunung eingebundene Regen-
rickhaltung vorgesehen.

Angrenzend an die Stral3engrében ist hier zunachst eine frei wachsende Strauch-Baum-Hecke
angeordnet. Dem folgt optional zusatzlich zur Nordseite der Umgehungsstrale eine 6ffentliche
FulR und/oder Ful3- und Radwegeverbindung. Zum Feld hin liegt eine alleeartige Streuobstreihe,
die weitreichend Blicke in den Landschaftsraum erlaubt.

Baufeld P: Bolzplatz / Grunflache
Ein offentlicher Bolzplatz dient der Allgemeinheit als Bewegungs- und Spielflache. Westlich an-
grenzend ist eine Grinflache angeordnet.

Baufeld Q: Offentlicher PKW-Parkplatz

Der 6ffentliche Parkplatz im Baufeld Q dient als Stellflache fir Besucher des Quartierszentrums
oder der Vereinsanlage, und ebenso fir den Fall, dass auf dem Friedhof flr Beerdigungen ein
groRRerer Bedarf an PKW-Stellplatzen vorliegen sollte.
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5. Belange der Bauleitplanung und Begriindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen sollen als Ergdnzung der im Norden unmittelbar angrenzend bestehenden Wohnnut-
zungen und dem allgemeinen Bedarf folgend vorrangig zu Wohnzwecken entwickelt werden. Dazu
erfolgt die Festsetzung der Flache als allgemeines Wohngebiet gemaf? § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), die gemal § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen.

Gleichwohl sind entsprechend § 4 (2) BauNVO zulassig,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe und

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als ,ausnahmsweise zugelassen“ gemall § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6)
BauNVO sind

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
= Anlagen fur Verwaltungen

da sich diese im Allgemeinen in eine Wohngebietsstruktur vertraglich einbinden lassen und nut-
zungsbezogen und stadtgestalterisch zu einer Belebung fiihren kénnen.

Als ,nicht ausnahmsweise zulassig® gemal § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (6)
BauNVO sind

=  Gartenbaubetriebe und
= Tankstellen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter, Platz-
bedarf, Storungsgrad und den zu erwartenden Gestaltungszusammenhangen her nicht in das ge-
plante Wohngebiet einfligen.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzungen wird fir das allgemeine Wohngebiet in Anlehnung die neuen
Gebaudekonzepte und die umgebende Wohnbebauung festgesetzt. Die Geschossigkeit der Einfa-
milienhduser bzw. Eigenheime orientiert sich an zwei Vollgeschossen, die der Mehrfamilienhéuser
bzw. des Geschosswohnungsbaus an zwei bis drei Vollgeschossen. Staffelgeschosse sind zur
Schaffung zusatzlichen Wohnraums und zur stadtebaulichen Akzentuierung denkbar. Gleiches gilt
fur punktuelle, zusétzliche Vollgeschosse insbesondere an ortshildpragenden Punkten.

Eine Detaillierung zu den Maf3en der baulichen Nutzung und den entsprechenden Festsetzungen
erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

5.3 Verkehr und Erschlie3ung

Die verkehrlichen Belange sind auf das Gesamtgebiet zu beziehen und komplex hinsichtlich ihrer
Zusammenhange und Auswirkungen zu betrachten. Zielsetzungen sind insbesondere die optische
und flachenbezogene Dominanz von Kraftfahrzeugen im Plangebiet zu mindern, die Aufent-
haltsqualitat in den offentlichen Raumen zu verbessern und Verkehre energetisch vertraglicher
abwickeln zu kénnen.

5.3.1 Mobilitatskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplans soll auf ein quartiersbezogenes Mobilitatskonzept hingearbeitet
werden. In ihn sind die durch erforderliche Verkehre entstehenden Einflussfaktoren zu betrachten
und in individuelle, als auch gemeinschaftsbezogene Lésungsansatze zu Uberfliihren. Neben dem
Platzbedarf spielen stadtbildrelevante, sicherheitstechnische, finanzielle und energietechnische
Faktoren, die allgemeine Attraktivitdit des Wohnumfelds betreffende Faktoren und weitere eine
Rolle.
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Sofern Inhalte, wie z. B. das Erschliel3ungsgertist durch festzusetzende Verkehrsflachen, im stad-
tebaulichen Konzept zu verankern sind, ist dem im Bebauungsplan zu folgen. Nachfolgend sind
diese in der Ausbauplanung der offentlichen Flachen und in den Kriterien zu Konzeptvergaben bei
Einzelvorhaben, hier verbunden mit den Grundsttickskaufvertragen, in Richtung Umsetzung weiter
zu verfolgen.

5.3.2 ErschlieBungsgerust fir Kraftfahrzeuge

Unter dem Punkt 4.2.1 ,ErschlielBungsgerust® wurde bereits ausgefihrt, dass das ErschlieRungs-
geriist einerseits die Erreichbarkeit der Wohnnutzungen und die Querung des Gebiets fir Radfah-
rer Uber 6ffentliche StraBen gewahrleisten und andererseits ein inneres und in den aufl3eren Rand-
bereichen vor allem fir FuRganger und bedingt fir Radfahrer attraktives Wegenetz bieten soll. Ziel
ist eine weitreichende konzeptionelle Trennung_von Ful3géngerbereichen und Kraftfahrzeugver-
kehren. Auf den Punkt 4.2.1 wird zur Vertiefung verwiesen.

Basierend auf den vorliegenden konzeptionellen Uberlegungen und den Informationen aus den
frihzeitigen Beteiligungen u. a. zu StraRen- und Wegebreiten ist der Entwurf zu erarbeiten. Auf-
grund der komplexen Zusammenhange sind friihzeitige Abstimmungen mit den beriihrten Facham-
tern sinnvoll.

5.3.3 FufB-und Radwege

Wie bereits unter den Punkten 4.2.1 und 5.3.2 ausgefiihrt, sollen FuBwege im Plangebiet eine
besondere Gewichtung erfahren. In Teilen sind sie sogar von der autoverkehrlichen Erschlie3ung
getrennt. Kontaktpunkte sind bewusst dort, wo es eben geht, vermieden oder durch verkehrsre-
gelnde MaRnahmen reduziert.

An Anschnitten, an denen mit vergleichsweise starkeren PKW-Verkehren zu rechnen ist, sind ne-
ben den Fahrbahnen, an die jeweilige Frequentierung angepasst, Ful3wege zumindest optisch
abzugrenzen. Inwieweit bzw. wo Hochborde erforderlich sind, ist spatestens in der Ausbauplanung
festzulegen.

Im Gebiet ist fur Ful3ganger eine Art Rundweg ausgebildet. Um hiervon ausgehend ein attraktives
Wohnumfeld mit Spiel-, Aufenthalts- und Begegnungsrdumen weiter zu begiinstigen, ist es wich-
tig, zwischen privaten Innenrdumen, halbprivaten Raumen in unmittelbarer Gebaudenahe und 6f-
fentlichen AuRenraumen bewusst Ubergange auszubilden. Im Ergebnis sollen Wechselwirkungen
zwischen diesen drei Bereichen entstehen, die der Belebung dienen. Hierauf wird durch das stad-
tebauliche Konzept hingewirkt und kann bezogen auf einzelne Projekte im Rahmen der Konzept-
vergaben fortgefiihrt werden.

Parallel zum Inneren des Bebauungsplans ist es im Hinblick auf die Uberdrtliche Anbindung die
ausdrickliche Zielsetzung, auf gute Ful3- und Radwegeanbindungen nach Schildesche und Brake
hinzuwirken. Hier befinden sich zahlreiche Infrastruktureinrichtungen, inklusive der Verkehrs-an-
gebote durch die Stadtbahnendhaltestelle in Schildesche An der Reegt und den Bahnhof in Brake.
Nur wenn diese geschaffen werden, liegt neben den 6ffentlichen Busanbindungen eine echte Al-
ternative zu PKW-Verkehren vor.

Auch ist in diesem Zusammenhang zu betrachten, wie hierdurch Wege aus dem Erholungsraum
Obersee oder Uber eine ggf. weitere Achse angebunden und zum Quartierszentrum von Brake-
West als weiterem Zielpunkt geftihrt werden kénnen.

5.3.4 Ruhender Verkehr

Zunachst ist es das Ausgangsziel, den PKW-Bedarf im Plangebiet und damit auch den hierflrr
erforderlichen Stellplatzbedarf zu reduzieren. Dem soll durch den komplexen Umgang mit Anfor-
derungen und der Umsetzung eines quartiersbezogenen, den PKW-Verkehr reduzierenden Mobi-
litadtsgeschehen entsprochen werden.

Der verbleibende PKW-Stellplatzbedarf wird durch Garagen, Carports oder Stellplatze zumeist auf
den jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt. Tiefgaragen kdnnen objektbezogen vor allem bei Mehr-
familienhdusern und im Geschosswohnungsbau vorgesehen werden, sind aber voraussichtlich zu-
meist am Standort Brake aus Kostengriinden nicht darstellbar. Ein zentrales oder 2-3 zentrale,
kleinere Parkhduser sind ebenfalls in Brake-West durch die GebietsgréRe und aufgrund des ver-
mutlichen Bedarfs an PKW-Stellplatzen aufgrund der Stadtrandlage nicht vorstellbar.
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Gleichwohl ist es grundséatzlich die Zielsetzung, die optische Prdsenz des verbleibenden, ruhen-
den PKW-Verkehrs im Plangebiet verringern.

Hinzu ist eine der Mal3nahmen, in unmittelbarer Wohnungsnahe die Anzahl der PKW-Stellplatze
zu begrenzen. Fur den zweiten und dritten Stellplatz oder fir einzelne Teilbereiche soll es hin-
nehmbar sein, eine geringe Entfernung zu nachbarschaftsbezogenen Stellplatzanlagen zuriickzu-
legen. Diese sind durch Eingriinung und bauliche MalRnahmen maglichst vertraglich in die Gestal-
tung des Wohnumfelds einzubinden.

Eine zentrale MalRBnahme zur autoverkehrlichen Entlastung ist eine gréf3ere Stellplatzunterbringung
am sudlichen Rand des Plangebiets vorgesehen, vorlaufig unter dem Arbeitstitel ,Mulifunktions-
raum®. Dieser ist direkt von der neuen Grafenheider Stral3e anfahrbar, der Verkehr wird dadurch
nicht durch das neue Wohngebiet gefiihrt. Angrenzend befinden sich erreichbar Uber FuRBwege
verschiedene Wohnnutzungen in Mehrfamilienhdusern, aber auch zahlreiche Eigenheime sind
nicht weit entfernt.

Hierbei handelt es sich um eine flexibel nutzbare Flache, die insbesondere auch der Stellplatzun-
terbringung dienen soll. Die Dachflachen der Carports kénnen vor allem in der zweiten Reihe als
Aufenthaltsort, Stauraum, Gewéachshaus etc. ausgebaut und in der ersten inklusive der Fahrbahn
Solarflachen Platz bieten. Bei einem zu einem spateren Zeitpunkt ggf. geringeren Bedarf an Stell-
platzen kénnen diese zuriickgebaut und der entstehende Raum anderweitig genutzt werden.

Da weiterhin an vielen Stellen PKW-Stellplatze in geringer Entfernung zu Wohnorten maoglich sind
und die Hohenunterschiede im Gebiet eher gering ist, wird es auch fir Menschen viele Moglichkei-
ten geben, die auf besonders wohnungsnahe und dazu barrierefreie Stellplatze angewiesen sind.

Ausgehend von dem dstlichen, neuen Kreisverkehr, sind dem Baugebiet vorgelagert PKW-Stell-
platze angeordnet, die vorrangig fur die angrenzenden Nutzungen im Bereich des Quartieszent-
rums bereitgehalten werden. Zudem wirde es sich hier anbieten, Sharing-Angebote fiir PKW'’s,
Lastenrader, E-Bikes, E-Scooter etc. zu verorten.

Sudwestlich dieses Kreisverkehrs befinden sich weitere 6ffentliche Stellplatzflachen, die neben
Bedarfen aus dem Quartierszentrum heraus auch denen dienen, die sich durch die Nahe zum
Friedhof ergeben.

Auch zu beachten ist, dass vor allem die gebietsinneren, privaten PKW-Abstellflachen sehr weit-
reichend Mdglichkeiten bieten, die Fahrzeuge mit Energie zu versorgen. Dies wird voraussichtlich
vor allem eine Versorgung mit griinem Strom aus PV-Flachen sein, kann in Verbindung mit dem
Konzept fir ein energieautarkes Quartier méglicherweise z. B. auch Wasserstoff sein.

Im Rahmen des Energiekonzepts kdnnte auch ein bidirektionales Laden ein Losungsansatz sein,
bei dem die Batterien der PKW'’s als Stromspeicher fir die Fahrzeuge selber und parallel fur die
Gebéaude eingesetzt werden.

Fur die Abstellplatze aller Fahrzeuge, die eher Besuchern dienen, wie z. B. bei denen im Bereich
des o6stlichen Kreisverkehrs, wiirden Lademdglichkeiten einen weiteren Anreiz bieten, das Quar-
tierzentrum von Brake-West zu besuchen.

Sofern sich Raumpotentiale durch die Verringerung der erforderlichen PKW-Stellplatzflachen er-
geben, sollen diese dem Wohnumfeld zugute kommen.

Neben den PKW-Stellplatzen ist zu beriicksichtigen, dass es fir Fahrrdder, E-Bikes und Lasten-
réder geeignete Abstellplatze und Lademdoglichkeiten gibt. Diese sollten zur Gewichtung dieser
Verkehrsmittel eher wohnungsnah vorliegen, dadurch schnell erreichbar und zudem komfortabel
sein.

5.3.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist Uber die Buslinie 51, Haltestelle Friedhof, Richtung Schildesche bzw. Richtung
Brake Bahnhof an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Haltestellen beider
Richtungen werden im Rahmen des Ausbaus der Grafenheider Strale am Ostrand des Plangebiet
im sldlichen Verlauf der Fehmarnstral3e neu angeordnet.

Der Bahnhof Brake als néchstgelegene Anbindung an den schienengebundenen Nah- und Fern-
verkehr, zundchst Richtung Hauptbahnhof Bielefeld und Herford, liegt etwa 2 km entfernt. Der
nachste Stadtbahnanschluss an die Linie 1 mit weiteren Busanbindungen ist die Endhaltestelle
Schildesche in einer Entfernung von ca. 2,5 km.
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Die plangebietsbedingt zusétzlichen, potentiellen Fahrgéste sind im Rahmen der Beteiligungen
neu einzuschatzen und die zukinftige Frequenz ggf. spater anzupassen.

5.4 Immissionsschutz

Grundsatzliches Ziel der Stadt Bielefeld ist es, die stadtebaulichen Zusammenhange im Bereich
des Plangebiets konfliktfrei fortzufihren. Zu betrachten sind dabei Immissionen, die auf das Plan-
gebiet durch das Umfeld einwirken, die umgekehrt das Umfeld aus dem Plangebiet her-aus betref-
fen und solche, die innerhalb des Gebiets zwischen den Nutzungen entstehen.

Nach 8§ 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf ausschlieRlich oder Uberwiegend zum Wohnen dienende Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichti-
gen. Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 betragen fiir allgemeine Wohngebiete tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) fur den Larm o6ffentlicher Verkehrswege und 40 dB(A) fir die tbrigen
Larmquellen (z. B. Gewerbe).

Standortentscheidung und Flachennutzung werden diesbezlglich aus Sicht des vorbeugenden Im-
missionsschutzes und des heutigen Kenntnisstands wie folgt bewertet:

5.4.1 Maogliche Auswirkungen aus dem Umfeld auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet aus dem Umfeld relevant erwirkende Immissionen kdnnten erkennbar durch
Verkehrs- und Gewerbeldrm entstehen.

Diese sind in vorherigen Planvorgangen betrachtet worden und sollen auf der Grundlage des Kon-
zepts zum Vorentwurf erneut betrachtet werden. In den frihzeitigen Beteiligungen sind erganzend
zur Bearbeitung weitere Informationen zu sammeln. Gutachterlich neu angestellte Betrachtungen
werden dann im Entwurf des Bebauungsplans ausgefiihrt und in planerische Lésungen sowie Fest-
setzungen uberflhrt.

Verkehrslarm

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/Br 37 ,Grafenheider Strafl3e - West® soll u. a. die
Anbindung des Bielefelder Nordens an die Autobahn A2 gesichert und gleichzeitig der Anschluss
Bielefelds an das Lipperland Uber die Ostwestfalenstral3e verbessert werden.

Hierzu ist es vorgesehen, die Ostwestfalenstralle von der Altenhagener Stral3e bis zur Herforder
Stral3e zu verlangern (L 712n, 4. BA) und im weiteren Verlauf die Grafenheider Stral3e bis zur
Engerschen Stral3e verkehrsgerecht auszubauen und zu verlegen.

Zudem soll der Ortskern Brake vom Durchgangsverkehr und vom gewerblichen Verkehr entlastet
werden.

Ein wesentliches Planungsziel ist deshalb die planungsrechtliche Sicherung des Neubaus der Gra-
fenheider StraBe zwischen der Fehmarnstra3e und der Engerschen Straf3e. Durch diesen Netz-
schluss wird auch eine deutlich verbesserte Anbindung der Gewerbegebiete an der Grafenheider
Stral3e erreicht.

Durch die Nahe des neuen Wohngebiets Brake-West zur Engerschen Stral3e (L557) und zur hier
zukunftig neu abzweigenden Grafenheider StraRe wird zumindest fir die erste Baureihe relevant
StraRenverkehrslarm einwirken. Hinzu kommen zwei neue Kreisel im Bereich dieser Stral3en.

Im weiteren Verfahren soll daher weitergehend ermittelt und gutachterlich untersucht werden, in-
wieweit Immissionsbelastungen durch StralRenverkehrslarm flr die Bebauungsplan-Erstaufstel-
lung relevant sind. Die erforderlichen Larmschutzmaflinahmen werden dann konzeptionell entwi-
ckelt und im Bebauungsplan festgesetzt. Im Vorentwurf sind hierzu bereits verschiedene Losungs-
ansatze enthalten (Wall, Wall/lWand, Geb&aude, Abstand, Wohnraumzonierung, Nutzungsbelegung
etc.). Dartber hinaus sind Einwirkungen durch die Schienenstrecke Hannover-Hamm nicht auszu-
schliel3en, insbesondere im stiddstlichen Plangebiet. Daher sind die Larmeinwirkungen durch die
Schienenstrecke tags/nachts gutachterlich mit zu untersuchen und die Gesamtlarmbelastung
StralRe und Schiene zu ermitteln.
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Abbildung 16: Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. [1l/Br 37 ,Grafenheider Stralle - West* (genordet, unmafistéblich)
Quelle: Stadt Bielefeld

Gewerbelarm

Im Osten des Plangebiets, unmittelbar 6stlich der Fehmarnstral3e, beginnt ein bestehendes Ge-
werbegebiet. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. l1I/Br. 10 ,Im alten Kruge® setzt hier gemaf § 8
BauNVO Bauflachen fir Gewerbegebiete fest. Angrenzend zum Plangebiet befindet sich im Eck-
bereich der Fehmarnstral3e / Grafenheider Stral3e ein Baustoffhandel, sowie nérdlich davon eine
Tischlerei. Inwieweit Immissionen aus dem Gewerbegebiet relevant auf das Plangebiet einwirken
bzw. planungsrechtlich zulassig sind, ist im weiteren Verfahren ebenfalls gutachterlich zu prtfen.

Die vorherige Abbildung zeigt, dass im Zusammenhang mit der Planung der UmgehungsstralRe der
Bebauungsplan Nr. llI/Br 37 ,,Grafenheider Stralle - West* aufgestellt wurde und darin eine Abrun-
dung/Erweiterung des Gewerbegebiets enthalten ist. Aufgrund der direkten Nahe zur Wohnbebau-
ung westlich der FehmarnstraRe wurde die Erweiterung des Gewerbegebiets als ,eingeschranktes
Gewerbegebiet” (eGE) festgesetzt. Innerhalb dieser Gewerbegebietsflache sind dann nur Nutzun-
gen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dieses Emissionsniveau entspricht dem
eines Mischgebietes gemalf3 § 6 BauNVO. Aufgrund der zukiinftig exponierten Lage der Gewerbe-
gebietserweiterung am Rand des zuklnftigen Knotenpunktes Fehmarnstral3e / Grafenheider
Stral3e wird auf die Festsetzung einer Uberbaubaren Flache im Erweiterungsbereich verzichtet. Die
Erweiterungsflache kann z. B. als Lager- oder Stellplatzflache genutzt werden. Besondere Eingri-
nungsmalnahmen sind keine festgesetzt. Im Ergebnis ist dadurch eine besondere stadtgestalteri-
sche Qualitat an diesem exponierten Stand, der den Beginn des Gewerbegebiets darstellt, eher
nicht zu erwarten.

Sonstige Faktoren

Betriebe, in denen mit Gefahrstoffen im Sinne der Stérfallverordnung (StorfallV) umgegangen wird,
sind der Stadt Bielefeld in einem relevanten Abstand zum Plangebiet nicht bekannt.

Durch die Bewirtschaftung der im Siden und Westen an den Planungsraum angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen kdnnen zwangslaufig insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeit-
punkt der Ernte auch im Anderungsbereich Gerausch-, Staub- und Geruchs-immissionen auftreten.
Landwirtschaftliche Immissionen dieser Art sind im ortstiblichen Rahmen hinzunehmen.

Andere relevante, auf das Plangebiet aus dem Umfeld einwirkende Immissionen sind derzeit nicht
erkennbar.
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5.4.2 Madogliche Auswirkungen des Plangebiets auf das Umfeld

Aufgrund der Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs durch ein planungsrechtlich fest-
gesetztes allgemeines Wohngebiet (WA) mit vorrangig neuen Wohnnutzungen sind keine wesent-
lichen Auswirkungen hinsichtlich des gebotenen Immissionsschutzes auf das Umfeld zu erwarten.

Jenseits der Umgehungsstral3e und hier stidlich des Bolzplatzes ist zur Abschirmung von Larmein-
wirkungen in Richtung der stidlich dazu gelegenen Wohnhauser eine Gelandemodellierung ange-
ordnet, deren abschirmende Wirkung gegebenenfalls im zentralen Bereich durch eine ein- und
begrinte, zuséatzliche Larmschutzwand ergénzt werden kann. Dieser Sachverhalt ist ebenfalls wie
mogliche Auswirkungen aus dem Quartierzentrum und der dort umliegenden Stellplatzflachen im
Rahmen des Schallgutachtens zu betrachten.

5.4.3 Maogliche Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Innerhalb des vorgesehenen allgemeinen Wohngebiets ist nicht von besonderen Immissions-
schutzanforderungen auszugehen, da keine schalltechnisch relevant unterschiedlichen Nutzungen
mdglich sind oder vorliegen.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine relevanten Auswirkungen auf den gebotenen Immissi-
onsschutz zu erwarten. Es kann von einer vertraglichen Abrundung der bestehenden Siedlungs-
bereiche ausgegangen werden.

Immissionseinwirkungen durch spielende Kinder im Bereich des gebietsinternen Spielplatzes und
des Kindergartens im Nordosten sind als sozialadaquat und somit zumutbar hinzunehmen. Nach
§ 22 Absatz 1a Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) stellen Kindergartenlarm und Gerau-
sche, die von Spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen ausgehen, daher in der Regel ,keine
schadliche Umwelteinwirkung® dar.

Inwieweit relevante Immissionen im Bereich des Quartierszentrums bzw. im Zusammenhang mit
hier vorzusehenden Nutzungen zu beachten sind, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

55 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Das Plangebiet gehort zum Schuleinzugsgebiet der Grundschule Brake, deren Raumbedarf sich
nach den derzeitigen Prognosezahlen erhéhen wird. Es muss geprift werden, ob der kiinftig ent-
stehende Bedarf innerhalb des vorhandenen Raumbestandes gedeckt werden kann.

Hinsichtlich des Bedarfs an Kindergartenplétzen ist schon heute ein Fehlbedarf erkennbar, der sich
durch das neue Baugebiet voraussichtlich verscharfen wird. Daher ist ein 3-Gruppen-Kindergarten
im Plangebiet einplant. Dieser ist im Nordosten direkt an der Fehmarnstral3e angeordnet, damit fir
das Bringen und Abholen von Kindern, die nicht im Quartier wohnen, im neuen Wohngebiet keine
PKW-Verkehr entstehen. Ein Parkstreifen parallel zur Fehmarnstralie ist eine der MaBhahmen, um
das Bringen und Abholen verkehrlich vertraglich in das Umfeld einzubinden.

Der sozialen und kulturellen Infrastruktur soll im Besonderen das Quartierzentrum im Randbereich
der UmgehungsstralRe dienen, dass es gilt begleitend und nachfolgend zur Bauleitplanung auszu-
formen.

5.6 Freizeit, Erholung und Sport

Aufgrund der Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Obersee / Johannisbachaue sind im Umfeld
gute Bedingungen fiir Freizeit und Naherholung gegeben. Wesentlich ist, diese Bereiche durch
attraktive Ful3- und Radwegeverbindungen an das Plangebiet anzubinden. Dies ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Planung, sollte aber parallel von den beriihrten Stellen der Stadt Bielefeld
unbedingt verfolgt werden.

Im Bebauungsplangebiet ist stidlich der Umgehungstral3e ein Standort flr einen Bolzplatz in einer
Grol3e von ca. 1.500 m2 gesichert. Weiterhin ist neben dem bereits an der Martin-Luther-Strale
vorhandenen Spielplatz eine zusétzliche, gebietsbezogene Spielplatzflache von ca. 1.000 m? west-
lich angrenzend des gemeinschaftsorientierten Quartierszentrums vorgesehen.

Uber das im Wohngebiet vorgesehene FuRR- und Radwegenetz und die im Bereich des geplanten
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Kreisverkehrsplatzes vorgesehenen Querungshilfen sind die Standorte gut an die Wohnbauflachen
angebunden.

Der Freizeit und Erholung kénnen weiterhin Nutzungen bzw. Einrichtungen im Bereich des Quar-
tierszentrums dienen. Neben den Effekten fur das Quartier kbnnen diese auch als Zielpunkt in dem
zu erweiternden Erholungsraum des Oberseeraums entwickelt werden.

5.7 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Telekommunikation etc. soll durch den
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Dies ist entsprechend zu ergan-
zen. Die erforderlichen Leitungen sind vorzugsweise in den geplanten 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen zu verlegen, anderenfalls sind dafiir bereits im Bebauungsplan Leitungsrechte zu-
gunsten der berlihrten Anlieger einzutragen.

5.7.1 Entwasserungssystem
Die Entwasserung des Plangebiets soll in einer Trennkanalisation erfolgen.

Die Grundstiicke an der Gromitzer Stral3e kdnnen unmittelbar an die dort vorhandene Trennkana-
lisation angeschlossen werden.

Wegen der Gelande- und Hohenverhaltnisse kann nur ein Teil des Plangebiets Uber die Trennka-
nalisation in der FehmarnstralRe bzw. in der alten Grafenheider Stral3e entwassert werden. Aus
diesem Grund sollen die gesamten neuen Baugebietsflachen in siidwestlicher Richtung entwassert
werden. Zur Entwasserung sind deshalb aul3erhalb des Plangebiets in sidwestlicher Richtung
Transportkanéle zu errichten. Diese Sachverhalte sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen
zu konkretisieren (Entwasserungskonzept, Trassenfihrungen und -sicherungen, Dimensionierun-
gen etc.).

5.7.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet ist bislang in keinem Schmutzwasserentwasserungsgebiet berlcksichtigt. Zukunf-
tig soll es — nach der erforderlichen Anderungsanzeige - dem Entwéasserungsgebiet Vilsendorf zu-
geordnet und im weiteren Verlauf der Klaranlage Brake zugefihrt werden.

Durch den Bau eines Schmutzwassertransportkanals entlang der Engerschen StralRe konnen hier
weitere Gebaude angeschlossen werden. Eine vorhandene private Rohrbriicke Uber die Jdlle soll
durch die Stadtentwésserung Ubernommen werden, in diesem Bereich kann dann in einen vorhan-
denen, ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

5.7.3 Regenwasser

Die sich haufenden Klimakatastrophen machen es zwingend erforderlich, im Umgang mit anfallen-
dem Regenwasser komplexer vorzugehen. Auf Bebauungsplanebene vorrangig betrachtet wird im
Normalfall die Relevanz, die anfallendes Regenwasser auf den Gewasser- und Hochwasserschutz
hat. Verstarkt anfallendes und unkontrolliert ablaufendes Regenwasser stellt hier eine besondere
Gefahr fur den baulich-strukturellen Erhalt der Gewésser und fir alle Nutzungen, Lebewesen und
Pflanzen dar, die in deren Umfeld liegen. Andererseits wird Regenwasser zum unverzichtbaren
Gut, wenn es um die erforderliche Bewasserung der Natur, das Fillen von Wasserreservoiren und
allgemein um klimatische Zusammenhéange geht.

Im Sinne einer nachhaltigen Planung ergeben sich folgende Handlungszusammenhange:

= Rickhaltung

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m. § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
unverschmutztes Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintréachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Zielsetzung ist der eingangs angefihrte Gewasser- und
Hochwasserschutz, verbunden mit dem des Umfelds.

Oftmals ist eine der zu vermeidenden Folgen, dass bei Starkregenereignissen des dem Kanal-
netz nicht mdéglich ist, das Regenwasser ausreichend abzuleiten. Es entsteht dadurch eine gro-
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Rere Gefahr von Uberflutungen und Hochwasser. Parallel wird das Wasser der Bewasse-rungs-
zusammenhange vor Ort entzogen, indem eine Rickhaltung in weitreichend abgedichteten Be-
cken und nachfolgend eine Ableitung in Kanalen oder unnatirlichen, kanal&hnlichen Netzen
erfolgt. In der allgemeinen Diskussion werden entsprechende Handlungsanforderungen zu-
meist unter dem Oberbegriff ,Schwammstadt behandelt.

Projektbezogen wird flr Brake-West erwartet, dass aufgrund der vorhandenen Bodenver-
héltnisse eine Versickerung des Regenwassers im Plangebiet wenig sinnvoll ist. Eine Uber-
prufung der Versickerungsmoglichkeiten vor Ort soll im Verfahren jedoch noch erfolgen und,
sofern fur erforderlich erachtet, ein entsprechendes Gutachten erstellt werden.

Zentrale, offentliche Regenwasserrickhaltungen (und ggf. Versickerungsmdoglichkeiten) sol-
len moglichst oberflachennah und nachfolgend der beidseitig straRenbegleitenden Gréaben
als Teil der (stdlichen) Naturraume erfolgen. Erganzend kénnen Stauraume multifunktional
auf nutzbaren Flachen, wie z. B. durch eine leichte Absenkung im Bereich der sidlichen
Stellplatzflachen, entstehen. Auch denkbar ist, jedoch in Bielefeld bei der Berechnung des
Ruckhaltevolumens nicht tblich, Kapazitaten projektbezogen z. B. durch Zisternen mit zu-
satzlichem Retentionsraum auf den privaten Baugrundstiicken vorzusehen. Ebenfalls gibt es
eine Reihe unterirdischer Rigolenldsungen z. B. unter Stellplatzflachen und Baumstandorten.
Die jeweiligen Komponenten, deren Abmessungen, Drosselerfordernisse etc. sind im Rah-
men des Gesamtkonzepts zu erdrtern und die Umsetzung darauf abzustimmen.

= Einsparung von Trinkwasser
Die Einsparung von Trinkwasser, vor allem bei der Toilettenspilung und Bewéasserungen in
AulRenbereichen, ist zunachst ein wirtschaftlicher Faktor. Damit verbunden stellt sich die Frage,
ob hier die aufwendige Wasseraufbereitung fiir die Einsatzzwecke tatsachlich erforderlich war!?

Projektbezogen wird dies vorrangig auf die privaten Bauprojekte und die Bewéasserung der
privaten und 6ffentlichen Grinstrukturen zu beziehen sein. Regelungen kénnten vor allem in
der Projektentwicklung gefasst, in Konzeptvergaben verfolgt und in den Grundstiickskauf-
vertragen verankert werden.

» Bewasserung
Neben dem zuvor aufgeflihrten Aspekt der Einsparung von Trinkwasser zielt dieser ausdrick-
lich auf die grundsatzliche Verflgbarkeit von Wasser fiir Bewasserungszwecke ab. In der Folge
zunehmender Trockenperioden ist eine ausreichende Bewasserung von Grinstrukturen und
und Wasserfuhrung in Gewassern und Seen/Teichen immer weniger gewahrleistet.

Projektbezogen ist darauf hinzuwirken, dass Regenwasser auch weitreichend zuriickgehal-
ten wird, um es sofort und/oder zeitversetzt fliir Bewasserungszwecke einsetzen zu kdnnen.
Dies betrifft Losungen und Vorrichtungen sowohl im privaten, als auch im 6ffentlichen Raum.
So ist es durchaus denkbar, dass Zisternen nicht nur bei privaten Bauvorhaben und -kom-
plexen, sondern auch 6ffentlich fiir ggf. automatische Bewasserungssysteme bei Einzelbau-
men und in Grinraumen zur Anwendung kommen.

= Offene Wasserflachen

Wasser ist grundséatzlich bei der Anlage von 6ffentlichen und privaten Bereichen ein belebendes
Element. Die Bedeutung von Wasser in der Stadtentwicklung wird heutzutage immer gréR3er.
Wird Wasser mit in die Gestaltung der urbanen Raume und Stadte einbezogen, hat dies eine
positive Auswirkung auf die Lebensqualitat und das Stadtklima, die Attraktivitat lasst sich mal3-
geblich steigern.

Gleichzeitig ist es moglich, Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zu schaffen, die mit dazu bei-
tragen, die Natur in die Stadt zu holen. Insbesondere fur Kinder hat es einen hohen Aufforde-
rungscharakter zum Spielen.

Im Hinblick auf die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser verschwanden in den vergange-
nen Jahrzehnten viele Gewasser aus den Stadten, natlrliche Wasserkreislaufe wurden haufig
durch Kanalsysteme in weitreichendem Umfang verandert. Dadurch ist die Luft warmer und
trockener als im Bereich offener Wasserfihrungen, was wiederum negative Auswirkungen auf
die Gesundheit der Bewohner hat.

Projektbezogen ist es denkbar, wie im Westteil dargestellt, private offene Wasserflihrungen
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in die Wohnkonzepte einzubinden. Sudlich der Umgehungsstralie ist eine naturnah gestal-
tete Ruckhalteflache mit dem Wegenetz und die angrenzend angedachte Vereinsflache ver-
bunden.

= Energiegewinnung

Im Hinblick auf Energieaspekte ist eine Warmegewinnung aus Regen- und Abwassernetzen
und eine Nutzung des Regenwassers zur Abkiihlung von (Ober-) Flachen, bei denen eine be-
sondere Warmentwicklung vorliegt, denkbar.

Projektbezogen ist auf der Ebene der zunachst vorrangig zu betrachtenden Ebene der Bau-
leitplanung kein Handlungsbedarf gegeben. In der konkreten Entwicklung der vor allem auf
den Wohnungsbau orientierten Vorhaben kénnen auch diese Gesichtspunkte eine Beriick-
sichtigung finden.

In der Gesamtbetrachtung soll nicht nur ein 6kologischer Umgang mit Regenwasser, sondern auch
das Wasser selbst als Bestandteil zuktinftiger Quartiersentwicklung in den Fokus gesetzt werden.
Regenwasser ist moglichst so zu integrieren, dass geschlossene Wasserkreislaufe und eine natur-
nahe Bewirtschaftung entstehen. Hierbei ist auch fiir eine gute Wasserqualitat zu sorgen. Zudem
ist sicher zu stellen, dass die angewandten Systeme flexibel sind und sich auf Schrumpfungen oder
Wachsen der anfallenden Regenwassermengen einstellen kénnen.

Fur das den Bestand erganzende Wohngebiet Brake-West ist im Sinne eines ,Regenwasserma-
nagements® ein komplexer, innovativer Umgang mit Regenwasser ein moglicher Aspekt eines ,Mo-
dellvorhabens®. Auf ein Zusammenwirken von 6ffentlichen und privaten Komponenten ist dabei
zwingend hinzuwirken.

5.8 Denkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch be-
finden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden Objekte oder Situationen, die
im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Bielefeld oder beim Westfalischen Amt
fir Denkmalpflege enthalten sind. Auch bestehen keine Sichtbeziehungen zu Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden somit, soweit erkennbar, durch die Planung nicht berihrt.
Vorsorglich wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, ins-
besondere auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden (88 15, 16 Denk-
malschutzgesetz NRW (DSchG NRW)).

5.9 Sonstige Festsetzungen

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich im Wesentlichen um Wohn- und Grinflachen, erganzt
durch die erforderlichen ErschlieBungsflachen. Eine Teilflache ist fiir einen 3-Gruppen-Kindergar-
ten vorzuhalten. Uber das Wohnen hinaus sind lediglich Nutzungen zuléssig, die mit denen eines
allgemeinen Wohngebiets, auRer Gartenbaubetriebe und Tankstellen, zu vereinbaren sind.

Weitere Belange werden durch die Planaufstellung, soweit heute bekannt, nicht erheblich berthrt.

5.10 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Zur Sicherung der Planungsziele ist es vorgesehen, in den Entwurf des Bebauungsplans einige
grundlegende 6rtliche Bauvorschriften gemaf § 89 BauO NRW aufzunehmen. Diese erganzen die
Inhalte nach § 9 (1) BauGB mit Blick auf die oben genannten Planungsziele insbesondere um
Festsetzungen zur Gestaltung von Gebauden sowie zu den in die 6ffentlichen Raume wirkenden
Anlagen und Flachen. Die Regelungen sollen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und ange-
sichts der geplanten Grundstiicke sinnvoll und verhaltnisméaRig sein und die allgemeine Gestal-
tungsfreiheit nicht Gbermafig einschréanken.
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6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist jede Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen umweltprifungspflichtig (UP-pflichtig). Basierend
auf der aktuellen Rechtslage ist fur die Aufstellung des Bebauungsplans eine Umweltpriifung im
Sinne des § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Aufgabe der Umweltprifung ist es, die
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen des Bauleitplans und des Vorhabens zu ermit-
teln, in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist das Ergebnis
der behdrdlichen Umweltpriifung und bildet dabei geméaR § 2a BauGB einen Teil der Planbegriin-
dung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11lI/Br 41 als Teil 1l der Begriindung
erarbeitet und beigefuigt. Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemafR § 3 (1) und der
Behdrden und Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB werden genutzt, um Hinweise zu
sammeln und die Untersuchungsziele und -tiefe der Umweltpriifung zu bestimmen.

GemalR den Vorgaben des BauGB unter § 1 (6) Nr. 7 sind im Rahmen der Umweltpriifung die
folgenden Schutzgiiter zu berticksichtigen: Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter. Ferner sind auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Auswir-
kungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete zu beriicksichtigen.

Es wird die bestehende Umweltsituation im Bereich des Plangebiets ermittelt und bewertet (Ba-
sisszenario). Dazu werden die Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet.
Weiterhin werden Biotoptypen kartiert und sonstige Erhebungen (z. B. Fauna) berticksichtigt, die
zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Realisierung des Vorhabens prognostiziert (Konfliktanalyse). Auch sind MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung etwaiger Beeintrachtigungen zu erarbeiten.

Anhand der zu ermitteInden Bestandssituation im Untersuchungsgebiet kdnnen die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen
abgeschatzt werden.

Im Zuge der aktuellen Erstaufstellung des Bebauungsplan Nr. I1I/Br.41 soll in der friihzeitigen Be-
teiligung der Umfang und Detaillierungsgrad Uberpriift werden. Voraussichtlich sollen groRere Teile
der Ausgleichsmafinahmen auf geeigneten Flachen auRerhalb des Plangebiets im Bereich nordlich
des Obersees realisiert werden.

Im Ergebnis zeigen die aus den bereits durchgefiihrten Planungen und Verfahren heraus gewon-
nenen Erkenntnisse, dass durch diese Bauleitplanung keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
wartet werden, die z. B. durch die Wahl eines anderen Standorts oder eine grundlegende Modifi-
kation des Plankonzepts vermieden werden kdnnten. Mdglicherweise relevant auftretende Umwelt-
auswirkungen kdnnen nach bisheriger Kenntnis wirksam verringert oder ausgeglichen werden.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild verbunden sein. Unvermeidbare Eingriffe werden gemafR § 14 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) i.V.m. dem 8§30 des Landesnaturschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG NRW) durch die Eingriffshilanzierung im Sinne des § 15 BNatSchG i.v.m. § 31
LNatSchG NRW quantifiziert. Sofern erforderlich, sind diese durch geeignete MalRnahmen zu kom-
pensieren.

Im Zuge der Bebauung der bisherigen Ackerflache entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die
gemal Baugesetzbuch sowie Naturschutzgesetz durch geeignete Kompensationsmalinahmen
auszugleichen sind. Eine genaue Ermittlung des notwendigen Ausgleichsflachenbedarfes erfolgt
im weiteren Verfahren.

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, inwieweit im Plangebiet vorgesehen Griunflachen und
Einzelmal3nahmen als Ausgleichsflachen geeignet sind. Dartiber hinaus kann der Ausgleichsfla-
chenbedarf auf Flachen auBerhalb des Plangebiets realisiert werden. Grundsétzlich geeignet und
verfugbar hierfur sind Flachen, die im Ausgleichsflachenkonzept des Umweltamtes flr den Bereich
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nordlich des Obersees liegen. Denkbar ist auch, mehr oder weniger parallel zur bisherigen Trasse
der Grafenheider Strafl3e oder zur Engerschen Straf3e im Bereich der heutigen Felder eine natur-
nahe Fuf3- und Radewegeachse zwischen dem neuen Baugebiet und dem Obersee und damit
zwischen Brake und Schildesche auszubilden.

Einzelheiten hierzu sowie die Form der Umsetzung sind im weiteren Aufstellungsverfahren im Zu-
sammenhang mit dem stadtebaulichen Konzept und den Auswirkungen im Landschaftsraum und
-bild zu erdrtern, festzusetzen oder und vertraglich im erganzenden (Grundsttickskauf-)Vertragen
zu regeln.

6.3 Artenschutz

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten fir besonders geschuitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote. Diese Zugriffsverbote umfassen

= das Toéten und Verletzen wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG),

= eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (§ 44
(1) Nr. 2 BNatSchG)

= und das Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten (8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie

= das Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu beschéadigen (8 44 (1)
Nr. 4 BNatSchG).

Somit kénnen sich potenzielle Betroffenheiten primér aus einem baubedingten Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko sowie aus dem dauerhaften Verlust von Lebensrdumen ergeben. Daneben sind
auch bau- oder betriebsbedingte Stérungen (z. B. Larm, Licht) denkbar. Im weiteren Verfahren ist
zu prufen, ob Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG durch das Vorhaben ausgeltst werden
kénnen. Das Eintreten der Verbotstatbestande ist durch Vermeidungsmafinahmen und, sofern er-
forderlich, durch Ausgleichsmal3nahmen abzuwenden.

Die Plangebietsflache besteht nahezu vollstandig aus Ackerflachen. Im Norden schlieRen Wohn-
nutzungen und im Westen ein Gewerbegebiet an. Darlber hinaus liegen bei den flr den Arten-
schutz relevanten Lebensraumtypen grofRflachige Ubergéange zur offenen Landschaft vor. Fir be-
troffene Arten bestehen dadurch bereits heute Mdglichkeiten, bei eventuellen Stérungen in die sich
vor allem nach Westen, Stiden und Siidosten anschlieRenden Landschaftsrdume auszuweichen.

Sofern erforderlich, werden zum Entwurf des Bebauungsplans Inhalte
= zu einer artenschutzrechtlichen Priifung bzw. zu einem MaRnahmenkonzept Artenschutz,
= zur Vorgehensweise bei der Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen und

= zur Einschétzung der Auswirkungen der entwickelten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men auf die einzelnen Schutzglter

Zu erganzen sein.

Die friihzeitigen Beteiligungen sollen einer Vorklarung der dann zu behandelnden Inhalte und de-
ren Untersuchungstiefe dienen.
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6.4 Bodenschutz, Gewasser- und Hochwasserschutz

6.4.1 Bodenschutz

In der Abwagung sind die Belange des Bodenschutzes insbesondere hinsichtlich des Vorranges
der Wiedernutzung von bereits versiegelten / bebauten Flachen zu bertcksichtigen (Priufpflicht
nach § 4 (2) LBodSchG).

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich besonders schutzwirdiger Boden mit hoher bis sehr ho-
her Fruchtbarkeit und ausgezeichneter Lebensraumfunktion.

Gleichwohl ist der vorliegende Standort wegen seiner glinstigen Lage im stadtebaulichen Geflge,
der ErschlieBungssituation und bereits vorliegenden Infrastruktureinrichtungen fur eine Wohnnut-
zung geeignet. Der bestehende Siedlungsraum kann sinnvoll durch ergdnzende Nutzungen abge-
rundet werden. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass Teilflachen kiinftig als Grunflachen genutzt
werden und somit nicht versiegelt werden. Die aus verkehrlicher Sicht notwendige Ortsumgehung
in Form der verlangerten Grafenheider Stral3e spricht fir eine bauliche Nutzung der dadurch ver-
bleibenden, dann innenliegenden Ackerflache.

In der Gesamtbetrachtung ist diese Flache geeignet, fir Brake-West und im Uberdrtlichen Kontext
im Ubergang zu Schildesche eine maRgebend identitatsstiftende Funktion auszufiillen.

Darlber hinaus besteht im Stadtbezirk Heepen unveréndert eine Nachfrage an fiir den Bau von
Einfamilienhdusern und Wohnungen geeigneten Grundstiicken. Dieser Nachfrage stehen in der
naheren Umgebung keine fir eine entsprechende Wohnraumentwicklung umzunutzende, bereits
heute versiegelten Flachen gegenliber.

Da die genannten stadtebaulichen Gesichtspunkte fiir eine Arrondierung des Siedlungsbereiches
durch das geplante Wohnquatrtier sprechen, ist hier die fir die Entwicklung des Wohngebietes er-
forderliche Inanspruchnahme des noch nicht versiegelten Bodens vertretbar.

6.4.2 Gewasser- und Hochwasserschutz

Aufgrund der sich haufenden Klimakatastrophen bekommen MaRnahmen, die dem Gewasser- und
damit verbunden eben auch dem Hochwasserschutz dienen, einen immer gréf3eren Stellenwert.
Bezogen auf die vorliegende Planung betrifft dies eine Drosselung des Regenwasserabflusses, der
aus dem Baugebiet heraus durch versiegelte Flache verursacht wird. Fir welche Wassermengen
eine Ruckhaltung und eine Drosselung auf welches Mal3 zu erfolgen haben, ist im weiteren Ver-
fahren zu klaren. Sofern erforderlich, sind hierfir die entsprechenden Flachen und Durchleitungs-
rechte zunachst auf Bebauungsplanebene zugunsten des Umweltbetriebs der Stadt Bielefeld
kenntlich zu machen und zu sichern.

Fur die Rickhaltung denkbar sind Retentionsrdume auf Dachflachen, in Zisternen und Rigolen
sowie in offenen, mdglichst naturnahen Wasserfiihrungen innerhalb und sudlich auf3erhalb des
Plangebiets. Auch ein zentrales technisches Becken ist eine Option, aber nicht zuletzt aus stadt-
gestalterischer Sicht, als auch z. B. aufgrund der vorliegenden stadtischen Flachenpotentiale sid-
lich der Umgehungsstral3e zu hinterfragen.

Als Vorflut kommen die zum Plangebiet westlich gelegene Joélle und der siidostlich gelegene Jeip-
ohlbach im Betracht. Von dort flie3t das Regenwasser in den Johannisbach und weiter in die Aa.
In norddstliche Richtung folgen dann die Werre und die Weser.

Néahere Einzelheiten zum Entwasserungskonzept sollen im Rahmen der weiteren Beteiligung der
betroffenen Amter und Dienststellen ermittelt und im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts sowie
dessen Zielsetzungen bewertet werden.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sind besondere Mal3nahmen innerhalb des Baugebiets, die
dem Gebaudeschutz vor Hochwasser dienen, nicht erkennbar. Das Gelande liegt gegenuber der
Jolle und den Jeipohlbach deutlich erhdht. Die uberdrtliche Topographie féllt zudem allgemein in
Richtung Obersee erheblich ab.

Zu bericksichtigen sind méglicherweise Hinweise, die im Zusammenhang mit der Héhe der Erd-
geschossflachen gegeniber den unmittelbar angrenzenden Grundstiicksflachen und zur Siche-
rung von Kellerbereichen anzufiihren sind.
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6.5 Altlasten und Kampfmittel

Es liegen bislang keine Hinweise vor, dass Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen im
Plangebiet vorhanden sind, die einen weiteren Untersuchungsbedarf auslosen wirden.

Aus vorherigen Betrachtungen zum Plangebiet sind folgende Altdeponien / Altstandorte angefihrt:
= BS 439 ndrdlich des Plangebiets (teilweise auch innerhalb)

= | 266 sud-Ostlich des Plangebiets

= B273 0Ostlich angrenzend an die Engersche Stral3e

= | 007 westlich der Engerschen Stral3e (aulRerhalb des Bestandsplanes)

= S562 westlich der Engerschen Stral3e (auf3erhalb des Bestandsplanes)

= B008 sidlich des Plangebiets (auRerhalb des Bestandsplanes)

Bislang weist nichts darauf hin, dass Beeintrachtigungen von den genannten Standorten auf die
geplanten Nutzungen ausgehen kénnen. Dies ist im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfah-
rens zu prufen.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass wenn bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auRergewohnlich verfarbt ist oder verdéachtige Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten so-
fort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Telefon 0521/ 512301) oder die Polizei (Telefon 0521/
5450) zu benachrichtigen sind.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Plankarte des Bebauungsplans aufzunehmen.

6.6 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz behandelt Malinahmen zur Verringerung der Treibhausgas-Emissionen, wie
durch den Einsatz erneuerbarer Energien oder den Einsatz von Warmedammungen. Im Zusam-
menhang mit dem Bestand und dariiber hinaus mit den vorbereiteten Mal3nahmen besteht bli-
cherweise eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechselwirkungen mit den Themen wie Art
und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Stadt Bielefeld halt es fir geboten, bereits in der Bauleitplanung Belange des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung sowie einer effizienten Energienutzung durch die Vorbereitung geeigneter
MalRnahmen zu unterstitzen.

Dies begrindet sich u. a. aus den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB), wonach gemal § la
Nr. 5 ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malknahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden muss (...)"“. In der planerischen Umsetzung sieht das BauGB Mdglichkeiten zur
Festsetzung entsprechender MalRnahmen in § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 23b vor. Aufgrund der sich
perspektivisch andernden klimatischen Rahmenbedingungen sind friihzeitige Anpassungsmalf3-
nahmen an den Klimawandel zu bericksichtigen.

Mafigebend ist hierbei die Nutzung von regenerativen Energien z. B. in Form von Photovoltaik,
Solarthermie, Erdwéarmenutzung oder objektbezogener Blockheizkraftwerke. Angestrebt ist insbe-
sondere eine weitreichende Umsetzung von Solarnutzungen auf Haupt- und Nebengeb&uden so-
wie Uber Stellplatzflachen, auch Uber die Eigenenergiebedarfe hinaus.

Im Ubrigen wird auf Punkt 6.7 ,Energiekonzept* verwiesen, der die weitreichen Potentiale eines
nachhaltigen Energiekonzepts als wesentlichen Planungsbestandteil darlegt.

Zur Erreichung einer autarken Energieversorgung im engeren und weiteren Bereich des Plange-
biets ist die Nutzung von erneuerbaren Energien essenzielle Zielsetzung. Diese soll unmittelbar
zur priméren Energieversorgung genutzt werden. Energieliberschisse kénnen an Uberdrtliche
Strom -und Gasnetze abgegeben oder ggf. durch LKW's abtransportiert werden. Dadurch waére ein
sogenanntes ,Energie-Plusquartier gegeben.
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6.6.1 Ortliche Rahmenbedingungen

Im Hinblick auf den globalen Klimaschutz, die Energienutzung sowie die Klimaanpassung liegen
im vorliegenden Bauleitplanverfahren nach heutigem Entwicklungs- und Abstimmungsstand fol-
gende grundsatzlichen Rahmenbedingungen vor:

= Laut Stadtklimaanalyse 2021 befindet sich das Plangebiet im Bereich von Griin- und Freiflachen
mit einer hohen Schutzbedurftigkeit (2. Prioritat). Die hohe Schutzprioritét ist vor allem durch die
intensive Kaltluftproduktion innerhalb des Plangebiets und der Funktion als Kaltluftabflussgebiet
(von Nordwesten nach Sudosten) mit bioklimatischen Vorteilen fur den ndrdlich angrenzenden
Siedlungsbestand zu begriinden. Eine Bebauung ist daher gutachterlich ausschlie3lich unter
Berticksichtigung von Klimaanpassungsmafl3nahmen vertretbar.

= Eine Lagegunst besteht durch verkehrliche Anbindungen. Dies liegen durch die bestehende und
neue Grafenheider Straf3e, die FehmarnstraRe sowie das weitere Strafdennetz vor.

= Grundsatzlich ist in Bezug auf die Gute der Luft mit Vorbelastungen durch einwirkende Immis-
sionen der umgebenden Strafl3en zu rechnen. Andererseits liegt das Plangebiet direkt an einem
durch Freiflachen offenen und gut durchliifteten Landschaftsraum, der zudem mit Hecken-,
Baum- und Waldbereichen durchsetzt ist.

= Kritische Auswirkungen zukinftiger (Wohn-)Nutzungen sind nach den vorliegenden Einschét-
zungen und Informationen nicht zu erwarten.

6.6.2 Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel

Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel behandeln die Entwicklung von Strategien und MaR3-
nahmen, die zu einer Reduzierung der Empfindlichkeit natirlicher und menschlicher Systeme ge-
geniber den Auswirkungen des Klimawandels fihren. Im Sinne von Klima, Griin, Gewasser und
Regenwasser sollen eine Klimaanpassung und -verbesserung das Ziel sein. Ebenso sind parallel
das Ortsbild und der Naherholungswert zu optimieren.

Unter dem Aspekt Anpassungsmaf3nahmen an den Klimawandel sind insbesondere folgende Rah-
menbedingungen und MaRnahmen im Plankonzept von Bedeutung:

= Zur Verbesserung der Durchliftung im direkten Umfeld und auch innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans selbst dienen die folgenden MalRnahmen:

Innerhalb des Plangebiets ist die Durchliftung vor allem im nérdlichen Teil durch die Sicherung
von Nordwest-Siuidost ausgerichteten Bellftungskorridoren (z. B. begriinte Kaltluftschneisen) zu
erhalten und die glinstigen bioklimatischen Bedingungen innerhalb des nordlich benachbarten
Siedlungsbestandes (z. B. sudlich an der Gromitzer Stral3e) zu bewahren. Zu unterstitzen ist
dies durch eine entsprechende durchliiftungsférdernde Ausrichtung der Gebaude mit einer vor-
herrschenden Firstrichtung Nordwest-Stidost.

Innerhalb des Plangebiets entlang der offentlichen StraRen und Wege werden im 6ffentlichen
Raum und auf privaten Grundstlicken Laubbaumpflanzungen |. und Il. Ordnung vorgeschlagen
und, soweit stadtgestalterisch begriindbar, ortsbezogen festgesetzt. Sofern diese auf den fest-
gesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen angeordnet sind, ist davon auszugehen, dass die Stadt
selber die Umsetzung, abgeleitet aus dem Gestaltungskonzept, gewahrleistet.

Hinzu kommen (Laubbaum-) Pflanzungen anteilig der Grundstticksflachen auf den Privatgrund-
stucken.

In den ndrdlichen und sudlichen Randbereichen der Grafenheider Straf3e, den dstlichen Rand-
bereichen der Engerschen Strafe und zwischen dem Bolzplatz und den stdlich dazu liegenden
Wohngebéuden fassen frei wachsende Strauch-Baum-Flachen, gepflanzt teils auf Aufwallun-
gen, das Gebiet ein.

Am Sidrand zwischen Weg und Ackerflachen sind in einem seitlichen Abstand von ca. 10 m
alleeartig Obstgehdlze zu pflanzen, die Flachen darunter als extensive Wiesenflachen vorzuse-
hen. Die angrenzenden Ackerflachen sind in einer Tiefe von mindestens ca. 10 m so zu bewirt-
schaften, dass Blihstreifen entstehen.

= Zur Sicherung der Kaltluftentstehung und eines giinstigen Bioklimas innerhalb des Planberei-
ches ist der Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten. Laut Stadtklimaanalyse 2021 sollte
im Bereich der Einzel- und Reihenhausbebauung der Versiegelungsgrad von 41 %, im Bereich
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des Geschollwohnungsbaus von 55 % angestrebt werden. Die Gebaudehdhe sollte bei den
Einzel- und Reihenhausern 5 m und im GeschoBwohnungsbau 9 m einhalten. Das Bauvolumen
sollte bei der Einzel- und Reihenhausbebauung 12.700 m3/ha und im GescholRwohnungsbau
24.500 m3/ha nicht Gberschreiten. Die Bauweise ist insgesamt entsprechend poros zu gestalten.
Inwieweit diese Richtwerte im Rahmen der Konkretisierung der Planung eingehalten werden
koénnen, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

= Es ist zu prufen, ob und in welchen Rahmenbedingungen fir ebenerdige Pkw-Sammelstell-
platze anteilig zu den Stellplatzen standortgerechte Laubbdume zu pflanzen sind und wie mit
der Versiegelung der Bdden zu verfahren ist (Vor Ort besteht aufgrund der zu erwartenden Bo-
den eine bedingte bis gar keine Aufnahmefahigkeit fir Wasser).

= Die Einbindung von Dach- und Fassadenbegriinungen soll konzeptionell und als Festsetzung
innerhalb des Bauleitplanverfahrens entwickelt werden. Ebenfalls die Frage, inwieweit diese
Bestandteile der Grundstickskaufvertrage werden. Vorteile im Hinblick auf Klima, Artenschutz
und Gestaltung sind unbestritten.

= Esistkonzeptionell zu prifen, inwieweit in das Plangebiet offene Fihrungen und Rickhaltungen
von Regenwasser integriert werden kdénnen und/oder sich fir das Umfeld eignen.

= Ebenfalls zu prifen sind die Mdglichkeiten der Nutzungsmddglichkeiten von gespeichertem Re-
genwasser. Dies betrifft insbesondere die Bewasserung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen im Gebiet.

6.6.3 Umsetzung

Grundsatzlich ist im vorliegenden Planfall zum derzeitigen Stand ergédnzend zu den vorherigen
Ausfiihrungen fir die Umsetzung Folgendes anzumerken:

= Die bei der Errichtung von neuen Geb&auden, die unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt
werden, sind die mafdgebenden Vorgaben des Gebdudeenergiegesetz (GEG) bei der Projekt-
planung und im Genehmigungsverfahren zu beachten.

= Im Rahmen eines einzelhaus-, nachbarschafts-, quartiers- oder stadtteilbezogenen Mobilitats-
konzepts kann die Abwicklung von Verkehren optimiert werden. Dies betrifft beispielhaft Busan-
bindung(en), Rufbusse, Fahrgemeinschaften, Sharingangebote fir Fahrzeuge, Internetplatfor-
men mit Mobilitatsleistungen bzw. allgemein die Facetten der drtlichen Angebote und Méglich-
keiten. Auch sind Ansétze nicht nur aus Wechselwirkungen mit den bestehenden Wohnnutzun-
gen, sondern auch mit denen der angrenzenden Gewerbebereiche denkbar.
Hierzu ist es hilfreich, gegebenenfalls sogar gebietstibergreifend in den Wohn- und Gewerbe-
bereichen eine Befragung Uber die Bedarfe an Wegeverbindungen durchzufihren.

= |m Zuge der Umsetzung, d. h. nach dem Abschluss der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) und aufbauend auf dem getroffenen Festsetzungsrahmen aufbauend, bietet die An-
siedlungspolitik im Rahmen von Konzeptvergaben Mdglichkeiten in der gezielten Kombination
von Nutzungen und deren Energiebedarfen.

= (...), d. h. nicht abschlieRend.

In der Gesamtbetrachtung werden die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der
vorliegenden Bauleitplanung als angemessen beriicksichtigt erachtet. Erganzend wird ausdriick-
lich auf den Punkt 6.7 ,Energiekonzept” verwiesen.

Angesichts der vorliegenden Parameter und Zielsetzungen ist zukiinftig eine Uberhitzung des Bau-
gebiets nicht zu erwarten.

6.7 Energiekonzept

Grundsatzlich ist es zunachst das vorrangige Ziel ist, so facetten- und umfangreich wie eben még-
lich den Energieverbrauch zu verringern. Vorrangig wird dies jedoch von den Ausformungen und
Nutzungen der einzelnen Baukonzepte und Vorhaben abhéngig sein und im Wesentlichen aul3er-
halb des Einflussbereichs des Bebauungsplans liegen.
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Im Rahmen des Grundstiickskaufvertrag sind alle Gebaude mindestens im Effizienzhausstandard
KfW 40 auszuflihren. Dariiber hinaus ist seitens der Stadt im Zuge des Grundstiicksverkauf auf
weitere Einsparpotenziale aufmerksam zu machen.

Da sich die Flachen zum Grof3teil im stadtischen Besitz befinden, kann ein groRer Einfluss darauf
genommen werden, wie die Energieversorgung_bezogen auf das neue Quartier insgesamt nach-
haltig und zukunftsorientiert konzipiert werden kann.

Fur das Gesamtquartier ist eine autarke Energieversorgung zu konzipieren. Im Sinne einer Sekto-
renkopplung ist in diesem Zusammenhang eine Versorgung der Gebaude/Nutzungen mit Strom,
Warme, Warmwasser, als auch die Einbindung privater Fahrzeuge (PKW'’s, E-Bikes, Lastenréader
etc.) zu untersuchen.

Hierzu wurde vom Buro Enderweit + Partner die nebenstehende Systemskizze zur Energiewirt-
schaft erarbeitet, die zeigt, wie dies im Quartier funktionieren kénnte. Sie zeigt den Arbeitsstand
vom 14.04.2022.

Stadt Bielefeld, Ortsteil Brake
Bebauungsplan [1I/Br 41 "Wohngebiet Brake - West"

Externe Abnehmer

Energiewirtschaft m H
Arbeitsstand 14.04.2022 Eﬁ ﬁ d E\j
- } &2
4 | R
Autarke Energiewirtschaftszone |
Sektorenkopplung: Strom, Warme, Warmmwasser. Mobilitat |
oplional: Gewerbe oder Lebensmillelproduklion |
Eigenheime Geschosswohnungsbau Energlezentrale H? Sonstige Bauten
P Mudule (el P Aaddale (%) I
arnanharan: 5 - * | Pl 7
+ - — Oh |
Orrsruns @_ A
| : Lamschutzwall
P Elektrolyse Langzait Wassersioff
Wasserstoffspeicher Blockheizkraflwerk
p—— 0 e Abwinme
-‘ =1 o — = HH [2251°05% e I
Gebiude Garagen E-Bike E-Auto Gebdude Garagen  E-Bike E-Auto I
| e
| H, [etharisierung 7}
Gemeinsame Technikzentrale Gemeinsame Technikzentrale
= Uy
Warmepumpe Spilzenlastkessel BHKW I @
A A “ T ‘
v
Separales Nahwirmenelz
v Quartier - Stromneiz
GAS
f Quartier - Gasnetz
| Quartier - kaltes Nahwamenetz ~/
s |
Stadtischer Acker Externe Netze I
E Offentlich - Stromnetz |
L Offentlich - Gasnetz e s m— J
! / — e
. - e Abyidrme
Strom
Strom Uberschuss
w—\Nassersloff
==== Wasserstoff Uberschuss
Enderweit  Partner Grb+ W I 1B e coulemec);

Abbildung 17: Autarke Energiewirtschaft im Wohngebiet Brake-West; Arbeitsstand 14.04.2022
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Parallel hierzu wurden auf Grundlage des vorliegenden Entwurfs die potentiellen Flachen fir Pho-
tovoltaikanlagen (PV-Anlagen) als wichtiger Faktor fiir die gebietsbezogene Erzeugung von gri-
nem Strom berechnet. In einer ersten Uberschlagigen Berechnung ergibt sich vorbehaltlich einer
ggf. optimierenden Betrachtung konkreter Belegungsflachen auf den Eigenheimen (ca. 7.630 m?)
und auf den Geschosswohnungsbauten (ca. 10.130 m?) ein Flachenpotential fir Photovoltaikanla-
gen von insgesamt rund 17.760 m2,
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Abbildung 18: Potentielle Flachen fiir Photovoltaikanlagen (genordet, unmaRstablich; Arbeitsstand 05.07.2022)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld

Neben der Nutzung der solaren Einstrahlung sind weitere Energiegewinnungsvarianten und -spei-
cherungen anzudenken und gegebenenfalls in einem Gesamtkonzept zu bindeln.

Hierzu ist als nachster Schritt ein Energiekonzept zu erarbeiten, das neben der Energiebedarfs-
abschéatzung drei verschiedene Energiebereitstellungsvarianten pruft. Diese sind hinsichtlich der
energetischen Qualitat (Primarenergiebedarf, Endenergiebedarf), der 6kologischen Qualitat
(CO2-Emissionen in kg/(m2NUF-a) und der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu bewerten.
Der Anteil an erneuerbaren Energien ist dabei gesondert auszuweisen. Dies beinhaltet auch eine
Betrachtung der Energieversorgung im gesamten Tages- und Jahresablauf.

Allgemein ist zu den Punkten ,Klimaschutz“ und ,Energiekonzept® anzumerken, dass, sofern hierzu
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen aus der Offentlichkeit, von Beh6rden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange Anregungen und Hinweise vorliegen, gebeten wird, diese in den Stel-
lungnahmen abzugeben und ggf. friihzeitig Gesprache zu suchen.
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7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Da sich alle relevanten Flachen sehr weitreichend im Besitz der Stadt Bielefeld befinden, sind
MalRnahmen der Bodenordnung nach Baugesetzbuch voraussichtlich nicht erforderlich.

Die Flurstlicke 320, 322, 594, 362, 361, 360 und 504 (alle Gemarkung Brake, Flur 4) nérdlich der
heutigen Grémitzer StrafRe ergeben einen im Grundsatz mit Eigenheimen bebaubaren Grundstiick-
streifen. Er befindet sich im Privateigentum. Eine zentrale Anbindung der Gesamtflache von Siiden
inklusive einer technischen Erschlie3ung ist zukiinftig am Ende der neuen 6ffentlichen PlanstraRe
vorgesehen. Eine Kostenbeteiligung mit dem privaten Eigentiimer ist entsprechend zu klaren.

Unmittelbar westlich angrenzend des Wohnbaugrundstiicks Martin-Luther-StraRe 20 ist im heuti-
gen Vorgartenbereich eine Verbreitung der 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich. Hierzu wurden
bereits durch den ISB Gesprache mit dem privaten Eigentimer gefiihrt. Eine grundsatzliche Ver-
kaufsbereitschaft besteht. Denkbar ist auch ein Flachentausch, wobei z. B. am siidlichen Rand des
Privatgrundstiicks stadtische Flachen abgegeben werden.

Im Bereich der Umgehungsstralle ist gegebenenfalls eine Aufweitung fur die Anordnung einer
Linksabbiegespur erforderlich. Darlber hinaus kénnen sich sidlich der Umgehungsstral3e unter-
schiedliche Abgrenzungen durch die Ausbildung von Wegeflachen, Regenriickhaltung, (Aus-
gleichs-)Pflanzungen, zusétzlichem Parkraum, dem Bolzplatz etc. ergeben. Dies hatte auch Aus-
wirkungen auf die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Abbildung 19: Ubersichtsplan Flachenbilanz (genordet, unmaRstéblich)
Quelle: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld
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Mit vorliegender Planung kénnen ca. 241 Wohneinheiten (WE) im Geschosswohnungsbau bzw.
in Mehrfamilienhdusern und ca. 71 WE mit Einfamilienh&usern bzw. Eigenheimen entstehen. Ins-
gesamt ergeben dies ca. 312 Wohneinheiten. Ca. 103 Wohneinheiten (mindestens 33 %) davon
sollen mit den Mitteln der sozialen Wohnraumforderung errichtet werden.

Baugebiet 79.739,2
Verkehrs- und ErschlieRungsflache (in m?) 18.074
Offentliche Fahrbahn 5.025
Offentliche Fahrbahn (eingeschrankt befahrbar) 1.159
Offentliche Wegeflache mit Pflanz- und Griinbereiche 5.410
Offentlicher Parkplatz 901
Private Wegeflachen als gemeinsame FeinerschlieRung +
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 4.766
StraBengraben mit Wegeanteil 813
Grundstiicke (in m?) 58.302
Private Baugrundstiicke 31.835
Offentliche Baugrundstiicke (Geschosswohnungsbau) 23.314
Kita 1.839
Uberplante Grundstiicksfliche 1.314
Grinflachen (in m?) 3.363

Begriinter Larmschutz (Wall, Wand/Wall) 2.209
Spielplatz 1.154

UmgehungsstraBe + siidliche Flache 25.075
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen (in m?) 5.259
Umgehungsstrale 1.924
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 91
Offentlicher Parkplatz mit FuR- und Radwegegerung 729
Offentliche Wegefldche mit Pflanz- und Griinbereiche 2.515
Grinflachen (in m?) 19.816
Grin entlang der StraRe 1.058
Bolzplatz 800
Griinflache 3.132
Strauch-Baum-Hecke / Obstbaumallee /
Griinraum entlang des Flurstiickes: 584 7.491
RBB 1.761
StralRengraben 970
Ackerland 4.604
Plangebiet Insgesamt (in m?) 104.814
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7.3  Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative des Immobilienservicebetriebs der Stadt Bielefeld
(ISB) veranlassten Planung und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen Kosten. Die Kos-
ten fur die Erstaufstellung des Bebauungsplans durch ein externes Stadtplanungsbiiro und die fir not-
wendige Gutachten werden durch den ISB lbernommen.

7.4  Auswirkungen auf bestehende Rechtverhéltnisse

Im Hinblick auf Auswirkungen auf bestehende Rechtsverhéltnisse ist darauf hinzuweisen, dass fur
den ndrdlich und stidlichen Randbereich die rechtskraftigen Bebauungsplane mit der Bezeichnung
Nr. llI/Br 16 ,Martin-Luther-Strae“ und Nr. lll/Br 37 ,Grafenheider StralRe — West“ vorliegen (siehe
Punkt 3.4 ,Bisheriges Planungsrecht®). Diese werden durch den neuen Bebauungsplan
Nr. llI/Br 41 ,Wohngebiet Brake-West* liberlagert.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11I/Br 41 werden die in deren Geltungsbereichen bisher
geltenden Festsetzungen in den betroffenen Teilbereichen Uberlagert. Sollte sich der Bebauungs-
plan Nr. lll/Br 41 als unwirksam erweisen oder fur nichtig erklart werden, leben die Festsetzungen
der darunter liegenden Plane wieder auf und erlangen erneut Gultigkeit.

Im Zentrum des Plangebiets befinden sich Flachen, die heute planerisch als AuRenbereich geman
§ 35 BauGB einzustufen sind. Diese werden zukuinftig als Wohnbauflachen mit Verkehrs-, Regen-
rickhalte- und Grinflachen teilweise Uberplant.

Im Zuge des Verfahrens zur Erstaufstellung soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans der
Landschaftsschutz zurickgenommen werden.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Zur umfassenden Berlicksichtigung der bereits zu Beginn der Planung erkennbaren Umweltbe-
lange wird das Planverfahren im Regelverfahren, d. h. im sogenannten Vollverfahren mit Umwelt-
prifung und Umweltbericht durchgefiihrt. Nach der Sammlung weiterer Inhalte und Abstimmungen
zur Untersuchungstiefe im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen wird der Umweltbericht zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. l1I/Br 41 erstellt.

Durch das Planungsbiro Enderweit + Partner wurden, beeinflusst durch zwischenzeitliche Ab-
stimmungen mit unterschiedlichen Akteuren, verschiedene sogenannte ,ldeen- und Diskussions-
papiere” erstellt. Insbesondere in Arbeitskreisen am 09.03.2022 und am 17.05.2022, die aul3er-
halb der verpflichtenden Beteiligungen stattfanden, wurden diese mit Vertretern aus Politik, Ver-
waltung (ISB, Bauamt, Umweltamt [Energie]) und dem Planungsbiiro erortert. Seitens der Politik
favorisiert und fur die Planung weiter als Grundlage zu verfolgen ist das Ideen- und Diskussions-
papier E.

Angestrebter weiterer Verlauf:

Es ist vorgesehen, 2022 nach der Sommerpause in 6ffentlicher Sitzung der Bezirksvertre-
tung Heepen und des Stadtentwicklungsausschuss (StEA) der Stadt Bielefeld den ,Vorent-
wurf” zu beraten und auf dessen Grundlage die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligun-
gen zu beschliel3en.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf der Grundlage der dargestellten allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung durchzufiihren, um so weitere Abwagungsmaterialien
fur das Planverfahren zu sammeln. Der Vorentwurf dient u. a. zur Absteckung des erfor-
derlichen Untersuchungsrahmens fur erforderliche Gutachten und sonstige Prifungen.

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der Lage im Stadtgebiet wird kein Erfordernis
zur Beteiligung der Nachbarkommunen gemal § 2 (2) BauGB gesehen.

Stand: Vorentwurf; September 2022



7.6 Konzeptvergaben

Grol3e Chancen und Mdglichkeiten, die bis hin zur Entwicklung eines Modellvorhabens reichen,
bestehen insbesondere dadurch, dass sich die Grundstiicksflachen nahezu vollstandig im Eigen-
tum der Stadt Bielefeld befinden. Allein durch die Grundsticksverau3erung kann die Stadt somit
auf Inhalte Einfluss nehmen, ohne dabei selbst die Rolle des Bauherrn oder Investors einzuneh-
men.

8. Vorliegende Gutachten

Zum Vorentwurf und damit zu den frihzeitigen Beteiligungen liegen keine Gutachten vor. Die friih-
zeitigen Beteiligungen gemal der 88 3 (1) und 4 (1) BauGB sollen auf der Grundlage des Vorent-
wurfs erganzend dazu dienen, Untersuchungsinhalte und -tiefe zu erfassen.

Zum Entwurf sind in jedem Fall der Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung inklusive arten-
schutzrechtliche Prifungen und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie und ein schalltechnisches
Gutachten zu erarbeiten und einzuarbeiten.

Bielefeld, im September 2022

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.5 PM

Enderweit + Partner GmbH
MuhlenstralRe 31, 33607 Bielefeld
Fon 0521 966620, Fax 0521 9666222
stadtplanung@enderweit.de

Stand: Vorentwurf; September 2022



