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1.

A-3

Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 13a (3) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. I/Q 25

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 01.03.2021 bis einschlieRlich dem 26.03.2021 die
Moglichkeit, sich tUber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung zu informieren. Die Unterlagen konnten im Foyer des Technischen
Rathauses, August-Bebel-Stral’e 92 und im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung vier Stellungnahmen (alle aus der unmittelbaren Nachbarschaft im
Bereich der Ottostral3e) eingegangen. Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRBerungen
und Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zusammengefasst mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

im Auftrag eines
Mandanten mit
Flacheneigentum
im Plangebiet,
Schreiben vom
24.03.2021

Es wird flr zutreffend angesehen, dass die
Wohnbebauung im Plangebiet erheblichen
Larmimmissionen ausgesetzt sein wird, die
insbesondere durch den Kfz-Verkehr auf der
ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden
Arminstral3e sowie durch den Betrieb der
sudlich des Plangebiets gelegenen Bahn-
strecke verursacht werden. In diesem
Zusammenhang stellt sich die Frage, ob zur
Wahrung der Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (vgl. § 1 (6)
Satz 1 Nr. 1 BauGB) der hier betroffene
Bereich Uberhaupt als ein Wohngebiet
ausgewiesen werden kann.

a)

Das eingeholte schalltechnische Gutachten
weist eine Schwache darin auf, dass belast-
bare Prognosedaten fiir die Bahnstrecke
zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutach-
tens nicht zu erhalten waren. Dies bedeutet,
dass die zukunftige Larmsituation nicht an-
satzweise erfasst werden konnte. Sicher ist,
dass die Verkehrslarmbelastigung zukinftig
steigen wird. Denn Ziel der Stadteplaner ist
es, den offentlichen Personen-Nahverkehr
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. | Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1 Anwaltskanzlei 1. Gerausch-Immissionen

Im Rahmen des Planverfahrens sind
entsprechende fachgutachterliche
Untersuchungen erfolgt. Die Ergeb-
nisse belegen, dass grundsétzlich
gesunde Wohn-/Arbeitsverhéltnisse
gewahrt werden kénnen. Im Ubrigen
liegt das Plangebiet in einem Be-
reich, der insgesamt durch Wohnnut-
zungen gepragt ist — sowohl entlang
der Arminstraf3e als auch beidseits
der Bahnstrecke. Die vorliegend er-
mdglichte Wohnbebauung rickt hier
nicht naher als der Bestand an die
Larmquellen Schiene und Stral3e
heran.

Die Anforderungen des BauGB nach
gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen werden im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung hinreichend
beriicksichtigt. Hierzu wird erganzend
wird auf die Ausfiihrungen unter
Punkt b) dieser Stellungnahme ver-
wiesen. Immissionsschutzbezogene
Griinde, die einer Wohngebietsent-
wicklung entgegenstehen kdnnten,
liegen nicht vor.

Den gutachterlichen Berechnungen
sind mit Blick auf den Schienenver-
kehr die Zugbelastungszahlen der
Deutschen Bahn fir die Ist-Situation
2020 zugrunde gelegt worden. Be-
lastbare Prognosedaten fir die zu
untersuchende Bahnstrecke sind der-
zeit nicht verfigbar. Die gutachterli-
chen Berechnungen sind zu diesem
Punkt somit unter Zugrundelegung




A-4

Lfd.
Nr.
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(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

weiter zu starken. Zudem ist nicht ausge-
schlossen, dass Uber diese Bahnlinie nacht-
licher Glterverkehr geleitet werden wird.
Ferner wurde der zukinftig planbedingte zu-
sétzliche StralRenverkehr im schalltechni-
schen Gutachten nicht berticksichtigt.

b)

Die im schalltechnischen Gutachten nieder-
gelegten Werte ergeben, dass gesundes
Wohnen in dem Plangebiet nicht gewéhrleis-
tet ist. Das Plangebiet ist in seiner Génze
nicht fur eine Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet geeignet. Das Beiblattes 1 der - hier
anzuwendenden - DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau” sieht fiir allgemeine
Wohngebiete Beurteilungspegel von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts vor. Diese
Orientierungswerte werden im Plangebiet
tagsuber und auch nachts erheblich tber-
schritten. Die Anlage 4, Blatter 1-6 des
schalltechnischen Gutachtens belegen dies
eindeutig.

Speziell die AuRenwohnbereiche der ge-
planten ersten Bebauungsreihe entlang der
Arminstrale und entlang der Bahntrasse
sind am Tag extrem betroffen. Bekanntlich
zahlen zu den Auf3enwohnbereichen die
aul3erhalb von Wohngeb&uden vorhande-
nen Flachen, sofern sie nicht blo3 der Ver-
schodnerung des Grundstlicks dienen, son-
dern in Ergénzung der Geb&udenutzung fir
ein Wohnen im Freien geeignet und be-
stimmt sind. Zu diesen Flachen gehoren
Garten, Terrassen, Balkone und in &hnlicher
Weise nutzbare sonstige Aul3enanlagen.
Diese Betroffenheit gilt insbesondere auch
fur den Bereich der geplanten Kindertages-
statte. Vor allem fallt in diesem Zusammen-
hang ins Gewicht, dass Kinder vornehmlich
im Freien spielen (sollen).

Auch nachts sind die Bereiche und Hauser
der geplanten ersten Bebauungsreihe ent-
lang der ArminstralRe und entlang der Bahn-
trasse betroffen. Die Verfasser des schall-
technischen Gutachtens verkennen insbe-
sondere, dass speziell in den Sommermo-
naten bei offenem Fenster geschlafen wird
bzw. geschlafen werden muss. Die Sommer-
monate — so zeigt es die jungste Vergan-
genheit — werden immer hei3er. Nicht jeder
wird in seiner Wohnbebauung eine Klimaan-
lage installieren lassen.

Stand: Entwurf; August 2022

der im maf3geblichen Zeitpunkt ver-
figbaren Erkenntnismittel erfolgt. Vor
diesem Hintergrund werden die im
Gutachten bertcksichtigten Zugbe-
lastungszahlen fiir sachgerecht und
methodisch richtig gehalten.

Auch seitens des Fachamts sind im
Zuge des Verfahrens Plausibilitat und
Nachvollziehbarkeit von Eingangs-
parametern und Ergebnissen insge-
samt bestatigt worden.

Die durch den Einwender dargeleg-
ten Schlussfolgerungen hinsichtlich
der Uberschreitung der idealtypi-
schen Orientierungswerte des Bei-
blatts der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete sind nicht richtig und
werden zuriickgewiesen. Die Zumut-
barkeit von Gerauschimmissionen
kann im Rahmen der Bauleitplanung
anhand der Orientierungshilfe der
Immissionsrichtwerte des Beiblatts
zur DIN 18005 beurteilt werden. Die
dort enthaltenden schalltechnischen
Orientierungswerte sind jedoch we-
der rechtlich bindend noch stellen sie
eine Planungsobergrenze dar. lhre
schematische Anwendung in Form
von Grenzwerten ist unzuléssig (s.
u. a. OVG Minster, Urteil vom
21.04.2015, Az. 2 D 78/13.NE).

Der Bielefelder Wohnungsmarkt ist
deutlich angespannt. Grundsatzlich
besteht bereits seit mehreren Jahren
eine allgemein hohe Nachfrage nach
Wohnraum in vielen Marktsegmen-
ten. Eine Abschwéachung der Wohn-
raumnachfrage ist auch in den néch-
sten Jahren nicht absehbar. Ebenso
liegen die Versorgungsquoten fir den
Kindergartenbezirk Quelle und den
Stadtbezirk Brackwede deutlich unter
dem stadtischen Mittel bzw. den an-
gestrebten Versorgungsquoten. Auf-
grund der gegebenen Bedarfslage ist
die Schaffung von Wohnraum und
Kinderbetreuungsplétzen dringend
geboten. Diesen gewichtigen Zielen
wird mit der vorliegenden Mobilisie-
rung des vorhandenen Innenentwick-
lungspotenzials Rechnung getragen.

Im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung nach dem
BauGB sind gesunde Wohn- und
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Welche Larmbelastung einem Wohngebiet
unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefah-
ren zugemutet werden darf, richtet sich nach
den Umstanden des Einzelfalls. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau” kénnen nach der
Rechtsprechung zur Bestimmung der zumut-
baren Larmbelastung eines Wohngebiets im
Rahmen einer gerechten Abwagung als
Orientierungshilfe herangezogen werden.
Aber: Je weiter die Orientierungswerte der
DIN 18005 (berschritten werden, desto ge-
wichtiger miissen allerdings die fir die Pla-
nung sprechenden stadtebaulichen Griinde
sein und umso mehr hat die Gemeinde die
baulichen und technischen Mdglichkeiten
auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen,
um diese Auswirkungen zu verhindern.

Die laut Schallgutachten ermittelten Werte

liegen fir das Plangebiet

- deutlich oberhalb der Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiet der DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”

- deutlich oberhalb der Orientierungswerte
fr Mischgebiete der DIN 18005-1 ,Schall-
schutz im Stadtebau®,

- sogar oberhalb der Grenzwerte der 16.
BImSchV fir Wohngebiete und

- gerade an der oberen Grenze der Werte
der 16. BImSchV fiur Mischgebiete.

Da die Stadt Bielefeld das Plangebiet als all-
gemeines Wohngebiet ausweist, sind
grundsatzlich auch die Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiet der DIN 18005-1
anzusetzen. Die derzeitig von der Stadt Bie-
lefeld angefihrten stéadtebaulichen Grunde
sind vor dem oben geschilderten Hinter-
grund nicht ausreichend gewichtig genug.
Zudem hat die Stadt Bielefeld die baulichen
und technischen Mdglichkeiten ausschép-
fen, die ihr zu Gebote stehen, um die negati-
ven Auswirkungen zu verhindern. Dies be-
trifft insbesondere den aktiven und passiven
Schallschutz.

In einem friheren Gutachten wurde von den
Verfassern eine Schallschutzwand zur
Bahntrasse hin gefordert. Es verwundert,
dass in dem neuen Gutachten davon keine
Rede mehr ist.

Stand: Entwurf; August 2022

Arbeitsverhaltnisse fiir die kiinftigen
Bewohner/Nutzer im Plangebiet zu
gewabhrleisten. Normative Grenzwer-
te zur Beurteilung dieser gesunden
Wohn-/Arbeitsverhaltnisse sind fiur
die Bauleitplanung bisher nicht defi-
niert worden. Rechtlich anerkannt
sind mit Blick auf den vorliegend rele-
vanten Verkehrslarm u. a. die Bezug-
nahme auf die idealtypischen Orien-
tierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau)
und/oder die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV). Die gebietsbezoge-
nen Werte werden in den genannten
Regelwerken unterschiedlich defi-
niert: die idealtypischen Orientie-
rungswerte (Verkehrslarm) des Bei-
blatts 1 zur DIN 18005 liegen tags/
nachts fiir allgemeine Wohngebiete
bei 55/45 dB(A) sowie fiir Mischge-
biete bei 60/50 dB(A); die Immis-
sionsgrenzwerte gemaf 16.
BImSchV liegen tags/nachts fir
Wohngebiete bei 59/49 dB(A), fir
Mischgebiete 64/54 dB(A).

Die auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen durch den Straf3en- und
Schienenverkehr sind im Rahmen
eines Schallgutachtens gepriift wor-
den. Nach den Ergebnissen des Gut-
achtens werden in der Tag- und
Nachtzeit im zentralen und 6stlichen
Teilbereich die idealtypischen Orien-
tierungswerte fur WA-Gebiete nach
dem Beiblatt der DIN 18005 einge-
halten, dartiber hinaus werden auf
den ganz Uberwiegenden Flachen,
die fur eine Bebauung vorgesehenen
sind, Wohngebietswerte der 16.
BImSchV bzw. die mischgebietstypi-
schen Orientierungswerte des Bei-
blatts der DIN 18005 eingehalten.
Unmittelbar entlang der Bahntrasse,
im Nahbereich des Knotenpunkts
Queller StralRe/Arminstral3e/Kupfer-
heide sowie im Randbereich der Ar-
minstralRe liegen die prognostizierten
Pegel zwar oberhalb der Wohnge-
bietswerte der 16. BImSchV, die
Grenzwerte fir Mischgebiete werden
aber entgegen der Stellungnahme
unterschritten. Die hoéchstrichterlich
bestatigte Schwelle der Gesundheits-
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gefahr wird erst bei Dauerschallpe-
geln von 70/60 dB(A) tags/nachts
erreicht — diese Schwelle wird im
Plangebiet deutlich unterschritten.

Im Ergebnis herrschen innerhalb des
Plangebiets zwar keine idealtypi-
schen Werte fiir allgemeine Wohnge-
biete vor, es sind aber vom Grund-
satz her gesunde Wohnverhéltnisse
im mischgebietstypischen Rahmen
gegeben. In der Rechtsprechung ist
allgemein anerkannt, dass bei Einhal-
tung von Mischgebietswerten ,gesun-
des Wohnen“ gegeben ist, da das
Wohnen auch in Mischgebieten eine
allgemein zulassige Hauptnutzung
darstellt. Hier besteht in der Bauleit-
planung Abwagungsspielraum.

Die Schallsituation im Plangebiet ist
vergleichbar mit den Verkehrslarm-
vorbelastungen in den bestehenden
allgemeinen und reinen Wohngebie-
ten entlang der Bahnstrecke und ent-
lang der Arminstral3e. Diese liegen in
vergleichbarer Entfernung zu den
jeweiligen Schallquellen und weisen
somit auch ahnlich hohe Vorbelas-
tungen auf wie fur die Plangebiets-
flachen ermittelt. Eine ergdnzende
Bebauung auf der noch verbliebenen
Freiflache innerhalb des erschlosse-
nen Siedlungsbereichs im Sinne der
Nachverdichtung ist angesichts des
gegebenen Bedarfs am vorliegenden
Standort daher stadtebaulich folge-
richtig. Die Einhaltung idealtypischer
Schallwerte kann hier unter Beruick-
sichtigung der 6rtlichen Rahmenbe-
dingungen aber nicht den Maf3stab
bilden.

Maoglichkeiten und Notwendigkeiten
des aktiven Schallschutzes (Wande,
Walle) wurden gepruft und aus stad-
tebaulichen Griinden im Rahmen der
Abwagung insgesamt verworfen.
Derartige MaRhahmen mussten fir
einen hinreichenden Schutz aller Ge-
schossebenen Hohen ausweisen, die
mindestens den Traufhdhen der ge-
planten Gebaude (= bis zu 7 m) ent-
sprechen. Sie wirden in dieser Gro-
Renordnung entsprechende Ab-
standserfordernisse auslésen und
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damit die Ricknahme von Baumég-
lichkeiten erfordern. Dartber hinaus
kénnte eine Wand entlang der Armin-
stral3e aufgrund der erforderlichen
GebietserschlieBung nicht ohne Un-
terbrechung umgesetzt werden, so
dass die Wirksamkeit gemindert wird.
Bei der gegebenen Vorbelastung
sprechen die im Rahmen der Pla-
nung starker gewichteten Ziele/Be-
lange (Deckung des Bedarfs an
Wohnraum und Kinderbetreuungs-
platzen, effektive/sparsame Nutzung
verflgbarer Flachen, Vermeidung
einer Riegelwirkung entlang des Stra-
RBenraums und Fortfiihrung der klein-
teiligen Bebauungsstruktur, Eroff-
nung maoglichst effektiver Nutzungs-
maoglichkeiten fir regenerative Ener-
gietechniken, insbesondere der So-
larenergie) gegen die Umsetzung ak-
tiver SchallschutzmaRnahmen.

Bei den gegebenen Larmeinwirkun-
gen werden auch keine Regelungen
im Bebauungsplan erforderlich, um
im Inneren der Gebaude idealtypi-
sche Pegelwerte zu gewahrleisten —
diesbeziiglich sind die aktuell einzu-
haltenden Baustandards ausrei-
chend. Im Rahmen der ,architektoni-
schen Selbsthilfe” bestehen dartiber
hinaus auf Grundlage der Festset-
zungen hinreichend Mdglichkeiten
auch weitergehende Schutzmaf3nah-
men wie bspw. Den Einbau sog. ,Ha-
fencity-Fenster®, die Schallschutz
auch bei teilgedffneten Fenstern ge-
wahrleisten, umzusetzen. Dariiber
hinaus wird als vorbeugende Schutz-
mafRnahme fir AuRenbereiche, die
eine Vorbelastung oberhalb von

60 dB(A) (= idealtypische Mischge-
bietswerte nach dem Beiblatt der DIN
18005) aufweisen, eine erganzende
Festsetzung zu Schutzvorkehrungen
fur die AuRenwohnbereiche aufge-
nommen.

Kindergarten als sozialen Zwecken
dienende Anlagen sind gemaf
BauNVO grundsatzlich sowohl in
Wohn- als auch in Mischgebieten
allgemein zuldssig. Die Regelwerke
geben fur derartige Nutzungen kei-
nen besonderen Schutzstaus vor.
Von einer vertraglichen Nutzung
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2. Zu belastende Fléchen

Laut dem Nutzungsplan ist vorgesehen,
dass auch das Flurstiick 1981 mit einem
Geh, Fahr- und Leitungsrecht belastet wer-
den soll. In diesem Zusammenhang wird
vorsorglich zunachst nur mitgeteilt, dass
dieses Flurstuck nicht im Alleineigentum des
Vorhabentréagers steht.

kann jedoch bei Einhaltung gesunder
Wohnverhaltnisse grundsatzlich aus-
gegangen werden. Nach den Ergeb-
nissen des Schallgutachtens liegt die
Gemeinbedarfsflache in einem insge-
samt mischgebietstypisch vorbelaste-
ten Bereich, so dass vom Grundsatz
her von wohnvertraglichen Verhalt-
nissen auszugehen ist. Diese schall-
technische Situation wird vorliegend
fur die geplante Nutzung als vertret-
bar bewertet, von spezifischen schall-
schiitzenden Regelungen wird abge-
sehen. Anhaltspunkte fiir einen Nut-
zungskonflikt aufgrund einwirkender
Verkehrsgerausche sind nicht er-
kennbar.

Zusammenfassend wird davon aus-
gegangen, dass mit Blick auf die an-
gestrebten stadtebaulichen Ziele und
Rahmenbedingungen durch die dar-
gestellten MalRnahmen in der ortli-
chen Situation auf die bestehende
Verkehrslarmvorbelastung in einem
angemessenen und verhaltnismafi-
gen Umfang reagiert wird. Den Anfor-
derungen des BauGB nach gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen
kann insgesamt entsprochen werden.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genom-
men. Das benannte Grundstuick ist
fur die Umsetzung des geplanten
Wohngebiets nicht erforderlich.
Sofern jedoch auf den rickwértigen
einbezogenen privaten Flachen
ebenfalls einzelne Geb&ude errichtet
werden sollen, bedarf es der Eini-
gung der jeweils betroffenen Eigentu-
mer (dies betrifft u. a. auch das
Grundstuck des Mandanten).

Zusammenfassend ist die vorge-
tragene Kritik an der vorliegenden
Planung zurtickzuweisen. Die Pla-
nung ist am vorliegenden Standort
stadtebaulich folgerichtig und soll
fortgefihrt werden.

Stand: Entwurf; August 2022
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2 Stellungnahme Es wird mitgeteilt, dass tber das Flurstiick Die Stellungnahme wird zur Kennt-
mit Schreiben 87 keine Ver- und Entsorgungsleitungen des | nis genommen. Flachen auf3erhalb
vom 25.03.2021 | ErschlieBungsgebiets Arminstral3e / Haller des Plangebiets sind nicht Teil des

Wilhelm Patt verlegt werden durfen. Durch- | ErschlieBungskonzepts, eine dieshe-
leitungsrechten zu Gunsten Dritter wird nicht | zligliche Betroffenheit kann daher
zugestimmt. ausgeschlossen werden.
Es wird groRRes Interesse am Kauf des Flur-
stiicks 2431 geaulRert, ggf. auch teilweise, Die VerauRerung von Grundstlicks-
ahnlich wie bei dem Flurstlick 89. Dies ist im | (teil-)flachen ist dariiber hinaus nicht
aktuellen Bauplan nicht korrekt eingezeich- | Gegenstand der Bauleitplanung. Er-
net. ganzend wird darauf hingewiesen,
Ebenso besteht Interesse am Erwerb des dass die Flachen des sidlichen an-
sidlich angrenzenden Grunstreifens. grenzenden Grinstreifens fur die ent-
wasserungstechnische ErschlieRung
des Plangebiets bendtigt werden.

3 Stellungnahme Bezug genommen wird auf Kapitel 5.7 der Die Stellungnahme wird zur Kennt-
mit Schreiben Vorentwurfsbegrundung (Ver- und Entsor- nis genommen. Flachen auf3erhalb
vom 26.03.2021 | gung sowie Wasserwirtschaft). Die Formu- des Plangebiets sind nicht Teil des

lierung bzgl. der Aussagen zur Lage neuer ErschlieBungskonzepts, eine diesbe-
Schmutzwasserkanéle bis zur Ottostrafl3e in | zlgliche Betroffenheit kann daher
den geplanten 6ffentlichen ErschlieBungs- ausgeschlossen werden.
stral3en sowie Uber private Grundstiicke ist
nicht eindeutig. Sofern nicht nur die privaten
Grundstiicke der Bebauungsflache, sondern
auch angrenzende private Grundstiicke ge-
meint sein sollten, wird mitgeteilt, dass fur
eine Verlegung offentlicher Kanéle tber das
eigene Grundstiick (auRerhalb des Plange-
biets) kein Einverstandnis besteht.
4 Stellungnahme Dem Vorentwurf wird vorsorglich widerspro- | Die Stellungnahme wird zur Kennt-

mit Schreiben
vom 22.03.2021

chen. Bezug genommen wird auf die Aussa-
gen in Kapitel 5.7 der Vorentwurfsbegriin-
dung zur Regen- und Schmutzwasserbesei-
tigung (Formulierung ,Verlegung von Kanal-
trassen uber private Grundstlicke bis zur
OttostraRe”) genannt. Hierzu besteht erheb-
licher Klarungsbedarf. Sollten derartige Lei-
tungsrechte flr das eigene Grundsttick
(auRerhalb des Plangebiets) geplant sein,
wird dies ausdricklich abgelehnt.

nis genommen. Flachen aufRerhalb
des Plangebiets sind nicht Teil des
ErschlieBungskonzepts, eine diesbe-
zugliche Betroffenheit kann daher
ausgeschlossen werden.

Stand: Entwurf; August 2022
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange (Februar — April 2021) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
Aul3erungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die eingegangenen Stellungnahmen mit der jeweiligen Stellungnahme
der Verwaltung dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
18.05.2021

Der in der Begriindung dargelegten Beurtei-
lung Uber die zu erwartenden Auswirkungen
der Umsetzung der Planung auf die arten-
schutzrechtlichen Belange wird zugestimmt.
Das Plangebiet wird bis auf das Hausgrund-
stiick Arminstrae 35 ausschlie3lich als
brachgefallenes Griinland genutzt. Gehdlze
sind nur untergeordnet auf dem o. g. Haus-
grundstiick in Form von Ziergehélzen vor-
handen. Die zur Erhaltung vorgesehene
Pappel wurde mittlerweile gefallt. Durch die
zu erwartende Begriinung der neuen Wohn-
grundstiicke mit Gehélzen werden zukinftig
neue Lebensraume geschaffen.

Aufgrund des Fehlens geeigneter Lebens-
raumstrukturen und dem hohen Stérungspo-
tential, dass durch die angrenzende Wohn-
bebauung, insbesondere durch Hundehalter
und deren Hunde bedingt ist, kann davon
ausgegangen werden, dass mit der Realisie-
rung des Wohngebiets nicht gegen die Ver-
bote des § 44 (1) Ziffer 1 — 3 Bundesnatur-
schutzgesetz versto3en wird. In der ndheren
Umgebung sind ausreichend Ausweichmég-
lichkeiten fur die im Plangebiet vorkommen-
den Arten vorhanden, so dass die 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt bleibt.

Sofern absehbar ist, dass das Haus Nr. 35
im Zuge der Realisierung des neuen Bauge-
biets in Kirze nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans abgerissen werden soll, ist dieses
Haus von aufen und innen auf das Vorhan-
densein von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von planungsrelevanten Fledermaus-
oder Vogelarten hin zu untersuchen. Ggf.
sind entsprechende Vermeidungsmaf3nah-
men vorzusehen und im Bebauungsplan
festzusetzen.

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1 Untere Natur- Artenschutzrechtliche Belange

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass der artenschutzrechtlichen Ein-
schatzung im Bebauungsplan seitens
der Fachbehorde gefolgt wird und
entsprechende Vermeidungsmal-
nahmen auf Bebauungsplanebene
nicht erforderlich werden.

Ein mdglicher Abriss des Gebaudes
Nr. 35 ist derzeit nicht absehbar. Von
entsprechenden Artenschutzuntersu-
chungen im Zuge des Planverfahrens
wird insofern abgesehen.

Die auch im Zuge von Abbruchvor-
haben/Beseitigungsmallnahmen zu
beachtenden Rechtsvorschriften
(betreffen u. a. das Artenschutzrecht)
sind hiervon unbenommen einzuhal-
ten. Weitergehender Handlungsbe-
darf im Rahmen der Bauleitplanung
besteht insofern nicht.

Stand: Entwurf; August 2022
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Landschaftsplan Bielefeld-West:
In einem gesonderten Kapitel sind die Aus- | Die Hinweise werden zur Kenntnis
wirkungen der Planung auf den Land- genommen. Die mitgeteilten Informa-
schaftsplan Bielefeld — West darzulegen. tionen zu den Auswirkungen der Pla-
Der Landschaftsplan bezieht das gesamte nung auf den Landschaftsplan Biele-
Bebauungsplangebiet, das im FNP als feld-West waren in den Planunterla-
Wohnbauflache dargestellt ist, in seinen Gel- | gen bereits enthalten (s. Kapitel 7.4).
tungsbereich mit ein. Schutzfestsetzungen Weitergehender Handlungsbedarf im
sind allerdings keine vorhanden. Rahmen der Bauleitplanung besteht
Da es sich bei dem Geltungsbereich des insofern nicht.
Landschaftsplans um eine widersprechende
Festsetzung im Sinne des § 16 (1) Land-
schaftsgesetz handelt, muss der Land-
schaftsplan im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans aufgehoben werden.

2 Untere Wasser- Das Gebiet soll zwecks Hohenausgleich mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-

behoérde, Untere
Abfallbehérde,
Untere Boden-
schutzbehorde,
Schreiben des
Umweltamts vom
18.05.2021

geeigneten Bdden aufgefillt werden. Zur
friihzeitigen Abstimmung und Qualitatssiche-
rung sind vorab/rechtzeitig entsprechende
Anzeigen mit Gltenachweis (Laboranalytik)
inkl. Bewertung des Bodenmaterials beim
Umweltamt der Stadt Bielefeld (360.32),
vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der E
10/2, die im Mischsystem entwéassert. In
einem Gutachten des Ing. Biros Umpfen-
bach wurde nachgewiesen, dass die M6g-
lichkeit zur Versickerung gegeben ist. Vom
Biro Plan B wurde daraufhin ein Entwésse-
rungskonzept erarbeitet, dass eine ca. 1 m
starke Auffullung des Geldndes mit versicke-
rungsfahigem Boden vorsieht. Fir spatere
Bemessungen/Nachweise von Versicke-
rungsanlagen werden folgende Auflagen
gefordert:

- Fur jedes Grundstuick ist eine Erlaubnis
zum Einleiten in das Grundwasser und
eine Genehmigung fur die Versickerungs-
anlage zu beantragen. Die Anlagen sind
als Muldenversickerung mit einem kf Wert
von 10-5 bzw. einem Wert von 0,00001 zu
berechnen.

Die Lage der Versickerungsanlage und
ihre Ausmalf3e sind im Antrag mit anzuge-
ben.

Die bendtigte Versickerungsflache ist im
B-Plan als Wasserwirtschaftliche Flache
zu kennzeichnen. Diese Flache darf nicht
Uberbaut werden.

Die Versickerung uber die belebte Boden-
zone ist obligatorisch. Eine Versickerung

Stand: Entwurf; August 2022

nommen. Sie betreffen die Umset-
zung/Erschlieung des Gebiets und
werden zur umfassenden Information
an die beteiligten Projektentwickler
weitergeleitet. Weitergehender Hand-
lungsbedarf im Rahmen der Bauleit-
planung leitet sich hieraus nicht ab.

Das Entwasserungskonzept ist im
Vorfeld der Entwurfserarbeitung mit
den betroffenen Fachamtern und -be-
horden weitergehend abgestimmt
worden. Geplant wird eine dezentrale
Versickerung sowohl fir die Erschlie-
Bungsanlagen als auch auf den Bau-
grundsttucken. Die hierfir insgesamt
notwendigen Maflinahmen werden im
Rahmen der Fachplanungen sowie
im Bebauungsplan aufgegriffen.

Zur Sicherstellung der dezentralen
Versickerung von Niederschlagswas-
ser auf den Baugrundstiicken enthalt
der Bebauungsplan geméanR § 9 (4)
BauGB i. V. m. § 44 LWG eine ent-
sprechende Regelung. Die angereg-
ten ergdnzenden Vorgaben kénnen
im Rahmen des vorliegenden ange-
botsorientierten Bebauungsplans auf-
grund der noch nicht feststehenden
Grundstucksgrenzen, der noch unbe-
kannten Lage der Geb&dude etc. nicht
geregelt werden. Eine Verortung der
Versickerungsanlagen kann erst im
Zuge der Bauantragstellung sinnvoll
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
ausschlieBlich Giber Rigolen kann nur in erfolgen. Fur die einzelnen Bau-
Ausnahmefallen nach Abstimmung mit grundstiicke werden daher im Rah-
dem Umweltamt erfolgen. men der Einreichung der Bauantrage
- Die flr eine Versickerung erforderliche Ge- | die erforderlichen wasserrechtlichen
landehéhe ist fir jedes Grundstiick im B- Erlaubnisantrage seitens der jeweili-
Plan festzulegen. gen Bauwilligen erstellt und bei der
- Auswahl und Bemessung der Stral3enent- | Unteren Wasserbehorde zur Geneh-
wasserung ist vom Planer mit anzugeben | migung eingereicht.
und im B-Plan mit aufzunehmen. In Abstimmung mit der Fachbehorde
- Auf die Frage, ob die an der Bahn gelege- | soll daher auf die angeregten weiter-
nen Grundstiicke ihr Regenwasser nicht gehenden Festsetzungen verzichtet
versickern, sondern nur Gber die Bahndrai- | werden. In der Begriindung wird auf
nage ableiten, sollte noch eingegangen die Erfordernisse hingewiesen, dar-
werden. Diese Entwasserungsvariante ist | Uber hinaus wird ein entsprechender
mit der DB abzustimmen bzw. die Geneh- | Hinweis auch auf dem Textblatt ge-
migung einzuholen. fuhrt.
Hinweis: Die DB fordert generell Mindest- | Eine Betroffenheit der Bahnanlagen
absténde von baulichen Anlagen zu Bahn- | infolge der geplanten Entwasserung
trassen. ist nicht erkennbar.
Die gesicherte Entwésserung des Plange- Seitens der Fachbehérde wurde mit
biets ist erst dann gegeben, wenn eine Vor- | Schreiben vom 15.07.2022 mitgeteilt,
bemessung der Einzelanlagen mit dem Um- | dass gegen die geplante Entwasse-
weltamt abgestimmt ist und die Lage der rungskonzeption keine Bedenken
Versickerungsanlagen feststeht. bestehen.
Zusammenfassend wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genom-
men. Das Planverfahren soll unter
Bertucksichtigung der aufgenom-
menen Punkte fortgefuhrt werden.
3 Untere Denkmal- | Die Belange der Denkmalpflege gemafy 8 1 | Es wird zur Kenntnis genommen,

behorde,
Schreiben vom
12.04.2021

(5) BauGB und § 1 DSchG NRW werden
nicht berlhrt, da sich im Plangebiet zurzeit
keine eingetragenen Bau- und Boden-
denkmaéler befinden.

Im B-Plan ist folgender Hinweis unter Fest-
setzungen aufzunehmen:
~Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde (et-
wa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bo-
denverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung un-
verziglich der Stadt oder der LWL-Arché&olo-
gie fir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/
591-8961, email: lwl-archaeologie-biele-
feld@Iwl.org anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.”

Stand: Entwurf; August 2022

dass die Belange der Denkmalpflege
nicht berihrt sind. Weitergehender
Ausfiihrungen in der Planbegriindung
bedarf es insofern nicht.

Der bereits enthaltene Hinweis zum
Umgang mit Bodendenkmalern wird
redaktionell unter Bertcksichtigung
der seit April 2022 geltenden Rege-
lungen des Denkmalschutzgesetzes
angepasst.

Zusammenfassend wird die Stellung-
nahme somit teilweise bericksich-
tigt.
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Im Teil B ,Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung* sollte der Punkt 5.8 folgende Uber-
schrift erhalten:

,Bau- und Bodendenkmalschutz®

Hier sollte in Erganzung der Erlauterung auf
die konkret vorliegende Bestandsituation
und den o. g. Hinweis eingegangen werden.

Polizeiprasidium
Bielefeld, Direk-
tion Verkehr/Fih-
rungsstelle,
Schreiben vom
31.03.2021

Zu den Uberwiegenden Planungen im Be-
reich der geplanten Wohnbebauung beste-
hen aufgrund der Anzahl von 55-75 geplan-
ten neuen Wohneinheiten sowie der guten
bestehenden Verkehrsanbindungen aus
polizeilicher verkehrlicher Sicht keine Be-
denken.

Einzig der Standort der geplanten Kita un-
mittelbar im Einmindungsbereich Queller
Stral3e/ArminstralRe wird aus polizeilicher
verkehrlicher Sicht kritisch gesehen. Da eine
Kita immer mit Hol- und Bringverkehren und
leider haufig mit Parkverstof3en einhergeht,
werden hier fiir ein abschlieRendes Urteil
weitere Zahlen bendtigt. Wie viele Kinder
Uiberqueren die Arminstraf3e in Héhe der
Einmiindung Queller StraRe aufgrund des
entlang der Queller StralRe verlaufenden
Schulwegs zur Queller Grundschule fiir die
Wohngebiete sudlich der Bahnstrecke?
Liegen hierfur Zahlen vor?

Gegenlaufig durfte es entlang der Queller
Stral’e Schuler-Radverkehr von den Kindern
geben, die im nérdlichen Bereich der Bahn-
strecke wohnen und die sudlich der Bahn-
strecke gelegene Gesamtschule Quelle er-
reichen wollen und hierflr unmittelbar nach
dem Queren der Bahngleise von der Queller
StralRe nach links in die Kupferheide abbie-
gen wollen bzw. auf dem Riickweg aus der
Kupferheide in die Queller Stral3e einbiegen
und dort unmittelbar nach Erreichen der
Queller Strafl3e die Bahngleise, den Haller-
Willem-Patt und die ArminstraBe Uberque-
ren.

Auf nur 50 m Strecke entlang der Queller
Straf3e, die in diesen 50 m noch einen star-
ken Kurvenverlauf hat, miinden zwei Stral3e,
kreuzt eine Bahnlinie und miindet ein Fu3-
weg zur Bahnhaltestelle. Das ist aus ver-
kehrlicher Sicht fur Grundschdler bereits
eine sehr grof3e Herausforderung. Wenn im
Einmindungsbereich der Arminstralle eine
Kita hinzukommt, wird es dort - zusatzlich zu
dem zusatzlichen Anwohnerverkehr durch
55 bis 75 neue Wohneinheiten - auch zu
Bring- und Holverkehren im Zusammenhang
mit der Kita kommen.

Es wird zur Kenntnis genommen,

dass gegen die Wohngebietsentwick-
lung selbst aus polizeilicher verkehrli-
cher Sicht keine Bedenken bestehen.

Der Sachverhalt der Schulwegsicher-
heit ist im Verfahren geprift worden.
In diesem Zusammenhang hat u. a.
auch eine Ortsbesichtigung stattge-
funden.

Die Schulkinder queren in Hohe der
Bahngleise/Arminstral3e die Queller
Stral3e, um auf dem dort westlich vor-
handenen Gehweg ihren Schulweg
fortzusetzen. Die Verkehrssituation
ist aufgrund des Bahniibergangs und
der Einmundungen von Kupferheide
und Arminstralle bereits im Bestand
sehr untbersichtlich. Die vorgetrage-
nen verkehrlichen Bedenken sind in-
sofern nachvollziehbar.

Festzuhalten ist, dass angesichts der
gegebenen Situation bereits heute
die Notwendigkeit besteht, durch ver-
kehrslenkende MaRnahmen gegen-
zusteuern. Entsprechende Maf3nah-
men zur Verbesserung werden unab-
h&éngig von der vorliegenden Planung
aktuell durch das zustandige Fach-
amt gepriift. Nach bisheriger Kennt-
nis kann z. B. das Anlegen einer
Gehweguberfahrt in der Einmundung
zur Arminstral8e und einer (teil-)gesi-
cherten Querung im weiteren Verlauf
der Queller StralRe nordlich des Plan-
gebiets die Schulwegsicherheit posi-
tiv beeinflussen. Diese MaRnahmen
betreffen stadtische Flachen auRRer-
halb des Plangebiets. Sie sind unab-
h&éngig von der vorliegenden Planung
umsetzbar, Detailplanungen und -ab-
stimmungen stehen derzeit aber
noch aus.

Die geplante Kindertagesstatte soll
auf dem Ostlichen Teil des kiinftigen
Gemeinbedarfsgrundstiicks angeord-
net werden. Dort nérdlich vorgelagert
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Daher muss aus polizeilicher verkehrlicher
Sicht auf eine sorgféaltige Planung der Zuwe-
gungs- und Parkmdglichkeiten bei den Pla-
nungen der Kita besonders geachtet werden
- auch im Hinblick auf die Auswirkungen auf
den Schulweg entlang der Queller Straf3e.
Wo ist der Zugangsbereich fiir die Kita ge-
plant? Wo werden Parkmdglichkeiten (mog-
lichst weit weg von der Einmiindung Armin-
stralBe/Queller Straf3e) fur den Kita-Bring-/
Holverkehr geplant? Muss die Einmiindung
Queller StraBe/Arminstrafl3e im Hinblick auf
mehr Kfz-Verkehr aus dem erweiterten
Wohngebiet an der Arminstrae und die An-
zahl von dort querenden Grundschulkindern
verkehrlich umgestaltet werden?

Eine abschlieRende Beurteilung aus polizei-
licher verkehrlicher Sicht ist aufgrund der
oben aufgefiihrten noch offenen Fragen zu
diesem Zeitpunkt - bezogen auf die Planun-
gen zu der Kita im Einmiindungsbereich
Arminstrale/Queller Stral3e nicht méglich.

ist eine Stellplatzanlage verortet, die
Zufahrt auf die Flache ist mindestens
60 m vom Einmindungsbereich
Arminstraf3e/Queller StralRe entfernt
geplant, dies wird im Bebauungsplan
durch ein entsprechendes Zu-/Ab-
fahrtverbot sichergestellt.

Mit Blick auf die geplante Errichtung
einer 5-Gruppen-Kita im Nahbereich
der Einmindung Arminstra3e/Queller
Strale ist die Abwicklung der Hol-/
Bringverkehre durch einen Verkehrs-
gutachter unter Begleitung des zu-
standigen stadtischen Fachamts ge-
prift worden. Aufgrund der zeitlichen
Uberschneidung von Schul- und Kita-
Beginn ist hier insbesondere die mor-
gendliche Spitzenstunde bzw. mit
Blick auf die Dauer des Bringvor-
gangs (ca. 10-15 Minuten) die Spit-
zenviertelstunde wesentlich. Fur die-
sen Zeitraum werden gemaf der gut-
achterlichen Ergebnisse gleichzeitig
maximal 6—9 Parkplatze fir eine ver-
tragliche Abwicklung der Hol-/Bring-
verkehre benétigt. Die auf der Ge-
meinbedarfsflache fur Stellplatze vor-
gehaltene Flache ist so dimensio-
niert, dass Uber den Bedarf fiir die
Mitarbeitenden hinaus auch eine Mit-
nutzung fur Hol-/Bringverkehre még-
lich ist. Darliber hinaus bieten sich
plangebietsseitig entlang der Armin-
stral3e Moglichkeiten fur die Anord-
nung von etwa 7-10 Stellplatzen im
StraRenraum in einer ful3laufig zu-
mutbaren Entfernung (50 m zum
Eingang der Kita). Zudem ist an der
Einmindung Queller StralRe/Armin-
stral3e auf einer Lange von ca. 40 m
ein Halteverbot angeordnet. Dadurch
ist das Einfahren von der Queller
StralRe in die Arminstrafle ohne
Ruckstau moglich. Da ausreichende
Ausweichstellen zwischen den Park-
mdglichkeiten bestehen, ist ange-
sichts der festgestellten Querschnitts-
belastungen von einem stérungs-
freien Verkehrsablauf im Bereich der
Kindertagesstatte auszugehen.
Durch diese Verkehrsfuhrung sind im
Bereich der Kita auch geringere
Geschwindigkeiten zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der nachge-
wiesenen konfliktfreien Abwicklung
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
der Hol-/Bringverkehre innerhalb des
am starksten frequentierten Zeit-
raums am Morgen kénnen negative
Auswirkungen auf die Schulwegsi-
cherheit infolge der vorliegenden Pla-
nung ausgeschlossen werden. Sollte
sich nach Inbetriebnahme der Kita
herausstellen, dass sich weitere ver-
kehrliche Notwendigkeiten ergeben,
wird die Stadt weitergehende Malf3-
nahmen prifen und anordnen.
Zusammenfassend wird die Stel-
lungnahme somit beriicksichtigt.
5 Eisenbahn-Bun- | Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu | Die Stellungnahme wird zur Kennt-
desamt/Aul3en- dem o. g. Vorhaben bestehen keine Beden- | nis genommen. Eine Beeintrachti-
stelle Essen, ken, sofern Bahnanlagen dadurch nicht be- | gung von Bahnanlagen bzw. des
Schreiben vom eintrchtigt werden. Bahnverkehrs infolge der vorliegen-
08.04.2021 Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der | den Bauleitplanung ist nicht erkenn-
Realisierung des Vorhabens weder die Sub- | bar. Die Deutsche Bahn AG ist betei-
stanz der Eisenbahnbetriebsanlagen noch ligt worden (s. nachfolgende Stel-
der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr lungnahme).
geféhrdet wird. Sofern dies nicht ohnehin
veranlasst worden sein sollte, wird die Betei-
ligung der Infrastrukturbetreiberin DB Netz
AG/DB Energie GmbH als Tragerin 6ffent-
licher Belange empfohlen. Denn das Eisen-
bahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbar-
keit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen.
6 Deutsche Bahn Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen Die mit der Planung verbundenen

AG/DB Immobi-
lien,

Schreiben vom
23.03.2021

keine Bedenken, wenn die nachfolgende
Hinweise berucksichtigt werden:

- Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit
und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden. Aus-
wirkungen auf Bahndurchlésse sowie
Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfiih-
rer durch Blendungen, Reflexionen oder
Staubentwicklungen sind zu vermeiden.
Der angrenzende Bahnlbergang ,Queller
StralRe” in km 2,042 darf durch erhohtes
Verkehrsaufkommen (Mehrverkehre infol-
ge des neuen Wohngebiets) oder den Ein-
satz schwer beladener Baufahrzeuge nicht
beeintrachtigt werden. Die Sicherheit am
BU darf durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt werden. Weiterhin darf der be-
nachbarte Bahnhaltepunkt nicht beein-
trachtigt werden. Die Zugénglichkeit hierzu
ist stets zu gewahrleisten.

Neuverkehre sowie deren Auswirkun-
gen auf die umliegenden Knoten-
punkte sind durch einen Fachgutach-
ter ermittelt worden. Im Ergebnis ist
nachgewiesen worden, dass die Ver-
kehrserzeugung aus dem Baugebiet
zu keinen wesentlichen Veranderun-
gen oder Beeintrachtigungen im um-
gebenden StralRennetz fiihren wird.
Insofern sind auch keine negativen
verkehrlichen Auswirkungen auf den
Bahniibergang zu erwarten.

Der durch den Schienenverkehr ver-
ursachte Verkehrslarm wurde in den
gutachterlichen Untersuchungen
ebenfalls gepruft. Auf Grundlage der
gutachterlichen Ergebnisse sind bei
den gegebenen Vorbelastungen im
mischgebietstypischen Rahmen im
Bebauungsplan keine Festsetzungen

Stand: Entwurf; August 2022
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
- Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreu- zur Gewahrleistung gesunder Wohn-/
zung der vorhandenen Bahnstrecken mit Arbeitsverhaltnisse notwendig.
Kanalen, Wasserleitungen o. &. erforder-
lich, so sind hierflir entsprechende Kreu- Zudem liegt das Plangebiet in einem
zungs- bzw. Gestattungsantrage zu stel- Bereich, der insgesamt durch Wohn-
len. Die notwendigen Antragsunterlagen nutzungen gepragt ist — sowohl ent-
sind online zu finden unter: lang der Arminstral3e als auch beid-
www.deutschebahn.com/de/geschaefte/im | seits der Bahnstrecke. Die vorliegend
mobilien/Verlegung_von_Leitungen- ermoglichte (Wohn-)Bebauung riickt
1197952. hier nicht ndher als der Bestand an
- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er- die Bahnanlagen heran. Somit herr-
haltung der Bahnanlagen entstehen Emis- | schen vergleichbare Vorbelastungen
sionen (inshesondere Luft- und Kérper- wie fir die z. T. seit Jahrzehnten vor-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. handene Bestandsbebauung vor, an
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflus- | der seitens der Infrastrukturbetreibe-
sungen durch magnetische Felder etc.), rin ggf. entsprechende Immissions-
die zu Immissionen an benachbarter Be- werte auch Uber die Schallsituation
bauung fiihren kdnnen. Entschadigungs- hinaus einzuhalten sind. Eine neue
anspriiche oder Anspriiche auf Schutz- Konfliktlage durch die vorliegende
oder Ersatzmaflinahmen kdnnen gegen die | BaullickenschlieRung wird insofern
DB AG nicht geltend gemacht werden. nicht ausgeldst.
- Spétere Antrage auf Baugenehmigung fur
den Geltungsbereich sind uns erneut zur Die Ubrigen Anforderungen sind ein-
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten zelfallbezogen im Rahmen der Um-
uns weitere Bedingungen und Auflagen, setzung zu klaren sowie auf Grund-
insbesondere in Bezug auf die Bauausfiih- | lage der jeweiligen gesetzlichen Vor-
rung, vor. gaben zu bericksichtigen.
Zusammenfassend werden die Be-
lange der Deutsche Bahn AG/DB
Immobilien angemessen bertick-
sichtigt.
7 Bezirksregierung | Die vorliegenden Unterlagen wurden im Hin- | Das Entwéasserungskonzept ist im

Detmold/Dez. 33,
Schreiben vom
30.03.2021

blick auf die Bereiche Immissionsschutz (nur
Achtungsabsténde nach KAS-18), kommu-
nales Abwasser sowie Agrarstruktur und all-
gemeine Landeskultur geprift.

Aus dem Dezernat 54 (Wasserwirtschaft/
Abwasser) werden Bedenken gegen die Pla-
nung erhoben.

Aus den vorgelegten Planungen ist nicht zu
entnehmen, dass eine ausreichende Pri-
fung aller gesetzlich vorgegebenen Abwas-
serbeseitigungsvarianten erfolgte.

Des Weiteren ist der Verbindungssammler
zwischen der Stadt Bielefeld und der Klar-
anlage des Wasserverbandes Obere Lutter
hydraulisch tiberlastet und das RUB Marien-
felderstraBe im kommunalen Mischwasser-
netz wird weitestgehend an der Belastungs-
grenze betrieben.

Wegen der beiden zuvor benannten Grinde
ist eine Beseitigung des anfallenden Nieder-

Vorfeld der Entwurfserarbeitung mit
den stadtischen Fachamtern/-behor-
den und dem eingebundenen Fach-
planungsbiiro abgestimmt worden.
Geplant wird eine dezentrale Versi-
ckerung sowohl fir die Erschlie-
Bungsanlagen als auch auf den Bau-
grundstucken. Die insgesamt not-
wendigen MaBnahmen werden im
Rahmen der Fachplanungen sowie
im Bebauungsplan aufgegriffen.

Zur Sicherstellung der dezentralen
Versickerung von Niederschlagswas-
ser auf den Baugrundstiicken enthalt
der Bebauungsplan gemaR § 9 (4)
BauGBi. V. m. § 44 LWG eine ent-
sprechende Regelung. Die Planung
dieser Anlagen obliegt den Bauwilli-
gen bzw. deren Architekten und ist
fur jedes Baugrundstiick einzeln bei
der Unteren Wasserbehorde zur Ge-
nehmigung bzw. Beantragung der

Stand: Entwurf; August 2022
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feld GmbH,
Schreiben vom
06.04.2021

Darstellungen/Festsetzungen der anstehen-
den Bauleitplanung insoweit beruhrt, als
dass planerische Festsetzungen zur Siche-
rung der Energieversorgung getroffen wer-
den mussen.

Hierzu wird angeregt, einen, der in den der
Stellungnahme beigefugten beiden Varian-
ten durch Planzeichen und Gelbfarbung ge-
kennzeichneten Standorte gemaR § 9 (1) Nr.
12 BauGB als Flache fur Versorgungsanla-
gen - Elektrizitét - in der dargestellten Grol3e
festzusetzen.

Stand: Entwurf; August 2022

Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
schlagswassers aus dem geplanten Bauge- | wasserrechtlichen Erlaubnis zur Ein-
biet ArminstralRe/Haller-Willem-Patt Giber das | leitung in das Grundwasser einzurei-
kommunale Mischwassernetz, auch von klei- | chen. Die Untere Wasserbehdrde hat
nen Mengen des anfallenden Nieder- mit Schreiben vom 15.07.2022 der
schlagswassers, ausgeschlossen. geplanten Entwasserungskonzeption
Im jetzigen Planungsstand ist es nicht még- | zugestimmt. Insofern wird davon aus-
lich zu prifen, inwieweit zukinftig im geplan- | gegangen, dass die vorgetragenen
ten Wohnbaugebiet eine sichere Beseiti- Bedenken ausgeraumt werden konn-
gung des Abwassers gewahrleistet wird. Aus | ten.
diesem Grund bestehen Bedenken gegen-
Uber den vorgelegten Planungen fur das Zusammenfassend wird die Stel-
Wohngebiet Arminstral3e/Haller-Willem-Patt. | lungnahme zur Kenntnis genom-
men. Das Planverfahren soll unter
Beriicksichtigung der aufgenom-
menen Punkte fortgefihrt werden.
8 Deutsche Tele- | |m Plangebiet befinden sich bis auf die Die Stellungnahme wird zur
kom Technik Hauszufiihrung ArminstraRe 35 keine Tele- | Kenntnis genommen.
Gmbl—!, kommunikationslinien (Tk-Linien) der Tele-
Schreiben vom
25.03.2021 kom.
Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen Tk-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben. Es wird deshalb darum gebeten,
konkrete MaRnahmen so auf die vorhande-
nen Tk-Linien abzustimmen, dass eine Ver-
anderung oder Verlegung der Tk-Linien ver-
mieden werden kann. Bei der Bauausfiih-
rung ist darauf zu achten, dass Beschadi-
gungen der vorhandenen Tk-Linien vermie-
den werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit
maoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der
Arbeiten uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Tk-Linien
der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.
9 Stadtwerke Biele- | Die Belange werden von den beabsichtigten | Die Stellungnahme wird hinsichtlich

der mitgeteilten Erfordernisse zur
energietechnischen Versorgungs-
struktur berticksichtigt. Eine Flache
zur Sicherung der notwendigen Tra-
fostation wird im Entwurfsplan fest-
gesetzt. Ebenso sind die geplanten
Verkehrsflachen hinreichend bemes-
sen, um entsprechende Versor-
gungsleitungen dort unterzubringen.
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme

Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Dariiber hinaus wird gebeten, die Verkehrs-
wege, inshesondere die Gehwege, so zu ge-
stalten, dass gentigend Raum fir die zu ver-
legenden Versorgungsleitungen zur Verfu-
gung steht.
Bezuglich der Raumwéarmeversorgung des Die Empfehlungen zur Raumwérme-
Plangebiets wird auf das in der Ratssitzung | versorgung werden zur Kenntnis
am 27.1.2011 durch die Stadtwerke Biele- genommen und sinngeman in die
feld vorgestellte Energiekonzept 2020 ver- Begrundung aufgenommen.
wiesen, welches auf den am Energiekonzept
der Bundesregierung angelehnten und for- Die Beheizung der Geb&aude mit fos-
mulierten Zielen der Stadt Bielefeld zuguns- | silen gasférmigen und fliissigen
ten einer nachhaltigen, klimafreundlichen Energietragern ist aufgrund des COo-
Versorgung mit Elektrizitat und Warme fir Ausstol3es nicht zukunftsweisend.
die Stadt Bielefeld basiert. Diesbeziglich Nach bisheriger Kenntnis planen die
wird angeregt, die Begriindung um den Ab- Investoren eine Versorgung der ge-
schnitt Ver- und Entsorgung/Unterabschnitt planten Geb&ude mit Luft- und Sohle-
Warmeversorgung zu erganzen und nachfol- | Warmepumpen und Brennstoffzellen-
genden Text zu Ubernehmen: anlagen, welche in den jeweiligen
»Auf der Grundlage des derzeit in der politi- | Kellergeschossen untergebracht wer-
schen Beratung befindlichen Energiekon- den. Durch die Ausrichtung der
zepts der Stadtwerke Bielefeld GmbH emp- | Dachflachen in siidliche Richtung fur
fehlen wir die Raumwarmeversorgung durch | Photovoltaik- und Solarthermiean-
Nutzung der Geothermie mittels der Errich- | lagen werden nicht nur die Anforde-
tung eines Kaltwassernetzes inklusive der rungen nach dem Gebaudeenergie-
Ubernahme von Warmepumpen im Contrac- | gesetz (GEG) erfiillt, es kénnen auch
tingmodell.* deutlich héhere Standards individuell
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die | erreicht werden.
Gebaude eine entsprechende Nahe zuein-
ander haben sollten. Darlber hinaus ist zu
prifen, ob eine Realisierung aufgrund der
geologischen Rahmenbedingungen maglich
ist.
Alternativ wird empfohlen, die Raumwéarme-
versorgung durch den Aufbau einer Nahwar-
meinsel auf Basis eines gasbetriebenen, de-
zentralen BHKWSs sicherzustellen. Eine Nah-
warmeinsel bietet sich fir den Einsatz im be-
trachteten Gebiet aufgrund der Lage der zu
versorgenden Gebaude im betrachteten Ge-
biet sowie der umgebenden, existierenden
Versorgungsstruktur ebenfalls an.

10 moBiel GmbH, Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans | Es wird zur Kenntnis genommen,

Schreiben vom zur Nachverdichtung des Wohngebiets be- dass gegen die Aufstellung des Be-
19.03.2021 stehen keine Einwénde. bauungsplans zur Nachverdichtung

Alternativ kbnnte auf dem Plangebiet auch
ein P&R-Platz fir den Bahnhaltepunkt ein-
gerichtet werden.

Stand: Entwurf; August 2022

des Wohngebiets keine Einwénde
bestehen.

Die Flache steht fur die angeregte
Entwicklung eines P&R-Platz nicht
zur Verfugung. Die betroffenen Fla-
chen verbleiben in privatem Besitz
und sollen mit Blick auf die Bedarfs-
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

lage fir die Schaffung von Wohn-
raum und die Unterbringung einer
Kita planerisch vorbereitet werden.

Das Wohngebiet wird durch den Bahnhalte- | Die Begrindung zum Bebauungsplan

punkt Kupferheide des Haller Willem (Osna- | wird zum Entwurf sinngemaf um die

brick — Halle — Steinhagen — Quelle — Biele- | mitgeteilten Hinweise zur derzeitigen

feld) direkt und durch die Bushaltestelle Al- | OPNV-Versorgung des Siedlungsbe-

bertstral3e fu3laufig (ca. 300 m FuRweg) er- | reichs erganzt.

schlossen. Die Haltestelle wird von den

Stadtbuslinien 121 (Quelle — Brackwede —

Bethel) und 22 (Quelle — Jahnplatz — Hee-

pen), ab August 2021 zusatzlich im Abend-

verkehr und sonntagvormittags, bedient.

AuRerdem verkehren dort die Regionalbus-

linie 88 (Halle — Steinhagen — Quelle — Bie-

lefeld) und die Nachtbuslinie N14 (Steinha-

gen — Quelle — Jahnplatz; auch im Abend-

verkehr) sowie die Schulbuslinie 65 (Stein-

hagen — Quelle — Avenwedde). Damit weist

das Plangebiet insgesamt eine gute OPNV-

Anbindung auf.

11 Heimat- und Es wird auf die Stellungnahme zum Vorgén- | Die grundséatzliche Zustimmung zur
Geschichtsverein | gerbebauungsplan vom 13.05.2014 verwie- | Planung wird zur Kenntnis genom-
Quelle e. V., sen mit der Bitte um Kenntnisnahme. Die men.

Schreiben vom dort zur Bebauung von ,Wierums Wiese* Der geplante Gehweg kann im Be-
01.03.2021 ausgedriickte Zustimmung gilt auch fir den | reich des Plangebiets entlang der

Schreiben vom
13.05.2014

aktuellen Vorentwurf.

Insbesondere mit Freude festgestellt wird,
dass die Anlegung eines Gehwegs am siid-
lichen Rand der Arminstral3e vorgesehen ist.
Dies wird lebhaft unterstitzt. Die Fortfihrung
dieses Gehwegs bis zur Ottostral3e ist dabei
unerlésslich. Gegebenenfalls wére die Absi-
cherung dieser ErschliefungsmafRhahme
dadurch vorzusehen, dass die Flurstiicke
1387 und 2632 in das Plangebiet einbezo-
gen werden.

Ferner wird die Anbindung des ,Haller-Will-
lem-Patts” an das Wegesystem des neuen
Baugebiets ausdrucklich begrift.

Eine Bebauung der Flache wird ausdriicklich
begruf3t. Die Errichtung dieser Hauser wird
der weiteren Starkung der Ortschaft Quelle
dienen. Eine Inanspruchnahme von freier
Flache oder gar erhaltenswerter Natur ist
damit nicht verbunden. Die vorgesehene
Bebauung entspricht in der Struktur der an
der Arminstra3e vorhandenen Bebauung.

Zu den Belangen des Verkehrs/auRRere Er-
schlie3ung:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Armin-

ArminstralRe umgesetzt werden. Eine
Fortfuhrung dartber hinaus in Rich-
tung Ottostral3e ist jedoch aufgrund
fehlender Flachenverfiigbarkeiten
nicht moglich. Daher ist im Rahmen
der parallel erfolgenden Erschlie-
Bungsplanungen eine Querungshilfe
gegenuber des Wohngebaudes Ar-
minstrale 32 berucksichtigt worden.

Stand: Entwurf; August 2022
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Lfd. | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung

stralRe als ,leistungsfahige ortliche Sammel-
stralRe” die aulere ErschlieBung sichert, nur
auf den Autoverkehr zutreffend ist. Ergan-
zend wird hierzu mitgeteilt, dass im Bereich
der geplanten Bebauung an der Arminstra-
Be nur an der Nordseite ein Birgersteig
vorhanden ist. Dieser ist mit einer Breite
von 1,10 m ausgestattet, die gerade aus-
reicht, einen Kinderwagen oder einen Roll-
stuhl aufzunehmen. An der Suidseite (vor
der hier auszuweisenden Bauflache) ist nur
ein Schrammbord, z. T. mit einer Lage Geh-
wegplatten mit einer Breite von 50 cm vor-
handen. Jeglicher FuBgangerverkehr aus
dem neuen Baugebiet, der die Arminstral3e
benutzen will/muss, wenn er zum Zentrum
von Quelle kommen will, muss daher den
einzigen vorhanden Gehweg auf der gegen-
Uiberliegenden Seite des Neubaugebiets be-
nutzen. Dies wird angesichts des ohnehin
nicht Uppigen Querschnitts nicht fir vertret-
bar gehalten. Die Arminstral3e sollte auch im
Bereich des Neubaugebiets die Ausstattung
erhalten, die sie zwischen Marienfelder Stra-
Re und Ottostral3e hat (beidseitiger Gehweg
von 1,10 m Breite). Angeregt wird daher, in
die Unterlagen die Aussage aufzunehmen,
dass die Arminstrafl3e im Bereich der nordli-
chen Grenze des Plangebiets einen Geh-
weg erhalten soll, der bis zur Ottostral3e fort-
zufiihren ist. Die Umsetzung ist im Wege der
ErschlieBungsplanung durchzufuhren. Da
der Ausloser fur die notwendige Verbesse-
rung der Arminstral3e die hier vorgelegte
Planung ist, sollte die Anlegung des Biirger-
steigs jedenfalls im Bereich des fiir die Pla-
nung vorgesehenen Grundstucks und ggf.
auch des benachbarten Grundstucks mit
dem Technikgeb&ude mit dem Erschlie-
Bungstrager der BaumalRnahme vereinbart
werden, so dass eine Beitragspflicht nicht
entsteht bzw. gemal KAG-Satzung abgeldst
ist.

Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

12 - Vodafone NRW GmbH (ohne Stellungnahme)

13 - BVO Busverkehr Ostwestfalen GmbH (ohne Stellungnahme)

14 - Westnetz GmbH, Regionalzentrum Minster, Schreiben vom 12.04.2021
15 - PLEdoc GmbH, Schreiben vom 12.03.2021

16 - GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 23.03.2021

Stand: Entwurf; August 2022
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17 - Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 15.03.2021

18 - Avacon AG, Schreiben vom 02.03.2021

19 - TenneT TSO GmbH (ohne Stellungnahme)

20 - Amprion GmbH, Schreiben vom 03.03.2021

21 - LWL - Archaologie fur Westfalen/ AuRenstelle Bielefeld (ohne Stellungnahme)

Stand: Entwurf; August 2022
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Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der stadtischen

Fachamter
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1/Q 25

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplans
erarbeitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit
stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung wie vorliegend unter den Punkten 1./2.
dargelegt beriicksichtigt.

Dartber hinaus wurden die Anregungen und Hinweise der stadtischen Fachamter unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet und abgewogen. Danach haben sich gegen-
Uber dem Stand Vorentwurf nachfolgende Anpassungen in den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen ergeben. Die Begriindung ist entsprechend der weiterentwickelten Entwurfs-
planung sowie der Ergebnisse der erganzenden Fachplanungen und Fachgutachten insge-
samt fortgeschrieben worden:

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf aus der Betei-

ligung der stadtischen Fachamter:

= Nutzungsplan

Aufnahme einer Regelung zu ebenerdigen Stellplatzflachen

Aufnahme einer Gemeinbedarfsflache Kita im Bereich des bisherigen WA3 unter
Einbeziehung weiterer Teilflachen des benachbarten WA2 (dort Ricknahme riickwarti-
ger Baumdglichkeiten inkl. ErschlieBung)

Anpassung der Uberbaubaren Flache, der Nutzungsmale und der Gestaltungsvorga-
ben im Bereich der Gemeinbedarfsflache an die Anforderungen der geplanten Kita-
Einrichtung

Aufnahme eines Zu-/Abfahrtverbots entlang der westlichen Arminstraf3e im Bereich der
Gemeinbedarfsflache

Anpassung der tberbaubaren Grundstiicksflachen in den Teilflachen des WA an die
fortentwickelte Plankonzeption

Anpassung der Ful3-/Radwegefihrung im Sidosten und Aufnahme einer Verkehrs-
grunflache

Anpassung der Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Aufnahme einer stral3enbegleitenden Baumreihe entlang der Arminstralie

Aufnahme bestehender und geplanter Kanale (nachrichtlich)

Anderung des MaRstabs auf 1:500

= Textliche Festsetzungen

Weiterentwicklung der Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen auf Grundlage des
Entwurfs der StraBenausbauplanung (i. W. Definition des unteren Bezugspunkits,
Anpassung der maximalen Trauf/Firsthohen im WAL)

Erg&nzung der Regelung zu Mindestabstéanden von Garagen und Stellplatzen auf nicht
Uiberbaubaren Grundsttcksflachen (seitlicher Mindestabstand zu Verkehrsflachen)
Konkretisierung der Regelungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Aufnahme einer Regelung zur Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen
Aufnahme einer Regelung zum Schutz von Auflienwohnbereichen vor Verkehrslarm
Aufnahme neuer und Konkretisierung enthaltener Regelungen zum Anpflanzen von
Gehdlzen (Baumreihe Arminstral3e, Stellplatzbegriinung, Hausbaum, Vorgéarten)
Aufnahme einer Regelung zur Versickerung von Niederschlagswasser (Versickerungs-
gebot)

Aufnahme eines Hinweises zu Durchleitungsrechten
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