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Gestaltungsplan (ohne MaRstab, farbig)
(Entwurf)
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Zeichenerklarung Gestaltungsplan
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Bestandsgebaude

Geplante Wohnbebauung mit privaten Garten:

- Einzel-/Doppelhduser mit Satteldach, 2-geschossig

- Mehrfamilienhduser mit Satteldach, 2%-geschossig, inkl. geplante
Wohneinheiten

Geplante Kindertageseinrichtung (4 bis 5 Gruppen) mit Flachdach oder flach
geneigtem Satteldach, 2-geschossig

Mogliche Standorte fiir Garagen/Carports bzw. Stellplatzanlagen bei MFH

Geplante Verkehrsflachen, tlw. mit Parkmoglichkeiten im StraBenraum

FuBweg / FuR-/Radweg (Planung, Bestand)

Private ErschlieBungswege

Geplanter Trafostandort

Griunflache, tlw. mit Versickerungsmulden

Eingemessener Baumbestand, tlw. Erhalt

Vorschlag Baumpflanzungen

Geltungsbereich

Stand: Entwurf; August 2022
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Nutzungsplan (ohne MaRstab, farbig)
(Entwurf)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Geset-
zes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz — BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV.NRW. S.421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemal § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW
2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeich-
nungen, Hinweise

Abgrenzungen

B—8—B—B—8-
vvvvv

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
gemal § 9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVvO

Teilflaichen WA 1 und WA2 nach zuldssigen Nutzungsmallen gegliedert

1.1.1 Zulassig sind gemal § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Hinweis: § 13 BauNVO bleibt unbertlihrt.

1.1.2 Ausnahmsweise kbnnen gemal § 4 (3) BauNVO zugelassen wer-
den:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

1.1.3 Unzulassig sind gemal § 1 (6) Nr. 1i. V. m. § 4 (3) BauNVO:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,4 Zulassige Grundflachenzahl, Héchstmal}, hier z. B. maximal 0,4
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2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl, Hoéchstmald, hier maximal 0,8

2.3  Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal3, hier zwei Vollgeschosse
2.4  Hohe baulicher Anlagen

gemal §§ 16, 18 BauNVO in Verbindung mit § 9 (3) BauGB
OKFB117,3- | 241 Bauhohe ErdgeschossfuRboden als Mindest- und Hochstmal in

117,7 m G. NHN Meter tiber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 2016),
hierz. B. 117,3 m (. NHN bis 117,7 m u. NHN

Hinweis: Auf die fiir das Plangebiet erstellte StraRenausbauplanung mit Héhenla-
ge der Strallenfldchen wird verwiesen (plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Biele-
feld, Entwurf Mai 2022); diese ist Grundlage fiir die H6henermittlung. Die Ausbau-
héhen sind nachrichtlich in den Nutzungsplan eingetragen.

THmax.7,0mi. | 2,42 Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter lber Mindestbauhéhe Erd-
OKFBmin geschossfuBboden, hier z. B. 7,0 m tiber OKFBmin

FHmax. 125mi.| 2.4.3 Maximal zuldssige Firsthéhe in Meter tber Mindestbauhdhe Erd-
OKFBmin geschossfuboden, hier z. B. 12,5 m tiber OKFBmin

GHmax. 6,8 mi. | 244 Maximal zuldssige Gesamthéhe in Meter Uber Mindestbauhéhe
OKFBmin Erdgeschossfuboden, hier 6,8 m Giber OKFBmin

2.4.5 Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen sind folgende
Bezugspunkte malRgebend:

Unterer Bezugspunkt:

- Bauhohe Erdgeschossfullboden = Oberkante FertigfuBboden,
hier Mindestmaf} (OKFBmin)

Obere Bezugspunkte:

- Traufhdhe bei geneigten Dachern = Schnittkante der Aul3enflache
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Firsthohe = Oberkante First

- Gesamthohe flr Gebaude mit Flachdach = oberster Abschluss
der AuRenwand (= Oberkante Attika) bzw. oberster Abschluss der
baulichen Anlage

2.4.6 Ausnahmeregelung gemal § 31 (1) BauGB fir die Gemeinbedarfs-
flache:
Eine Uberschreitung der zuldssigen Gesamthéhe um maximal
1,0 m durch Solaranlagen kann zugelassen werden.
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Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flache sowie Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

3.2

3.3

3.4

Bauweise
gemal § 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze, Uberbaubare Grundstucksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich

Nicht lberbaubare Grundstiicksflaiche mit Einschrankungen
fir Garagen, liberdachte Stellpldatze (Carports)
gemafl § 23 (5) BauNVO

Mindestabstadnde von Garagen und Uberdachten Stellplatze (Car-
ports) zu &ffentlichen Verkehrsflachen: Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) missen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.
Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu
FuR-/Radwegen), der gemal® § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit stand-
ortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassa-
denbegrinung zu bepflanzen ist.

Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

. 4.1

Flachen fiir ebenerdige Stellplatze
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5 Flache fir den Gemeinbedarf
gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB

seeeceeteel |51 Gemeinbedarfsflaiche, sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, hier:

Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehdrigen Stellplatzen und
Nebenanlagen

6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

6.1 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2WE/ In der Teilflache WA2 sind gemal Planeintrag maximal 2 Wohnun-

1 WE(D) gen je Einzelhaus bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig;
als Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB kann fir Doppelhaushalften
ggf. eine zusatzliche Wohnung zugelassen werden.

7 Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 11, 10 BauGB

71 Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen, auch gegen-
tiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

Offentlicher FuR- und Radweg

7.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fiir Kfz
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7.5 Sichtfeld
~—T > gemal § 9 (1) Nr. 10 BauGB
~
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizu-
halten.
8 Versorgungsflachen und Fuhrung von Versorgungsleitungen
gemal § 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB
8.1 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Trafostation der Stadtwerke Bielefeld GmbH
8.2 Neu zu verlegende Versorgungsleitungen (z. B. Telekommuni-
kation- und Stromleitungen) sind unterflur, also unterhalb der Ge-
landeoberflache bzw. der Stralien, zu verlegen.
9 Griinflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB
9.1 Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung hier:
m Verkehrsgriin mit erganzenden Anlagen zur Regenwasserriick-
haltung
10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB
i——-—--J |10.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

GFL(A,V)

|
MMM

I o o o o

gemal Planeintrag zu Gunsten der jeweiligen Anlieger sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

Die Flache kann in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld und den
jeweils betroffenen Grundstlickseigentimern in ihrer raumlichen
Lage verandert werden, sofern ihre jeweilige Breite erhalten wird.
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10.2 Mit Unterhaltungs- und Betretungsrechten zu belastende Fla-
chen im Bereich des Schutzstreifens von Ver-/Entsorgungs-
medien gemal Planeintrag zu Gunsten der jeweils betroffenen Ver-
und Entsorgungstrager
Die Flache kann in Abstimmung mit der Stadt Bielefeld und den
jeweils betroffenen Grundstiickseigentiimern in ihrer raumlichen
Lage verandert werden, sofern der erforderliche Schutzbereich der
betroffenen Ver-/Entsorgungsleitungen weiterhin vollstandig erfasst
wird.

1 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden miissen

gemaf § 9 (1) Nr. 23b BauGB

11.1  Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit einer fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Dachflache mit einer Grélke von mehr als 50 m?
sind auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflache (Solarmin-
destflache) Photovoltaikmodule zu installieren. Geeignete Dachfla-
chen in diesem Sinne sind bei den festgesetzten Satteldachern die
nach Siden bis einschliellich Sidwesten/Stidosten ausgerichteten
Dachflachen. Flachdacher sind grundsatzlich fur eine Solarnutzung
geeignet.

Von der flr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eines Ge-
baudes nach Satz 1 und 2 sind die von geplanten Dachaufbauten
(Kamine, Gauben etc.), von Dachflachenfenstern sowie von Dach-
terrassen/Loggien etc. in Anspruch genommenen Teilflachen der
geeigneten Dachflache vor Berechnung der Solarmindestflache in
Abzug zu bringen.

Von der Solarmindestflache eines Gebaudes nach Satz 1 und 2 sind
die durch Installation einer solarthermischen Anlage zur War-
meerzeugung in Anspruch genommenen Teilflachen der geeigne-
ten Dachflache in Abzug zu bringen. Auf die Solarmindestflache
konnen Fassadenflachen desselben Gebaudes, auf denen Photo-
voltaikmodule installiert sind, angerechnet werden.
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12 MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

X
X

12.1 Schutzvorkehrungen fiir AuBenwohnbereiche vor Verkehrs-
larm

(XX XN

X
X
X

Bei Neubauten in den Teilflachen WA1 und WA2 sind AuRenwohn-
bereiche in Form von Terrassen und Balkonen innerhalb des ge-
kennzeichneten Bereichs nur zuldssig, soweit durch schallabschir-
mende bauliche MaRnahmen (z. B. Terrassenwande/Sichtblenden
wirksame Pegelminderungen (= Auflenlarmpegel bis maximal
60 dB(A)) erzielt werden kénnen. Ein schalltechnischer Nachweis
auf Grundlage anerkannter technischer Regelwerke ist hierflr zu
erbringen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch
einen anerkannten Sachverstiandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Malinahmen ausreichen.

13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
gemal § 9 (1) Nr. 25 BauGB

stiicken entlang der ArminstraRe

13.1 Anpflanzung standortgerechter Einzelbdaume auf Privatgrund-
@ gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein
standortgerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stamm-
umfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Bei notwendigen Zufahrten kann der jeweils fest-
gesetzte Standort um bis zu 3 m parallel der offentlichen Ver-
kehrsflache verschoben werden. Ausfalle sind in der darauffolgen-
den Vegetationsperiode zu ersetzen.

Empfehlungen: Verwendung klimatisch resistenter Arten, z. B. Kupfer-Felsenbirne,
Schnee-Felsenbirne, Kornelkirsche, Blumenesche, Eisenholzbaum.

13.2 Stellplatzbegriinung
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Fir je angefangene 4 ebenerdige, offene Stellplatze ist ein stand-
ortgerechter Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm zwischen den Stellplatzen oder unmittelbar an diese an-
grenzend zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind mindestens in der
GroRe 2,5m x 5,0 m (mind. 12 m® Pflanzgrube) anzulegen. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzu-
nehmen, Abgange sind zu ersetzen.

Empfehlungen: Verwendung von kleinteiligen Materialien mit hohem Fugenanteil

(z. B. Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasengittersteine); Artenvorschldge: Blu-
menesche, Hainbuche, Feldahorn.
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13.3 Anpflanzung von Hausbaumen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Je angefangene 500 m? Baugrundstiick ist mindestens ein stand-
ortgerechter, heimischer Obstbaum/Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind in der darauffol-
genden Pflanzperiode entsprechend zu ersetzen. Baume, die ent-
lang der Arminstralie sowie im Rahmen der Stellplatzbegrinung auf
privaten Stellplatzflachen anzupflanzen sind (siehe Punkte 12.1,
12.2) sind anrechenbar.

Artenvorschldge Obstbdume: Apfel, Birne, SiiBkirsche, Pflaume; Artenvorschldge
Laubbdume: Eberesche, Hainbuche, Walnussbaum.

13.4 Dachbegriinung
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Déacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu
begrinen. Der durchwurzelbare Substrataufbau muss mindestens
10 cm betragen. Die Bepflanzung ist mit einer artenreichen, stand-
ortgerechten Vegetation aus Sedum, Krautern und Grasern vorzu-
nehmen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fla-
chenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind gleichartig zu erset-
zen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungs-
pflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flr erforderliche
technische Einrichtungen u. A. genutzt werden, wobei aber min-
destens 50 % der Dachflache zu begrinen sind. Die Kombination der
Begrinung mit Solaranlagen ist ebenfalls zulassig.

13.5 Pflanzgebot in Vorgarten
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Vorgarten (= Grundstlcksstreifen zwischen &ffentlicher Verkehrsfla-
che erschliefiender Stralen und zugewandter Gebaudefront) sind zu
mindestens 50 % als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Kombinationen mit nattrlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Dirittel der
Vegetationsflachen zulassig.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb
des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzuldssig.

Bereiche mit festgesetzten Stellplatzflachen (s. Punkt 4.1) sind von
den Satzen 1 und 2 ausgenommen, wasserundurchlassige Materia-
lien sind dagegen auch hier unzulassig.
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Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

SD 30-45°

FD

141

14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
geman § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung
Gemal Eintrag in der Planzeichnung sind fur die Hauptbaukérper nur
folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

- Satteldach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag, hier
z. B. 30-45°

- Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden
sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten und -einschnitte sind allgemein erst ab einer Dach-
neigung von 35° und nur in einer Geschossebene zulassig. Sie sind
aus der Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse
abzuleiten.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtlange
50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten, Einzelanlagen
werden zusammengerechnet (Bemessung: grofte Lange des Bau-
teiles in der Dachhaut, Beispiel: im Normalfall am Ful einer Gaube
im Schnittpunkt mit der Dachflache).

Vom Ortgang und zwischen den Dachaufbauten ist ein Abstand von
jeweils mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Oberkante des Hauptffirstes liegen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind flir Hauptdacher Tonziegel sowie Beton-
dachsteine in roten bis braunen Farben und in den Farbténen von
anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als
RAL 7016 anthrazitgrau) zulassig. Glanzende und glasierte Dach-
pfannen sind unzulassig.

Als Dacheindeckung ebenso zulassig sind Dachbegrinungen und
Solaranlagen.

Bei geringeren Dachneigungen, untergeordneten Bauteilen, Neben-
anlagen etc. sind auch andere Materialien und Farben zulassig.

Solaranlagen
Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach mon-

tierte Solaranlagen mit gleicher Neigung parallel zur Dachhaut an-
zuordnen.
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14.1.5

14.1.6

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern:

Bei Doppelhausern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung,
Dachlberstande und Gebaudehdhe (Sockel- und Gesamthdhe)
einheitlich auszufiihren. Die AuRenwande sind in Oberflachenma-
terial, -struktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abwei-
chungen kénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zuge-
lassen werden.

Abweichungen

Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemesse-
nes Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans) kénnen
Abweichungen von den Festsetzungen 14.1.1 und 14.1.3 als
Ausnahme zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen der
jeweiligen Dachneigung und des jeweiligen Materials der Dachein-
deckung des betroffenen Altbaus bewegen oder wenn dies zur
Anpassung an die bestehende Nachbarbebauung stadtebaulich
sinnvoll ist.

15

15.1

Versickerung von Niederschlagswasser
gemaR § 44 LWG in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Versickerungsgebot

Das auf den Baugrundstlicken anfallende, nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser ist — soweit nicht als Brauchwasser
genutzt — auf den Baugrundsticken zurtickzuhalten und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Hinweis: Flir jedes Grundstiick sind im Rahmen der Umsetzung die erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnisse fiir die Einleitung in das Grundwasser und die
Genehmigung fiir die Versickerungsanlage bei der Unteren Wasserbehérde der
Stadt Bielefeld zu beantragen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

/360

>3

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

Mafangaben in Meter, z. B. 3,0 m

Unterer Bezugspunkt in Meter iber NHN
(DGM, Stadt Bielefeld 2013)

Eingemessene Baumstandorte mit Kronendurchmesser
(Vermessungsburo Verwold, Stand 08/2021)

Stand: Entwurf; August 2022
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Ausbauhdhen Planstralle
(geman Strallenausbauplanung plan.b Ingenieurgesellschaft mbH,
Bielefeld, Entwurf Mai 2022)

Leitungstrassen:

Regenwasserkanal, Bestand
(gemal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)

Mischwasserkanal, Bestand
(gemal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld/Umweltbetrieb)

Schmutzwasserkanal, Planung
(gemanl Entwasserungsplanung plan.b Ingenieurgesellschaft mbH,
Bielefeld, Entwurf Mai 2022)

Hinweis:

Bei Baumanpflanzungen im Nahbereich von Ver-/Entsorgungsleitungen wird auf
erforderliche Mindestabsténde und SchutzmalBnahmen nach dem DVGW-Regel-
werk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen/Abschnitt 3.2 hingewiesen.

Stand: Entwurf; August 2022




Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmaler: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.), ist
die Entdeckung gemaf §§ 16, 17 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archaologie flur Westfalen/Aulienstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/ 591-8961, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder von schadlichen Bodenveranderungen unverzuglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen, wenn Derartiges bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Kampfmittel: Nach Luftbildauswertung wurde im Plangebiet keine erkennbare Belastung
festgestellt. Grundsatzlich gilt: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszuflhren; treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind
zu benachrichtigen.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte zugunsten der Stadt Bielefeld und des Umweltbe-
triebs der Stadt Bielefeld: Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den
privaten Grundsticks-/Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu
betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergrofern. Zu diesem Zweck sind die
Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Die Eigentimer der privaten Grundstiicks-/
Verkehrsflachen dirfen in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine Mal}-
nahmen durchfiihren, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere diirfen
diese Duldungsstreifen weder Uberbaut werden, noch dirfen tief wurzelnde Baume oder
Busche gepflanzt oder Bodenaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vorgenommen werden.
Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der
StralRenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
(RStO 12) auszuflhren, so dass schwere Lkw (Spulfahrzeuge etc.) den Privatweg schadlos
befahren kdnnen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse
oder unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten neu zu bebauende Grundsticke durch
geeignete konstruktive Malinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als Bezugshdhe
gilt die StraRenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von ErdgeschossfuRbdden mindestens
eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshdhe, bauliche SchutzmalRnahmen gegen oberflachli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser bei Raumen unterhalb der Bezugshohe).

Okologische Belange: Die Beriicksichtigung dkologischer Belange wird nachdriicklich emp-
fohlen (u.a. Wasser- und Energieeinsparung, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe,
Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung mit standorthei-
mischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen), méglichst weitgehende Dachbegri-
nung.
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