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1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI.
I S. 587), soll der Bebauungsplan Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem Gebiet der ehemaligen Comeni-
usférderschule® fir das Gelande zwischen Elbeallee, Matthias-Claudius-Weg und Netzeweg
aufgestellt werden.

Das Plangebiet umfasst das Gelande der ehemaligen Comeniusschule, einer Férderschule der
Stadt Bielefeld. Die Schule wurde im Sommer 2014 geschlossen und an den Verband der evan-
gelischen Kirchengemeinden in Brackwede Ubergeben. Dieser hat in dem einen Kindergarten
betrieben, bis in der unmittelbaren Nachbarschaft 2016 die neue Matthias-Claudius-Kita fertig-
gestellt war. Befristet bis zum 31.12.2021 wird das Schulgebaude durch einen anderen Trager
als Kindertagesstatte genutzt. Danach soll der Gebaudekomplex zuriickgebaut werden; nur die
Turnhalle bleibt erhalten. Sie wird von der Theodor-Heuss-Realschule - einer der drei Schulen,
die zur ,NRW-Sportschule Bielefeld-Herford“ gehéren — genutzt.

Vor dem Hintergrund, dass in Bielefeld seit geraumer Zeit eine erhebliche Nachfrage nach
Wohnraum besteht, die sich mit dem allgemeinen Bevdlkerungswachstum in den kommenden
Jahren noch verstarken wird, beabsichtigt die Stadt Bielefeld die stadteigene Flache Uberwie-
gend einer Wohnnutzung zuzufiihren. Auf dem Areal soll eine Mischung aus unterschiedlichen
Wohnhaustypen, von Einzel- bis zu Mehrfamilienhausern - auch im Rahmen des 6ffentlich ge-
férderten sozialen Mietwohnungsbaus - entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem Gebiet der ehemali-
gen Comeniusforderschule” befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 55 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung des Schulgelandes zu Wohnbaufla-
chen geschaffen werden.

Des Weiteren werden mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. /St 55 folgende Haupt-
ziele verfolgt:

o Herstellung einer Mischung aus verschiedenen Wohnhaustypen sowie eines Anteils an
offentlich geférdertem Mietwohnungsbau entsprechend des Ratsbeschlusses vom
25.06.2015 zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum,

e Sicherung der bestehenden Schulsporthalle als Standort fiir das Turnleistungszentrum
der Theodor-Heuss-Realschule,

e Sicherung einer leistungsfahigen ErschlieRung fiir das neue Wohngebiet und die Sport-
halle,

e weitgehende Erhaltung des Baumbestandes im Plangebiet als Ubergang zur Land-
schaft.
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Da es sich bei der Planung um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt, soll der Bebau-
ungsplan Nr. I/St 55 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden.
Ausschlussgrinde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn
¢ innerhalb des Geltungsbereiches wird eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt,
e im Plangebiet sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die nach Bundes- oder Lan-
desrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen,
e es existieren keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten,
e es gibt keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetztes zu beachten sind.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Falle
daher abgesehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Planverfahren
nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem Gebiet der ehemali-
gen Comeniusforderschule” liegt ca. 500 m norddstlich des Zentrums des Stadtbezirks Senne-
stadt zwischen Elbeallee und Netzeweg.

Das Plangebiet wird im Stdosten vom Netzeweg, im Sudwesten und Nordwesten von den
Grundstiicken der Mehrfamilienhausbebauung an der Elbeallee und im Nordosten von den Par-
zellen der Reihenhausbebauung am Matthias-Claudius-Weg begrenzt; tGber einen Erschlie-
Rungsstich erstreckt es sich bis an die Elbeallee. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 750,
823 und 824, Flur 4, Gemarkung Sennestadt, mit einer Gesamtflache von ca. 1,4 ha.

Ortliche Gegebenheiten

Die Comeniusschule umfasst in ihrem &stlichen Teil einen 1-geschossigen Klassenraumtrakt,
an den sich im Siidosten ein Pausenhof anschlief3t. Im westlichen Teil befinden sich die Schul-
sporthalle und eine unbefestigte Sportflache (Bolzplatz). Der siidliche Teil des Gelandes weist
einen dichten Baumbestand auf, und auch am nordlichen Rand erstreckt sich eine dichte Ge-
holzkulisse.

Die Erschliefung des Schulgelandes erfolgt von der Elbeallee aus Uber eine Stichstralle, die
ebenfalls Elbeallee heilt.

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist tiber die Bushaltestelle ,Matthias-Clau-
dius-Weg“ gewahrleistet, die an der Elbeallee an der Stichstralte zur Comeniusschule liegt. Die
Haltestelle wird von der Hauptbuslinie 135 (Senne - Sennestadt), die im 10- bis 15-Min.-Takt
verkehrt, sowie der Buslinie 30 (Brake - Heepen - Stieghorst - Sennestadt) im 30-Min.-Takt und
den schulbezogenen Buslinien 81, 132, 237, 238 angefahren. Aul3erdem wird das Plangebiet
in den verkehrsschwachen Zeiten abends und sonntags durch den On-Demand-Verkehr ,An-
ton" mit Kleinbussen und in den Nachten Fr/Sa, Sa/So am Wochenende durch die Nachbuslinie
N6 Bielefeld - Brackwede - Sennestadt erschlossen.

Damit weist das Plangebiet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz
auf.
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Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt, die sich je-
doch sehr differenziert darstellt: Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein sechsge-
schossiges Gebaude, das u. a. ein Altenwohn- und Sozialzentrum beherbergt. Direkt benach-
bart steht der 3-geschossige Gebaudekomplex des Wohnprojekts ,Generationenlibergreifen-
des Wohnen*, in den auch ein Kindergarten (Matthias-Claudius-Kindergarten) integriert ist.
Nordéstlich befinden sich 1-geschossige Einfamilienhduser und daran angrenzend ein 11-ge-
schossiges Wohnhochhaus. Im Nordwesten des Plangebietes erstreckt sich eine Bebauung
aus 3-geschossigen Zeilenbauten. Im Stidwesten grenzt die freie Landschaft mit waldahnlichen
Strukturen an das Plangebiet an.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.

2
-

p ; ; y ’v ; - :'“' ; Yiwe ;
Abb. 1: Luftbild Stand 04/2017 mit Abgrenzung des Plangebietes, 0.M.
(Quelle Luftbild: Onlinekartendienst der Stadt Bielefeld)

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 55 ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung nicht entgegen.
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Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Re-
gionalplan OWL). Er gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind damit gemaR § 4 (1) Satz 1 ROG
in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen (einschlieRlich der Vorrangnutzungen und -
funktionen in den als Vorranggebieten vorgesehenen Flachen) zu berticksichtigen, aber noch
nicht nach § 1 (4) BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll das Plan-
gebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) beibehalten werden. Eine Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung ware somit auch kinftig gegeben.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den norddstlichen Bereich des Plangebietes als Ge-
meinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Schule” und ,Sporthalle” und den stidwestli-
chen Teil als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® dar. Der nérdliche Bereich
(ErschlieBungsstich) ist als Wohnbaugebiet ausgewiesen.

Abb. 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes, 0. M.
(Quelle: Stadt Bielefeld)

Die Anderung von Gemeinbedarfs- sowie Griinflaichen in Wohnbauflache ist aus den derzeiti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht entwickelbar.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
aber gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan ge-
andert oder erganzt worden ist. Von dieser Moglichkeit wird Gebrauch gemacht.

Ziel der Anpassung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung des gesamten Geltungsbe-

reichs als Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.
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Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird mit der vorliegenden
Planung nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem Gebiet der ehemali-
gen Comeniusférderschule® befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes.

Landschaftsplan

Das Plangebiet grenzt an den rechtsverbindlichen Landschaftsplan Bielefeld-Senne an.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan Nr. /St 55 zugrunde liegt, sieht im
Ostlichen Teil des Plangebietes eine 2-geschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
und 0stlich der zu erhaltenden Sporthalle mit Reihenhausern vor. Westlich der Sporthalle ist
eine 3-geschossige Mehrfamilienhausbebauung geplant.

Der pragende Baumbestand an den Randern des Plangebietes soll weitestgehend erhalten
werden.

Die Verkehrserschliefung des neuen Wohngebietes ist von zwei Seiten aus vorgesehen: Der
Ostliche Teil soll Uber eine Ringstralle erschlossen werden, die von der Elbeallee tber den
Netzeweg an den Matthias-Claudius-Weg anbindet. Der westliche Teil des Plangebietes
soll - ausgehend vom Ramsbrockring — in Form einer StichstraBe vom Netzeweg aus
erschlossen werden. Zwischen den beiden Abschnitten des Netzeweges ist lediglich eine
Verbindung fur FuBganger und Radfahrer vorgesehen.

4.1 Belange des Wohnens

Art der baulichen Nutzung

Die Lage des Plangebietes - einerseits nahe des Stadtteilzentrums (Reichow- und Lindemann-
platz), andererseits direkt am Ortsrand mit angrenzendem Wald — sowie die gute OPNV-Anbin-
dung machen den Standort fir eine Wohnnutzung attraktiv.

Um die geplante Bebauung in die bauliche Nutzung der Umgebung zu integrieren, wird im Be-
bauungsplan Reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund der Nahe zum Zentrum des Stadtbezirks Sennestadt und der Randlage des neuen
Wohngebietes werden im Reinen Wohngebiet die gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ausnahms-
weise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes ausgeschlossen.
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MafR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet tber die Orientierungswerte flir Obergren-
zen der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Zahl der Volige-
schosse geregelt.

Im Osten des Plangebietes sind - als Ubergang zur angrenzend vorhandenen eingeschossigen
Flachdachbebauung - Gebdude mit zwei Vollgeschossen vorgesehen. Im Westen, nahe der
vorhandenen 3-geschossigen Mehrfamilienhausbebauung, sind dagegen drei Vollgeschosse
geplant.

In den Reinen Wohngebieten ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vorgesehen. Die Ge-
schossflachenzahl variiert entsprechend der geplanten Zahl der Vollgeschosse zwischen einer
GFZ von 0,8 bis 1,2.

Aus gestalterischen Griinden, darf nicht mehr als 50 % der Vorgartenflache fur Zufahrten, Zu-
wegungen und Stellplatze befestigt werden.

Bauweise, Baugrenzen

In Anpassung an die umgebenden Siedlungsbereiche wird im neuen Wohngebiet eine offene
Bauweise festgesetzt. Sie ermdglicht eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern,
aber auch von Mehrfamilienhdusern.

Am ostlichen Rand des Plangebietes werden im WR1 —in Anpassung an die angrenzende
kleinteilige Flachdachbebauung - nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Des Weiteren wird
die Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro Gebaude im WR 1 auf maximal 2 WE je Einzelhaus
und 1 WE je Doppelhaushalfte beschrankt.

Im mittleren Bereich werden auch Reihenhduser und im westlichen Bereich Mehrfamilienhau-
ser ermdglicht.

Eine Bebauung im Plangebiet ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
die durch die Baugrenzen definiert werden. Dies gilt auch flir Garagen und Carports (s. Kapitel
4.3).

Soziale Wohnraumférderung

Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum soll gemaf politischer Be-
schlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 25.06.2015 und 17.11.2016, vgl. Drucksachen-Nr.
1333/2014-2020 und 3992/2014-2020) in allen Bebauungsplanen ,kinftig grundsatzlich ein
Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen Miet-
wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen werden. Diese sollen nach Mdg-
lichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern realisiert werden®.

Im Plangebiet werden insgesamt voraussichtlich 37 neue Wohneinheiten geschaffen. Ent-
sprechend der o. g. politischen Beschlusslage waren im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. I/St 55 zehn Wohneinheiten fir den 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungs-
bau vorzusehen. Sie sollen auf der fir Mehrfamilienhduser vorgesehenen Flache westlich der
Sporthalle realisiert werden.

Die Anwendung des o. a. Beschlusses wird in einem Vertrag zwischen dem Investor und der
Stadt Bielefeld bis zum Satzungsbeschluss geregelt.
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Baulandstrategie

Gemal politischer Beschlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 11.07.2019, vgl. Drucksachen-Nr.
8656/2014-2020, Anlage 3) fallt die Planung, die dem Bebauungsplan Nr. I/St 55 zugrunde
liegt, nicht unter die Regelungen der Baulandstrategie.

4.2 Belange des Gemeinbedarfs

Die neu gestaltete Turnhalle der ehemaligen Comeniusschule mit hochmodernen Sportgeraten
ist ein wichtiger Bestandteil der NRW-Sportschule. Sie bietet sowohl den Schulerinnen und
Schiilern der Sportklasse der Theodor-Heuss-Realschule als auch den Turnerinnen der KTV
Bielefeld und anderer Turnvereine exzellente Trainingsmoglichkeiten flir das Nachwuchsleis-
tungstraining.

Das kunftige Grundstiick der Sporthalle wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung "Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt. Die beste-
hende Sportflache (Bolzplatz) der Schule soll dagegen zugunsten der geplanten Wohnbebau-
ung entfallen.

Die Baugrenzen werden eng um das Bestandsgebaude und den geplanten Anbau gelegt (Bau-
korperausweisung). Damit wird der Gebaudebestand gesichert und seine duleren Abmessun-
gen im Detail festgelegt. Aufgrund der zeichnerischen Festsetzungen erlbrigt sich hier die Fest-
setzung einer GRZ und GFZ.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet und stattdessen eine maximal
zulassige Gebaudehodhe (8,0 m) definiert. Damit kann fur Bauten, die - wie hier Sporthallen -
héhere Geschosse als Normalgeschosse in Wohn- und Burobauten aufweisen, die Hohe ein-
deutig bestimmt werden.

Durch die neue Bebauung kdonnen im Plangebiet voraussichtlich ca. 37 neue Wohneinheiten
entstehen, die einen zusatzlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur (Schule, Kindergarten)
hervorrufen.

Die Erreichbarkeit von Kindergarten und Grundschulen ist im nahen Umfeld des Plangebietes
gegeben. Die Kita der Tragerschaft des ev. Kirchenkreises Gltersloh ,Matthias-Claudius-Kita“
liegt direkt an der norddstlichen Ecke des Bebauungsplangebietes, die Grundschulen ,Astrid-
Lindgren-Schule® sowie die ,Brider-Grimm-Schule“ liegen 700 m sowie 1.000 m vom Plange-
biet entfernt. Dariiber hinaus sind auch andere Schulformen in Sennestadt vorhanden und gut
zu erreichen.

Grundschulplatze

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsbereich der Brider-Grimm-Schule, einer dreizlgi-
gen Grundschule, an der im Schuljahr 2019/20 201 Kinder in neun Klassen unterrichtet wurden.
Insgesamt stehen in dem Gebaude zwolf Klassen- sowie ein klassengroRer Mehrzweckraum
zur Verfugung.

In dem Plangebiet sollen bis zum Jahr 2024 rd. 37 neue Wohneinheiten entstehen. Daher ist
ab dem Schuljahr 2024/2025 ein zusatzliches Kind pro Jahrgang zu berlcksichtigen. Aufgrund
der derzeit gemeldeten Kinder in den Geburtenjahrgédngen 2014/15 bis 2018/19, die den Ein-
schulungsjahrgangen 2023/24 bis 2027/28 entsprechen, sowie der Anzahl zusatzlich zu errich-
tender Wohneinheiten im Einzugsbereich der Schule, wird eine Erhéhung der Schulerzahlen
auf 244 Schilerinnen und Schiler im Schuljahr 2027/28 prognostiziert, fur die insgesamt 11
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Klassen zu bilden sind. Diese Klassenzahl kann im vorhandenen Raumbestand noch unterge-
bracht werden.

Insgesamt stehen an den drei Sennestadter Grundschulen nach dem heutigen Planungsstand
nicht gentigend Grundschulplatze zur Verfigung. Im Rahmen der ganzheitlichen Schulentwick-
lungsplanung wird aktuell untersucht, welche Optionen bezliglich weiterer Grundschulplatze im
Stadtbezirk Sennestadt existieren.

Die Grund- und Realschule ist fiir die Kinder dieses Wohngebietes fullaufig erreichbar.

Alle Kinder, die eine Forderschule oder eine andere stadtische weiterfihrende Schule besu-
chen, haben einen Anspruch auf Ubernahme der Fahrkosten. Unter Beriicksichtigung der ak-
tuellen Preise werden flr zwei zusatzliche Schilerinnen und Schuler Folgekosten von rd.
1.100,- €/Jahr entstehen.’

Kita-Platze

Aufgrund der geringen Anzahl an Wohneinheiten wird nach aktuellem Stand davon
ausgegangen, dass der Zusatzbedarf an Kitaplatzen mit den im Umfeld bestehenden
Einrichtungen gedeckt werden kann.

Spielflachenversorgung

Das Plangebiet liegt im Untersuchungsraum 909 (Netzeweg), der laut aktueller Spielflachenbe-
darfsermittiung zu 98% sehr gut mit Spielflachen versorgt ist. Durch die neu entstehenden 37
Wohneinheiten entsteht ein zusatzlicher Spielflichenbedarf von 333 m?.

Dieser zusatzliche Bedarf entspricht nicht der Mindestflache eines eigenstandigen Spielplatzes
(MindestgroRe ca. 450 m?). Aus diesem Grund wird hier eine Ablésezahlung in Hohe von
29.970 € gezahlt. Die Ablésezahlung soll zur Aufwertung des Spielplatzes am Havelweg
(52004) verwendet werden. Die Verwendung wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

4.3 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes soll zur Minderung der Beeintrachtigungen des
neuen Wohngebietes durch den Verkehr zur Sporthalle von zwei Seiten erfolgen:

Der dstliche Teil soll — ausgehend von der Elbeallee - Gber die vorhandene Stichstralle zum
ehemaligen Schulgelande, deren Verlangerung zum Netzeweg (Planstraf’e A) und den 0Ost-
lichen Abschnitt des Netzesweges bis zum Matthias-Claudius-Weg erschlossen werden.

Der westliche Teil soll Gber eine neue StichstralRe (Planstral’e B) und den westlichen Abschnitt
des Netzeweges an den Ramsbrockring angebunden werden.

Zwischen den beiden Abschnitten des Netzeweges ist lediglich eine Verbindung fur FuRganger
und Radfahrer - und im Notfall fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge — vorgesehen. Die
Trennung der beiden Strallenabschnitte erfolgt durch eine sog. Umlaufsperre.

Die vorgenannten StralRenabschnitte werden als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt,
erhalten jedoch unterschiedliche Breiten und Straldenquerschnitte:
e Die Stichstralle zum ehemaligen Schulgeldande wird als Bestandsstraf3e mit der vor-
handenen Breite (ca. 7,5 m) und dem Querschnitt erhalten.
e Die Planstralen A und B sollen als Anliegerstralen dienen und daher als Mischver-
kehrsflachen mit einer Breite von 6,0 m ausgebildet werden.
e Der Netzeweg soll ebenfalls als AnliegerstralRe fungieren. Da die bisherige Funktion als
FulR- und Radweg am Siedlungsrand kunftig weiterhin gesichert werden soll, ist hier
eine Fahrspur von insgesamt 4,0 m und ein Gehweg von 1,5 m Breite vorgesehen.

1 GemaR Auskunft durch das Amt fir Schule werden die aktuellen Schiilerzahlen noch ermittelt. Es ist aber davon
auszugehen, dass es keine signifikanten Abweichungen geben wird. Deshalb wurden nur die Jahrgénge angepasst.
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Der Stichweg zur ErschlieBung der zurtickliegenden Grundstlcke 6stlich der Planstraf3e A wird
ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf der Wohnbebauung soll durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den
jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt werden.

Garagen, Carports und Stellplatze werden innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie den spe-
ziell ausgewiesenen Flachen zugelassen, Stellplatze — mit Ausnahme des WR3 und der Flache
fur Gemeinbedarf - zusatzlich auch im Vorgartenbereich.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass Garagen und Carports zu den Stra-
Ren einem Abstand von mindestens 5,0 m einhalten mussen. Durch diese Festsetzung wird
vor Garagen und Carports eine zusatzliche Stellplatzmoglichkeit geschaffen.

Im westlichen Teil des Plangebietes (WR3) werden Stellplatzflachen ausgewiesen, die direkt
von der PlanstralRe B aus angefahren werden kénnen. Damit sollen weitere Versiegelungen
vermieden und eine adaquate Ausnutzung des durch Baumbestand und eine unterirdische
Kanaltrasse in der Bebaubarkeit stark eingeschrankten Grundstiicks ermdglicht werden.

Fir die Sporthalle werden Stellplatze an der sudlichen Grundstlicksgrenze vorgesehen.
Zusatzlich werden einige offentliche Parkplatze auf der Ostseite der Planstralle B als Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,0ffentliche Parkflache“ planungsrechtlich gesi-
chert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Hauptbuslinie 135 (Senne - Sennestadt), die im 10- bis 15-Min.-
Takt verkehrt, sowie die Buslinie 30 (Brake - Heepen - Stieghorst - Sennestadt) im 30-Min.-Takt
und die schulbezogenen Buslinien 81, 132, 237, 238 (ber die Bushaltestelle Mathias-Claudius-
Weg an den OPNV angebunden. AufRerdem wird das Plangebiet in den Schwachverkehrszei-
ten abends und sonntags durch den On-Demand-Verkehr ,Anton“ mit Kleinbussen und in den
Nachten Fr/Sa, Sa/So am Wochenende durch die Nachbuslinie N6 Bielefeld - Brackwede -
Sennestadt erschlossen.

FuRganger und Radfahrer

Da es sich bei den neu geplanten ErschlieBungsstrallen um Mischverkehrsflachen handelt,
findet der 6ffentliche Ful3- und Radverkehr auf den 6ffentlichen Verkehrsstral3en statt. Im Net-
zeweg ist ein Umbau vorgesehen, der kiinftig einen gesonderten Gehweg neben den Fahrbah-
nen vorsieht. Diese MalRnahme befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags geregelt.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat kann durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz in der das Plangebiet begrenzenden Stral3en sichergestellt wer-
den.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.
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Schmutzwasser

Das Grundstiick der ehemaligen ,Comeniusschule” befindet sich innerhalb der genehmigten
Kanalnetzplanung "SW-Hauptsammler Sennestadt®.

Das Schmutzwasser wird derzeit tUber die Stichstralle zum ehemaligen Schulgelande (Flur-
stlick 750) und - nahe der Elbeallee - Gber ein Privatgrundsttick (Flurstiick 600) dem Schmutz-
wasserkanal in der Elbeallee zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von 6f-
fentlichen Schmutzwasserkanalen erforderlich.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist es nicht mdglich, das Plangebiet im freien
Gefalle zu entwassern. Die Ableitung hat daher im Druckentwasserungsverfahren zu erfolgen.
Das Schmutzwasser soll tber den in der nordéstlich gelegenen Stichstralde befindlichen 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanal (Anschlusspunkt Schacht 7257, 1740) abgeleitet werden. Das im
Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll mittels Hauspumpstationen der neu zu verlegenden
offentlichen Druckrohrleitung zugefuhrt werden und zum vorhandenen 6&ffentlichen Schmutz-
wasserkanal im Stichweg geférdert werden.

Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tUber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtli-
chen Grundsatz.

Die Berucksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Landeswassergesetzes (LWG) hat fur die vorhandene und geplante Bebauung des B-Plange-
bietes in folgender Weise zu erfolgen:

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird Uber den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal im Netzeweg ortsnah in den Dalbkebach (Bullerbach) eingeleitet.

Die geplante Bebauung befindet sich im Einzugsgebiet der Einleitungsstelle E 12/10. Fur die
Einleitung in den Dalbkebach (Bullerbach) besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde Bielefeld bis zum 31.07.2024.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist die Verlegung
von oOffentlichen Regenwasserkanalen erforderlich.

Nach Informationen des Umweltamtes -360- ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
im Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht moglich. Das aus dem
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist daher iber die in den Planstrallen geplanten
offentlichen Regenwasserkanale dem am stidwestlichen Rand des Plangebietes vorhandenen
Regenwasserkanal zwischen Elbeallee und Netzeweg (Anschluss Schacht 7157,6960) zuzu-
leiten.

Fur das Plangebiet ist eine reine Wohnnutzung ausgewiesen. Laut Runderlass des MUNLV
vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren" ist
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie Il bzw. Il der Anlage 1 zuzu-
ordnen sind, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach Anlage 2
des Rd. Erlasses.

Die aus dem Plangebiet abzuleitenden Niederschlagsabfliisse stammen von Oberflachen der
Kategorie Il (schwach belastetes Niederschlagswasser). Von einer zentralen Behandlung des
Niederschlagswassers kann u. E. abgesehen werden, da aufgrund der Flachennutzung nur mit
einer unerheblichen Belastung des Gewassers gerechnet werden muss.
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Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein vorhandener Regenwasserkanal. Er stellt
eine Verbindung zwischen den Regenwasserkanalen in der Elbeallee und dem Netzeweg her
und wird daher durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Bebauungs-
plan gesichert.

Hinweis zur Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstdérungen sollten, die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
konstruktive MaRnahmen uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fir die er-
forderlichen MafRnahmen gilt die Stralenoberflache; es werden u.a. folgende bauliche MaR-
nahmen empfohlen:

ErdgeschossfuRbéden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshohe an-
geordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb
der Bezugshohe sollten tberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Maflnahmen (z. B. durch
ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniber der Bezugshdhe) gegen oberflachli-
ches Eindringen von Niederschlagswasser zu schutzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Berucksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Stralen, Wohnwege,
Zuwegungen, Grundstickszufahrten, Gebauden und Auf3enanlagen zu bertcksichtigen.

Hinweise wo sich besonders Uberflutungsgefahrdete Grundsticke befinden, kénnen aus der
Starkregengefahrenkarte des Umweltamtes Bielefeld enthommen werden. Die Starkregenge-
fahrenkarte ist auf der Internetseite der Stadt Bielefeld einsehbar.

4.5 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Das Plangebiet erfillt derzeit keine Funktion fur die Belange von Freizeit, Erholung und Sport.
In ca. 300 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich am Havelweg eine 6ffentlich zugangliche
Spielplatzflache.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Errichtung des geplanten Wohngebietes wird zu Veranderungen des Orts- und Land-
schaftsbildes fuhren.

Der grof3¥flachige, weitgehend 1-geschossige Schulkomplex entfallt (Ausnahme Sporthalle) und
an seine Stelle tritt eine kleinteiligere, aber mit 2 bis 3 Vollgeschossen etwas hohere Bebauung
am Siedlungsrand.

Dies wird jedoch als vertraglich betrachtet, da durch das geplante Wohngebiet eine brachge-
fallene Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kann. Durch die Erhaltung der Gehdlz-
gruppe am nordlichen und sudlichen Rand des Plangebietes werden die pragende Gehdlz-
kulisse des Areals und ein Ubergang zum Landschaftsraum / Wald bewahrt.

Die Festsetzungen zur Gro3e und Gestaltung der Gebaude tragen zu einer Einbindung in das
bauliche Umfeld und zu einer einheitlichen Gestaltung des neuen Wohngebietes bei.
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Zur Reduktion der Versieglung werden alle oberirdischen Stellplatze mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachengestaltung (z.B. Rasengittersteine) vorgesehen, sodass auch das Regen-
wasser dort versickern kann.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes sind bis dato keine Denkmaler oder
Denkmalbereiche gemaR §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW vorhanden.

5. Belange des Umweltschutzes

5.1. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem Gebiet der ehemaligen
Comeniusforderschule“ wurde eine Artenschutzpriifung? durchgefiihrt. Hier wurde untersucht,
ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind.

Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurden die einschlagigen
Datenbanken ausgewertet. Gemal FIS (Fachinformationssystem ,Geschitzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen“) werden fiir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensrdume insge-
samt 42 Arten fur das Messtischblatt 3917 ,Bielefeld®, Quadrant 2 als planungsrelevant genannt
(zehn Saugetierarten, 30 Vogelarten, eine Reptilienart). Nach Abprifen des potenziell von dem
Vorhaben betroffenen Artenspektrums (Stufe 1) wurden bei den Végeln 30 und bei den Fleder-
mausen 10 Arten einer vertiefenden Betrachtung unterzogen (Stufe 2). Planungsrelevante
Pflanzenarten werden nicht benannt.

Planungsrelevante Arten werden in der Landschafts- und Informationssammlung des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalens (LINFOS) in der nahe-
ren Umgebung nicht aufgefiihrt. Die Ortsbegehung der Plangebietsflachen sowie dessen Um-
gebung erfolgte am 24.09.2020.

Im Zuge der faunistischen Untersuchungen zum Plangebiet fand eine Begehung zur Ermittlung
des Artenspektrums von Fledermdusen, Végeln, Amphibien und Reptilien statt. Dabei wird
Uberpruft, ob die Arten der Artenliste am Vorhabenstandort bzw. im Untersuchungsgebiet hin-
sichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriche tatsachlich vorkommen bzw. vorkommen
kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen (V1). Sollte
es dennoch wahrend der Abbrucharbeiten zu einem Fund von Quartieren von Fledermausen
oder besetzten Nestern kommen, so ist eine fachkundige Umsiedlung durchzufiihren (V2). Des
Weiteren sollen flir den Verlust von potenziellen Brutstatten von Vogelarten und Tagequartieren
von Fledermausarten Nistkasten (V3) bzw. Flachkasten (V4) zur Kompensation angebracht
werden.

Aulierdem sollen zur Vermeidung einer Stérung von Jagdhabitaten von Fledermausen Vorga-
ben fir eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung des Wohngebietes gesorgt wer-
den.

Bei der Bericksichtigung der MaRnahme zur Vermeidung werden die Zugriffsverbote fir die
Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten nicht erflllt. Eine
Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des B-Plans Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem Gelande
der ehemaligen Comeniusforderschule” in Sennestadt, Stadt Bielefeld, stadtlandkonzept Planungsbiiro
fur Stadt & Umwelt, Werther, April 2021
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Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dementspre-
chend ergibt sich keine Relevanz des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG, wonach es verboten ist, wild
lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

5.2. Bodenschutz

Da es sich bei dem Plangebiet in weiten Teilen um bereits baulich genutzte Flachen handelt,
werden kaum Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erwartet.

5.3. Bodenbelastungen / Altlasten

Im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes ist im Altlastenkataster der Stadt Bielefeld die
Altablagerung AA 476 eingezeichnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Bodenuntersuchung?® durchgefiihrt worden, um
zu ermitteln ob schadliche Bodenveranderungen im Plangebiet vorliegen. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass es keinerlei Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen nach
den Anforderungen der BBodSchV gibt und eine Nutzungsanderung zu Wohnbauzwecken nicht
entgegenstehen.

Aus Vorsorgegriinden wurde eine Nachuntersuchung* zur Klarung des Altlastenverdachts fiir
den sudlichen Teil des Plangebietes durchgefihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass es keine Hinweise auf umweltrelevante Bodenverunreinigungen gibt und die Flache sich
vermutlich im Randbereich der Altablagerung AA 476 befindet. Hinweise auf die Bildung von
Methangas im naheren Umfeld der geplanten Bebauung wurde nicht festgestellt.

Des Weiteren besteht der Hinweise auf einen Unterstand aus dem 2. Weltkrieg, der mit Form-
sand verfullt worden sein soll. Die genaue Position dieses Unterstandes ist nicht bekannt. Eine
durch das Feuerwehramt kirzlich beauftragte Luftbildauswertung ergab keine Hinweise auf ei-
nen Unterstand o. 8. in dem betreffenden Bereich stidwestlich der Comeniusschule.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat eine Luftbildauswertung fiir das Plan-
gebiet durchgefihrt und mitgeteilt, dass keine MalRnahmen erforderlich sind, da keine in den
Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Es ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern, ungentgender zeitli-
cher Abdeckung oder ungenugender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.
Dem Hinweis auf einen Unterstand aus dem 2. Weltkrieg wurde nachgegangen. Dieser Ver-
dacht auf eine Kampfmittelbelastung auf dem o.g. Grundstiick hat sich nicht erhartet.
Allgemeines: Ist bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewodhnlich ver-
farbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 -oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benach-
richtigen.

3 Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung, DENKER UMWELT, Bielefeld, September 2021

4 Orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchung -Nachuntersuchung-, DENKER UMWELT, Bielefeld,
Marz 2022

Stand: Entwurf; Marz 2022



5.4. Stadtklima und Luftreinhaltung

Laut Stadtklimaanalyse Bielefeld liegt der nordliche Teil des Plangebietes in keiner klimaemp-
findlichen Zone, der sidliche Teil dagegen in der hochklimaempfindlichen Schutzzone Teuto-
burger Wald.

Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch die Entwicklung des neuen Wohnge-
bietes aufgrund der geplanten Nutzung (Wohnen), der im Vergleich zur Bestandsbebauung nur
wenig héheren Gebaude, der Nordwest-Sudost-Ausrichtung der geplanten Bebauung, der weit-
gehenden Konzentration der uberbaubaren Flachen im Norden des Areals sowie der Erhaltung
der breiten Gehdlzkulisse am sudlichen Rand des Plangebietes, jedoch nicht zu erwarten.

5.5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, KompensationsmaRnah-
men

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Daher entfallt fir den Bebauungsplanes Nr. I/St 55 ,Wohnen auf dem
Gebiet der ehemaligen Comeniusforderschule” die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG sowie das Aufzeigen der Bewalti-
gung von Eingriffsfolgen.

5.6. Klimaschutz und Energieeffizienz

Vorgartenflache

Von der Vorgartenflache darf maximal 1/2 der Flache fur Zufahrten, Zuwegungen und nicht
Uberdachte Stellplatze genutzt werden. Der Rest der Flache ist als Vegetationsflache anzule-
gen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Aus klimatischen Griinden sind lose
Kies- oder Steinschittungen (,Schottergarten®) sowie wasserundurchlassige Materialien und
Sperrschichten im Bereich der Vorgarten unzulassig.

Energieeffizienz

Gemal § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe f) BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu berlcksichtigen.

Der Rat der Stadt hat am 11.07.2019 den Klimanotstand fur Bielefeld erklart und damit die
Einddmmung der Klimakrise und ihre schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von hdchster Pri-
oritat anerkannt. Zur Unterstutzung der Klimaschutzziele sollen in den Bebauungsplanen der
Stadt Bielefeld nun die Moglichkeiten zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme und Kalte gemaR § 9 (1) Nr. 23b BauGB aus erneuerbaren Energien als klimaneutrale
lokale Energieerzeugung und -versorgung festgesetzt werden. Des Weiteren hat der Rat der
Stadt Bielefeld am 27.05.2021 die Bielefelder Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen (Drucksa-
chen-Nr. 0940/2020-2025). Zu deren Umsetzung sind in der Broschure zur Nachhaltigkeitsstra-
tegie strategischen Ziele benannt, u. a. die Reduzierung der CO2-Emissionen im Bielefelder
Stadtgebiet um 55 %. Dies soll durch die Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien am
Endstromverbrauch bis zum Jahr 2025 auf 30 % und bis 2030 auf 65 % umgesetzt werden (s.
Ziel 1.2.1, Unterpunkt 1.2.1.3).
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Vor diesem Hintergrund wird in der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/St 55 ,Wohnen
auf dem Gebiet der ehemaligen Comeniusférderschule” festgesetzt, dass bei neu zu errichten-
den Gebauden die fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen mit einer zusammenhangen-
den Flache von mehr als 50 m? zu mindestens zu 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustatten
sind (Solarmindestflache). Die Flachen von solarthermischen Anlagen auf Dachflachen sowie
von Photovoltaikmodulen an Hausfassaden kénnen auf die Solarmindestflache auf Dachern
angerechnet werden.

Geeignete Dachflachen sind die Teile einer Dachflache, die fur die Nutzung der Solarenergie
verwendet werden kdnnen. Nicht nutzbar sind insbesondere:

* ungunstig geneigte oder ungunstig ausgerichtete, d. h. nicht nach Suden bis Stidwesten
ausgerichtete Dachflachen,

« erheblich beschattete Teile der Dachflache, z. B. durch Nachbargebaude, Dachaufbau-
ten oder vorhandene Baume,

» von Dachaufbauten (Gauben, Schornsteine, Entliftungsanlagen etc.), Dachflachen-
fenstern oder Dachterrassen / Loggien belegte Dachteile (Ilhre Anordnung soll so erfol-
gen, dass hinreichend Dachflache fir die Solarenergienutzung verbleibt, d. h. mindes-
tens 50 %).

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/St. 55 ,Wohnen auf dem Gebiet der ehemaligen
Comeniusférderschule begtinstigt mit folgenden Festsetzungen den planungsrechtlichen Rah-
men fur die Errichtung von solartechnischen Anlagen:
* Die Bestandsbauten, die planungsrechtlich gesichert werden, weisen eine gunstige Ge-
baudeausrichtung auf.
» Es wird ein ausreichender Abstand der Gebaude untereinander gewahrleistet, sodass
eine Verschattung der Dachflachen weitgehend vermieden wird.

Durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen wird ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Energie, zur Vermeidung von ortlich
wirksamen Emissionen sowie zum ortlichen Klimaschutz geleistet. Laut Solarkataster der Stadt
Bielefeld bestehen im Plangebiet zusatzlich gute Potenziale zur Nutzung von Solarenergie.
Warme

Laut geologischem Dienst NRW besteht ein gutes Potenzial (2c) zur Nutzung von Geothermie,
besonders bei flacheren Bohrungen (bis 40 m Tiefe).

6. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

7. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1,38 ha
Reines Wohngebiet ca. 1,08 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,18 ha
Gemeinbedarfsflache ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen® ca. 0,12 ha
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9. Kostenschatzung

Die Planung beruht auf einer stadtischen Initiative zur Uberplanung des brachgefallenen Ge-

landes der ehemaligen Comeniusférderschule.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Planungsbiro erarbeitet und
fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag
liegt vor. Der Stadt Bielefeld entstehen Kosten fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes und

der erforderlichen Fachgutachten.

Gleichzeitig entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maflnahmen Einnahmen aus

dem Grundstiicksverkauf.

Fir die Entwicklung einer Wohnbebauung im Plangebiet fallen nach einer Uberschlagigen
Schatzung, die auf Basis des Vorentwurfs erstellt wurde, folgende Kosten an:

¢ Herstellung offentl. Entwasserungseinrichtungen insges. ca. 210.000,- €
(einschl. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten)
- Schmutzwasserkanalisation ca. 50.000,-€
- Regenwasserkanalisation ca. 160.000,- €

e Unterhaltung gepl. 6ffentl. Entwasserungseinrichtungen ca. 1.750,- €/Jahr

e Schulerbeférderungskosten

10. Verfahrensart und Verfahrensablauf

ca. 1.100,-€/Jahr

Der Bebauungsplan Nr. I/St 55 wird, das es sich bei der Planung um eine MalRnahme der In-
nenentwicklung handelt, im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

03.03.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. §
4 (1) BauGB

18.05.2020 — 01.07.2020

Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen | 02.02.2021
Offentlichkeitsbeteiligung
Bekanntmachung 27.02.2021

Einsichtnahme in die Unterlagen gem. § 13a
(3) BauGB

01.03.2021 - 26.03.2021

11.  Vorliegende Gutachten
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- Bodenuntersuchung
- Erganzende Bodenuntersuchung

Bielefeld, im Marz 2022

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52

Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24-26

33609 Bielefeld

Tel.: +49 (0) 521 155735550
Mail: info@hempel-tacke.de

Stand: Entwurf; Marz 2022
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