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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Dornberg 02.06.2022 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 14.06.2022 Offentlich
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Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Bebauungsplan Hochschulcampus Nord / Stadtbahnverlangerung Llinie 4-
Kostentragung der InfrastrukturmafRnahmen

Betroffene Produktgruppe
11.12.01

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Auswirkung auf Finanzplan: 5,0 Mio € in 2023 — 2025

2,7 Mio € in 2030

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Dornberg, 29.04.2021, Drucks.-Nr. 1102/2020-2025

StEA, 18.05.2021, Drucks.-Nr. 1102/2020-2025

StEA, 02.02.2021, TOP 29.4, Drucks.-Nr. 0465/2020-2025

StEA, 09.06.2020, TOP 37.7, Drucks.-Nr. 11103/2014-2020

BV Dornberg, 10.10.2019, TOP 4.1, Drucks.-Nr. 9412/2014-2020
StEA, 21.05.2019, TOP 2.4

BV Dornberg, 09.05.2019, TOP 4.1

UStA 16.06.2009, DS-Nr. 6988/2004-2009

BV Schildesche 04.06.2009, DS-Nr. 6988/2004-2009

BV Dornberg, DS-Nr. 6988/2004-2009

Beschlussvorschlag:

Die vorberatenden Gremien empfehlen dem Rat der Stadt und der Rat beschlief3t:

1.

Um dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, Standort Bielefeld (BLB) die ErschlieRung
des Hochschulcampus Nord, 2. Bauabschnitt, zu ermoéglichen, erfolgt eine
Kostenbeteiligung der Stadt Bielefeld in Hohe von etwa 18,6 % sowie eine Vorfinanzierung
in Hohe von etwa 55,2 % der betrachteten Anlagen an den ErschlieRungskosten des BLB.

Die zusatzlichen finanziellen Mittel in Hohe von 1,939 Mio. € sollen im stadtischen
Haushalt eingestellt werden.




3. Die Mittel fur die zusatzliche Vorfinanzierung seitens der Stadt Bielefeld in H6he von 5,742
Mio. € sollen im Haushalt eingestellt werden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Regelungen im Rahmen eines Vertrages mit dem BLB
rechtsverbindlich festzuhalten. Sadmtliche bisher im stadtebaulichen Vertrag geregelten
Aspekte sind dabei zu bericksichtigen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Ausbau der Stadtbahnverlangerung der Linie 4 bis zur
Haltestelle SchloBhofstralde und den Ausbau der Durerstral’e und der SchloRhofstralle in
Teilabschnitten sowie die Errichtung der notwendigen Entwasserungsbauwerke weiterhin
vorzubereiten.

Begriindung:

Ausgangslage

Zwischen dem BLB NRW und der Stadt Bielefeld wurde im Jahr 2009 ein stadtebaulicher Vertrag
nach §11 BauGB geschlossen, wonach sich der BLB als Investor verpflichtete, auf Grundlage des
rechtskraftigen B-Planes Nr. Il / G20 ,Hochschulcampus Nord“ das Baugebiet und die innere
sowie Teile der aufleren ErschlieBung zu realisieren und zu finanzieren. Nach der letzten
Kostenschatzung aus Oktober 2021 betragen die vom BLB zu tragenden Erschliefungskosten fur
StralRen, Platze, Grunflachen und AusgleichsmalRnahmen (kurz Infrastrukturmaf3nahmen genannt)
10,4 Mio. €.

Hinzu kommen die Kosten fir die offentlichen Entwasserungsanlagen in Héhe von geschatzt 3,13
Mio. €, von denen der BLB voraussichtlich die erschlieBungsbeitragsfahigen Kosten in Hohe von
1,0 Mio. € finanzieren wird. Die Realisierung definierter Bauflachen ist gemafR B-Plan von der
stadtischen aulReren ErschlieBung, der Verlangerung der Linie 4 und dem Umbau der Durerstralle
abhangig.

Situation ab 2020

Im Jahr 2020 wurde seitens des BLB erklart, dass der stadtebauliche Vertrag hinsichtlich der
Verpflichtung zur Grundeigentumsubertragung aufgrund fehlender notarieller Beurkundungen u.U.
unwirksam sei. Der BLB vertrat ferner die Auffassung, seinen vertraglichen Verpflichtungen
hinsichtlich einer vollstandigen Kostenlibernahme nicht mehr nachkommen zu kdénnen, da
wesentliche rechtliche Voraussetzungen dazu fehlten.

In mehreren darauffolgenden Gesprachsrunden wurde es zunehmend offensichtlicher, dass der
BLB sich vollstandig seinen vertraglichen Pflichten entzieht. Anderweitige, tragbare Lésungen zur
Realisierung des 2. Bauabschnittes Hochschulcampus Nord konnten nicht gefunden werden.

Im Oktober 2021 kam vom BLB der Vorschlag einer neuen Aufgaben- und Kostenbeteiligung.
Dieser sah vor, dass die Stadt Bielefeld MalRnahmen auf eigene Kosten im Wert von ca. 10% und
der BLB MalRnahmen im Wert von 90% der Infrastrukturmaf3nahmen Gbernimmt. Dieser Vorschlag
wurde seitens des BLB Ende 2021 mit der Ubernahme weiterer Kosten durch die Stadt
abgeandert.

Ubertragen auf die insgesamt neun betrachteten MalRnahmen des B-Plans Hochschulcampus
Nord wirde sich demnach folgende Kostenteilung ergeben:




Objekt Kosten- Kosten- Ubernahme | Ubernahme
schiatzung anteil Stadt BLB (incl.
Bielefeld Refinanzie-
rung)
PlanstralRe A 850.000 € 8 % 850.000 €
PlanstralRe B 743.000 € 7% 743.000 €
Platz Lange Lage 3.072.000 € 30 % 3.072.000 €
Platzbereich CITEC 1.282.000 € 12 % 1.282.000 €
Stral’e TG Sid 361.000 € 3% 361.000 €
Stral’e TG Nord 235.000 € 2% 235.000 €
Rad- und Gehwege 346.000 € 3 % 346.000 €
Flachen 2.670.000 € 26 % 2.670.000 €
AusgleichsmalRnahmen 850.000 € 8 % 850.000 €
SUMME 10.409.000 € 100 % 1.939.000 € | 8.470.000 €
(18,6 %) (81,4 %)

Von den ca. 10,409 Mio. € ErschlieBungskosten, die gemal stadtebaulichen Vertrag dem BLB
zugewiesen waren, sollen nunmehr die Kosten flr die Planstra3en A und B sowie fur die Rad- und
Gehwege in der nérdlichen Ausgleichsflache in Héhe von 1,939 Mio. € von der Stadt Gbernommen
werden, um dem BLB die Erschlielung zu erméglichen.

Der BLB mdéchte die Kosten fir den Platzbereich CITEC, die Tiefgaragenzufahrten und die
Ausgleichsmalnahmen in Héhe von ca. 2,728 Mio. € unmittelbar zur Realisierung finanzieren.

Fir die Kosten flr den Platzbereich Lange Lage und den Grunderwerb in Hohe von ca. 5,74 Mio.
€, dies entspricht einem Anteil von 55,2 % der Kosten der aufgezeigten InfrastrukturmalRnahmen,
soll die Stadt im Rahmen einer spateren Refinanzierung in Vorleistung gehen.

Kostentragung Stadt/ BLB

Zwischenzeitlich Endgultig
Eigenleistung Stadt Bielefeld: 1,939 Mio. € 1,939 Mio. €
Vorleistung Stadt, Refinanzierung: 5,742 Mio. €
Eigenleistung BLB: 2,728 Mio. € 8,470 Mio. €
Summe 10,409 Mio. € 10,409 Mio. €

Nach Refinanzierung der von der Stadt zunachst getragenen Kosten fir den Platz Lange Lage
und fur den Grunderwerb verbleiben ca. 81,4 % der Kosten beim BLB als Investor.

Die Refinanzierung ist nach interner juristischer Prufung nicht auf Grundlage der geltenden
Refinanzierungsmdglichkeiten zum BauGB und auch nicht gemaR den Bedingungen des KAG zu
begriinden.

Vertragliche Regelungen

Der BLB kann die Kostentragung des stadtebaulichen Vertrages nicht erflllen.

Die grundsatzliche Regelung der Kostenibernahme soll in einer neuen Vertragsregelung
widerspruchsfrei vereinbart werden. Das Herstellen und die Vorfinanzierung von Anlagen, die sich
nicht auf Grundstiicken der Stadt befinden, stellen dabei neue Randbedingungen dar.

Da der BLB die Vereinbarungen aus dem stadtebaulichen Vertrag fur unwirksam halt, wird er die
offentlichen, aber derzeit noch im Eigentum des Landes NRW befindlichen Flachen, nicht
kostenfrei an die Stadt Bielefeld Ubertragen. Hier ist daher ein Kaufvertrag zwischen BLB und der
Stadt Bielefeld und der BBVG abzuschlieRen. Bei zeitnaher Vertragsvereinbarung ware ein
zwischenzeitlich angedachter Bauerlaubnisvertrag hinfallig.




Haushalterische Regelungen

Diese Kosten wurden fur die Mittelanmeldung investiver Mallnahmen im Haushalt 2023 bis 2026
bertcksichtigt. Die Genehmigung des Haushaltes erfolgt voraussichtlich im Frihjahr 2023.

Somit enthalt die Empfehlung Haushaltsbelastungen fur Jahre, fur die noch kein Budget im
Haushalt genehmigt ist.

Information

Die Planungsphase der Baumalnahme ,Verldngerung der Stadtbahnlinie 4 und Umbau
Durerstralte” verlangert sich.

Dies ist zum einen mit einer mehrmonatigen Planungsunterbrechung seitens des
Verkehrsanlagenplaners Zetcon und andererseits mit dem stockend verlaufenden
Vergabeverfahren ,Planung der technischen Ausristung der Stadtbahn begriindet. Das bereits
wiederholt durchgefuhrte Vergabeverfahren wurde durch das Einlegen einer Ruge eines Bieters
verlangert und soll nunmehr voraussichtlich bis Mitte Juni abgeschlossen werden.

Das beauftragte Planungsbuiro Zetcon stellte am 25.04.2022 einen aktualisierten Terminplan flr
die Baumalinahme Verlangerung der Linie 4 und Umbau Ddarerstralle vor.

Der Terminplan gibt die Veroffentlichung der Haupt- Bau- Ausschreibung fur Ende April.2023, den
Baubeginn der HauptbaumaRnahme fur Ende September 2023 an.

Zur Verdffentlichung der Ausschreibung sollten die Kostentragung mitsamt Regelung zur
Refinanzierung sowie die Grundstiicksfragen geregelt sein.

Beigeordneter

Adamski
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