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...GROSSZUGIGE NAHERHOLUNG
Wir stellen Verbindungen her. GroBraumlich gedacht, erzeu-
gen wir eine Verbindung vom Teutoburger Wald zum Biele-
felder Gringurtel. Dazu nimmt das Areal im Sudwesten die
Achse der Harrogate Allee auf und fuhrt sie als maandrieren-
de Wegeverbindung durch das Quartier. Im Zentrum weitet
sich diese stark auf und fuhrt dann wieder schmaler an der
nordwestlichen Ecke zur Spindelstrae heraus. Der ins Ge-
lande hineinmodellierte, grol3 dimensionierte Park dient mit
Themenspielplatzen, Wasserspielen, Laufstrecken und Liege-
flachen als Naherholungsgebiet. Hierzu befreien wir auch den
bislang verrohrt nordwestlich verlaufenden Lonnerbach. Er
durchflie3t nun als durchgéangig offenes Gewasser die Auen-
landschaft des Parks und sorgt so fur klimatischen und 6ko-
logischen Mehrwert sowie erhéhte Aufenthaltsqualitat. Dazu
tragt auch der Uppige Baumbestand bei. Die Geholzauswahl
ist standortangepasst und heimisch, entlang der Aue vor al-
lem Erle, Weide und Linde, auf den trockeneren Standorten

auch Ahorn und Eiche.

...NEUE NACHBARSCHAFTEN
Wir nehmen Kontakt auf. Der durch die Kaserne hinterlassene
Bruch des Stadtteils wird durch gréBtmagliche Offnung des
Quartiers aufgehoben. Durch das Weiterbauen der angren-
zenden Bebauungsstruktur und der Ausbildung neuer stad-
tebaulicher Bloécke profitieren auch die direkt angrenzenden
Nachbargebaude von neu entstehenden qualitativen Hofsi-
tuationen. Mit fuBlaufigen Verbindungen in alle Richtungen
docken wir an und férdern Begegnungen zwischen den neu-
en Nachbarschaften. Der sensible Anschluss an den Bestand
wird auch bei den vier erhaltenswerten Bestandsgebauden
im sudlichen Bereich des Quartiers fortgeftihrt. Diese bilden
im Einklang mit der Historie des Ortes den Auftakt in das
neue Quartier. Die Struktur der ehemaligen Kaserne wird auf-
gegriffen und schafft die Grundlage fir die stédtebauliche

Ordnung des neuen Quartiers.

Grundstucksflache ca. 90.250 m?
Nettobauland/Baufelder 63% ca. 56.420m
Grun- /Freiflachen 21% ca. 18.960m
ErschlieBungsflachen 16% ca. 14.870m

offentl. StralBen

offentl. Wege

2
2
2
ca. 2.820m?
ca. 8.095m?

2

offentl. Platze ca. 3.955m
Nettobauland/Baufelder

Wohnnutzung 62%

Mischnutzung 29%

Gemeinbedarf 9%

NUTZUNGS
VIELFALT A

Stadt weiterbauen: Die Nutzungen des Quar-

NACHBARSCHAFTEN BILDEN
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MOBILITAT
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NEUE NACHBAR-
SCHAFTEN

BAUABSCHNITT Il
VIELFALTIGEN WOHNRAUM SCHAFFEN
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ENTWICKELN

BAUABSCHNITT IV
STADTTEIL ENTWICKELN-QUARTIER ERWEITERN
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GRUNVERBINDUNG
TEUTOBURGER WALD

lichen Randern und einer Entwicklung in die
Hohe ins Zentrum, mit dort funf bis maximal
sechs Stockwerken.

Harmonische Dimensionen: Die Gebaudeho-
hen orientieren sich am Bestand, mit drei bis
vier Geschossen an den westlichen und ost-

GRUNVERBINDUNG
GRUNGURTEL

FREIFLACHEN UND ERSCHLIESSUNG -

ZeitgemaBer Fokus: Autos bleiben drauBen.
Anwohner und Nutzer parken komfortabel in
zwei unterirdischen Quartiersgaragen. Zent-
rale Mobilitatstationen mit Besucherstellplat-

WOHNEN
1.530M°
WOHNEN
1.215M°

zen, Sharing-Angeboten und Fahrradpark-
hausern schaffen den Anschluss des Quartiers
an die Umgebung und reduzieren den Ver-
kehr innerhalb auf ein Minimum.

WOHNEN |
3.002M* ||

WOHNEN
1.753M?

WOHNEN
1.571M?

EXPERIMENTELLER
WOHNUNGSBAU
+QUARTIERSPARKEN
+GEMEINBEDARF
5.461M*

KITA+
2.378M*

~| STADTTEILZENTRUM
2.693M2

WOHNEN
1.082Mm*
WOHNEN
1.563M*

226M°
12600 I
201M0...

WOHNEN
1.192M°

WOHNEN

l1.892m¢  WOHNEN

1.621M°

BURO
1.047TM?

BURO

2 8
L7a1M +QUARTIERSPARKEN

+GEMEINBEDARF
3.121M*

PFLEGE
WOHNEN
2.417Mm?

GEMEINBEDARF ~5.071M?

STADTTEILZENTRUM
BIBLIOTHEK

KITA
MISCHNUTZUNG ~11.156M?
BURO

NEW WORK/ CO WORKING

VERANSTALTUNGEN

HANDWERK

ATELIERS

MISCHNUTZUNG
INKL. WOHNEN

ALTENWOHNGEMEINSCHAFTEN
STUDENTENWOHNEN + ARBEITEN
PFLEGEWOHNGRUPPEN
QUARTIERSPARKEN
NAHVERSORGUNG:

BIOLADEN - CAFE - BACKEREI
PHYSIO - REHA

WOHNEN ~35.060M?

OFFENTLICH GEFORDERTES WOHNEN
FREI-FINANZIERTES WOHNEN
FAMILIENWOHNEN MIT GARTEN
SINGLEWOHNUNGEN
WOHNGEMEINSCHAFTEN
WOHNUNGEN FUR JUNGE PAARE

X - EXPERIMENTELLER WOHNUNGSBAU

TOWNHAUS
MEHRFAMILIENHAUS

STUDENTEN
WOHNEN
+ARBEITEN

27112 ~5.128M°

HANDWERK
+KLEINGEWERBE
2.682Mm*

BORO

2.565M°

i PUNKTHAUS

FLACHENBILANZIERUNG -
FLEXIBEL ANGELEGT

tiers umfassen unterschiedlichste Wohn-
formen fur alle Generationen und sozialen
Schichten. Durch umfangreiche Angebote fur

...SOZIALE INTERAKTION
Wir bringen Menschen zusammen. Die Mitte des Areals wird
von einer sozialen Spange durchquert. Die Bestandskirche
an der ostlichen Grenze des neuen Quartiers wird durch ei-
nen direkten Anschluss an den neuen Quartiersplatz durch
weitere soziale und gemeinschaftliche Funktionen erganzt.
Dazu zahlt das Gemeindezentrum mit Bibliothek, sowie
Seniorenwohnen mit Pflege- und Physiobereich. Uber den
Park hinweg verbindet die soziale Spange mit der Kita und
ihrem multifunktional nutzbaren AuBenbereich die westliche
WohnstraBe mit der Quartiersmitte. So entsteht ein lebendi-
ges Zentrum mit vielfaltigen Angeboten und Qualitaten.

...INNOVATIVE MOBILITAT
Wir sorgen fur Aufenthaltsqualitat. Der Fokus der stadtebau-
lichen Entwicklung des Quartiers liegt klar auf der fuB- und
radlaufigen Durchquerung. Fahrradparkhduser mit angren-
zender Werkstatt, sowie Angebote unterschiedlicher Sha-
ringanbieter ermaglichen emissionsfreie Mobilitat. Der Kern
des Quartiers ist autofrei. Mobilitatstationen an verkehrstech-
nisch strategischen Knotenpunkten schaffen den Anschluss
des Quartiers an die Umgebung und reduzieren den PKW-
Verkehr innerhalb auf ein Minimum.

...NACHHALTIGES WASSERMANAGEMENT
Das Regenwasser wird auf verschiedenen Ebenen bertck-
sichtigt, in mehreren Dimensionen gedacht und somit zum
Kernelement des Entwurfs. Grindacher bilden dabei die ers-
te Stufe des Regenwasserkonzeptes im Quartier. Das Uber-
schussige Wasser der Dach- und Belagsflachen gelangt bei
Starkregenereignissen Uber offene und begrinte Rinnen
in die tiefergelegten Grunzonen die nach dem Prinzip der
Schwammstadt funktionieren. Dort maandriert der Lonner-
bach als freigelegter Bach mit weiter Uferzone. Innerhalb
des topografisch ausgeformten Bachlaufes kann das Wasser
an verschiedenen Stufen angestaut und langsam versickert
werden. Fur diesen Fall sind die Multifunktionsbereiche Uber-

strombar ausgelegt.

ca. 25.185 m?

Bebaute Flache (Gebaude)
ca. 102.207 m?

BGF Gesamt

ca. 67.197 m?
ca. 28.594 m?
ca. 6.461 m?

BGF Wohnnutzung
BGF Mischnutzung
BGF Gemeinbedarf

Wohnflache 47.050m?
Anzahl Wohneinheiten 692 WE
Stellplatze Gesamt 426 STP
Stellplatze Quartiersgaragen ui 346 STP

80 STP

offentl. Stellplatze / Besucherparken EG

AUF EINEN BLICK

SOZIALE SPANGE
QUARTIERSMITTE

OFFENTLICH GEFORDERTES WOHNEN
FREI-FINANZIERTES WOHNEN
FAMILIENWOHNEN MIT GARTEN
SINGLEWOHNUNGEN

BURO
NEW WORK/ CO WORKING
VERANSTALTUNGEN

HANDWERK
ATELIERS WOHNGEMEINSCHAFTEN
WOHNUNGEN FUR JUNGE PAARE

GEMEINBEDARF X - EXPERIMENTELLER WOHNUNGSBAU
STADTTEILZENTRUM
o Sl WOHNEN MIT MISCHNUTZUNG
QUARTIERSPARKEN ALTENWOHNGEMEINSCHAFTEN
MAHVERSORGUNG: PFLEGEWOHNGRUPPEN
BIOLADEN - CAFE - BACKEREI STUDENTENWOHNEN + ARBEITEN
PHYSIO - REHA

KONZEPT =

BG EBILEBET

die Gemeinschaft sowie neue und konven-
tionelle Arbeitswelten wird die Nachbarschaft
komplettiert und der Bruch des Stadtteils auf-

gehoben.

ERHALT
BESTANDSBAUME

REGENERATIVE ENERGIEN
PHOTVOLTAIK

BACHMULDE
WECHSELFEUCHT

RETENTIONSDACH

GEDROSSELTE
EINLEITUNG

ERHALT
BESTANDSBAUME
o |

E

™ RENATURIERUNG
LONNERBACH

LONNERBACH p=+
DAUERWASSER

AN
REGENWASSERSPEICHER
IN ZISTERNEN

REGENWASSERNUTZUNG
ALS BRAUCHWASSER

UMWELT UND ENTWASSERUNG -
NATURLICH MITGEDACHT

BAUABSCHNITTE -
LOGISCH KONZIPIERT

OFFEN ANGELEGT

Gran im Fokus: Innovatives Regenwasserma-

Organisches Wachstum: Wir starten mit
Grunraum und Bestandsgebauden, damit
Pioniernutzungen das Areal frih beleben.

Dann schlieBen wir sukzessive die Blocke und
errichten danach Vvielfaltige Wohngebau-
de. Die letzte Phase beinhaltet die sudliche
Erweiterung.

nach Suden und Norden. Spannende offentli-
che Freiflachen gehen in halb-6ffentliche und
private Nutzungen dber.

Das permeable Quartier: Zu allen Seiten off-
net es sich, sowohl zu den benachbarten
Wohngebieten, wie auch als Grtnverbindung

GESCHOSSWOHNEN
INVERTIERTER BLOCK

Alles ist moglich: Wir haben die einzelnen
Baufelder im Hinblick auf gréBte Vielfalt an-
gelegt. So lassen sich auf jedem Baufeld ver-

WOHNEN
AN DER AUE

schiedenste Gebaudetypologien fur alle An-
forderungen des modernen Wohnens und

Arbeitens realisieren.

QUARTIERS
ZENTRUM

nagement bildet den Rahmen des Umwelt-
konzeptes. Die groBzlugige Auenlandschaft

mit dem Lonnerbach dient dabei als Frisch-
lutftschneise und sorgt fur naturliche Kuhlung.
Die Energiebedarfe werden maéglichst CO2-
neutral gedeckt.
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