Anlage

Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 1/2022 ,Wohnen auf dem Gelande der ehemaligen Comeniusférderschule®

Stadtbezirk: Sennestadt

Bereich: zwischen Elebeallee, Netzeweg und
Matthias-Claudius-Weg

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: Nr. I/St 55

Bezeichnung: Wohnen auf dem Gelande der ehemaligen
Comeniusférderschule

Erlauterung zur Berichtigung 1/2022

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den norddstli-
chen Bereich des B-Plangebiets als ,Gemeinbedarfs-flache”
mit den Zweckbestimmungen ,Schule* und ,Sport-halle* und
den slidwestlichen Teil als ,Grinflache” mit der Zweckbestim-
mung ,Sportanlage” dar.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. I/St 55 umfasst das
Gelénde der ehemaligen Comeniusschule, einer Férderschule
der Stadt Bielefeld. Die Schule wurde im Sommer 2014 ge-
schlossen und soll nun zuriickgebaut werden, nur die Turnhalle
bleibt erhalten. Sie wird von der Theodor-Heuss-Realschule -
einer der drei Schulen, die zur ,NRW-Sportschule Bielefeld-
Herford" gehdren — genutzt.

Vor dem Hintergrund, dass in Bielefeld seit geraumer Zeit eine
erhebliche Nachfrage nach Wohnraum besteht, die sich mit
dem allgemeinen Bevdlkerungswachstum in den kommenden
Jahren noch verstarken wird, beabsichtigt die Stadt Bielefeld
die stadteigene Flache Uberwiegend einer Wohnnutzung zuzu-
fuhren. Auf dem Areal soll eine Mischung aus unterschiedli-
chen Wohnhaustypen, von Einzel- bis zu Mehrfamilienhdusern
- auch im Rahmen des &ffentlich geférderten sozialen Mietwoh-
nungsbaus - entwickelt werden. Im o. a. B-Plan soll entspre-
chend der geplanten Art der baulichen Nutzung ein ,Reines
Wohngebiet* und eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* festge-
setzt werden. Damit ist der B-Plan nicht aus dem FNP entwi-
ckelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des FNP ab-
weicht, kann gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden,
bevor der FNP geéndert oder erganzt ist. Von dieser Méglich-
keit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der FNP soll im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die
Darstellung des  gesamten Geltungsbereiches  als
+Wohnbauflache®. Die im B-Plan fir die Turnhalle festgesetzte
Flache fur Gemeinbedarf wird wegen des Malistabs im FNP
nicht separat dargestellt. Die Zweckbestimmung ,Sportanlage*
soll kunftig auch fur die sidlich an den B-Plan angrenzende
verbleibende Grinflache entfallen, weil der im Plangebiet be-
findliche Bolzplatz zu der Schule gehort, die zugunsten der
Wohnbebauung abgerissen wird und von daher in Zukunft
auch kein Bedarf mehr an einer schulischen Nutzung des Bolz-
platzes besteht.

Mit der geplanten Entwicklung wird der Nachfrage nach inner-
stadtischem Wohnraum entsprochen. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung wird durch die Bauleitplanung nicht be-
eintrachtigt. Zurzeit wird der Regionalplan fur die Planungsregi-
on OWL neu aufgestellt und gilt damit als sonstiges Erfordernis
der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Darin soll das Plan-
gebiet insgesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
festgelegt werden. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung ware somit weiterhin gegeben.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung VI\:/glgzirr]T;e Berichtigung
Gemeinbedarfsflache 0,95 ha —
Grinflache 0,38 ha —
Wohnbauflache — 1,33 ha
Gesamt: 1,33 ha 1,33 ha

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung



Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 1/2022 ,Wohnen auf dem Gelande der ehemaligen Comeniusférderschule®

Darstellungen
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Baufléchen
Sonderbauflédchen
Gemeinbedarfsflachen

Fléachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Uberdértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(far das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- ﬁ_bw_a%‘tllf_lgh

und SammelstraBen) insichtlic
Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt

Imissionsschutz
Bahnanlage beachten

Stadtbahn mit Station

Flédchen fir den ruhenden Verkehr
Grunflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzfléche

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen
FlieBgewasser
Bodenschatze

Flachen fir Abgrabungen

Flachen fiir Aufschittungen

Umgrenzung von Flichen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Fldchenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen
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Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fléchen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

@ von Bodelschwingh “sche e Feuerwehr
Stiftungen Bethel
0 Universitat 9 Krankenhaus
0 Hochschuleinrichtung @ Kindergarten
O Einrichtungen fiir gesundheitliche O Schule
und Soziale Zwecke
Jugendeinrichtun
@ Dienstleistungseinrichtung @ 49 inrichtung
Fursorgeeinrichtun
e Sonstiges Sondergebiet @ 5 d
e’ Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie
9 0 Kirchliche Einrichtung
@ Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
m Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
e Hallenbad
m Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
@ Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage 9 Forstamt
@ Einkaufszentrum / .
groBflachiger Einzelhandel % Freibad
@ GroBflachiger @ Parkanlage
Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ M@belmarkt / Einrichtungshaus @ Fried hof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportanlage
@ Post Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung Q Parkflache
. Millbeseitigungsanlage
@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht sténdig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

L___! Sanierungsgebiet nach BauGB
‘ (D Landschaftsschutzgebiet

‘® ''''''' ! Naturschutzgebiet

: : : : Naturpark

E Uberschwemmungsgebiet

|  Hochwasserabflussgrenze
@ Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

L®® !  Wasserschutzzone II, IIIA, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsrdume

AAAAAA  Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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