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Am 24.06.2021 fasste der Rat der Stadt
Bielefeld den Beschluss zur Errichtung einer
zwei- bis dreiziigigen Grundschule am
Standort des Schulzentrums Wintersheide.

Das Buro CBK-Architekten PartmbB erarbeite-
te daraufhin diese Machbarkeitsstudie.

Aufgabenstellung:

Untersuchung der Moglichkeiten zur
Errichtung einer 3-ztigigen Grundschule mit
einer Einfachsporthalle und AuBenanlagen
im Bereich Sennestadt, auf dem
Grundstlick des Schulzentrums
Wintersheide, unter Berucksichtigung der
bestehenden Gebaudestruktur.

Ermittlung der Kostenrahmen

Ermittlung der Planungs- und
Ausfuhrungszeiten

Differenzierung der Vor- und Nachteile der
einzelnen Varianten

Darstellung der Bauabschnitte

Grundlagen:

Bestandsanalyse vom 25.02.2022.

Abgleich der Bestandsgebaude mit dem
Raumprogramm einer 5-zligigen Realschule
nach Handreichung des Stadtetages, erganzt
durch das ,Bielefelder Modell”.

Ermittlung von Uberhang- bzw. Defizitflachen
GréBe der Grundschule laut Raumprogramm
fur eine 3-zligige Grundschule nach Handrei-

chung des Stadtetages, erganzt durch das
.Bielefelder Modell”
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Standort:

Das Schulzentrum ,Bielefeld Wintersheide”
befindet sich im Stiden Bielefelds, im
Stadtteil Sennestadt.

Die Paderborner StraBe teilt den Stadtbe-
zirk in einen nordlichen und einen sudlichen
Bereich. Das Schulzentrum befindet sich
sudlich der Paderborner Stra3e, direkt an
der Abfahrt Sennestadt. Diese Lage er-
maoglicht dem Schulzentrum einen erweiter-
ten Einzugsbereich.

Das Schulzentrum ist umgeben von einem
ruhigen Wohngebiet im Sidosten sowie
einer Park-, Bach- und Teichlandschaft im
Nordwesten.

Grundstuckflache ca. 64.000m?2.

Zurzeit befindet sich auf dem Grundstiick
die Theodor Heuss Realschule mit
Sporthalle und Sportplatz.

Grundstick:

Der Schulkomplex der Theodor Heuss
Realschule besteht aus

drei 1- bis 3-geschossigen Gebaudeteilen.
Die Gebaude sind direkt miteinander ver-
bunden, die Grundflache verteilt sich weit-
laufig auf dem Grundstulck.

Im Stdwesten befindet sich das
Sportzentrum mit Sporthalle und
Sportplatz.
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Lageplan Bestand

Gebaudebestand:

Der Schulkomplex bestehend aus drei
zusammenhangenden Gebaudeteilen.
Baujahr 1970, Sanierung 2012 & 2016

Gebaude 10 - Nordost

1- bis 3-geschossig
Brutto-Grundflache (BGF): ca. 8.550 m?2
Unterrichts- und Fachraume,
Verwaltung, Aula

Gebaude 20 - Stidwest

1- bis 3-geschossig
Brutto-Grundflache (BGF): ca. 6.240 m?2
Unterrichts- und Fachraume
Verwaltung, Lehrkuche

Gebaude 30 — mittig

Baujahr 2012, 1- bis 2- geschossig
Brutto-Grundflache (BGF): ca. 1.265 m?
Ganztag, Mensa

Die Bestandsanalyse vom 07.01.2022 ergab
im Abgleich der THS mit dem Raumprogramm
einer 5-zlgigen Realschule nach Handreichung
des Stadtetages, ergénzt durch das ,Bielefel-
der Modell” folgende

Nutzflachenlberhdnge bzw. — Defizite in
diesen Kategorien:

Unterrichtsbereiche : ca. 340 m2 Uberhang
Ganztagsbereich: ca. 370 m? Defizit
Verwaltungsbereich: ca. 440 m2 Uberhang

In Summe ergiebt sich ein
Flachenuberhang in den oben genannten
Bereichen von ca. 410 m2
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Stellplatzsituation:

Der Schulparkplatz an der Wintersheide

_ g’ fasst 80 PKW-Stellplatze.
P %"% Zwei weitere, rollstuhlgerechte Stellplatze,
% befinden sich auf dem Schulgelénde.

Stellplatzbedarf nach VV BauO NRW

Realschule: 36 Stpl.
Grundschule: 12 Stpl.
Summe erforderlicher Platze : 48 Stpl.

< Gebaude 10

<

Fazit:
FDI

Im Bestand ist bereits mehr als die gefor-
derte Anzahl an Stellplatzen fur die Real-
schule und die neu zu errichtende Grund-
schule vorhanden.

80 PKW
Stellplatze

ErschlieBung:

* Hol-und Bringverkehr tber
Donauallee im Norden und
Wintersheide mit Schulparkplatz
im Suden. Beide StraBen haben
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Sporthalle
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Sportplatz ]

Erschliessung FuBweg

e @ @ @ Hol-und Bringverkehr

direkte Anbindung zur Haupt-
verkehrsader Paderborner StralRe

fuBlaufig und mit dem Fahrrad
umlaufende FuBwege in der Park-
und Bachlandschaft sowie oben
genannte StraB3en.
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Variante 1a Variante 2 Variante 3a

Variante 3b

e®s "
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Variante 1:
Neubau der Grundschule ohne

Veranderung des Bestands:

1a_Neubau der Grundschule mit
integrierter Sporthalle im norddstlichen
Grundstlcksbereich

1b_ Neubau der Grundschule mit
integrierter Sporthalle im sidwestlichen
Grundstucksbereich.

Verlegung des vorhandenen Sportplatzes

Variante 2:

Umnutzung und Sanierung von
Teilflachen des Bestands:

- Bauabschnitt 1

Teilabbruch Gebaude 10

Neubau Ergdnzungsbau fur die Realschule
- Bauabschnitt 2

Modernisierung Gebaude 20

far die Grundschule

Neubau Sporthalle fur die Grundschule

Variante 3:

Teilabbruch der Realschule.
Flachengewinnung fiir den Neubau der
Grundschule

3a_Neubau der Grundschule mit
integrierter Sporthalle im Bereich des
Gebaudes 20.

Neubau Ergdnzungsbau fur die Realschule

3b_Neubau der Grundschule mit
integrierter Sporthalle im norddstlichen
Grundstucksbereich.
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Variante 1a

Neubau der Grundschule mit integrierter
Sporthalle im norddstlichen
Grundstucksbereich

BGF ca. 6035m?
[ inkl. Sporthalle ]

unveranderter Bestand der Realschule,
der Sporthalle, des Sportplatzes.

FD Il

Uberhangflachen der Realschule bleiben
unverandert

Grundschule |
neu

A

Schulhof
ca. 1900m?

gemeinsame Nutzung des Sportplatzes

Grundschulbereich ist separiert

ol Zuwegung zur Grundschule Uber den

Ramsbrockring, die Donauallee und die
Wintersheide.

o

ebaude 20

gemeinsame Nutzung des
Schulparkplatzes an der Wintersheide.

Sporthalle <

Sportplatz

Grundschule

Erschliessung FuBweg

Kosten: ca. 24.000.000,- €
Planungs- und Bauzeit: 5 4 Jahre




m ] ] - -
B st s Machbarkeitsstudie Grundschule Sennestadt ®® ¢ crayen bergedieck klasing

Immobilienservicebetrieb architekten BDA | PartmbB

Konzept Variante 1a
1 Grundschule: Neubau eines kompakten
o é Schulgebaudes im Nordosten

’ Realschule: Bestand bleibt unverandert

chulhof
ca. 1900m?2 o
7
//// heide
inters =
il Minus

* enge Platzverhaltnisse
e raumliche Einschrankungen
e Nahe zur Realschule

¢

— Plus
: it Spornaie) 4 * Neubau der Grundschule in
l % kompakter Baustruktur
| / « ungestorter Schulbetrieb
Grundschule| der Realschule
e . \ e Separierung - eigene Adresse
: | y 4 und Identifikation
I 7
1
|
/

)

FDII

U

Gebaude 20

Flachenabgleich
« ohne Anderung,
Uberhangflachen der Realschule
bleiben unverandert

Bauablauf
* ein Bauabschnitt ohne
Einschrankungen far den
Schulbetrieb der Realschule

- 7 FDII
\ y
Sporthalle <

‘g(i)‘\\ Sportplatz

Bestand Realschule
unverandert

=== mmm Begrenzung Neubau
Grundschule
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Variante 1b

Neubau einer Grundschule mit integrierter
Sporthalle im stidwestlichen Grundsticks-
bereich

unveranderter Bestand der Realschule,
der Sporthalle

rgportplatz
Standort-
ralternative

g FDI |
i < Gebéuqe 10
\

'j,’? | i i
bach || _’Jf 5 d |
/J‘ FDI o ] ooooae

|

Verlegung/Neubau des Sportplatzes im
sudwestlichen bzw. alternativim
norddstlichen Grundstiicksbereich

[
—
L
Buller|

gemeinsame Nutzung des Sportplatzes

Uberhangflachen der Realschule bleiben
unverandert

FDII

Grundschulbereich ist separiert

Zuwegung zur Grundschule tUber
die Donauallee und die Wintersheide.

gemeinsame Nutzung des

Sporthalle Schulparkplatzes an der Wintersheide.

’G“ vy
& / \/ </ BGF ca. 6035m?
“&\\\e > “ < [inkl. Sporthalle ]
\\V. FD Ill <

Grundschule neu
w 4 schulhof
} ca. 2600m?
 d /

Grundschule

Erschliessung FuBweg

Kosten: ca. 26.000.000,- €
Planungs- und Bauzeit: 52 Jahre
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Konzept Variante 1b

Grundschule: Neubau eines kompakten
Schulgebaudes im Sidwesten
Realschule: Bestand bleibt unverandert

Plus
* Neubau der Grundschule in
kompakter Baustruktur
e ungestorter Schulbetrieb
der Realschule
* Separierung - eigene Adresse
und Identifikation
Wintersnel®? » eigene ErschlieBung
@ * hohe Freiraumqualitat
e keine Durchmischung

} Sportplatz
Standort-
jalternative

FDII

Gebiude 20

5 A Minus
5" ° * Umsetzung des Sportplatzes

Flachenabgleich
« ohne Anderung,
Uberhangflachen der Realschule
bleiben unverandert

-

Y Sporthalle <
) ) v, v . . ( f . Bauablauf
ORI S .
&‘\\e&‘ BGF ca.sozeme 73 * Bauabschnitt 1
FD Il < | Umsetzung des Sportplatzes
\\ Grundschule neu i e Bauabschnitt 2
|
N * schuhof | Neubau Grundschule
W% 9 :
\\ /
N %
\\ v
N 4. Bestand Realschule
..%,% unverindert
.%o Begrenzung Neubau G

e @® ®@® Erschliessung FuBweg

Grundschule
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Variante 2

Teilabbruch Gebaude 10 und Neubau
Erganzungsbau fur die Realschule im
norddstlichen Grundstiicksbereich

sonstiger Bestand (Gebaude 10 + 30)
Sporthalle und Sportplatz bleiben
unverandert

eilabbruch
ca.800 m_2 B_Gﬂr [

=
,—' FDIII
I

I Ergédnzungsbau RS
4800m2 BGF

Umnutzung und Modernisierung des
””””” , Gebaudes 20 fur die Grundschule

Uberhangflachen der Realschule werden
reduziert.

Neubau einer Sporthalle fir die
Grundschule

fir die

Grundschule

7
7/
7
7 FDIII
e ¥ Schulhof | 6240mBGF
7 a4 ca. 2300m 4
Znd )

y ¥
A
FDII

Sporthalle <

Umnutzung D
>d BGF ca. 6035m? | < Gebiude 20E§!

gemeinsame Nutzung des Sportplatzes

Zuwegung zur Grundschule tUber
die Donauallee und die Wintersheide.

gemeinsame Nutzung des
Schulparkplatzes an der Wintersheide.

Sportplatz

Realschule

Umnutzung
Gebaude 20 fiir GS
Teilabbruch
Gebdaude 10

Kosten: ca. 35.000.000,- €
Planungs- und Bauzeit: 7 Jahre

Erschliessung FuBweg
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Konzept Variante 2

e T
- ,3 FD Il Realschule: Teilabbruch Geb.10 und Neu-
R bau Erganzungsbau
: A :Ergéinzungsbau RS Grundschule: Umnutzung Gebaude 20
| I4800m2 BGF
FD Il B T B Plus
—  Kompakter Neubau
4 4 FDI (Ersatzbau Realschule)
* Nutzung und energische Sanierung
H der bestehenden Bausubstanz von
3 Gebsude 30 Gebaude 20 (Nachhaltigkeit)

FDI p

“Umnutzung D
Gebaude 2({
FD I fir die

_— Grund ile

* gemeinsame Nutzung der Mensa

e Grundschule + Schulhof als eigener
Bereich ohne Durchmischung

* eigene Adresse und ldentifikation

Schulhof
ca. 2300m?

******************* i Minus
Z W . « Bausubstand 70er Jahre
» zeitgemaBe Grundrissgestaltung
| FDII eingeschrankt
e gestdrter Schulbetrieb Realschule
> | Sporthalle |«
Z Sporthalle

Bauablauf
« Bauabschnitt 1
Teilabbruch Gebaude 10
Neubau Erganzungsbau
e Bauabschnitt 2
Umnutzung + Sanierung Grundschule
Neubau Sporthalle

Bauabschnitt 1a Bauabschnitt 1b Bauabschnitt 2
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eilabbruch
ca.800 m2 EGEF L

-
,—' FD Il
I

Schulhof
ca. 2300m?

Bullerbach T - % ,,,,,,,,,,,
/J[ FDI FD llI
5 = |__|
L
V|
FDII 'J
4 -
ED I < Gebaude 30
“Umnutzung D
Gebaude 2({
fir die
FDIII — Grund ile

! Ergénzungsbau RS
| 4800m2 BGF

B
/
v
| FDII
> | Sporthalle |«
/ Sporthalle
erforderliche
Bestand Teilabbruch Abzug Gebaude 10+20  Flache firdie  erforderliche
Gebaude Gebaude 10 Grundschule nach Abzu Realschule laut Ersatzflache
10+20+30 Gebaude 20 9
Raumprogramm
allgemeiner Unterrichtsbereich 5.866 m? 377 m? 2.782 m? 2.707 m? 5.530 m? 2.823 m?
Ganztagsbereich 530 m? 15 m?2 515 m? 690 m? 175 m?
Mittagsverpflegung 53 m2 0 m? 53 m2 262 m? 209 m?
Verwaltung 1.016 m? 443 m?2 573 m? 593 m? 20 m?2
Summe Nutzflache (NUF) 7.465 m? 377 m? 3.240 m? 3.848 m? 7.075 m? 3.227 m?
Ermittlung der Brutto- Grundflache aus Nutzflache, technische Funktionsflache und Verkehrsflache
Summe Nutzflache (NUF) 3.227 m?
technische Funktionsflache (TF) 4% von Summe Nutzflache (NUF) 129 m?
Verkehrsflache (VF) 15% von Summe Nutzflache (NUF) 484 m?
Summe Netto-Raumflache (NRF) 3.840 m?
Brutto-Grundflache 125% Summe Netto-Raumflache (NRF) 4.800 m?

Flachenabgleich Variante 2

In der Bestandsuntersuchung vom
25.02.2022 wurden die Raumprogramme
einer 5-zligigen Realschule und einer
3-zugigen Grundschule mit dem Bestand
abgeglichen.

Das Raumprogramm einer 3-zlgigen
Grundschule kann in Gebduden 20
nachgewiesen werden.

Das Raumprogramm einer 5-zligigen
Realschule kann in den Gebduden 10+30
und einem Erganzungsbau nachgewiesen
werden.

Ermittlung der erforderlichen Flache fiir
den Erganzungsbau der Realschule

Fazit:

FUr den Ersatzneubau muss eine
Brutto-Grundflache von ca. 4.800 m?2
geschaffen werden.
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Variante 3a

Teilabbruch Gebaude 10 und Neubau
Ergdnzungsbau fur die Realschule im
norddstlichen Grundstiicksbereich

sonstiger Bestand (Gebaude 10 + 30)
Sporthalle und Sportplatz bleiben
unverandert

eilabbruch
ca.800 m_2 EGﬂ' [

-
,—'FDIII
T

: A IErgéinzungsbau RS
| I4800m2 BGF
|

Abbruch des Gebaudes 20 und Neubau ei-
ner Grundschule mit integrierter Sporthalle.

Bullerbach

[/ ||
/ -
/J | FDI FD Il
L= L _— —
—
Gebaude 90 A 4 FDI

Wintersheide

gemeinsame Nutzung des Sportplatzes

Grundschule neu

BGF ca. 6035m?
[ inkl. Sporthalle |

FDIII
L___—I

¢

Uberhangflachen der Realschule werden
D % reduziert.

. v ——

A

Schulhof |
ca. 3000m?

s AN Zuwegung zur Grundschule tber
iy A, \abbruch @ | s die Donauallee und die Wintersheide.
= Yy SIS, [Gebéude 20 9| v

-
|
|
|
|
|

AN

gemeinsame Nutzung des
Schulparkplatzes an der Wintersheide.

- 7] FDII
\ V //
Sporthalle <

s Sportplatz

Neubau
Realschule

Grundschule

=7
L Abbruch

7
AN 2
N 7
A\
%,

<
S,
Erschliessung FuBweg ,

)

Kosten: ca. 45.000.000,- €
Planungs- und Bauzeit: 8 /4 Jahre

%o
A
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—iabbruch Konzept Variante 3a

ca.800 m2 EGE‘ [
L] — FDII
o
1

la :Ergéinzungsbau RS
4800m?2 BGF

Realschule: Teilabbruch Geb.10 und Neu-
bau Erganzungsbau
Grundschule: Neubau eines kompakten

| I
Bullerbach A T : | Schulgebaudes im Bereich Gebaude 20 mit
S /J') ' ror T Fou integrierter Sporthalle
= L _— T
Gebaude 90 Plus

=

e Ersatz von nicht zeitgemaBen
Gebaudeteilen durch kompakte
Neubauten

* Grundschule + Schulhof als eigener

Grundschule neu

BGF ca. 6035m?
[ inkl. Sporthalle ]

= § Bereich ohne Durchmischung
A * eigene Adresse und ldentifikation
Schulhof
, Minus
S R S S - , _‘ ' » gestorter Schulbetrieb Realschule
7 ' ' * langste Bauzeit
y * hochste Kosten

7 | FDII

\\ ' Sporthalle < Begrenzung
\ / Neubau GS
AN X AN

Bauablauf
* Bauabschnitt 1
Teilabbruch Gebaude 10
Neubau Erganzungsbau
* Bauabschnitt 2
Abbruch Gebaude 20
Neubau Grundschule

Bauabschnitt 1a Bauabschnitt 1b Bauabschnitt 2
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Bullerbach

=

Grundschule neu

BGF ca. 6035m?
[ inkl. Sporthalle ]

FD 11l

Schulhof »

L
I I I D I N N D -

FDI

| :_—I__
/) L~

eilabbruch

ca.800 m2 EGE

L]

5

-

L

-
,—' FD I
I

i

la IErg:‘;inzungsbau RS

: :4800m2 BGF
|

DI

4
A
7 | FDII
/ N .
\ B
\\ p Sporthalle |« N:g:g:lzggg
AN Z ~N
erforderliche
Bestand Teilabbruch Abzug Gebaude 10+20  Flache fir die erforderliche
Gebaude Gebsude 10~ Crundschule = i Ab Realschule laut  Ersatzflach
10420430 ebaude Gebsude 20 c zug ealschule lau rsatzflache
Raumprogramm
allgemeiner Unterrichtsbereich 5.866 m? 377 m? 2.782 m? 2.707 m? 5.530 m? 2.823 m?
Ganztagsbereich 530 m? 15 m?2 515 m? 690 m? 175 m?
Mittagsverpflegung 53 m?2 0 m? 53 m?2 262 m? 209 m?
Verwaltung 1.016 m? 443 m?2 573 m? 593 m? 20 m?2
Summe Nutzflache (NUF) 7.465 m?2 377 m2 3.240 m? 3.848 m? 7.075 m? 3.227 m?
Ermittlung der Brutto- Grundflache aus Nutzflache, technische Funktionsflache und Verkehrsflache
Summe Nutzflache (NUF) 3.227 m?2
technische Funktionsflache (TF) 4% von Summe Nutzflache (NUF) 129 m?
Verkehrsflache (VF) 15% von Summe Nutzflache (NUF) 484 m?2
Summe Netto-Raumflache (NRF) 3.840 m?
Brutto-Grundflache 125% Summe Netto-Raumflache (NRF) 4.800 m?2

Flachenabgleich Variante 3a

In der Bestandsuntersuchung vom
25.02.2022 wurde das Raumprogramm
einer 5-zugigen Realschule mit dem Be-
stand abgeglichen.

Das Raumprogramm einer 5-zligigen
Realschule kann in den Gebduden 10+30
und einem Erganzungsbau nachgewiesen
werden.

Ermittlung der erforderlichen Flache fiir
den Erganzungsbau der Realschule

Fazit:

FUr den Ersatzneubau muss eine
Brutto-Grundflache von ca. 4.800 m?2
geschaffen werden.
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Variante 3b

% Teilabbruch Gebaude 10
%,

Umstrukturierung Realschule
Gebaude 10+20+30

Neubau der Grundschule mit integrierter
Sporthalle im norddéstlichen
Grundstucksbereich

T T Grundschule neu

|

| } Schulhof
Teilabbrych | ca.1900m®
[ Geb3ude 10 |

! A

) .
BGF ca. 6035m?
B / eilabbruch - [inkd. Sporthalle |
2 BGF ]
l/ 800 m FG_J' [ ] ED Il
A _

I

Sporthalle und Sportplatz bleiben
—————— 7\ __ unverandert

gemeinsame Nutzung des Sportplatzes

FDII

Zuwegung zur Grundschule Uber den
Ramsbrockring, die Donauallee und die
Wintersheide.

o

ebaude 20

gemeinsame Nutzung des
Schulparkplatzes an der Wintersheide.

Sporthalle <

Sportplatz

|:| Neubau
Grundschule

[ 7 7 71 Teilabbruch

L. 1 Gebiude 10

Kosten: ca. 25.000.000,- €
Planungs- und Bauzeit: 6 Jahre

Erschliessung FuBweg
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Bauabschnitt 2

Konzept Variante 3b

Umstrukturierung Realschule

Gebaude 10+20+30

Teilabbruch Gebaude 10 und Neubau
Grundschule mit integrierter Sporthalle

Plus

Nutzung bestehender Bausubstanz
Komprimierung der
Flachenuberschisse der Realschule
Neubau Grundschule in kompakter
Baustruktur

Separierung - eigene Adresse und
|dentifikation

eigene ErschlieBung

Minus

gestorter Schulbetrieb Realschule
enge Platzverhaltnisse
lange Bauzeit

Bauablauf

Bauabschnitt 1
Umstrukturierung Realschule im
Bestand

Teilabbruch Gebaude 10
Bauabschnitt 2

Neubau Grundschule
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Flachenabgleich Variante 3b

In der Bestandsuntersuchung vom
25.02.2022 wurde das Raumprogramm
einer 5-zugigen Realschule mit dem Be-
stand abegeglichen.

Das Raumprogramm einer 5-zligigen
Realschule kann, auch nach teilweisem
Abbruch des Gebaudes 10,

in den Gebauden 10+20+ 30
nachhgewiesen werden.

/ Ty
Yy | FDII FD I Gebaude 30
/ [
7 e ] |
/ Gebaude 20 p qu
7, — v
Begrenzung Q
Neubau GS FD I /
/
Bestand Gebaude = Erforderliche Flache Ermittlung der
Bestand Gebaude Teilabbruch 10+20+30 fir die Uberschuss (+) Uberschuss- und Defizitflachen
10+20+30 Gebaude 10 nach Teilabbruch Realschule laut bzw. Defizit (-) nach Teilabbruch des Gebaudes 10.
Raumprogramm
allgemeiner Unterrichtsbereich 5.866 m? 377 m2 5.489 m?2 5.530 m? -41 m?2
Ganztagsbereich 530 m? 530 m? 690 m? -160 m? e
Mittagsverpflegung 53 m? 53 m? 262 m? -209 m? Fazit:
Verwaltung 1.016 m2 1.016 m2 593 m? 423 m?
Summe 7.465 m?2 377 m? 7.088 m?2 7.075 m?2 13 m?2 Durch Raumumnutzungen in der

Verwaltung konnen die Defizitflachen im
allgemeinen Unterrichtsbereich
ausgeglichen werden.

Die Defizitflachen in den Kategorieen
Ganztagsbereich und Mittagsverpflegung
bleiben weiterhin erhalten, sind jedoch, wie
die bisherige Nutzung zeigt, mit dem der-
zeitigen Schulbetrieb vereinbar.
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Variantenubersicht

Kostenrahmen BRUTTO / Planungs- und Ausflihrungszeiten

Stand: 25.02.2022

Auf Grundlage der Machbarkeitsuntersuchung vom 16.02.2022 sowie Kostenkennwerte fiir allgemeinbildende Schulen (BKI-2021) und Erfahrungswerte vergleichbarer Projekte

Variante 1a Variante 1b Variante 2 Variante 3a Variante 3b
Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 1
Neubau Sportplatz Teilabbruch Gebdude 10 Teilabbruch Gebaude10 Umstrukturierung
. portp Neubau Erganzungsbau Realschule | Neubau Erganzungsbau Realschule Bestandsgebaude Realschule
Neubau Grundschule mit " " x
integrierter Sporthalle Neubau Grundschule mit Bestandsgebaude Realschule Bestandsgebaude Realschule (Gebadude 10+20+30)
. . (Gebaude 10+30) unverandert (Gebaude 10+30) unverandert
integrierter Sporthalle :
Bauabschnitt 2

Bestandsgeb&ude Realschule
(Gebaude 10+20+30) unverandert

Bestandsgebé&ude Realschule
(Gebaude 10+20+30) unverandert

Bauabschnitt 2
Modernisierung Gebaude 20
fur die Grundschule

Bauabschnitt 2
Abbruch Gebaude 20
Neubau Grundschule mit

Teilabbruch Gebaude10
Neubau Grundschule mit
integrierter Sporthalle

Kostengruppe Neubau Sporthalle integrierter Sporthalle
KG 100 Grundstuck - € - € - € - € - €
KG 200 Herrichten + ErschlieBen - € - € 250.000 € 1.500.000 € 250.000 €
KG 300+400 Bauwerk

Neubau Grundschule 13.600.000 € 13.600.000 € 13.600.000 € 13.600.000 €

Modernisierung Gebaude 20 und Neubau Sporthalle 9.000.000 €

Neubau Ergdnzungsbau Realschule 10.800.000 € 10.800.000 €

Umstrukturierung Realschule 500.000 €
KG 500 AuBenanlagen 1.100.000 € 2.500.000 € 1.600.000 € 2.000.000 € 1.100.000 €
KG 600 Ausstattung 600.000 € 600.000 € 800.000 € 1.000.000 € 600.000 €
KG 700 Baunebenkosten 4.000.000€ 4.200.000 € 5.600.000 € 7.200.000 € 4.000.000 €
Summe KG 200-700 19.300.000 € 20.900.000 € 28.050.000 € 36.100.000 € 20.050.000 €
Risiko ca. 25% von KG 200-700 4.700.000 € 5.100.000 € 6.950.000 € 8.900.000 € 4.950.000 €
Summe KG 200-700 inkl. Risiko 24.000.000 € 26.000.000 € 35.000.000 € 45.000.000 € 25.000.000 €

Hinweis: Alle Angaben Brutto, inkl. 19% MwSt.. Kostenerhdhung Preisindex pro Jahr: ca. 5%.

Planungs- und Ausfihrungszeiten AB FREIGABE

Planungzeit 33 Monate 33 Monate 33 Monate 33 Monate 33 Monate
Ausfuhrung Bauabschnitt 1 30 Monate 33 Monate 33 Monate 33 Monate 9 Monate
Ausfihrung Bauabschnitt 2 18 Monate 33 Monate 30 Monate
Summe Plan- und Ausfiihrungszeit 63 Monate 66 Monate 84 Monate 99 Monate 72 Monate
5,25 Jahre 5,5 Jahre 7, Jahre 8,25 Jahre 6, Jahre




