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1. Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 (1) BauGB
zur 257. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Wohnen zwischen den Strafen
Blackenfeld und Heidbrede" sowie zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
I/V6 ,,Wohnen zwischen den StraBen Blackenfeld und Heidbrede*

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten in der Zeit vom
16.11.2020 bis einschlieRlich dem 11.12.2020 in der Bauberatung des Bauamtes der Stadt
Bielefeld, im Technischen Rathaus, sowie im Internet eingesehen werden.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AufRerungen, die in schriftichen Stellungnahmen
bei der Stadt Bielefeld eingegangen sind, geordnet und zusammengefasst mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

vorgesehenen rund 300 Wohneinheiten im Plan-
gebiet mit 1-2 Fahrzeugen je Wohneinheit zu ei-
ner Erhéhung des Verkehrsaufkommens um bis
zu 450 - 600 Fahrzeuge kommen kdnnte. Taglich
sei mit bis zu 900 - 1.200 zusatzlichen Fahrzeug-
bewegungen zu rechnen.

Laut der Planung soll der Verkehr des gesamten
neuen Wohngebietes und auch der Verkehr zu ei-
ner neuen Kita Uber eine einzige Verbindungs-
straBe auf die Stral3e Blackenfeld flie3en. Das
wurde erhebliche Verkehrsprobleme verursa-
chen und sei fur die Str. Blackenfeld nicht ver-
kraftbar.

Die StralRe Blackenfeld sei nicht geeignet, das
Plus an Verkehr aus 300 neuen Wohneinheiten
aufzunehmen. Ein Wohngebiet dieser GréRRen-
ordnung kdnne nicht allein tber eine - aulerdem
ungeeignete - StralRe erschlossen werden.

Die Planung fur das neue Wohngebiet wirde auf
der unrichtigen Aussage basieren, dass die
Stral3e Blackenfeld grundsatzlich fur die zu er-
wartende Verkehrszunahme ausgelegt ist. Dies
sei sie aber nicht und kdnne sie auch nicht durch
bauliche MaRhahmen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stral3e
Blackenfeld die kirzeste und meistgenutzte Ver-
kehrsverbindung zwischen Vilsendorf und Brake
und weiterfihrend zur Herforder Stral3e sei. Die
Verkehrsbelastung sei aktuell schon hoch und
es gebe starken Durchgangsverkehr. Die Stral3e
werde auch von Bussen, unzéhligen Lkw und
landwirtschaftlichen Fahrzeugen, u. a. Trakto-
rengespannen, befahren. Aufgrund der durch-
gangig mindestens einseitig parkenden Fahr-
zeuge, vielfach auch Lkws, sei die StralRe nicht
2-spurig, sondern nur 1-spurig befahrbar. Die
parkenden Kfz machten den Verkehr fir Fahr-
radfahrer, FulRgdnger und Rollstuhlfahrer ge-
fahrlich.

Lfd. |AuBRerungen / Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Nr. |(in inhaltlicher Zusammenfassung)

1. Zufahrt Uber die Stral3e Blackenfeld

1.1 Es wird erklart, dass es durch die Errichtung der | Die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-

plan Nr. 1I/V6 erbrachte folgende Ergebnisse:
Auf Basis einer Verkehrszahlung im Marz
2020 wurde eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) von 2.450 - 2.500
Kfz/24h auf dem westlichen Teil der StralRe
Blackenfeld errechnet.

Bis 2030 wird ohne das neue Wohngebiet
eine Verkehrsstarke 4.300 Kfz/24h DTV auf
dem Westteil der StraRe Blackenfeld erwar-
tet.

Nach Fertigstellung des neuen Wohngebie-
tes inkl. Kita ergeben sich zusatzlich taglich
ca. 1.860 Kfz-Fahrten (jeweils 930 im Quell-
und Zielverkehr). Damit ist bis 2030 ein Kfz-
Aufkommen auf der Stral3e Blackenfeld von
4.200 Kfz/24h nordlich der Plangebietszu-
fahrt und von 5.200 Kfz/24h DTV sidlich da-
von zu erwarten.

Der Knotenpunkt Blackenfeld / Plangebiets-
zufahrt wird bis 2030 werktags in der Vormit-
tagsspitze eine gute Verkehrsqualitat
(QSV B) und in der Nachmittagsspitze eine
ausreichende Verkehrsqualitat (QSV D) auf-
weisen. Der Knotenpunkt Vilsendorfer
Stral3e / Blackenfeld wird eine befriedigende
Verkehrsqualitat (QSV C) haben.

Die Knotenpunkte Vilsendorfer Strafle / En-
gersche Stral’e und Engersche Stral3e / Tal-
briuckenstraRe werden durch das Vorhaben
in der Zufahrtsbelastung um 1,2 % bzw.
0,3 % nur marginal mehr belastet.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben aus verkehrli-
cher Sicht grundsétzlich umsetzbar ist. Ver-
kehrszunahmen durch das Bauvorhaben auf
den relevanten StraRen im Umfeld des Bau-
vorhabens sind als verkehrlich unkritisch und
umfeldvertraglich zu bewerten.

Stand: 14.09.2021




Al-5

Lfd.
Nr.

AuBerungen / Stellungnahmen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

An der Vilsendorfer Str. sei ein Abbiegen nach
links im Berufsverkehr, speziell morgens, haufig
nicht mit einer Ampelschaltung méglich.

In H6he der Kita sei die Verkehrssituation trotz
der dortigen Tempo-30-Zone aufgrund der Kurve
unubersichtlich. Die Kurve im Bereich Edelweif3-
gasse / Am Blackenhof sei ebenfalls schlecht ein-
sehbar und wegen des oft Uberhéhten Fahrtem-
pos im Ostteil der StralRe Blackenfeld ein Gefah-
renpunkt. Ab dem Ortsausgangsschild verursa-
che die Stral3enverengung Probleme: bei Uber-
breiten Fahrzeugen sei Begegnungsverkehr nicht
moglich, die StralRenneigung sei bei Glatte kri-
tisch und schlie3lich gebe es dort auch keinen
Geh- und Fahrradweg. Am Ende der StralRe
Blackenfeld sei ein Abbiegen in die Engersche
Str. wegen der schmalen Einmundung und des
hohen Verkehrsaufkommens auf dieser Stral3e
insbes. zu StoRzeiten schwierig, vor allem fir
Linksabbieger. Lange Rickstaus seien die Folge.

Zur Vermeidung / Minderung von Unfallrisi-
ken / Verkehrsbehinderungen sind verkehrs-
regelnde bzw. gestalterische Malinahmen,
wie z. B. Parkstreifen, Parkbeschrankungen,
Einrichtung einer Tempo 30-Zone und von
Querungshilfen, mdglich. Solche Malnah-
men sind jedoch nicht Regelungsbestandteil
eines Bebauungsplanes.

Nach Realisierung des neuen Wohngebie-
tes ist ggf. zu prifen, ob es durch Verkehr
aus dem Plangebiet ggf. zu verkehrlichen
Problemen auf der StraBe Blackenfeld
kommt. In Abhangigkeit vom Ergebnis der
Prufung koénnten dann ggf. verkehrsre-
gelnde MalRnahmen an der Stral3e Blacken-
feld getroffen werden.

1.2

Die alleinige Zufahrt zum gesamten Wohngebiet
Uber die StraRe Blackenfeld sei in ihrer Bedeu-
tung und den zu erwartenden Problemen Uber-
haupt nicht thematisiert oder bearbeitet worden.
In der Beschreibung der geplanten Ringstral3e
im Planungsgebiet werde lediglich erwahnt,
dass eine Anbindung fiir besondere Bedarfsfélle
an die StralRe Heidbrede angestrebt wird. Dies
kénne nicht als ein sachangemessenes und
schlissiges Konzept angesehen werden.

Es wird erklart, die Verkehrsproblematik gehére
zu den neuralgischen Punkten des Baugebiets.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist
dargelegt, dass eine weitere Zufahrt aufgrund
der Grundstiicksparzellierung, der Bestands-
bebauung entlang den StralR3en Blackenfeld
und Heidbrede, der Gelandehdhen sowie des
Siekbereichs nicht moglich ist.

Laut dem vorliegenden Verkehrsgutachten
kann der zusétzliche Verkehr aus dem neuen
Wohngebiet sowohl auf der Stralie Blacken-
feld als auch den maRgeblichen Straf3en und
Knotenpunkten im Umfeld verkehrlich unkri-
tisch und umfeldvertraglich abgewickelt wer-
den (s. Stellungnahme der Verwaltung zu
Pkt. 1.1).

Auswirkungen des erhdhten Verkehrsaufkommens

21

Es wird befirchtet, dass durch das hohere Ver-
kehrsaufkommen aus dem neuen Wohngebiet
das Unfallrisiko auf der Stral3e Blackenfeld stark
ansteigen wiurde, insbes. flr Radfahrer sowie flr
Kinder, die in Schulbusse ein- oder aussteigen
und die StralBe kreuzen mussen. Durch die vie-
len parkenden Autos sei die Stral3e vor allem fir
Kinder schlecht einsehbar. Wéahrend der Bau-
phase (Stichwort Schwerlastverkehr) und auch
danach wiirde der erhéhte Verkehr direkt an der
bestehenden Kita vorbeifahren, wodurch eine
deutlich zunehmende Gefahrdung der Kinder
entsteht.

Zur Vermeidung / Minderung von Unfallrisi-
ken sind verkehrsregelnde bzw. gestalteri-
sche Malinahmen, wie z. B. Parkstreifen,
Parkbeschrankungen, Einrichtung einer
Tempo 30-Zone und von Querungshilfen,
moglich. Solche Malinahmen sind jedoch
nicht Regelungsbestandteil eines Bebau-
ungsplanes.

Nach Realisierung des neuen Wohngebie-
tes ist ggf. zu prifen, ob es durch Verkehr
aus dem Plangebiet ggf. zu verkehrlichen
Problemen auf der StraBe Blackenfeld
kommt. In Abh&ngigkeit vom Ergebnis der
Prufung konnten dann ggf. verkehrsre-
gelnde MalRnahmen an der Stral3e Blacken-
feld getroffen werden.

2.2

Es wird darauf hingewiesen, dass an der Stral3e
Blackenfeld und am Ende der Stral3e Heidbrede

Der landwirtschaftliche Verkehr wird durch
die Erhdhung des Kfz-Aufkommens durch

Stand: 14.09.2021
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Nr.

AuBerungen / Stellungnahmen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

mehrere landwirtschaftliche und Gartenbaube-
triebe existieren und die StraBen daher diese mit
landwirtschaftlichen Maschinen und Traktoren
befahren wirden. Die Stral3en seien mit landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen nur schwierig und ris-
kant unfallfrei zu passieren. So werden in der
Heidbrede auf beiden StralRenseiten geparkt ob-
wohl parken nur auf einer Seite erlaubt sei

Auch bei dem kinftigen erhdhten Verkehrsauf-
kommen miissten die ansassigen landwirtschaft-
lichen Betriebe und deren Zulieferer weiter diese
StraBen unfallfrei befahren kénnen.

das neue Wohngebiet nicht wesentlich tan-
giert.

Laut des Verkehrsgutachtens wird sich das
Verkehrsaufkommen im westlichen Teil der
StralRe Blackenfeld erhdhen, im dstlichen
Teil, an dem die landwirtschaftlichen Betriebe
liegen, dagegen reduzieren. Die Straf3e Heid-
brede soll nicht zur ErschlieBung des geplan-
ten Wohngebietes herangezogen werden;
eine Nutzung der Anbindung der Ringstralie
an die StralRe Heidbrede durch den Kfz-Ver-
kehr soll lediglich auf Bedarfsfalle, wie z. B.
bei Bauarbeiten an der Hauptzufahrt, be-
schrankt werden. Hier tritt somit keine Erho-
hung des Kfz-Aufkommens auf.

2.3

Es wird erklart, dass die Stral3e Blackenfeld auf-
grund des neuen Wohngebiets in der jahrelan-
gen Bauphase extrem viel Schwerlastverkehr
aufnehmen misse. Die Kosten fiir die Behebung
dadurch entstehender StralRenschaden wirden
zu Lasten der direkten Anwohner und nicht der
Anlieger des neuen Baugebietes gehen. Es wéare
unbedingt sicherzustellen, dass die Anwohner
der Stral3e Blackenfeld auch langfristig nicht mit
diesen Kosten belastet werden.

Es wird gefragt, wie der Baustellenverkehr zum
Baugebiet gefuhrt werden wird.

Der Baustellenverkehr wird tber die Stral3e
Blackenfeld erfolgen; die Realisierung der
Bebauung wird voraussichtlich zwei Jahre
dauern.

Schéden, die durch Baustellenbetrieb an be-
stehenden Stral3en entstehen, sind vom Ver-
ursacher zu tragen. Es ist beabsichtigt, vor
Beginn der BaumalRnahmen flr das neue
Wohngebiet ein sog. Beweissicherungsver-
fahren durchzufiihren, in dem der derzeitige
Zustand der Stralen dokumentiert wird, so-
dass nach Fertigstellung der Bebauung bau-
bedingt entstandene Schaden ermittelt wer-
den kénnen.

Von Seiten des Projektentwicklers ist aber
ein Bodenmanagement vorgesehen. Das
heil3t, dass der zur Gelandeanpassung abge-
tragener Boden im Plangebiet an anderer
Stelle im Gebiet als Bodenauftrag wiederver-
wendet werden soll. Damit entstehen weniger
Baustellenverkehr und Belastungen fir die
Bewohner der Bestandsbebauung zur Bau-
stelle fuhrender Straf3en.

Verbesserung des Verkehrsflusses und Entlas

tung der StralRe Blackenfeld

3.1

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Wohnge-

biet fir den motorisierten Individualverkehr gut

erreichbar sein misse.

Eine alleinige ErschlieBung von der Strale

Blackenfeld werde abgelehnt. Andere Losungen

zur Entlastung der Straf3e Blackenfeld mussten

gefunden werden, z. B.:

e Bau einer neuen Stral3e
Sie sollte direkt von der Vilsendorfer Stral3e
—ein gutes Stick vor der Einmiindung der
StraBe Blackenfeld - als Verlangerung der
dort bestehenden Stichstral3e Giber das Feld
kommend die StralRe Heidbrede queren und
das Gebiet so direkt an die Vilsendorfer
Strale anbinden, ohne dass die Stralle

Die aufere ErschlieRung des Plangebietes
ist von der Stral3e Blackenfeld aus geplant.
Andere Erschliefungsméglichkeiten fir das
neue Wohngebiet sind aufgrund der Grund-
stiicksparzellierung, der Bestandsbebauung
entlang den StraRen Blackenfeld und Heidb-
rede, der Gelandehdhen sowie des Siekbe-
reichs im Umfeld des Plangebietes nicht
mdglich. Des Weiteren wirde eine von der
Vilsendorfer Str. oder der Engerschen Str.
ausgehende Stral’enanbindung durch Frei-
raume fuihren und wéare zudem aufgrund der
groRen Entfernungen kostenintensiv und
wirde weitere Bodeninanspruchnahmen be-
deuten.

Blackenfeld tangiert wird.

Stand: 14.09.2021
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Lfd.
Nr.

AuBerungen / Stellungnahmen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Verkehrsfihrung tiber das &stliche Ende
des neuen Baugebietes erscheine auf Grund
der Schutzgebiete (,Biokataster” S. B-10)
und der schmalen StraRenfiihrung im Ostteil
der Stral3e Blackenfeld unmdglich.
e Schaffung einer zusatzlichen Zufahrt
Sie sollte entweder Uber die StralRe Heid-
brede mit evtl. direkter Anbindung an die
Vilsendorfer Str. erfolgen oder ber die
StraRe Blackenfeld mit einer Zufahrt ca. 60 m
westlich oder Ostlich der Einmindung der
StraBe Am Blackenhof.
Es wird erklart, dass die durch das Bauvorhaben
zu erwartende Verkehrszunahme auf der Stral3e
Blackenfeld insgesamt vollkommen kontrapro-
duktiv zu dem eigentlichen Bedarf sei, der viel-
mehr in einer Entlastung statt einer Mehrbelas-
tung bestande. Sofern der Bau einer neuen
StralRe zur Verhinderung der Mehrbelastung der
StralRe Blackenfeld nicht zu realisieren ware,
misste mindestens die Anzahl der geplanten
Wohneinheiten deutlich reduziert werden.

Fir Bedarfsfalle, wie z. B. Bauarbeiten an der
Gebietszufahrt an der StraRe Blackenfeld,
wird aber eine zweite Zufahrtsmdoglichkeit in
das neue Wohngebiet Uber die StralRe Heid-
brede gesichert. Zwischen einer dort beste-
henden Zeilenbebauung ist eine Grund-
stickszufahrt vorhanden, die in das Plange-
biet hinein verlangert und so ausgestaltet
werden soll (z. B. durch Poller), dass sie im
Regelfall fir den Kfz-Verkehr gesperrt ist, im
Bedarfsfall aber temporar als zweite Ein- und
Ausfahrt des neuen Wohngebietes genutzt
werden kann.

Laut der Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. lI/V6 ist das neue Wohngebiet
aus verkehrlicher Sicht grundsétzlich um-
setzbar; Verkehrszunahmen durch das Bau-
vorhaben (plus 1.860 Kfz DTV) auf den rele-
vanten Strallen im Umfeld des Bauvorha-
bens sind als verkehrlich unkritisch und um-
feldvertraglich zu bewerten. Unter anderem
deshalb wird eine Reduzierung der Anzahl
der geplanten Wohneinheiten nicht verfolgt.

3.2

Es werden folgende MafRnahmen zur Verbesse-

rung des Verkehrsflusses vorgeschlagen:

¢ Verlegung der Gebietszufahrt
Die Gebietszufahrt sollte an den Enzianweg
verlegt werden, da dort Platz zum Bau eines
Kreisverkehrs ware. Die jetzt geplante Zu-
fahrt kénne dann als FuR3- / Radweg konzi-
piert werden.

Eine Zufahrt gegeniiber dem Enzianweg eig-
net sich aufgrund der nordlich des Weges
befindlichen Kurve der Stral3e Blackenfeld,
die insbesondere beim Herausfahren aus
dem Plangebiet schlecht einsehbar ist, nicht
als Gebietszufahrt.

Des Weiteren existiert in dem Bereich ge-
genuber dem Enzianweg eine Bestandsbe-
bauung, die nicht kurzfristig entfallen wird.
Daruber hinaus ware die Strecke entlang der
Stral3e Blackenfeld, die durch den Hauptteil
des Mehrverkehrs in Richtung der Vilsendor-
fer Strale belastet wird, langer und wirde
daher mehr Anlieger betreffen.

Die Herstellung eines Kreisverkehrs am En-
zianweg ist aufgrund der Platzverhéltnisse im
Straf3enraum und der angrenzenden Grund-
stuicke nicht mdglich.

3.3

e Geschwindigkeitsbegrenzung

Auf der Straf3e Blackenfeld sollte - zumindest
von der Kita bis zum Enzianweg - eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung  erfolgen, um
Durchgangsverkehr und Unfallrisiken zu ver-
ringern und die Verkehrslarmemission der An-
wohner auf ein annehmbares MafR3 zu be-
schranken.

Zur Vermeidung / Minderung von Unfallrisi-
ken sind verkehrsregelnde bzw. gestalteri-
sche MaRnahmen, wie z. B. Parkstreifen,
Parkbeschréankungen, Einrichtung einer
Tempo 30-Zone und von Querungshilfen,
mdglich. Solche MalRRnahmen sind jedoch
nicht Regelungsbestandteil eines Bebau-
ungsplanes.

Nach Realisierung des neuen Wohngebie-
tes ist ggf. zu prifen, ob es durch Verkehr
aus dem Plangebiet ggf. zu verkehrlichen
Problemen auf der StraBe Blackenfeld
kommt. In Abhangigkeit vom Ergebnis der
Prufung konnten dann ggf. verkehrsre-
gelnde MalRnahmen an der Stral3e Blacken-
feld getroffen werden.

Stand: 14.09.2021
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AuBerungen / Stellungnahmen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

3.4

e Umbau / Umgestaltung der Str. Blackenfeld
durch

- die Anlage von Rad-, FuBwegen, evtl. Zeb-
rastreifen und Parkbuchten,

- die Anlage einer Verkehrsinsel zur Uber-
qguerung der Str. Blackenfeld in Hohe der
Orchideenstrale,

- die Herstellung eines Kreisverkehrs am
Eingang des Neubaugebiets anstatt einer
Ampel.

Ein Umbau der StralRe Blackenfeld und die
Herstellung eines Kreisverkehrs an der Plan-
gebietszufahrt sind aufgrund der Platzver-
héaltnisse im StraRenraum und der angren-
zenden Grundstucke nicht méglich, daher ist
die Errichtung einer Einmindung geplant.
Umgestaltungen, wie z. B. die Markierung
von Parkbuchten oder die Schaffung eines
FuRRgéngeriberwegs, sind nicht Regelungs-
bestandteil eines Bebauungsplanes.

3.5

e Reduzierung des Verkehrs durch
- die Anlage von Car-Sharing-Station und
Lastenrad-Verleih im Plangebiet.

Um eine Reduzierung des Verkehrs zu er-
mdglichen, sollen im Plangebiet in den nun
vorgesehenen beiden Quartiersgaragen
auch Car-Sharing-Stationen / Quartiersautos
vorgehalten werden.

3.6

Es wird darauf hingewiesen, dass die von der
StralRe Blackenfeld ausgehende Gebietszufahrt
des neuen Wohngebietes Uber einen Weg vorge-
sehen sei, der aktuell vor der Grundstiicksein-
fahrt, dem Gebaude und der Grinflache Blacken-
feld 20 verlauft, und zum Teil im Privateigentum
stehe.

Bei dem stadtebaulichen Vorkonzept handelt
es sich um einen Vorentwurf, in dem die Stra-
Ren generalisiert in einer Breite und noch
nicht im genauen Verlauf dargestellt sind. Im
Entwurf werden die endgultigen StraRenbrei-
ten und -verlaufe festgelegt und dabei die
Grenzen des privaten Grundsticks beriick-
sichtigt.

3.7

Es wird gefragt, ob durch eine Verbreiterung der
Stral3e Heidbrede angrenzende Ackerflachen be-
troffen seien. Einer solchen Verbreiterung werde
widersprochen. Parken sollte am Rand der
Ackerflache wie bislang weiterhin verboten bleibt,
da die Landwirte mit Maschinen arbeiten, die aus-
schwenken kdnnen.

Eine Verbreiterung der Strafl3e Heidbrede auf
der Sudseite zu Lasten von Ackerflachen ist
nicht geplant. Die geringfiigige Uberlagerung
der StralRen- und Ackerflache im stadtebauli-
chen Vorkonzept zum Vorentwurf resultierte
aus einer leichten Verschiebung der Plan-
zeichnung auf dem Luftbild.

Verkehrsbelastung groRraumig

4.1

Es wird darauf hingewiesen, dass der Weg in die
Innenstadt Uber die Vilsendorfer Str. bereits jetzt
auRerst schwierig und langwierig sei. Diese Stre-
cke werde stark von Pendlern aus dem Umkreis
genutzt. Zu Stol3zeiten wirden sich lange Staus
bilden, die kurz hinter der Ampelkreuzung
Blackenfeld / Vilsendorfer Str. beginnen, sich
Uber die Ampelkreuzung Engersche Str. und das
.Nadelohr" (Fulgangerinsel) am Obersee in
Schildesche bis zur Ampelkreuzung Talbriicken-
str. / Westerfeldstr. und dartber hinausziehen. In
Schildesche bliebe alles stecken; spatestens ab
der Kreuzung Talbriickenstr./ Westerfeldstr.
gehe dann gar nichts mehr. In den letzten Jahren
habe auf der Strecke stadteinwéarts der (Be-
rufs)Verkehr explosionsartig zugenommen und
der tagliche kilometerlange Stau wirde bis zum
Ubergang Beckhausstr. / Herforder Str. filhren
und damit einer der schwerwiegendsten in Biele-
feld sein.

Nach der Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
ungsplan ergeben sich aus dem Plangebiet
im Mittel taglich 1.860 zuséatzliche Kfz-Fahr-
ten (je 930 Kfz-Fahrten im Quell- und im Ziel-
verkehr). Die Mehrbelastungen im umliegen-
den Stral3ennetz sind laut Verkehrsuntersu-
chung umfeldvertraglich, alle StraRen und
Knotenpunkte werden auch zukinftig leis-
tungsfahig bleiben.

Die Verkehrssteigerungen auf der Vilsendor-
fer Str. betragen maximal bis zu 2,9%.

Die Knotenpunkte Vilsendorfer Str. / Enger-
sche Str. und Engersche Str. / Talbriickenstr.
werden durch das Vorhaben in der Zufahrts-
belastung um 1,2% bzw. 0,3% nur marginal
mehr belastet.

Insgesamt ist laut der Verkehrsuntersuchung
der Verkehrsablauf im Zuge der Vilsendorfer
Str. / Engersche Str. nicht beeintrachtigt.
Méoglicherweise sind geringfiigige Anpassun-
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Es wird vorgebracht, dass man an manchen Ta-
gen morgens Uber 45 Minuten brauche, um in
die Stadt zu kommen und nachmittags 40-60 Mi-
nuten, um von der Stadtmitte nach Vilsendorf zu-
rickzufahren.

Es wird beflrchtet, dass durch den Verkehr aus
dem geplanten Wohngebiet, die vorhandenen
Verkehrsprobleme noch deutlich verstérkt wir-
den, insbes. im Berufsverkehr, und in den Stof3-
zeiten die Fahrzeuganzahl in Richtung der Innen-
stadt so enorm erhdht wirde, dass es bei dem
ohnehin schon sehr zéhfliissigen Verkehr auf der
Vilsendorfer Str. und der Engerschen Str. zu ei-
nem Verkehrskollaps kommen koénnte.

Es wird hervorgehoben, dass es weder eine
Ausweichmdglichkeit gebe noch verkehrstechni-
sche Alternativen. Die Busse stédnden im glei-
chen Stau, eine S-Bahn-Verlangerung sei in
diese Richtung nicht vorgesehen, und zusatzli-
che Fahrspuren seien am eng bebauten Nadel-
Ohr, der Schildescher Kreuzung, undenkbar.

gen in den Grunzeitenverteilungen der Kno-
tenpunkte notwendig, sofern sie nicht bereits
Uber eine verkehrsabhangige Steuerung ver-
fugen.

OPNV-Anbindung

51

Es wird darauf hingewiesen, dass die OPNV-Er-
schlielBung unzureichend fur das neue Wohnge-
biet sei. Die Bushaltestellen Heidbrede, Am
Blackenhof und Limbrede lagen aufRerhalb des
geplanten Baugebietes und seien aus grofRen
Teilen des Wohngebietes viel weiter entfernt als
die im Vorentwurf genannten ca. 100 m Luftlinie.
Die BuserschlieBung sei auch nicht ausreichend
verfugbar. Linie 155 fahre wochentags alle 20 Mi-
nuten, am Wochenende seltener. Linie 101
komme bestenfalls auf einen Stundentakt. Linie
156 fange eigentlich nur den Mehrbedarf im
Schulerverkehr auf. Zudem seien die Busse be-
reits heute voll besetzt, insbes. morgens. Sonn-
tags fahre gar kein Bus.

Es wird angeregt, den Buslinienverkehr auszu-
bauen und die Taktzeiten der Buslinien zu ver-
dichten.

Die benannten Bushaltestellen liegen ca.
100 - 150 m Luftlinie entfernt vom Plangebiet.
Von der Mitte des Plangebietes gemessen
liegen sie in einem Radius von ca.
350 — 400 m.

Die Planung der OPNV-Anbindung ein-
schlieRlich der Haltestellen obliegt der mo-
Biel. Wenn sich die Anzahl der Wohneinhei-
ten im Ortsteil Vilsendorf aufgrund des Be-
bauungsplanes Nr. [I/V6 erheblich erhoht,
liegt es voraussichtlich im Interesse der mo-
Biel, die Taktfrequenzen der Buslinien zu er-
hoéhen.

Hinsichtlich  kunftiger Anpassungen der
OPNV-Anbindung ist auf die Stellungnahme
der moBiel GmbH vom 12.01.2022 (vgl. An-
lage A2 — 39, Ifd. Nr. 2.13b) zu verweisen.

5.2

Es wird erklart, dass Vilsendorf nicht an das Stra-
Benbahnnetz der moBiel angebunden sei und
eine Alternative zum privaten Pkw lediglich in der
Nutzung von Bussen bestehe, die im Berufsver-
kehr aber auch im Stau stdnden. Daher werde der
geplante Stellplatzschliissel von 0,8 Stellplatzen
pro Wohneinheit dem tatséchlichen Bedarf nicht
gerecht, er misse hoher sein.

Ein Stellplatzschlissel ist fir das Bebauungs-
plangebiet II/V6 nicht geplant. Die Anzahl der
herzustellenden Stellplatze richtet sich nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Bielefeld.

Notzufahrt

6.1

Es wird gefragt, was mit Rettungsfahrzeugen
(Feuerwehr, RTW etc.) sei, wenn die Gebietszu-
fahrt blockiert wére.

Fir Bedarfsfalle, wie z. B. Bauarbeiten an der
Gebietszufahrt an der StrafRe Blackenfeld,
wird eine zweite Zufahrtsmdglichkeit Uber die
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Es wird bemangelt, dass im stadtebaulichen Vor-
konzept auBer der Zufahrt zur Stral3e Blackenfeld
kein weiterer Rettungsweg fur Fahrzeuge der
Brandbekdmpfung und Menschenrettung vorge-
sehen sei. Es ware nur eine Behelfszufahrt von
der StralRe Heidbrede ausgewiesen, die aber die
tatséchlichen raumlichen Verhdltnisse fiur den
Einsatz von Rettungsfahrzeugen im neuen
Wohngebiet nicht berlcksichtige. Die Heidbrede
sei als Zuwegung ebenfalls nicht geeignet.
Insofern kénnte bei einem Brand das Wohngebiet
zu einer tddlichen Sackgasse werden, da sowohl
fur eine groBere Zahl an Léschfahrzeugen als
auch fir Rettungsfahrzeuge die Zufahrt extrem
schwer bis unmdglich sei.

StralRe Heidbrede gesichert. Zwischen der
dort bestehenden Zeilenbebauung ist eine
Grundstlckszufahrt vorhanden, die in das
Plangebiet hinein verlangert und so ausge-
staltet werden soll (z. B. durch Poller), dass
sie im Regelfall fur den Kfz-Verkehr gesperrt
ist, im Bedarfsfall aber temporar als zweite
Ein- und Ausfahrt des neuen Wohngebietes
genutzt werden kann.

Die Bedarfszufahrt soll eine Breite von 4,0 m
erhalten und sie soll mit einem Gefélle aus-
gebildet werden, das auch von Feuerwehr-
fahrzeugen, Lkw usw. befahren werden kann.
Beziglich der Zufahrt tUber die Stral3e Heid-
brede ist darauf hinzuweisen, dass die ge-
samte Bestandsbebauung entlang der
StralRe bislang Uber diese Zufahrt fur Feuer-
wehrfahrzeuge erfolgt ist.

Daruber hinaus haben die entsprechenden
Fachstellen keine Bedenken geauRRert.

Verkehrsgutachten

7.1

Es wird kritisiert, dass ein Verkehrsgutachten
trotz eines Vorlaufs von einem Jahr noch nicht
vorliegen wiirde. Eine Beteiligung der Offentlich-
keit, bei der die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung erortert werden sollen, kénne nur
sinnvoll durchgefuhrt werden, wenn die ent-
scheidungsrelevanten Informationen eingeholt
und fur die Offentlichkeit zuganglich seien. Die
Birger kdnnen sich nicht fundiert auf3ern, ohne
die Fakten zu kennen. Gebraucht wiirden Zahlen
und Vergleichswerte, um einschatzen zu koén-
nen, welche Auswirkungen 300 Wohneinheiten
fur die Anwohner sowie den Verkehr bedeuten.

Auf Nachfrage habe die Bauverwaltung mitge-
teilt, dass die Verkehrs- und Larmgutachten erst
zur Beschlussfassung vorliegen wiirden, und der
Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung nicht zur Verfigung gestellt werden kon-
nen. Letzteres kbnne so nicht akzeptiert werden.
Die Burger seien sehr an den Ergebnissen der
Gutachten interessiert, da durch die vorgese-
hene ErschlieBung Uber die Stra3e Blackenfeld
unmittelbare Auswirkungen auf ihre Gesundheit
zu beflrchten waren.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlich-
keit ,mdéglichst frihzeitig Gber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung ... und die
voraussichtlichen Auswirkungen® zu unter-
richten.

Im Vorentwurf waren dem damaligen Er-
kenntnisstand entsprechend erste Aussagen
zu den Auswirkungen der Planung in der An-
lage C ,Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung“ zusammengestellt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Unterla-
gen, mit denen die friihzeitige Beteiligung der
Burger sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange durchgefihrt
werden, dem Aufstellungsbeschluss beige-
figt und mit ihm beschlossen werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 1I/V6 erfolgte durch den Stadtent-
wicklungsausschuss am 28.01.2020. Auf-
grund der Corona-Pandemie konnte eine
zeitnahe Offentlichkeitsbeteiligung, insbes.
ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin,
nicht durchgefuhrt werden.

Das Larm- und das Verkehrsgutachten lie-
gen zum Entwurfsbeschluss des Bebau-
ungsplanes vor, werden in diesem bertck-
sichtigt und als Anlage zum Entwurf Gegen-
stand der Beteiligung gem. 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB sein. Im Zuge dieses zweiten Betei-
ligungsschrittes bietet sich interessierten
Birgern die Mdglichkeit, Einsicht in die Er-
gebnisse der Gutachten zu nehmen und zu
diesen und dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Stellungnahmen abzugeben.
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7.2

Es wird gefordert, aufgrund des zu erwartenden
deutlichen Verkehrsanstiegs in Richtung Schil-
desche und noch langer Staus zur morgendli-
chen StoRzeit, diese Verkehrsrichtung in das
Verkehrsgutachten einzubeziehen und eine ent-
sprechende Neubegutachtung der Ampel- / Ver-
kehrsfihrung bezuglich langerer Grin-Phasen
auf der Vilsendorfer Stral3e durchzufihren.

In der inzwischen vorliegenden Verkehrsun-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. [I/V6
sind die Knotenpunkte Vilsendorfer Str. / En-
gersche Str. und Engersche Str. / Talbri-
ckenstr. mituntersucht worden. Danach be-
tragen die Verkehrssteigerungen auf der
Vilsendorfer Str. maximal bis zu 2,9%. Die
Knotenpunkte Vilsendorfer Str. / Engersche
Str. und Engersche Str. / Talbriickenstr. wer-
den durch das Vorhaben in der Zufahrtsbe-
lastung um 1,2% bzw. 0,3% nur marginal
mehr belastet.

Insgesamt ist laut der Verkehrsuntersuchung
der Verkehrsablauf im Zuge der Vilsendorfer
Str. / Engersche Str. nicht beeintrachtigt.
Moglicherweise sind geringfiigige Anpassun-
gen in den Grilinzeitenverteilungen der Kno-
tenpunkte notwendig, sofern sie nicht bereits
Uber eine verkehrsabhangige Steuerung ver-
fugen. Derartige MalRnahmen —zudem au-
Rerhalb des Plangebietes - sind aber nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

7.3

Kritisch hinterfragt wird, welchen Stellenwert ein
Verkehrsgutachten habe, das in Corona- und Ur-
laubszeiten entstanden sei. Verkehrszéhlungen
seien in diesen Zeiten nicht realistisch.

Es wird gemutmalfit, dass eine Verkehrszahlung,
deren Termin und Dauer hdéchstens wenige
Tage umfasst, keine signifikanten Erkenntnisse
geliefert haben koénne.

Die Verkehrserhebung zur Verkehrsuntersu-
chung wurde am 11.03.2020 durchgeflnhrt.
Der erster Corona-Lockdown in Deutschland
wurde am 22.03.2020 beschlossen und be-
gann am 23.03.2020. Somit erfolgte die Er-
hebung des aktuellen Verkehrsaufkommens
vor dem ersten Lockdown und aul3erhalb der
Urlaubszeit in NRW.

Die Verkehrserhebung wurde Uber einen
Zeitraum von 24 Stunden durchgefihrt. Zur
Mindestdauer einer Verkehrszahlung gibt es,
ebenso wie zu den zulassigen Erhebungsta-
gen (z. B. kein Sonntag), Regelungen, die
von einem Verkehrsgutachter einzuhalten
sind. Das inzwischen vorliegende Verkehrs-
gutachten ist mit dem Verkehrsamt abge-
stimmt worden, daher ist von richtigen Ergeb-
nissen auszugehen.

Die Verkehrszahlung wurde gemafl} den
,LEmpfehlungen fir Verkehrserhebungen
(EVE 2012) durchgefiihrt und anhand der all-
gemein anerkannten Hochrechnungsverfah-
ren (Handbuch fur die Bemessung von Stra-
Renverkehrsanlagen (HBS) und Heft 1007
Hochrechnungsverfahren fir Kurzzeitzahlun-
gen an HauptverkehrsstraBen in Grof3stad-
ten) auf die maRgebende GroRe ,durch-
schnittlicher taglicher Verkehr liber alle Tage
des Jahres® DTV unter Berlcksichtigung von
Wochentag, Erhebungsmonat etc. gerech-
net. Diese Grole flie3t zur Validierung des
Verkehrsmodells ein. Insgesamt konnten laut
Verkehrsgutachter bei der Eichung des Ver-
kehrsmodells iber 100 Verkehrserhebungen
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aus den letzten Jahren im gesamten Stadtge-
biet Bielefeld berlicksichtigt werden.

Verkehrskonzept

8.1

Es wird gefragt, wann ein notwendiges Konzept
fur die Reduzierung des Autoverkehrs vorliegen
wirde. Ohne fundiertes Verkehrskonzept und
eine Planung zur Veranderung der Infrastruktur
wuirde das Neubaugebiet eine Verkehrs- und um-
weltpolitische Katastrophe werden.

Die inzwischen vorliegende Verkehrsunter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben aus verkehrlicher Sicht grundsatz-
lich umsetzbar ist. Verkehrszunahmen durch
das Bauvorhaben auf den relevanten Stra-
Ren im Umfeld des Bauvorhabens sind als
verkehrlich unkritisch und umfeldvertréglich
zu bewerten (s. auch Stellungnahme der Ver-
waltung zu Pkt. 1.1). Die Erstellung eines
Verkehrskonzeptes ist daher nicht erforder-
lich.

Ein Konzept zur Reduzierung des Autover-
kehrs musste auch grol3raumiger, ggf. ge-
samtstadtisch betrachtet werden. Dies ist auf
Ebene eines Bebauungsplans nicht mach-
bar.

Um zu einer Reduzierung des Autoverkehrs
beizutragen sind im Plangebiet Quartiersga-
ragen vorgesehen, in denen auch Platze fir
Carsharing-Fahrzeuge vorgehalten werden
sollen.

Wegeverbindungen

9.1

Es wird erklart, dass der Ost-West-Griinzug nicht
erst innerhalb des neuen Quartiers angelegt wer-
den sollte, sondern ausgehend von der Stral3e
Blackenfeld in Hohe der Orchideenstral3e begin-
nen und mit einer FuBganger-Radfahrer-Uber-
weg ausgestattet werden sollte. Die Zufahrt zum
Plangebiet sollte dazu nach Norden bis zum En-
Zianweg verschoben werden.

Weiterhin sollten grine Verbindungswege in
Richtung des Nahkauf und der Schule geschaffen
werden.

So kénnte das neue Baugebiet in das alte Dorf
integriert werden.

Eine Verschiebung der Plangebietszufahrt
bis zum Enzianweg zur Anlage eines Grin-
zugs in Hohe der Orchideenstralie ist auf-
grund der Bestandsbebauung an der Stral3e
Blackenfeld, die nicht kurzfristig entfallen
wird, nicht moéglich. Des Weiteren eignet sich
eine Zufahrt gegeniber dem Enzianweg we-
gen der nordlich des Weges befindlichen
Kurve der Stral3e Blackenfeld, die insbeson-
dere beim Herausfahren aus dem Plange-
biet schlecht einsehbar ist, nicht als Gebiets-
zufahrt.

9.2

Es wird erklart, dass der vorgesehene Fahrrad-
weg nach Westen zur StralRe Blackenfeld tber
das Flurstiick 229 abgelehnt werde.

Die zur Verfigung stehende Parzelle eigne sich
nicht einmal fur die Begegnung zweier Radfahrer,
daher sei zu beflrchten, dass bei Begegnungs-
verkehr auf angrenzende private Grundstiicke
ausgewichen wird. Das ware durch bauliche
MaRnahmen zu verhindern, die bereits im Bebau-
ungsplan festzusetzen waren.

Das Flurstiick 229 weist eine Breite von
knapp 2 m auf. Somit wére es zumindest als
FuRwegeverbindung zu den Bushaltestellen
Heid- und Limbrede geeignet. Da es sich im
Privateigentum befindet, wird die Wegever-
bindung im Bebauungsplan nicht weiterver-
folgt.
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10.

Larm- und Schadstoffbelastung

10.1

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die
kiinftig veranderte Verkehrssituation mit einer
steigenden Feinstaub- und erheblichen Larm-
mehrbelastung zu rechnen sei.

An der StralRe Blackenfeld wiirden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm tags
wie nachts schon jetzt Uberschritten (s. Seite
B-20). Hinzu k&men die durch den Mehrverkehr
verursachten erhdhten Luftschadstoffe. Daher
sollten die Wohneinheiten signifikant reduziert
werden; weniger Personen bedeuteten weniger
Autos.

Lapidar sei in Anlage B formuliert worden, dass
sich die Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr
des neuen Wohngebietes im Bereich der Stral3e
Blackenfeld erhdhen wird. Hier sei aber die
Schlussfolgerung zu ziehen, dass diese Strale
aus Immissionsschutzgriinden nicht zur Aufnah-
me des Erschlieungsverkehrs geeignet ist.

Bei einer zusatzlichen Larmbelastung sei mit er-
heblichen Beeintrachtigungen fiir die Gesund-
heit und Lebensqualitat der Anlieger zu rechnen,
und Folgeerkrankungen seien zu befirchten.
Somit konne nicht von ,gesunden Wohnverhalt-
nissen" gesprochen werden.

Auch werde es larmtechnisch nicht mehr mdg-
lich sein, sich im Garten oder bei gedtffnetem
Fenster zu erholen. Die bisherigen Anwohner
(mit Garten direkt zur Straf3e) missten larmtech-
nisch geschutzt werden.

Durch den Anstieg von Larm und Feinstaub wa-
ren auch finanzielle Folgen zu erwarten, da der
Einbau von Larmschutzeinrichtungen und ein
haufigerer Fassadenanstrich erforderlich sei.
Zudem sei mit negativen Auswirkungen hinsicht-
lich der Grundstiicksbewertung zu rechnen. Ge-
fragt wird, wer fir diese Kosten aufkommen
werde.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung wurden einerseits die Auswirkungen
des Verkehrslarms der umliegenden Strafl3en
auf das Plangebiet ermittelt. Andererseits
wurden die Auswirkungen des im neuen
Wohngebiet entstehenden Verkehrs auf die
umgebende Bestandsbebauung betrachtet.
Die letztgenannte Untersuchung erbrachte
folgende Ergebnisse:

- In weiten Teilen um das Plangebiet sind
durch den Verkehr des neuen Wohngebie-
tes Erh6hungen des Beurteilungspegels
von max. 1 dB zu erwarten.

- Bei einigen der dem Plangebiet zugewand-
ten Fassaden der Bestandsgebaude an
den Stral’en Heidbrede und Blackenfeld ist
mit gréReren Erhdéhungen zu rechnen, al-
lerdings werden hier nach wie vor die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur
ein Allgemeines Wohngebiet unterschrit-
ten.

Untersucht wurde die Ausbreitung des Stra-

Benlarms ohne Bericksichtigung der Ge-

baude innerhalb und mit Berilicksichtigung

der Gebaude aulierhalb des Plangebietes.

Gebaude und Garten im Bereich der Stral3e

Blackenfeld sind somit nur durch eine geringe

Erhéhung des Larms betroffen (max. 1 dB),

die hinzunehmen ist.

In den Bereichen an den Stral3en Heidbrede

und Blackenfeld mit grof3eren Erhéhungen

des Beurteilungspegels wird durch die am

Rand des Plangebietes entstehenden Ge-

baude eine Abschirmung der Bestandsbe-

bauung auf3erhalb erfolgen und dort zu gerin-
geren Larmimmissionen fuhren.

Hinweise auf eine erhebliche Erhéhung der

Feinstaubbelastung der Bestandsbebauung

aufgrund der Verkehrszunahme liegen nicht

vor, auch nicht von Seiten des zustandigen

Fachamtes.

11.

Biotope

11.1

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Nach-

barschaft des geplanten Baugebietes mehrere

gesetzlich geschutzte Biotope liegen:

— GB-3917-251 (Nass- und Feuchtgrinlandbra-
che) ca. 35 m 6stlich,

— GB-3917-250 (Nass- und Feuchtgrinlandbra-
che) ca. 280 m stidostlich,

— GB-3917-209 ca. 275 m nordlich,

— GB-3917-601, ca. 450 m nordostlich.

Es wird geaulRert, dass das Nebensiek noérdlich

des Flachskamps als Lebensraum unmittelbar

Das Biotop GB-3917-251 (jetzt umbenannt in
BT-3917-251-9) liegt ca. 30 m &stlich vom
Plangebiet und damit ca. 160 m entfernt vom
geplanten Wohngebiet.

Zwischen dem Wohngebiet und dem Biotop
sind im Plangebiet 6ffentliche Grin- sowie
MaRnahmenflachen vorgesehen, die den Be-
stand des Erlenwéaldchens und der Siekberei-
che sichern sollen, und die die Entwicklung
artenreicher Mahwiesen sowie den Gehdlz-
bestand erganzender Baumpflanzungen zum
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zu den geschutzten Biotopen gehére und im Zu-
sammenhang neu betrachtet und bewertet wer-
den musste.

Zwischen dem Biotop GB-3917-251 und dem
geplanten Baugebiet sei nur ein Abstand von
35 m vorgesehen. Da ein Biotop in Wechselwir-
kung mit seiner Umgebung steht, wéaren dort un-
versiegelte, naturbelassene Verbundflachen
notwendig, um es intakt zu halten. Ein Abstand
von 35 m zwischen neuer Bebauung und Biotop
sei unzureichend.

Ziel haben. Damit wird der Wechselwirkung
zwischen dem Biotop und seiner Umgebung
Rechnung getragen und das Biotop intakt ge-
halten.

Eine Beeintréachtigung der anderen gesetz-
lich geschitzten Biotope durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans wird aufgrund der
Entfernung sowie der bereits anthropogen
Uberpragten Bereiche zwischen dem Plange-
biet und den geschiitzten Biotopen ausge-
schlossen.

11.2

Es wird kritisiert, dass fir die in das Plangebiet
hineinreichende Biotopkatasterfliche (BK3917-
670 ,Mittleres und unteres Jolletal und Seiten-
sieks“) und Biotopverbundflache (VBDT-3916-
02 ,Johannisbachsystem mit Nebensieks im
Ravensberger Hugelland“) keine umfassenden
SchutzmalRnahmen geplant seien. Ein von ei-
nem Weg durchzogener schmaler Grinstreifen,
der der Erholung aller Bewohner dienen soll,
kénne nicht als adaquater Schutz angesehen
werden.

Es wird bemangelt, dass in den vorliegenden
Planunterlagen die Auswirkungen der Planung
auf das schitzenswerte Feuchtgebiet im Plange-
biet sowie die Bestandsbebauung am Rand nicht
ausreichend beleuchtet worden seien.

In den Allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung ist im Kapitel 5.6 ,Freizeit, Erholung,
Sport” erlautert, dass fiir die Biotopkataster- /
Biotopverbundflache an der Ostspitze des
Plangebietes die Sicherung und Entwicklung
des flachenhaften Biotops als Lebensraum
fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten
vorgesehen ist. MalBnahmen zur Umsetzung
werden bis zum Bebauungsplan-Entwurf mit
dem Umweltamt abgestimmt.

Inzwischen ist der ,Grinstreifen® zwischen
der Biotopkataster- / Biotopverbundflache
und dem Wohngebiet verbreitert worden. Er
ist auch nicht mehr als vorrangige Flache fir
Freizeit und Erholung vorgesehen, sondern
der Nord-Siud-Grinzug.

Im Vorentwurf waren dem damaligen Er-
kenntnisstand entsprechend erste Aussagen
zu den Auswirkungen der Planung in der An-
lage C ,Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung“ zusammengestellt.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine
detaillierte Untersuchung der Auswirkungen
durch die Entwicklung des neuen Wohnge-
bietes auf das Feuchtgebiet und die Be-
standsbebauung am Rand des Plangebietes.
Fur die Auswirkungen auf die Bestandsbe-
bauung wurde auch ein Larmgutachten erar-
beitet. Die Ergebnisse werden bis zum Ent-
wurfsbeschluss vorliegen, in die Bebauungs-
begriindung eingearbeitet und im Bebau-
ungsplan entsprechende Maflnahmen fest-
gesetzt.

11.3

Es wird angemerkt, dass als Planungsziel die
Berucksichtigung der pragenden Landschafts-
elemente bei der Bebauung angeben sei. Ge-
nannt werden Geholzbestande. Allerdings wird
in der Begrindung darauf hingewiesen, dass im
Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache fast
keine Gehdlze vorhanden sind.

Das geschitzte Gehdlz im ¢stlichen Bereich so-
wie der Landschaftsraum mittleres und unteres
Jolletal seien ebenfalls planerisch nicht umfas-
send berlcksichtigt worden. Im Gegenteil, denn
der Landschaftsplan solle hier sogar aul3er Kraft

In den Allgemeinen Zielen und Zwecken der

Planung ist im Kapitel 5.6 ,Freizeit, Erholung,

Sport” dargelegt worden, dass

- fur die mit Erlen bestandene Flache an der
Ostspitze des Plangebietes die Sicherung
und Entwicklung des flachenhaften Bio-
tops als Lebensraum fir die entsprechen-
den Tier- und Pflanzenarten vorgesehen
ist,

- die Grunflachen am nordéstlichen und std-
ostlichen Rand des Plangebietes der
Randeingriinung des Wohngebietes die-
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gesetzt werden und der Regionalplan werde
nicht genau beachtet.

nen und einen Ubergang zum Land-
schaftsraum schaffen sollen; diese Griin-
flachen, insbesondere jene am Sid-
ostrand, beinhalten auch pragende Ge-
holzbesténde,

- die pragende Gehdélzkulisse entlang der
Hangkante im Sudwesten des neuen
Wohngebietes als private Grunflache fest-
gesetzt und dadurch in ihrem Bestand ge-
sichert werden soll.

Zum Landschaftsplan: Der Grof3teil des Plan-
gebietes liegt innerhalb des rechtsverbindli-
chen Landschaftsplans Bielefeld-West. Dort
ist als Entwicklungsziel fir den Landschafts-
raum die "Erhaltung einer mit naturnahen Le-
bensrdaumen oder sonstigen Landschaftsele-
menten reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft" vorgesehen (Entwicklungsziel
1.1). Fir eine Flache an der dstlichen Spitze
des Plangebietes ist in der Festsetzungskarte
des Landschaftsplans unter Nr. 3.2-15 als
Zweckbestimmung die Pflege der Flache
festgesetzt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 11/V6 wird die Grenze des Landschaftspla-
nes entsprechend § 7 (2) LNatSchG NRW im
Bebauungsplangebietes  zurlickgenommen
und das Entwicklungsziel 1.1 aufgehoben.
Im Vorentwurf war zwar eine vollstandige
Herausnahme des Plangebietes aus dem
Landschaftsplan beabsichtigt, von Beginn an
waren aber immer Grinflachen im Nordosten
und Sudosten des Plangebietes vorgesehen.
In Abstimmung mit dem Umweltamt verbleibt
nun der 6stliche Teil mit den Siekbereichen
und dem Erlenwaldchen im Landschaftsplan.
Im Bebauungsplan-Entwurf werden verschie-
dene MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Zum Regionalplan: Die Flachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 11/V6
sind - mit Ausnahme eines schmalen Strei-
fens am nérdlichen und 6stlichen Rand - im
Regionalplan der Bezirksregierung Detmold,
in dem fur die Stadt Bielefeld maf3geblichen
“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, als All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt.

Inzwischen sind im Entwurf 2020 des Regio-
nalplans OWL der Bezirksregierung Detmold
die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 11/V6 aber insgesamt als All-
gemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt.
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12.

Artenschutz

121

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass das
Plangebiet ein Lebensraum fiir viele freilebende
Tiere sei, u. a. auch bedrohte Arten, wie Fleder-
mause, Rebhihner, Schwalben, Mauersegler
und Sperlinge. Des Weiteren lebten dort Rehe,
Feldhasen, verschiedene Vdgel, Amphibien und
Insekten, insbes. im Flachskamp und dem nérd-
lich angrenzende Nebensiek der Jolle.

Das Nebensiek gehére als Lebensraum unmit-
telbar zu den geschutzten Biotopen im Umfeld
des Plangebietes und misse im Zusammen-
hang neu betrachtet und bewertet werden, und
hatte schon langst in den geschitzten Bereich
einbezogen werden sollen.

Vorteilhaft fur die dort lebenden Tiere sei, dass
es dort zzt. keinen Wanderweg und keinen Nah-
erholungsraum (d. h. Spaziergénger mit Hun-
den) gebe.

Im Sinne des Naturschutzes ware es sinnvoll,
das Nebensiek aus dem Bebauungsplan heraus-
zunehmen und als Biotop zu schitzen, um be-
drohten Tieren ihren bisherigen Lebensraum zu
erhalten. Gerade angesichts des Klimawandels
sei es fur freilebende Tiere Uberlebenswichtig,
einen geschitzten Ort aufsuchen zu kénnen, der
nachts abkihlt und auch bei geringer Nieder-
schlagsmenge noch die Uberlebensnotwendige
Feuchtigkeit bietet.

Die Griunflache am norddstlichen Rand des
Plangebietes dient der Schaffung eines Uber-
gangs vom Wohngebiet zum Landschafts-
raum, sie sichert den Siekbereich sowie ei-
nen ausreichenden Abstand zum Gewasser
12.03.01 sowie zum Erlenbestand am Ost-
rand des Plangebietes.

Im Bebauungsplan wird die Siekflache durch
die Festsetzung von Mal3nahmen in ihrer ty-
pischen Auspragung erhalten und geschtzt.
Bei einer Herausnahme des nérdlich Neben-
sieks aus dem Bebauungsplangebiet ware
dies nicht gewahrleistet.

Anders als im Vorentwurf des Bebauungspla-
nes sind in der geplanten Grinflache nun
keine kleineren Spielflachen mehr vorgese-
hen. FuRR- und Radwege sind - mit Ausnahme
der Wegeverbindung zum &stlichen Ende der
Stral3e Heidbrede - nahe am Siedlungsrand
geplant.

12.2

Es wird erklart, dass der feuchte bis grundnasse
Boden am ndrdlichen, dstlichen und stdlichen
Rand des Plangebietes Amphibien einen Le-
bensraum biete; dort seien haufig Kréten und
Lurche zu beobachten. An der Stral3e Blacken-
feld werde auch mit einer Dauerbeschilderung
auf die Krétenwanderung hingewiesen.

Es wird kritisiert, dass die besondere Situation
des Amphibien-Lebensraums auf dem geplanten
Bauland in den Allgemeinen Zielen und Zwecken
der Planung nicht bertcksichtigt sei.

Es wird gemutmaldt, dass die Amphibien mit der
Realisierung des Baugebietes ihren Lebens-
raum verlieren wirden. Um ihren Bestand zu
schitzen, sollten Fachleute einen ausreichen-
den Abstand zur Bebauung und Erhaltungsmali3-
nahmen fur Amphibien definieren.

Zum Vorentwurf eines Bebauungsplanes
liegti. d. R. noch kein Artenschutzbericht vor,
er wird erst zum Entwurf erstellt, wenn sich
die Ziele konkretisiert haben und das Umwel-
tamt darauf basierend im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB
Aussagen zu Untersuchungsart und -umfang
gemacht hat.

Die Beschilderung mit dem Hinweis auf die
Krotenwanderung steht nahe am ostlichen
Rand des Siedlungsbereiches von Vilsendorf
an der Stral3e Blackenfeld Nr. 82 und weist in
ostlicher Richtung zur Jolle. Das Bebauungs-
plangebiet stellt laut dem vorliegenden Arten-
schutzbericht aufgrund des Fehlens geeigne-
ter Laichhabitate keinen geeigneten Lebens-
raum fur Amphibien dar.

12.3

Fur das Plangebiet sei basierend auf Daten des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz NRW eine Liste von planungsrele-
vanten Tierarten erstellt worden. Von 38 darin
aufgefuihrten Tierarten sei bei 14 der Erhaltungs-
zustand als ,unglinstig / unzureichend" und bei
3 Arten als ,unginstig / schlecht" bewertet wor-
den. Das geplante Baugebiet werde somit von

Am Ostrand des neuen Wohngebietes wa-
ren zum Bebauungsplan-Vorentwurf und
sind auch im Entwurf Grunflachen geplant,
die einerseits offene Flachen beinhalten.

Des Weiteren stehen mit den Flachen 6stlich
auB3erhalb des Plangebietes ausgedehnte of-
fene Flachen zu Verfligung. Mit den Grinfla-
chen am Ostrand und der geplanten Entwas-
serung des Niederschlagswassers werden
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Tierarten als Nahrungs-, Versorgungs-, Fort-
pflanzungs- und / oder Ruheraum genutzt, von
denen knapp 50 % bereits um ihren Fortbestand
kampften. Ein Beispiel aus der o. g. Liste seien
Mehlschwalben; entsprechende Nester seien an
mehreren Wohnh&ausern der Stral3e Blackenfeld
vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
vorhandene Tierarten freie offene Flachen als
Lebensraum oder Jagdgebiet brauchen, z. B.
Feldhasen, Mausebussarde, Rittelfalken. Diese
Tiere wirden verdrangt, wenn nur Hausgarten
und Grinflachen um Wohnblocks herum zur
Verflgung standen.

Ausgleichsflachen in der (weiteren) Umgebung
wirden die Reduzierung der Artenpopulation vor
Ort nicht ausgleichen.

Um das Erlenwéldchen und den Lebensraum
der Tiere auf der Flache zwischen Blackenfeld
und Heidbrede zu erhalten, sollte zumindest
nordlich des geplanten West-Ost-Griinzugs
keine Bebauung realisiert werden.

Damit wiirde den Tieren ein Areal erhalten blei-
ben, das sie zur Beschaffung von Nahrung und
als Fortpflanzungs- und Ruheraum brauchen.
Damit wirde auch dem Entwicklungsziel 1.1 des
Landschaftsplans West entsprochen, der als
MaRnahme auch fur kleinrdumige Planung vor-
sieht: ,Erhaltung [ ... ] des Griinlandes in den Tal-
und Hanglagen sowie den Niederungsbereichen
aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes so-
wie des Wasserhaushaltes".

In Anbetracht des herrschenden Klimanotstan-
des sei es traurig, dass die Planung dem
menschlichen Wohnraum eine héhere Prioritat
als dem der Tiere zukommen lasse.

aber auch das Erlenwéldchen und die rand-
standigen Geholze erhalten. Eine Reduzie-
rung der Flache des geplanten Wohngebie-
tes wird daher nicht als erforderlich angese-
hen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind mit Um-
setzung der Planung bei Einhaltung der Ver-
meidungsmalinahmen nicht zu erwarten.
Des Weiteren sollen mit dem Bebauungsplan
Nr. 1I/V6 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes geschaffen und damit der er-
heblichen Nachfrage nach Wohnraum in
Bielefeld Rechnung getragen werden.

12.4

Es wird kritisiert, dass die im neuen Wohngebiet
geplanten begrinten Dachflachen ein klaglicher
Versuch seien, der hier lebenden Artenvielfalt
entgegenzukommen.

Im neuen Wohngebiet ist nicht nur eine Dach-
begriinung geplant, sondern auch die Be-
pflanzung der Grundsticke sowie grofRerer
Stellplatzanlagen mit Baumen, eine Begri-
nung von Tiefgaragen, eine Freihaltung der
von den StralRen zuriickliegenden Grund-
stucksflachen von Stellplatzen, die Schaffung
eines grinen Netzes aus 6ffentlichen und pri-
vaten Grunflachen innerhalb des neuen
Wohngebietes sowie die Erhaltung / Schaf-
fung von Grinflachen an seinem gesamten
ostlichen Rand als Ubergang zur Landschaft.

13.

Boden

131

Landwirtschaftliche Béden

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet
auf hochwertigen landwirtschaftlichen Boden ge-
plant werde. Die im Plangebiet vorherrschende
Parabraunerde sei mit einer Bodenwertzahl bis

Die bislang landwirtschaftlich und géartnerisch
intensiv genutzten Flachen werden zu Guns-
ten des neuen Wohngebietes entfallen. Dies
wird jedoch vor den Hintergrund des dringen-
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75 sehr fruchtbar (beste Bdden hatten einen
Wert ab 80).

Es sei mit dem Ziel der Nachhaltigkeit nicht zu
vereinbaren, dass hochwertige Béden verbaut
werden.

Es wird vor dem Hintergrund, dass im Umland
Bielefelds zunehmend Landwirtschaftsflachen
fehlten und Landwirtschafsprodukte tber weite
Distanzen nach Bielefeld transportiert werden
missten, gefragt, warum ein so grof3es zusam-
menhéangendes landwirtschaftliches Gebiet flr
den Siedlungsbau geopfert werde.

Auch in Anlage C (Umweltprufung) sei nicht ge-
schlussfolgert worden, dass dieses Areal nicht
weiter fur die Landwirtschaft nutzbar ist.

Die Erhaltung wertvollen Ackerlandes (Gemduse-
anbau), gerade auch im Umfeld einer Grof3stadt,
stelle ein wichtiges Ziel dar.

In Vilsendorf gebe es eine lange Tradition des
Gemiuse- und Obstanbaus. Es wirde dem Ge-
danken der lokalen und regionalen Lebensmittel-
versorgung widersprechen, wenn diese Flache
dem landwirtschaftlichen Zugang entzogen wir-
den.

Bei den Verbrauchern finde ein Bewusstseins-
wandel im Kaufverhalten statt: Ortsnah ange-
baute und verarbeitete Produkte wirden zuneh-
mend nachgefragt.

Regionale Produktion und Versorgung, Erhalt
fruchtbarer Boden und klimafreundliche Nutzung
mussten wichtige Ziele fur ein gesundes Umfeld
in der Stadt Bielefeld darstellen.

den Wohnraumbedarfs als vertretbar ange-
sehen. Des Weiteren wird durch das geplante
Wohngebiet eine Zasur am Rande des Sied-
lungsgebietes geschlossen.

Die Uberplante Flache wird Gberwiegend von
einem landwirtschaftlich-gartenbaulichen Be-
trieb mit Sonderkulturen bewirtschaftet. Da
an diesem Standort eine weitere betriebliche
Entwicklung nur sehr eingeschrankt maglich
ist, hat sich der Eigentimer entschlossen, die
Bewirtschaftung dieser Flachen aufzugeben.
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. II/V6 sind im derzeitigen Re-
gionalplan und im Entwurf 2020 des Regio-
nalplans OWL als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) ausgewiesen. Durch diese Dar-
stellung ist auf Regionalplanebene bereits
eine Vorabwégung zwischen den Siedlungs-
und Freiraumbelangen erfolgt.

13.2

Gleyboden
Es wird darauf hingewiesen, dass das gesetzlich

geschitzte Biotop GB-3917-251 laut der ,Ana-
lyse der landschaftsokologischen und land-
schaftsrechtlichen Situation” Gleyboden auf-
weist. Er erstrecke sich auch am Nordost- und
Sudostrand des Plangebietes.

Merkmal des Gleybodens sei dauerhafte Feuch-
tigkeit / Grundnésse. Er sei wichtig fur die Grund-
wasserbildung und die Versorgung des gesetz-
lich geschitzten Feuchtbiotops im Osten des
Plangebietes. Der Erlenbestand auf der Flache
des Biotops sei auf diesen Bodentyp angewie-
sen.

Es wird erklart, dass eine Prifung der Ausdeh-
nung des Gleybodens im Plangebiet notwendig
sei. Der feuchte Boden in den Garten nérdlich
vom Plangebiet weise darauf hin, dass er sich
von Osten kommend wahrscheinlich durch den
gesamten Flachskamp erstreckt bzw. auch aus
Wasseradern im westlichen Teil des Plangebie-
tes gespeist wird.

Der Flachskamp und das 6stlich angrenzende
Flurstick sollten daher nicht bebaut werden,
denn die Verdichtung und Versiegelung des
Gleybodens dort kdnnte Auswirkungen auf die

Laut der Bodenkarte NRW (BK50) steht im
Plangebiet Gberwiegend Parabraunerde an,
Gleyboden erstreckt sich in einem schmalen
Streifen am norddstlichen, 6stlichen und siid-
ostlichen Rand des Plangebietes. Hier sind
im Bebauungsplan Grinflachen geplant. Die
Flachen mit Gleyboden liegen damit nicht im
Bereich des geplanten Wohngebietes; eine
Verdichtung und Versiegelung usw. des
Gleybodens wird somit nicht erfolgen.

Eine Reduzierung des Wohngebietes im Be-
reich des Flachskamps und des dstlich an-
grenzenden Flurstiicks wird daher nicht ver-
folgt.
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Grundwasserbildung und eine Unterversorgung
des gesetzlich geschitzten Feuchtbiotops be-
deuten. Ggf. sollte auch die geplante Wohnbe-
bauung am stdlichen Rand des Plangebietes
der Lage des Gleybodens entsprechend redu-
ziert werden.

13.3

Kampfmittel
Es wird die Vermutung geaul3ert, dass - da be-

reits bei kleinen AnbaumafRnahmen bei Hausern
entlang des Blackenfeldes eine Priifung bezig-
lich moéglicher Kampfmittel erfolgen musste — das
gesamte Bebauungsplangebiet einer entspre-
chenden Prifung und Freigabe zu unterziehen
ist.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len-Lippe hat eine Luftbildauswertung fur die
Flachen im Plangebiet durchgefuhrt und mit-
geteilt, dass keine MaRnahmen erforderlich
sind, da keine in den Luftbildern erkennbare
Belastung vorliegt.

14.

FlieRgewasser

141

Es wird geaul3ert, dass im Vorentwurf eine Ver-
lagerung des am Sidostrand des Plangebietes
dargestellten FlieBgewadssers nach Siden in
Aussicht gestellt worden sei. Dort wére aber ein
ausreichender Abstand (ca. 25 m) zur Bestands-
bebauung an der Heidbrede einzuhalten, um das
Ufer und das Gewasser vor Storeinfliissen (z. B.
Vermillung, Hunde) zu schiitzen.

Es wird gefragt, ob die Verlegung des Gewas-
sers aufgrund einer veranderten Bodenfeuchte
Folgen fir den Gehélzbestand an der Heidbrede
haben wirde.

Eine Verlegung des im Vorentwurf dargestell-
ten sudlichen FlieRgewassers 12.03 am Stid-
ostrand des Plangebietes wird nicht weiter-
verfolgt. Das Nebengewasser ist westlich
vom Waldbereich nicht mehr vorhanden. Das
Niederschlagswasser der gartenbaulich und
als Acker und Griunland genutzten Flachen
im Plangebiet lauft diffus Uber eine Wiese in
den Waldbereich. Mit der Bebauung und Ka-
nalisierung des Plangebietes wird das Areal
des friiheren Nebengewassers trockener.
Auswirkungen auf den Geholzbestand an
der Heidbrede sind aufgrund einer verander-
ten Bodenfeuchte nicht zu erwarten, da der
Gehdlzbestand sich im Bereich der Gelan-
debdschung befindet, die nach Siden zu
den Grundstiicken an der Heidbrede hin an-
steigt.

14.2

Es wird kritisiert, dass mit der unversiegelten,
landwirtschaftlichen Grinflache der Umwelt auch
als Wasserschutzgebiet, wie diese Flache einmal
ausgewiesen war, ein wesentlicher Landschafts-
schutz verloren gehe.

Das Plangebiet liegt weder in einem festge-
setzten noch in einem derzeit geplanten
Wasserschutzgebiet.

Die geplanten Grinflachen im Nord- und
Sudosten des Plangebietes sichern aber die
Siekbereiche in den dortigen Gelédndesenken
sowie einen ausreichenden Abstand zu dem
Gewaésser 12.03.01.

15.

Grundwasser

151

Schaden durch Grundwasserabsenkung

Es wird die Beflirchtung gedul3ert, dass mit der
Bebauung durch notwendige erhebliche Grund-
wasserabsenkungen an den Bestandsbauten
Risse entstehen konnten. Daher sollte der Ab-
stand zwischen geplanter und vorhandener Be-
bauung vergrofl3ert werden, um die Auswirkun-
gen durch die Verdichtung und Versiegelung des

Bei der Errichtung von Gebauden mit Kellern
kénnen in Teilbereichen des Plangebietes
WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich
werden. Da diese aber auf einen kurzen Zeit-
raum beschrénkt sind, und zudem der Ab-
stand zwischen der bestehenden und der ge-
planten Bebauung grof ist, sind Schéden an
der Bestandsbebauung nicht zu erwarten.
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Bodens in diesem Bereich und damit einherge- | Auch mit einem Trockenfallen von Garten-
hende Schaden am Bestand zu minimieren. wasserbrunnen ist nach derzeitigem Kennt-
Auch sei eine Kosteniibernahme von Spéatscha- | nisstand nicht zu rechnen.
den im Vorhinein zu klaren.
Eine Grundwasserabsenkung héatte auch Auswir-
kungen auf die Gartenwasserbrunnen am
Blackenfeld, die Gartennutzung sowie die Natur.
16. Klima
16.1 | Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete

Es wird gefragt, warum die Frisch- und Kaltluft-
entstehungsgebiete im Plangebiet verbaut wer-
den sollen. Die ,Analyse der landschaftstkologi-
schen und landschaftsrechtlichen Situation (An-
lage D) verdeutliche doch, dass sich im Plange-
biet ,nachts ein groRflachiges Kaltluftquellgebiet
mit Kaltluftabfliissen ... " befindet.

Im Rahmen der Klimaanderungen komme die-
sem Mikroklima eine besondere Bedeutung zu,
denn es reduziert die Hitzebelastung.

Es wird hervorgehoben, dass die Stadt Bielefeld
2019 den Klimanotstand ausgerufen habe. Die
Planung einer so grof3en Siedlung vermittele den
Birgern aber, dass dem nicht Rechnung getra-
gen werde. Wissenschatftlich sei bewiesen, dass
Grunflachen das stéadtische Mikroklima kihlen,
Beton und Asphalt die Umgebung aber um bis
zu 3° Celsius aufheizen.

Im Klimaanpassungskonzept der Stadt sei der
Ostliche Plangebietsteil und der zur Bebauung
geplante Flachskamp in der ,Planungshinweis-
karte Stadtklimaanalyse 2018" als Flache mit
.Klimadkologischen Schutzbedarf 2. Prioritat"
dargestellt, da die Bereiche ,sehr hohe-Bedeu-
tung als nachtliche Luftaustauschbereiche" ha-
ben.

Daher sollte das Bauvorhaben um das Gebiet
des Flachskamps, des dstlich angrenzenden
Flurstiicks und das Gebiet dstlich des geplanten
Nord-Sud-Grinzugs verkleinert werden. Durch
diese Reduzierung bliebe die kiihlende Funktion
des Gebietes fir die Umgebung bei Nacht sowie
die Funktion der Freiluftschneise flr angren-
zende Gebiete starker erhalten.

Dies kédme den Anwohnern als auch dem Erlen-
waldchen am Rand des Plangebietes zugute,
das zu einer ,Biotopverbundflache herausragen-
der Bedeutung“ / Stufe 1 gehért. Im Bebauungs-
fall sei von negativen klimatischen Folgen fur die
Anwohner sowie Flora und Fauna auszugehen.
Es wird erklart, dass es sich bei einem so grol3en
Vorhaben nicht darum handelt, Liicken zwischen
vorhandenen Siedlungen zu schlieen, vielmehr
wurde hier in die freie Landschaft gebaut. Das
sollte nicht weiterverfolgt werden.

Infolge einer zunehmend verbauten Landschaft
wirde man mittlerweile taglich die Potenzierung

Das Plangebiet liegt nach der Planungshin-
weiskarte in der Stadtklimaanalyse 2018 in
einem Ausgleichsraum mit dem klimadkologi-
schen Schutzbedarf 2. Prioritat, dem - da das
Areal ein Kaltluftquellgebiet mit Anschluss an

Kaltluftleitbahnen ist - zuklnftig aufgrund des

bis 2050 zu erwartenden Klimawandels eine

sehr hohe Bedeutung als nachtlicher Luftaus-
tauschbereich und / oder Erholungsflache am

Tage zukommen wird. Bei dem Plangebiet

handelt es sich aber auch um einen Bereich,

in dem laut der Planungshinweiskarte eine
bauliche Entwicklung mit optimierenden

MaRnahmen stadtklimavertréglich mdglich

ist.

Als optimierende MalRnahmen werden in der

Planungshinweiskarte u. a. folgende empfoh-

len: Beschattung durch Baume, Dach- und

Fassadenbegriinung, Erhéhung des Rick-

strahlvermdgens, Optimierung der Gebaude-

ausrichtung / Bebauungsdichte, hitzeange-
passte Gebaudeplanung.

Zur Erhaltung der Klima- und Erholungsfunk-

tion auf Flachen mit Schutzwiirdigkeit im Aus-

gleichsraum werden u. a. folgende Maf3nah-
men empfohlen: Beschattung durch Baume,

Schutz und Vernetzung von fir den Kaltluft-

haushalt relevanter Flachen, Optimierung der

Klimafunktionen stéadtischer Grinflachen.

Im Bebauungsplan wird den empfohlenen

Maflinahmen durch folgende Festsetzungen

Rechnung getragen:

- Anpflanzung von Baumen auf den
Grundstucken, auf Stellplatzanlagen, in
den offentlichen Grunflachen,

- extensive Dachbegrinung, Begriinung
von Tiefgaragenflachen, die nicht unter
Gebauden liegen,

- Fassadengestaltung in hellen Farbténen,

- offene Bauweise mit einer kleinteiligen
Bebauung (Einzel-, Doppelhduser und in
der L&nge beschrankten Riehen- und
Mehrfamilienh&ausern),

- Abnahme der Bebauungsdichte in Rich-
tung Osten sowie Orientierung der Ge-
baude im Suden des Plangebietes in
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von Hitze, eine Verschlechterung des Luftaus-
tausches und den Artenschwund erleben.

West-Ost-Richtung, wodurch die néachtli-
che Luftstromung in das Jolletal unter-
stutzt wird.
Des Weiteren wirken sich die beiden sied-
lungsinternen Grinzige auf die angrenzen-
den Wohngrundstiicke kuhlend aus und der
Luftaustausch wird in der Plangebietsmitte
wird unterstitzt.

16.2

Es wird erlautert, dass das Nebensiek eine be-
sondere Bedeutung im Hinblick auf den Klima-
wandel habe. Bei Starkregen sammelten sich
groRe Wassermengen im Siek und versickern
dort. Angesichts des Klimawandels ware es sinn-
voll, dass hier eine natirliche Regenwasser-
Rickhaltemdglichkeit erhalten bleibt.

Die Bodenverhdltnisse im Plangebiet sind
nicht geeignet, das Niederschlagswasser
vollstandig zu versickern. Das anfallende
Niederschlagswasser soll daher - gedrosselt
Uber ein Regenrickhaltebecken - ortsnah in
das Nebengewasser 12.03 zur Jolle eingelei-
tet werden. Somit bliebt hier die natirliche
Regenwasser-Ruckhaltemdglichkeit  erhal-
ten.

16.3

Es wird angemerkt, dass vor einer Bebauung von
16 ha freier Landschaft Klarheit darliber beste-
hen sollte, wie sich die bereits erschlossenen und
umzunutzenden Kasernenareale (Catterick- und
Rochdale-Kaserne mit 34 ha bzw. 9 ha) in Biele-
feld entwickeln.

In der Stadt Bielefeld bestehen nur wenige
Areale mit einem groRReren Entwicklungspo-
tenzial fur Wohnungsbau. Die Kasernenare-
ale sind nur mittel- bis langfristig umzunutzen
und stehen daher zur Deckung der aktuellen
Wohnbaulandnachfrage nicht zur Verfigung.

17.

Ausbau der Infrastruktur

171

Es wird darauf hingewiesen, dass bei 900 Men-
schen mehr am Ort die Infrastruktur ausgebaut
werden miusste. Gebraucht wirden Einkaufs-
moglichkeiten, Arzte- und Gesundheitseinrich-
tungen.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes werden im Plangebiet neben
Wohnen u. a. auch die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und freie Berufe (z. B.
Arzte), Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
usw. ermdglicht.

Groliflachiger Einzelhandel wird in dieser
Lage nicht gesehen und wirde weiteren Ver-
kehr im Umfeld hervorrufen.

Konkret geplant ist die Errichtung einer Kin-
dertagesstatte.

17.2

Im Plangebiet sei zwar eine Kindertagesstatte
mit 92 Platzen geplant, ggf. werde diese aber
nicht ausreichen, da Vilsendorf sich zu einem
Familienmagneten entwickelt habe.

Fir die zusatzlichen ca. 300 Wohneinheiten
istim Plangebiet eine fuinf-zlgige Kita fur mit
ca. 92 Kita-Platzen vorgesehen. Das Amt fur
Jugend und Familie hat im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung keinen daruber hinaus-
gehenden Mehrbedarf angemeldet. Daher
ist davon auszugehen, dass die Anzahl an
Kita-Platzen zur Deckung des Bedarfs aus-
reicht.

17.3

Gebraucht wiirde auch eine Erweiterung der
Schul- und Schulsportmdglichkeiten usw.
Bisher fehlten noch konkrete Handlungsoptio-
nen bezuglich Kitas und der Grundschule.

Es wird gefragt,

Laut Schulamt sind fur die ca. 300 Wohnein-
heiten insgesamt 12 Kinder pro Jahrgang zu
bertcksichtigen. Aufgrund der zzt. gemelde-
ten Kinder sowie der Anzahl zusétzlich zu er-
richtender Wohneinheiten im Schuleinzugs-
bereich kann die vom Schulamt ermittelte
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- welche dann eventuell notwendigen Erweite-
rungsplane fur die Grundschule vorgesehen
seien,

- was mit weiterfihrenden Schulen sei, denn
der Norden sei diesbeziglich schon jetzt
schlecht aufgestellt,

- was mit dem Sportangebot sei, denn freie Hal-
lenzeiten gebe es schon jetzt nicht mehr.

Schulerzahl (ca. 246) im vorhandenen Raum-
bestand nicht mehr untergebracht werden; es
wird eine Erweiterung der Grundschule
Vilsendorf um einen Zug erforderlich.

Zu weiterfihrenden Schulen hat das Amt fir
Schule im Rahmen der fruhzeitigen Beteili-
gung der Behorden gemal § 4 (1) BauGB
keine Aussagen gemacht. Daher wird davon
ausgegangen, dass die Versorgung in dem
Bereich sichergestellt werden kann.

Die zur Versorgung des neuen Wohngebie-
tes erforderlichen Spiel-/Sportflachen sind im
zentralen Grinzug vorgesehen und fir ver-
schiedene Altersgruppen konzipiert. Weiter-
gehende MalRRnahmen zur Nutzung von be-
stehenden Sportanlagen im Ortsteil sind nicht
Regelungsbestandteil eines Bebauungspla-
nes.

17.4

Es wird gefragt, ob es im Plangebiet einen Bolz-
platz geben wird, oder Flachen mit Basketball-
Kdrben, Toren usw.

Die zur Versorgung des neuen Wohngebie-
tes erforderlichen Spiel- / Sportflachen sind
im zentralen Griinzug vorgesehen, der sich
in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet
erstreckt und eine Verbindung zu den Grin-
flachen am Nordost- und Stidostrand schafft.
Es sind Spielflachen fur verschiedene Alters-
gruppen konzipiert.

Ein Bolzplatz ist im zentralen Grunzug auf-
grund der von derartigen Spielflachen aus-
gehenden Larmbeeintrachtigungen fir die
unmittelbar angrenzenden Wohngrundstu-
cke nach derzeitigem Stand nicht vorgese-
hen. Des Weiteren ist die Anlage eines Bolz-
platzes aufgrund der Gelandeneigungen
schwer realisierbar.

18.

Ver- und Entsorgung

18.1

Es werden Zweifel am Fassungsvermdgen der
Abwasserkanale gedul3ert. Bei starkem Regen
standen am Blackenfeld / Blackenhof regelma-
Rig Keller unter Wasser.

Der Kanal an der Heidbrede sowie der Abwas-
serkanal durch das Jélletal, in den die Kanéale
von Blackenfeld und Heidbrede miinden, wiirden
schon jetzt nicht ausreichen, um diese Mengen
an Abwasser und Regenwasser aufzunehmen.

Die Entwasserung des Plangebietes soll im
Trennsystem erfolgen.

An die bestehende Mischwasserkanalisation
in der Stral3e Blackenfeld soll lediglich die ge-
plante Bebauung im Nordwesten und in den
Mischwasserkanal in der Strale Heidbrede
kunftig nur die straBenstandige Bestandsbe-
bauung angeschlossen werden. Der beste-
hende Mischwasserkanal im Bereich des
kinftigen FuB- und Radweges zur StralRe
Heidbrede soll gekappt und kiinftig als Re-
genwasserkanal genutzt werden. Damit re-
duziert sich die Einleitungsmenge in den
Mischwasserkanal der StrafRe Heidbrede.
Der vorhandene Mischwasserkanal in den
Grunflachen am Sudostrand des Plangebie-
tes wird ebenfalls entlastet, da die privaten
Regen- und Schmutzwasserkandle westlich
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vom kinftigen Ful3- und Radweg an die 6f-
fentliche Trennkanalisation im Plangebiet an-
gebunden werden soll.

18.2

Es wird erklart, dass zur Realisierung der Bebau-
ung das Gelénde wegen der starken Profilierung
teilweise umfassend planiert werden musste.
Auch im Zuge der neuen ErschlieRung wirden
ggf. Umlegungen oder Anderungen von beste-
henden Ver- und Entsorgungstrassen erforder-
lich.

Es wird gefragt, was dann mit den im Gelande
vorhandenen Ver- und Entsorgungstrassen ge-
schehen werde. Es wird die Annahme geédulert,
dass die Kosten fiir die Anderungen vom Inves-
tor zu tragen sind.

Die Ver- und Entsorgungstrassen der bebau-
ten Bestandsgrundsticke im Nordwesten
des Plangebietes und sudlich der Plan-
stral3e A werden in Zuge der Gebietserschlie-
Rung verlegt und neu angeschlossen. Davon
ausgenommen ist der Mischwasserkanal in
der Grinflache am Sudwestrand des Plange-
bietes und die daran angeschlossenen priva-
ten Entwasserungsleitungen.

Die Kosten fiir die Anderungen an den Ver-
und Entsorgungstrassen werden vom Inves-
tor getragen.

19.

Regionalplan

191

Es wird erklart, dass im Regionalplan die ge-
samte Siekflache im Norden sowie der 6stliche
Bereich des Plangebietes nicht in den allgemei-
nen Siedlungsbereich einbezogen sei. Diese
Vorgabe sei im Bebauungsplan nicht beriick-
sichtigt, denn er sehe auf groRen Teilen dieser
Flachen eine Bebauung vor.

Es wird gefragt, warum diese Flache bereits jetzt
als Siedlungsflache verplant wiirden. Es handele
sich um eine Reserve des Regionalplans, die
Verantwortung gegeniiber kommenden Genera-
tionen gebiete es daher, mit dieser Ressource
sparsam und schonend umzugehen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. II/V6 sind - mit Ausnahme ei-
nes schmalen Streifens am noérdlichen und
Ostlichen Rand - im Regionalplan der Be-
zirksregierung Detmold, in dem fir die Stadt
Bielefeld maRgeblichen “Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld”, als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Im Entwurf
2020 des Regionalplans OWL sind die Fla-
chen im Plangebiet aber insgesamt als ASB
ausgewiesen.

Im Regionalplan sind neben bereits genutz-
ten Wohnsiedlungsflachen und Flachen, die
mit dieser Funktion zusammenhangen, im
ASB auch vorzuhaltende Reserveflachen
dargestellt. Diese Flachenreserven sollen
laut dem Erlauterungstext zum Regionalplan
»einen raumlich abgestimmten, flexiblen Rah-
men fiur die Entwicklung der Wohnbebauung
und die zugehdrigen Infrastruktureinrichtun-
gen fir den Planungszeitraum von 15 bis 20
Jahren bieten.” Ziel ist, ,ein bedarfsgerechtes
Angebot an Siedlungsflachen fur die zukinf-
tige Wohnversorgung sicherzustellen.”

Der derzeitige Regionalplan fur den Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld ist 2004 geneh-
migt und bekanntgemacht worden. Die darin
verzeichneten Reserveflachen sind daher
schon lange als Siedlungsflachen vorgese-
hen.

20.

FNP-Anderung

20.1

Es wird kritisiert, dass die FNP-Anderung von
bisher 14,6 ha landwirtschaftlicher Flache zu
12,9 ha Wohnbau- und lediglich 1,7 ha Grinfla-
che die Bedeutung von Grinflachen, die Be-

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Grinflachen im Bebauungsplan werden auch
die Grunflachen in der 257. FNP-Anderung
vergroRert, und zwar am sudlichen Rand der
Anderungsflache in Richtung Westen.
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lange des Naturschutzes und die Nahe zu ge-
schiitzten Gebieten nicht angemessen bertck-
sichtigte. Es werde noch einmal auf die Wichtig-
keit des Naturschutzes und der Schutz von Ge-
wassern und deren Einzugsgebieten hingewie-
sen. Unter diesen Aspekten sei die FNP-Ande-
rung in der bisher geplanten Form nicht sinnvoll.

20.2 |In der Begriindung zur FNP-Anderung sei der |Laut Wohnungsmarktbarometer 2020 ist die
Wohnungsmarktbericht 2018/2019 und das |Leerstandsquote bei Mietwohnungen inzwi-
Wohnungsmarktbarometer zur Begrindung der |schen auf 0,2 % abgefallen.

Nachfrage nach Wohnraum herangezogen wor- | Nach der im Wohnungsmarktbarometer 2020
den. In diesem sei die Leerstandsquote fur die |enthaltenen Einschatzung der Bielefelder
Stadt Bielefeld berechnet worden (0,3% des | Marktlage mit einer Prognose bis 2023 ist die
Wohnungsbestandes, d. h. 514 Wohnungen). | Marktlage im 6ffentlich geférderten und unte-
Es wird gefragt, ob rein mengenmaRig die leer- |ren Mietpreissegment sowie bei Eigenhei-
stehenden Hauser bzw. Wohnungen die angeb- | men sehr angespannt, und bei Eigentums-
lichen Wohnungsmarktengpasse beheben wir- | wohnungen und im mittleren Mietpreisseg-
den und ob nur ein Tausch zwischen renovie- | ment angespannt.
rungsbedurftigen Immobilien zu komfortablen | Durch die wenigen leerstehenden Wohnun-
Neubauten stattfinden wirde. gen lasst sich die Nachfrage nicht abdecken,
insbesondere, wenn man bericksichtigt,
dass nicht nur Wohnungen, sondern auch
Hauser nachgefragt werden. Laut Woh-
nungsmarktbericht 2018/2019 wird zudem
die Einwohnerzahl in Bielefeld voraussicht-
lich noch zunehmen.

20.3 |Es wird gefragt, warum eine gesonderte Arten- | Zur Klarung, ob eine unzuléassige Betroffen-
schutzpriifung im Zuge der 257. Flachennut- | heit von artenschutzrechtlich relevanten Ar-
zungsplan-Anderung nicht erforderlich sei. ten geman § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten

kann, wird zum Bebauungsplan Nr. 11/V6
eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Eine
gesonderte Artenschutzprifung ist daher im
Zuge der 257. FNP-Anderung nicht erforder-
lich.

21. Landschaftsplan Bielefeld-West

21.1 | Es wird darauf hingewiesen, dass der rechtsver- |Im Landschaftsplan Bielefeld-West ist der

bindliche Landschaftsplan Bielefeld-West als
Entwicklungsziel die Erhaltung der Flachen im
Plangebiet vorsehe. Und fir den 6stlichen Be-
reich - in Anlage B als kleine baumbestandene
Flache bezeichnet - treffe der Landschaftsplan
eine Festsetzung zur Pflege.

Dieser Landschaftsplan solle nun durch den Be-
bauungsplan Nr. 1I/V6 aul3er Kraft gesetzt wer-
den. Dem werde widersprochen. Einer Verande-
rung dieser bestehenden Bestimmungen zum
Schutz von Natur und Umwelt durch den Bebau-
ungsplan kénne selbst in Abwagung mit einem
gesamtstadtischen Wohnungsbedarf nicht zuge-
stimmt werden.

Grof3teil der Flachen im Plangebiet mit dem
Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung einer mit na-
turnahen Lebensrdumen oder sonstigen
Landschaftselementen reich oder vielféltig
ausgestatteten Landschaft® dargestellt. Fir
eine Flache an der dstlichen Spitze des Plan-
gebietes ist in der Festsetzungskarte des
Landschaftsplans unter Nr. 3.2-15 als Zweck-
bestimmung die Pflege der Flache festge-
setzt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 11/V6 wird die Grenze des Landschaftspla-
nes entsprechend § 7 (2) LNatSchG NRW im
Bebauungsplangebietes zuriickgenommen
und das Entwicklungsziel 1.1 aufgehoben.
Im Vorentwurf war zwar eine vollstandige
Herausnahme des Plangebietes aus dem
Landschaftsplan beabsichtigt, von Beginn an
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waren aber Grinflachen im Nordosten und
Sldosten des Plangebietes vorgesehen. In
Abstimmung mit dem Umweltamt verbleibt
nun der ostliche Teil mit den Siekbereichen
und dem Erlenwaldchen im Landschaftsplan.
Bis zum Bebauungsplanentwurf werden fir
den 6stlichen Teil des Plangebietes Festset-
zungen von MalRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, insbesondere zur Er-
haltung des Baumbestandes, getroffen.

22.

Baulandstrategie

22.1

Es wird gefragt, warum der Bebauungsplan nicht
unter die Regelungen der Baulandstrategie fal-
len wiirde.

Gemal politischer Beschlusslage (Rat der
Stadt Bielefeld: 11.07.2019, vgl. Drucksa-
chen-Nr. 8656/2014-2020, Anlage 3) fallt der
Bebauungsplan Nr. 1I/V6 nicht unter die Re-
gelungen der Baulandstrategie, denn die
Planung, die diesem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, war vor dem Beschluss der
Baulandstrategie bereits einer Bezirksver-
tretung vorgestellt worden und hatte dort Zu-
stimmung erfahren.

Seitens des Investors besteht aber die Be-
reitschaft, die Grundstuicke ca. im Mittel zum
Bodenrichtwert zu veraufRern. Dies soll tiber
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden.

23.

Vorschlage / Ideen zum neuen Wohngebiet

23.1

Es wird gefordert, die Flachen im Nahbereich der
Stral3e Blackenfeld nicht als Allgemeines Wohn-
gebiet festzusetzen, denn sie seien Teil eines
Reinen Wohngebietes, und die Anwohner mus-
sen in gleicher Weise vor Larmemissionen ge-
schutzt werden, wie in den anderen Teilen des
Wohngebiets.

Es wird gefragt, ob hier eine hohe Larm- und
Verkehrsbelastung ,eingebaut* werden soll, da
keine Alternativen zur ErschlieBung des Gelan-
des in Angriff genommen wirden. Diese Vorge-
hensweise sei nicht akzeptabel.

Im Plangebiet soll ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden. Damit sollen neben
Wohnen insbes. auch Laden, die der Versor-
gung des Gebietes dienen, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie verschiedene Ge-
meinbedarfseinrichtungen ermdglicht wer-
den.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die an das
Plangebiet unmittelbar angrenzenden Bau-
gebiete nicht als Reine Wohngebiete festge-
setzt sind, sondern durch die Satzung Nr. 13
.Blackenfeld“ als im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil gemaR § 34 BauGB festgelegt
worden sind. Westlich der Stral3e Blackenfeld
grenzt der Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 1I/V3 ,Linnheide*
an. In diesem ist entlang der Stral’e Black-
kenfeld teils Allgemeines Wohngebiet und
teils Reines Wohngebiet festgesetzt.

Fur die Auswirkungen auf die Bestandsbe-
bauung sowie die Anforderungen an die Neu-
bauten wurde ein Larmgutachten erarbeitet.
Zusatzlich wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden bis
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zum Entwurfsbeschluss vorliegen, in die Be-
bauungsbegriindung eingearbeitet und im
Bebauungsplan entsprechende MaRnahmen
festgesetzt, falls erforderlich.

23.2

Es wird fir das neue Wohngebiet vorgeschlagen,

die Flachenversiegelung zu reduzieren durch

— Unterbrechung der Stralen durch begrinte
Mittelstreifen

— Forderung nicht-versiegelter Einfahrten

— dezentrale Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck, kein zentrales Regenrlckhalte-
becken.

Lediglich zwei Strallen — die Plangebietszu-
fahrt und der westliche Teil des Erschlie-
Bungsrings — sollen eine Bereite von 10,5 m
inkl. beidseitiger Gehwege erhalten. Die rest-
lichen StralRen sollen als Mischverkehrsfla-
chen mit einer Breite von nur 6,0 m ausgebil-
det werden. Die Einrichtung begrinter Mittel-
streifen ist somit nicht erforderlich.

Die Breite der Grundstiickseinfahrten wird im
Bebauungsplan auf maximal 6,0 m begrenzt.
Der Spielraum fur die Gestaltung der Zufahr-
ten soll jedoch nicht eingeschrankt werden.
Eine Versickerung ist im Plangebiet nicht
moglich, daher wird das Regenrickhaltebe-
cken im Osten des Plangebietes weiterver-
folgt.

23.3

Es wird gefragt, welche Ideen es zur Reduzierung
des Verkehrs geben werde: z. B. Car-Sharing-
Station & Lastenrad-Verleih oder eine Regelung
bezuglich der Anzahl von Autos pro Grundsttick.

Im neuen Wohngebiet sind Carsharing-Stati-
onen vorgesehen. Sie sollen in die geplanten
Quartiersgaragen integriert werden.

23.4

Es werden zur Begrinung im Plangebiet umfang-
reiche Baumbepflanzungen, StralBenbaume, Be-
pflanzungsvorgaben / -vorschlagen zur Verhinde-
rung artenarmer Garten sowie die Férderung hei-
mischer Gehdlze vorgeschlagen.
Schotterwisten sollten verhindert werden.

Im Plangebiet ist die Anpflanzung von Bau-
men auf den Grundstiicken und auf Stell-
platzanlagen sowie in den 6ffentlichen Griin-
flachen vorgesehen. Es sind standortge-
rechte heimische Gehdlze geplant; in den
Grinflachen am 6stlichen Plangebietsrand
werden entsprechende Arten im Bebau-
ungsplan-Entwurf auch festgesetzt.

Der Anteil der mit Steinen, Kies oder Schot-
ter gestalteten Flachen in Vorgarten wird im
Bebauungsplan begrenzt.

23.5

Es werden Reihen- / Doppelhauser anstatt Einfa-
milien- und Mehrfamilienhduser vorgeschlagen.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Be-
bauungsplan Nr. I/V6 zugrunde liegt, sieht im
Plangebiet ein differenziertes Wohngebiet
mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern so-
wie Mehrfamilienhdusern vor. Insgesamt soll
eine Palette aus verschiedenen Haustypen
gesichert werden, die der breitgefacherten
Nachfrage nach Wohnraum in Bielefeld
Rechnung tragt. Eine Beschrankung auf Rei-
hen- / Doppelhduser wird daher nicht verfolgt.

23.6

Es wird die Anlage von PV-Anlagen mit Quar-
tiers-Batteriespeicher angeregt.

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass bei neu
zu errichtenden Gebauden die fir eine So-
larnutzung geeigneten Dachflachen mit einer
GroRe von mehr als 50 m2 zu mindestens zu
50 % mit Photovoltaikmodulen oder solar-
thermischen Anlagen auszustatten sind. Eine
konkrete Regelung der Anlagentechnik ist
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nicht Regelungsbestandteil eines Bebau-
ungsplanes.

23.7

Es wird vorgeschlagen, an der Westgrenze des
Grundstiicks der geplanten Kindertagesstatte
zur Abgrenzung der Bestandsgrundstuicke durch
einen Wall bzw. eine dichte Bepflanzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Kindertagesstatte ist nicht mehr an der
stidwestlichen Ecke des Plangebietes vorge-
sehen, sondern weiter nordlich direkt an der
Gebietszufahrt. Eine Eingriinung zu den dor-
tigen Nachbargrundstiicke wird erfolgen, im
Bebauungsplan aber nicht explizit festge-
setzt.

23.8

Es wird gefragt, was unter dem Begriff ,Quartiere
mit jeweils eigener Identitat und Pragung® zu ver-
stehen sei und was in den einzelnen Quartieren
jeweils kennzeichnend sei.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Be-
bauungsplan Nr. [I/V6 zugrunde liegt, siehtim
Plangebiet ein differenziertes Wohngebiet
mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdausern so-
wie Mehrfamilienhdusern vor. Es gibt Berei-
che, in denen zwei, drei- und viergeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach sowie Be-
reiche, in denen ein- und zweigeschossige
Gebaude mit geneigten Dachern entstehen
kénnen. Die einzelnen Bereiche werden dif-
ferenziert festgesetzt, sodass verschiedene
Quartiere mit jeweils eigener ldentitat und
Pragung entstehen.

24,

Vilsendorf

24.1

Es wird hervorhoben, dass Vilsendorf keine Ver-
stadterung braucht, die hier lebenden Anwohner
waren sonst bewusst in andere Stadtteile gezo-
gen.

Es sollte eine Parkanlage oder ein Naturschutz-
gebiet eingerichtet werden; die Felder wirden
sich ausgezeichnet zum Spazierengehen und
als Naherholungsgebiet eignen. Das wirde den
Ort fUr die bereits anséssigen Anwohner attrak-
tiver machen.

Vilsendorf werde durch eine zusatzliche Sied-
lung und eine Anwohnerzunahme um ein Drittel
nicht attraktiver gemacht. Eine Siedlung dieses
Ausmalles mindere den Wert Vilsendorfs und
der Bestandsgrundstiicke sowie die Wohn- und
Lebensqualitat.

In der Stadt Bielefeld besteht eine starke
Nachfrage nach Wohnraum. Nach der im
Wohnungsmarktbarometer 2020 enthaltenen
Einschatzung der Bielefelder Marktlage mit
einer Prognose bis 2023 ist die Marktlage im
offentlich geférderten und unteren Mietpreis-
segment und bei Eigenheimen sehr ange-
spannt, und bei Eigentumswohnungen und
im mittleren Mietpreissegment angespannt.
Laut Wohnungsmarktbericht 2018/2019 wird
die Einwohnerzahl in Bielefeld voraussicht-
lich noch zunehmen.

Mit der Entwicklung des neuen Wohngebiets
im Plangebiet kann zur Deckung der Wohn-
raumnachfrage beigetragen werden.

Die Flachen sind im Regionalplan als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.
Durch diese Darstellung ist auf Regionalplan-
ebene bereits eine Vorabwéagung zwischen
den Siedlungs- und Freiraumbelangen er-
folgt.

Durch das geplante Neubaugebiet ist eine
Minderung der Qualitat des Ortsteils Vilsen-
dorf grundsatzlich nicht zu erwarten.

25.

Gelandetopographie

25.1

Es wird erklart, dass der Bebauungsplan unrea-
listisch erscheine, da er nicht zur Topographie
des Gelandes passen wirde. Das Gelédnde habe

Eine dichtere Bebauung mit Mehrfamilien-
h&usern ist im Westen und in der Mitte des
Plangebietes geplant. Im restlichen Bereich
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eine starke Profilierung, insbes. im nordlichen
Teil, die eine dichte Bebauung gar nicht zulas-
sen wiirde. Zur Realisierung missten Teiles des
Gelandes umfassend planiert werden.

sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser vor-
gesehen. Um dies sicherzustellen, wird im
Bebauungsplan einerseits Gebaudelange
und andererseits die Anzahl der zulassigen
Wohneinheiten je Geb&ude begrenzt.

Zur Realisierung der geplanten Bebauung,
insbes. zur StralBenerschlieBung und Kanali-
sation, sind Gelandeabtragungen und -auf-
schittungen erforderlich.

Von Seiten des Projektentwicklers ist aber
ein Bodenmanagement vorgesehen. Das
heil3t, dass der zur Gelandeanpassung abge-
tragener Boden im Plangebiet an anderer
Stelle im Gebiet als Bodenauftrag wiederver-
wendet werden soll.

25.2

Es wird kritisiert, dass die Abbildungen 1 und 2
in den Allgemeinen Zielen und Zwecken die tat-
sachlichen Neigungen und Gelédndehéhenunter-
schiede nur unzureichend darstellen und gerade
nicht die starken Neigungen aufzeigen wirden.
Hierzu missten weitere Gelandeschnitte ausge-
arbeitet werden. Auch seien die in den Abbildun-
gen eingezeichneten Baume in der Realitdt so
nicht vorhanden.

Bei den Abbildungen 1 und 2 handelt es sich
um Schnitte, die lediglich schematisch die
Topographie des Geléandes anhand eines
Hoéhenlinienplanes des Online-Kartendiens-
tes der Stadt darstellen.

26.

Offentlichkeitsbeteiligung ohne Unterrichtungs

- und Erorterungstermin

26.1

Es wird kritisiert, dass aufgrund der Corona-Pan-
demie die ursprunglich Informationsveranstal-
tung fir die Offentlichkeit nicht nur verschoben,
sondern komplett abgesagt und durch eine On-
line-Form ersetzt worden sei. Das werde als
Missachtung der Burgerrechte betrachtet, denn
damit sei den Birgern die Moglichkeit genom-
men worden, mit den Entscheidungstra-
gern -der zustandigen Politik und der Be-
horde - eine direkte Diskussion tber den Bebau-
ungsplan zu fuhren.

Gefuhlt werde versucht, das Bauvorhaben ra-
sant zu beschleunigen, anstatt alle Unklarheiten
Zu beseitigen, alle berechtigten Einwande zu ho-
ren und die ausstehenden Gutachten abzuwar-
ten. Daher werde Einspruch gegen das geplante
Bauvorhaben eingelegt.

Da keine Eile bestehe und es primar um das In-
dividualinteresse des Grundstlickseigentiimers
gehe, kénne das Projekt zurtickgestellt werden,
bis das Allgemeininteresse der Anwohner in an-
gemessener Weise berlcksichtigt werden
kénne.

Es wird bezglich des Dringlichkeitsbeschlusses
gefragt, warum das Baugebiet zwischen
Blackenfeld und Heidbrede so dringlich sei, wel-
che Fristen der Dringlichkeitsbeschlusses bein-
halte und welche Bedeutung er habe.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist fiir Bauleitplan-
verfahren grundsatzlich eine frithzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung vorgeschrieben, um
der Offentlichkeit friihzeitig Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben. Dies soll
nach einer Richtlinie des Rates der Stadt
Bielefeld in einem Unterrichtungs- und Eror-
terungstermin erfolgen.

Fur den Bebauungsplan Nr. II/V6 war dazu
der 26.03.2020 vorgesehen, dieser Termin
wurde aber aufgrund der am 14.03.2020 of-
fentlich bekannt gemachten Allgemeinverfi-
gung der Stadt Bielefeld tiber das Verbot von
offentlichen Veranstaltungen zur Eindam-
mung der Verbreitung der Corona-Virus
SARS-CoV-2 abgesagt.

Um einerseits die Blirger ,friihzeitig“ Uber die
Auswirkungen der Planung zu informieren,
andererseits das seit ca. 1 Jahr stilliegende
Verfahren wieder aufzunehmen und den Hy-
gieneanforderungen im Zusammenhang mit
der Covid-19-Pandemie Rechnung zu tra-
gen, wurde vom Oberbirgermeister Herrn
Clausen und den Ratsmitgliedern Herrn Fort-
meier und Herrn Nettelstroth im November
2020 beschlossen, von der o. g. Richtlinie ab-
zuweichen und anstatt des allgemeinen Un-
terrichtungs- und Erérterungstermins der Of-
fentlichkeit im Rahmen der Auslegung der
Planunterlagen Gelegenheit zur AuRerung
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und Erérterung zu gegeben und parallel per-
sonliche bzw. telefonische Ruckfragen zu er-
mdglichen. Damit konnten die Belange der
Offentlichkeit ermittelt und angemessen im
Verfahren bericksichtigt werden. Hinter-
grund war zudem, dass der Rat und der
Hauptausschuss fiir eine termingerechte Ent-
scheidung nicht mehr rechtzeitig einberufen
werden konnten und die Entscheidung nicht
aufgeschoben werden konnte, weil sonst er-
hebliche Nachteile im Zusammenhang mit
der Bedarfslage nach Wohnraum im Stadtge-
biet entstehen hatten kénnen.

Dass keine Eile bei der Fortfiihrung des Be-
bauungsplanes besteht, ist zu verneinen. In
Bielefeld besteht eine erhebliche Nachfrage
nach Wohnraum, breitgefachert von Eigen-
heimen bis zu Miet- und auch Sozialwohnun-
gen. Die Nachfrage wird sich - einhergehend
mit dem allgemeinen Bevélkerungswachs-
tum der Stadt - in den kommenden Jahren
nicht verbessern. Insbesondere im 6ffentlich
geférderten bzw. unteren Mietpreissegment
besteht eine hohe Marktanspannung, die sich
laut des Wohnungsmarktberichtes 2018/
2019 in den n&chsten Jahren kaum entschér-
fen wird.

26.2

Es wird erklart, die Durchfiihrung einer Offent-
lichkeitsbeteiligung wéhrend der Corona-Pande-
mie sei rechtlich bedenklich. Infolge der gelten-
den Kontaktbeschrankungen sowie der noch
fehlenden Gutachten séhen die Anwohner der
StralBe Blackenfeld, die als einzige Erschlie-
Bungsstralle fur das Baugebiet vorgesehen sei,
sich nicht in der Lage, eine abschlie3ende Stel-
lungnahme abzugeben. Auch die Einholung von
Unterschriften an den Haustlren sei nicht durch-
fuhrbar. Des Weiteren ermdglichten die im Inter-
net verfigbaren Informationen keinen ausrei-
chenden Einblick in die Einzelheiten des Bebau-
ungsplanes und der FNP-Anderung.

Daher sei die Beteiligung auf einen spateren
Zeitpunkt, moglichst nach der Corona-Pande-
mie, zu verlegen.

Es werde darum gebeten, den Birgern das Im-
missionsgutachten schnellstmdéglich zur Verfu-
gung zu stellen, um die Auswirkungen auf ihre
Gebdude und Grundstiucke bewerten und ab-
schéatzen zu kénnen.

Fur die Beteiligung der Offentlichkeit sind ge-
maR § 3 BauGB zwei Schritte vorgesehen:
die frihzeitige Beteiligung gem&n § 3 Abs. 1
sowie die oOffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich un-
terscheidende Losungen, die fur die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung offentlich zu un-
terrichten. Dazu ist der Offentlichkeit Gele-
genheit zur AuBerung und Erérterung zu ge-
ben.

Bei der Beteiligung im Ende 2020 handelte es
sich um die frihzeitige Beteiligung. Einge-
sehen werden konnten die Allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, die Analyse der
landschaftsokologischen und landschafts-
rechtlichen Situation sowie der Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung. Damit
lagen die relevanten Unterlagen fur eine
erste Information der Burger vor (s. auch
Stellungnahme der Verwaltung zu Pkt. 7.1).

26.3

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung seien
die Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung,
die Analyse der landschaftsokologischen und

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Unterla-
gen, mit denen die friihzeitige Beteiligung der
Burger sowie der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange durchgefihrt

Stand: 14.09.2021




Al-30

Lfd.
Nr.

AuBerungen / Stellungnahmen
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

landschaftsrechtlichen Situation sowie der Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung
einsehbar gewesen.
Es wird erklart, dass bereits lange der Anlass be-
standen habe, sich hiermit vertieft auseinander-
zusetzen und die Vilsendorfer Birger in den Dis-
kussionsprozess einzubinden. Bei einer im No-
vember 2019 von einer politischen Fraktion
durchgefuhrten Informationsveranstaltung sei
bereits ausfihrlich Gber das Projekt gesprochen
worden.

Dass auch eine entsprechende rechtliche Ver-

pflichtung bestehen durfte, das erforderliche

Verkehrsgutachten einzuholen und bereits zu

diesem frilhen Planungsstadium der Offentlich-

keit zuganglich zu machen, sei aus der Entschei-
dung des OVG Nordrhein-Westfalen vom

08.05.2017 (15 B 417/17 —juris Rn. 14 ff.) abzu-

leiten. Dort werde auf folgendes hingewiesen:

- Das in § 3 BauGB geregelte Verfahren der
Offentlichkeitsbeteiligung dient der Beschaf-
fung und Vervollstdndigung des fir eine ge-
rechte Abwagung bei der Aufstellung der
Bauleitplane notwendigen Abwéagungsmate-
rials.

- Die Birgerbeteiligung soll den von der Pla-
nung Betroffenen die Mdglichkeit geben, ihre
Interessen und Rechte friihzeitig geltend zu
machen und in den Entscheidungsprozess
einzubringen.

- Eine vorzeitige Verfestigung der Planung in
eine bestimmte Richtung soll verhindert wer-
den. Vielmehr ist es Aufgabe des Beteili-
gungsverfahrens, bei der Abwéagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange in Zusam-
menarbeit mit den Birgern die mdglichst
beste Lésung zu finden.

Es sei daher nicht nachvollziehbar, dass die Bur-

ger sich bis zum 11.12.2020 &uf3ern sollten, ob-

wohl die fur eine Meinungsbildung erforderlichen

Informationen noch nicht vorliegen wiirden. Die

Birgerbeteiligung sollte daher nach Vorliegen

des Verkehrsgutachtens wiederholt werden.

werden, dem Aufstellungsbeschluss beige-
figt und mit ihm beschlossen werden.

Das Verkehrsgutachten lag zum Aufstel-
lungsbeschluss noch nicht vor.

Bei der angesprochenen Veranstaltung der
politischen Fraktion handelte es sich nicht um
eine offizielle Veranstaltung der Stadt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr.
1I/V6.

Das Verkehrsgutachten liegt zum Entwurfs-
beschluss des Bebauungsplanes vor, wird in
diesem bertcksichtigt und als Anlage zum
Entwurf Gegenstand der Beteiligung gem.
88 3 (2) und 4 (2) BauGB sein. Im Zuge die-
ses zweiten Beteiligungsschrittes bietet sich
interessierten Burgern die Mdglichkeit, Ein-
sichtin die Ergebnisse der Gutachten zu neh-
men und zu diesen und dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Stellungnahmen abzugeben.
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2. Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach der Bezirksver-
tretung Jollenbeck am 10.06.2021

Im Rahmen der Sitzung der Bezirksvertretung Jollenbeck am 23.01.2020 wurde zusatzlich zu
den Beschliissen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/V6 und zur 257. FNP-Anderung
der Zusatzbeschluss gefasst, dass die Bezirksvertretung Jollenbeck vor weiteren Beschlis-
sen zu informieren und zu beteiligen ist.

Dem ist die Verwaltung mit der Informationsvorlage (vgl. Drucksachen-Nr. 1687/2020-2025)
zur offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Jéllenbeck am 10.06.2021 nachgekommen. In
der Informationsvorlage wurde der aktuelle Arbeitsstand der Planung dargelegt und aufge-
zeigt, in welcher Weise die Anregungen und Hinweise bei der Erstellung der Entwurfsfassung
des Bebauungsplanes Berticksichtigung fanden. Als Anlagen wurden ein vorlaufiger Gestal-
tungsplan, ein vorlaufiger Nutzungsplan sowie eine Ergebniszusammenstellung der Verkehrs-
untersuchung aufgefihrt.

Auf Grundlage der Informationsvorlage der Verwaltung sind bei der Stadt Bielefeld nachtrag-
lich schriftliche Stellungnahmen von Biirgern eingegangenen. Die planungsrelevanten Aul3e-
rungen und Stellungnahmen darin sind thematisch geordnet und zusammengefasst mit der

jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung im Folgenden dargestellt.

nur eine einzige Mess-Stelle an der Kreuzung
der StralRen Blackenfeld / Vilsendorfer Str. ein-
gerichtet worden sei. Somit seien lediglich die
Fahrzeuge gezahlt worden, die sich aus der
Stral3e Blackenfeld auf die Vilsendorfer Str. und
ungekehrt bewegt haben.

Nicht beriicksichtigt worden seien hingegen alle

Fahrzeuge

a) die vom Blackenfeld in Richtung Vilsendorfer
Str. kommend rechts in die Orchideenstr. ab-
gebogen sind,

b) die von der Vilsendorfer Str. Gber die Orch-
ideenstr. kommend links in das Blackenfeld
eingebogen sind und es weiter in Richtung
Brake befahren haben,

Lfd. |AuRerungen / Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Nr. |(in inhaltlicher Zusammenfassung)

1. Verkehr

l.a |Eswird erklart, dass geplant sei, die verkehrliche |In der Begrindung zum Bebauungsplan ist
Anbindung des Plangebietes mit 300 Wohnein- | dargelegt, dass eine weitere Zufahrt aufgrund
heiten ausschlieRlich Uber die StraRe Blacken- |der Grundstiicksparzellierung, der Bestands-
feld (Kreisstrafl3e K 22) vorzunehmen, da die der- | bebauung entlang den Stral’en Blackenfeld
zeitigen Grundstiickseigentumsverhéltnisse | und Heidbrede, der Gelandehdéhen sowie des
rund um das geplante Baugebiet keine anderen | Siekbereichs nicht méglich ist.
Madoglichkeiten zulassen. Mit der Verkehrsunter- | Laut dem vorliegenden Verkehrsgutachten
suchung sollten ,die Auswirkungen des zusétzli- | kann der zusétzliche Verkehr aus dem neuen
chen Verkehrsaufkommens durch das Bauvor- | Wohngebiet sowohl auf der Strafl3e Blacken-
haben auf das umliegende StraRennetz als |feld als auch den maR3geblichen Stral3en und
Worst-CaseBetrachtung mit 300 Wohneinheiten | Knotenpunkten im Umfeld verkehrlich unkri-
ermittelt, dargestellt und bewertet werden." tisch und umfeldvertraglich abgewickelt wer-
Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung sei aber |den (s. auch Stellungnahme der Verwaltung
zu beméangeln. zu Pkt. 1.1 auf Seite A-2).

1.b | Es wird beanstandet, dass zur Verkehrszéhlung | Die Verkehrszahlung wurde gemaR den

-LEmpfehlungen fir Verkehrserhebungen
(EVE 2012) durchgefuihrt und anhand der
allgemein anerkannten Hochrechnungsver-
fahren (Handbuch fir die Bemessung von
StraRenverkehrsanlagen (HBS) und Heft
1007 Hochrechnungsverfahren fur Kurz-
zeitzédhlungen an Hauptverkehrsstraf3en in
Grol3stadten) auf die maflgebende GroRe
~durchschnittlicher taglicher Verkehr Uber
alle Tage des Jahres® DTV unter Beriick-
sichtigung von Wochentag, Erhebungsmo-
nat etc. gerechnet. Diese GroRe flieRt zur
Validierung des Verkehrsmodells ein. Insge-
samt konnten bei der Eichung des Verkehrs-
modells Uber 100 Verkehrserhebungen aus
den letzten Jahren im gesamten Stadtgebiet
Bielefeld berlcksichtigt werden.
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c) von Anwohnern der Orchideenstr. und der
dortigen StichstralRen, die von zuhause kom-
mend nach links auf das Blackenfeld und es-
weiter in Richtung Brake befahren haben,

d) von Anwohnern der Orchideenstr. und der
dortigen StichstraRen, die von Brake kom-
mend Uber das Blackenfeld nach Hause ge-
fahren sind,

e) von Anwohnern aus dem Blackenfeld selbst
und aus allen Seiten- und StichstralRen zwi-
schen Orchideenstr. und Engersche / Libbe-
cker Str., die von zuhause kommend das
Blackenfeld in Richtung Brake befahren ha-
ben,

f) von Anwohnern aus dem Blackenfeld selbst
und aus allen Seiten- und Stichstra3en zwi-
schen Orchideenstral3e und Engersche / Liib-
becker Str., die von Brake kommend nach
Hause gefahren sind.

Die angesprochenen Verkehrsbeziehungen
werden durch die Anwendung des Verkehrs-
modells sachgerecht berucksichtigt. Ziel und
Quellverkehr der Orchidenenstral’e, des
Blackenfelds und aller anderen Straf3en im
Umfeld des Vorhabens flieRen tber entspre-
chende Verkehrszellen im Verkehrsmodell in
die Berechnungen ein.

1.c

Es wird erkléart, dass das Ergebnis der Verkehrs-
zahlung fir die StralRe Blackenfeld 0% Schwer-
lastverkehr ausweise. Dies kdnne nicht stimmen,
da je nach Jahreszeit regelméaRig landwirtschaft-
liche Fahrzeuge das Blackenfeld passieren wiir-
den. Zudem gebe es regelmé&Rigen Lieferver-
kehr von und zu einem landwirtschaftlichen Be-
trieb im unteren Bereich des Blackenfelds.

Im Gutachten ist der Schwerverkehrsanteil
fur Blackenfeld nicht explizit ausgewiesen
worden, auch nicht mit 0%. Der Anteil des
Schwerverkehrs auf dem Blackenfeld lasst
sich aus dem Verkehrsmodell ableiten, er
betragt 2,9%. Der Schwerverkehrsanteil auf
der StrafRe Heidbrede (ebenfalls im Gutach-
ten nicht explizit erwéhnt) liegt bei 2,6%. Hie-
rin ist der landwirtschaftliche Verkehr jeweils
bericksichtigt. Fur die Leistungsfahigkeits-
nachweise wird nicht nach landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen und anderem Lkw-Ver-
kehr unterschieden, fuir die Verkehrsuntersu-
chung ist somit nur der Anteil des Schwer-
verkehrs (inkl. Landwirtschaftlicher Verkehr)
am Gesamtverkehr relevant. Zu diesem
siehe die Stellungnahme der Verwaltung zu
Pkt. 1.1 auf Seite A-2.

1d

Es wird erlautert, dass die Verkehrsuntersu-
chung die prognostizierten Auswirkungen der
Verkehrszunahme (auf Basis der unvollstandi-
gen Zahlung) neben dem direkten Einmin-
dungsbereich Planstral3e / Blackenfeld auf fol-
gende Knotenpunkte beschreibt:

a) Blackenfeld / Vilsendorfer Str.

b) Vilsendorfer Str. / Engersche Str.

¢) Engersche Str. / Talbriickenstr.

Im Fazit der Untersuchung werde festgestellt,
dass ,die Verkehrszunahmen durch das Bauvor-
haben auf den relevanten Straen im Umfeld
des Bauvorhabens als verkehrlich unkritisch und
umfeldvertraglich zu bewerten sind".

Es wird erklart, dass diese Feststellung so nicht
getroffen werden kdnne, da nicht alle ,relevanten
Stra3en im Umfeld" in die Untersuchung einbe-
zogen worden seien. Nicht erwdhnt seien hier
die Einmindung Blackenfeld auf die Engersche /

Durch den Einsatz des Verkehrsmodells
wird auch der Zeitverlust beim Linksabbie-
gen an Knotenpunkten, wie am Knotenpunkt
Blackenfeld / Engersche Stral3e, berlcksich-
tigt. Im Verkehrsmodell werden kapazitéats-
abhangige Verlustzeiten an Knotenpunkten
und mogliche Streckengeschwindigkeiten,
ebenfalls kapazitatsabhangig, fur die jeweili-
gen Routen der Quell-Ziel-Beziehungen be-
ricksichtigt. Entstehen also Zeitverluste an
Knotenpunkten flieRen diese in das Routen-
wahlverhalten ein und sind somit in der Ver-
kehrsuntersuchung beriicksichtigt.

Durch die deutlich héhere Belastung des
Knotenpunktes  Vilsendorfer StraRe /
Blackenfeld und der heute bereits sehr ho-
hen Auslastung im weiteren Verlauf der
Vilsendorfer Stralle und der Engerschen
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Liubbecker Str. (Richtung Brake) - als ob es diese
gar nicht gébe und das Blackenfeld (eine Kreis-
straBe) eine Sackgasse ware. Die unzu-
reichende Durchfihrung der Verkehrszéhlung
mit nur einer Mess-Stelle setze sich hier mit der
kompletten Nichtbeachtung der Einmindung
Blackenfeld auf Engersche / Liibbecker Str. fort.
Tatséachlich seien die Verhaltnisse an dieser sehr
wohl relevanten Einmiindung schon jetzt grenz-
wertig. Ein einziger Linksabbieger vom Blacken-
feld aus sorge aufgrund des hohen Verkehrsauf-
kommens auf der Engerschen / Libbecker Str.
haufig fur einen langen Rickstau auf dem
Blackenfeld.

StralRe (inkl. des Knotenpunktes Blacken-
feld / Engersche StralRe) werden Verkehre,
denen Alternativrouten fir ihre Quell-Zielbe-
ziehung zur Verfugung stehen, auf diese
verdrangt. Hierdurch ergibt sich eine ahnli-
che absolute Verkehrsmenge wie im Prog-
nose-Null-Fall, also ohne das Baugebiet (s.
Stellungnahme der Verwaltung zu Pkt. 1.1
auf Seite A-2), jedoch ist die Zusammenset-
zung des Verkehrs eine andere. Aufgrund
der hohen neuen Zusatzverkehre durch das
Baugebiet wird ,Durchgangsverkehr” auf an-
dere Routen verdrangt.

le

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Ver-
kehrsuntersuchung ausschlie3lich die neu ent-
stehende Kita im Plangebiet erwahnt werde. Hier
werde sogar betont, dass die Kita nahe der Ge-
bietszufahrt platziert werden soll, um ,zusatzli-
che Kfz-Fahrten im Plangebiet durch plange-
bietsfremden Hol- und Bringverkehr ... mdglichst
zu vermeiden." Zuséatzliche Kfz-Fahrten auf der
StraBe Blackenfeld wirden hier hingegen an-
scheinend billigend in Kauf genommen. Kom-
plett unbeachtet bliebe die vorhandene Kita am
Blackenfeld, bei der schon jetzt durch den Bring-
und Holverkehr oft beide Stral3enseiten zuge-
parkt seien und nicht nur der regelméaRig verkeh-
rende Linienbus Schwierigkeiten hatten, diese
Stelle zu passieren.

Im Rahmen der zu beriicksichtigenden Struk-
turdaten fir das Verkehrsmodell Bielefeld ist
der Verkehr, der durch die bestehende Kita
verursacht wird, eingeflossen und insofern in
der Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt
worden.

1f

Es wird erlautert, dass in der Verkehrsuntersu-
chung ausgefuhrt werde, dass sich die Ermitt-
lung der Verkehrsnachfrage u. a. auf zu erwar-
tende Strukturdaten in Bielefeld insgesamt und
in den umliegenden Kreisen und Gemeinden
stutzt. Versdumt habe man aber anscheinend,
sich mit den Gegebenheiten direkt vor Ort zu be-
schéftigen: Die Grundschule in Vilsendorf sei be-
reits jetzt voll ausgelastet, eine Erweiterung sei
in den néchsten Jahren nicht geplant. Schon
ohne die zu erwartenden Schulkinder aus dem
Plangebiet wirden neu einzuschulende Kinder
demnéchst teilweise an die Grundschule in
Brake verwiesen. Der kiirzeste Weg dorthin aus
nahezu ganz Vilsendorf fihre durch die Stral3e
Blackenfeld. Aufgrund der unter 6. beschriebe-
nen StralBenverhaltnisse ab Ortsausgangsschild
Vilsendorf und der Gefahren, die sowohl von dort
als auch auf dem weiteren Schulweg von der
Uberquerung der Engerschen / Liibbecker Str.
ausgehen, wirden Eltern ihre Kinder sicher nicht
mit dem Fahrrad zur Schule fahren lassen. Ergo
sei hier mit zahlreichen Elterntaxis zu rechnen,
die den ohnehin schweren Verkehrsabfluss in
dieser Richtung zusatzlich belasten werden.

Im Rahmen der zu bericksichtigenden
Strukturdaten fur das Verkehrsmodell Biele-
feld sind auch die von der Stadt Bielefeld fur
2030 prognostizierten Schulpléatze je Ver-
kehrszelle mit den entsprechenden Anteilen
der Verkehrsarten (Kfz, Fahrrad, Bus, FuR3)
eingeflossen. Insofern sind auch die Grund-
schulen Brake und Vilsendorf mit den prog-
nostizierten Anteilen an Kfz-Verkehr (Lehr-
krafte, Elterntaxis) unter Berlcksichtigung
von Mitnahmeeffekten (z.B. Kind wird auf
dem Weg zur Arbeit in die Schule gebracht)
in der Verkehrsuntersuchung enthalten.
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Diese Fahrzeuge seien in der Verkehrsuntersu-

chung bis jetzt aber nicht eingeplant.

1.g |Es wird erlautert, dass im Rahmen der Diskus- |Die neuen Einwohner des geplanten Wohn-
sion mit den anwesenden Anwohnern die Ver- | gebietes haben keine andere Mdglichkeit,
kehrsgutachterin die These propagiert habe, |als Uber die Stral3e Blackenfeld ihre Ziele zu
dass sich Verkehrsteilnehmende Uber Internet- | erreichen (Das neue Baugebiet wird laut
Suchmaschinen andere Wege suchen werden, |Verkehrsgutachten téglich rund 1.900 Kfz-
wenn die StralBe Blackenfeld zu stark belastet | Fahrten erzeugen. Speist man dieses Ver-
sein sollte, und sich erhdhtes Verkehrsaufkom- | kehrsaufkommen in das Verkehrsmodell ein,
men dadurch quasi ,von selbst reguliert". Dabei | so zeigt sich, dass rund 40% der Fahrten in
scheine ihr entgangen zu sein, dass sie ja selbst | Richtung Brake orientiert sind, wéhrend ca.
mit der Verkehrsuntersuchung nur eine Zufahrt | 60% in Richtung Vilsendorfer Strale fah-
zum neuen Baugebiet als ,umfeldvertraglich" be- |ren.) Dadurch werden heute schon stark
wertet habe. Somit wiirde sich die Frage stellen, |ausgelastete Knotenpunkte mehr belastet,
welchen anderen Weg als den Uber die Strale |was zu langeren Wartezeiten an diesen Kno-
Blackenfeld sich die Bewohner dieses Gebietes |tenpunkten flhrt.
suchen sollen. Auch eine Internet-Suchma- | Damit ergeben sich fir den Verkehr, der
schine wirden da keine Ausweichmaglichkeiten | nicht das neue Wohngebiet als Quelle oder
finden. Gleiches gelte im Ubrigen fur alle Anwoh- | Ziel hat, moglicherweise Alternativrouten,
ner der Bestandsbebauung, also der Stral3en |die einen zeitlich kiirzeren Weg (&hnlich der
Blackenfeld, Am Blackenhof, Enzianweg, Edel- | Routensuche in einem Navigationssystem).
weiRgasse, Anemonenweg, Mohrenkamp, Erb- | So kdnnten z.B. Routen zwischen Jollen-
senbrink, Runkelpatt, Kohlweg und Berkensiek: |beck und Brake, die heute Vilsendorfer
Auch fir sie gebe es keinen anderen Weg als | StraBe und Blackenfeld nutzen, zukuinftig Ei-
durch die StraRe Blackenfeld, auch hier wirrde |ckumer Straf3e und Libekker Straf3e nutzen,
eine Internet-Suchmaschine keine andere L6- |wenn diese Strecke zeitlich attraktiv ist.
sung anbieten kénnen.

1.h Es wird darauf hingewiesen, dass zzt. ein An- | Im Verkehrsmodell, das den Berechnungen
tragsverfahren lauft, um die Orchideenstrale fir | des Verkehrsgutachtens zugrunde liegt, wird
den Durchgangsverkehr zu sperren und als An- | bereits sdmtlicher ,Durchgangsverkehr* der
liegerstralRe auszuweisen. Bei einer Umsetzung | Orchideenstral3e tGber den Knotenpunkt Vil-
ergebe sich daraus zwangslaufig eine verkehrli- | sendorfer Strafl3e / Blackenfeld gefuhrt. Die
che Mehrbelastung flr den Knotenpunkt | Orchideenstral3e ist im Verkehrsmodell als
Blackenfeld / Vilsendorfer Str. Auch hier habe |untergeordnete Stral3e klassifiziert und nur
man die aktuellen Gegebenheiten in Vilsendorf | fir den Quell- und Zielverkehr befahrbar. In-
offensichtlich nur oberflachlich betrachtet und |sofern ist die Verkehrsuntersuchung als
wichtige Fakten im direkten Umfeld der StraBe |worst case zu sehen.

Blackenfeld fur die Verkehrsuntersuchung igno-
riert.
1. Es wird darauf hingewiesen, dass die B61n Orts- | Das Verkehrsgutachten betrachtet das

umgehung Ummeln und die B66n Leopolds-
hohe / Asemissen in ganz anderen Randberei-
chen von Bielefeld liegen. Trotzdem werde in der
Verkehrsuntersuchung der Ausbau dieser Stra-
Ren als ,relevante Netzelemente", aufgefihrt
und unterstellt, dass ihr Ausbau den Verkehr auf
dem Blackenfeld zukulnftig entlasten wird.

Es wird erklart, dass es so scheine als ob bei der
Stral3e Blackenfeld ab dem Ortsausgangsschild
Vilsendorf in Richtung Brake die tatséchlichen
StraRenverhéltnisse - sowohl der fehlende Aus-
bau dieses StraRenabschnitts als auch die Aus-
wirkungen des Bauvorhabens auf den Verkehr an
der Einmindung auf die Engersche / Lubbecker

Stadtgebiet Bielefeld als Wirkungsraum flr
das Vorhaben. Das zur Anwendung gekom-
mene Verkehrsmodell geht tUber die Stadt-
grenzen von Bielefeld hinaus und bildet ne-
ben den stadtischen auch die regionalen
Verkehre ab. Insofern sind auch fiir die Prog-
noseuntersuchungen samtliche in diesem
Wirkungsbereich anstehenden StraRenpla-
nungen einzubeziehen. Insgesamt ergeben
sich durch diese StraRenplanungen Ver-
kehrsverlagerungen im Stadtgebiet. Natr-
lich haben die Ortsumgehung Ummeln und
die B 66 n keinen direkten Einfluss auf das
Blackenfeld. Aber der 4-streifige Ausbau der
Herforder StralRe inkl. 4. Bauabschnitt der L
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Str. - von den Gutachtern nicht betrachtet worden
seien.

712 (Ostwestfalenstra3e) und der Ausbau
der Grafenheider Stral3e verandern die Ver-
kehrszusammensetzung in Brake sowie
Libbeker StralRe / Engersche Stral3e in ho-
hem MaRe. Eine Entlastung des Blackenfel-
des ist nicht in Aussicht gestellt worden.
Das Verkehrsgutachten betrachtet einen Be-
reich weit Gber das Plangebiet hinaus. Wenn
gewiinscht kann der gezeigte Ausschnitt
auch deutlich vergrof3ert werden, er ist im
Vorfeld als sachgerecht und aussagekraftig
gewahlt worden.

Die Strafl3e Blackenfeld wird mit den vorhan-
den Ausbaubreiten und moglichen Stdrun-
gen beziglich Kapazitat und Geschwindig-
keit im Verkehrsmodell entsprechend be-
ricksichtigt. Dies trifft auch fur die Verkehrs-
situation Ostlich des Ortsausgangsschildes
mit der Engstelle und der Einmindung auf
die Engersche / Libbecker StralRe zu. Wenn
diese Kapazitatseinschrankungen auf dem
benannten Stral3enabschnitt nicht bertck-
sichtigt worden ware, wére in ein hoéheres
Verkehrsaufkommen auf der Stralle
Blackenfeld zu verzeichnen.

1]

Es wird beméangelt, der tber die Straf3e Blacken-
feld abflieende Verkehr in Richtung Brake, wo
bereits jetzt ein Linksabbiegen Richtung Herford
Laar kaum mdoglich sei, gar nicht bertcksichtigt
worden sei.

Durch den Einsatz des Verkehrsmodells
wird auch der Zeitverlust beim Linksabbie-
gen an Knotenpunkten, wie am Knotenpunkt
Blackenfeld / Engersche Stral3e, berlicksich-
tigt. Im Verkehrsmodell werden kapazitéats-
abhéangige Verlustzeiten an Knotenpunkten
und mdogliche Streckengeschwindigkeiten,
ebenfalls kapazitatsabhangig, fur die jeweili-
gen Routen der Quell-Ziel-Beziehungen be-
ricksichtigt. Entstehen also Zeitverluste an
Knotenpunkten flieRen diese in das Routen-
wahlverhalten ein und sind somit laut Ver-
kehrsgutachter in der Verkehrsuntersu-
chung berticksichtigt.

1.k

Es wird erklart, dass die Aussagekraft der vorge-
legten Verkehrsuntersuchung aus den vorge-
nannten Grinden infrage zu stellen sei und die
Verkehrsuntersuchung insgesamt Méngel auf-
weist, dass sie keinesfalls als Grundlage dienen
dirfe, um eine vermeintliche Unbedenklichkeit
nur einer Zufahrt zum geplanten Baugebiet von
der Stral3e Blackenfeld aus zu bestéatigen.

Es werde erwartet, dass nach der Pandemie mit
einer neuen Verkehrszéhlung an allen relevan-
ten Mess-Stellen und Uber mehrere Tage ein
neues, aussagefahigeres Gutachten erstellt
wird, bei dem auch alle o. a. Fakten angemes-
sen bertcksichtigt werden.

Die Entscheidungstrager sollten sich ein wirkli-
ches Bild von der verkehrlichen Situation vor Ort
machen, anstatt nur auf Basis von statistischen

Aus den in den oben genannten Grinden ist
eine Wiederholung der Verkehrszahlung
nicht erforderlich.

Eine zweite Zufahrt fir das neue Wohngebiet
ist nicht entwickelbar.

Laut dem Verkehrsgutachten kann der zu-
satzliche Verkehr aus dem neuen Wohnge-
biet sowohl auf der StralRe Blackenfeld als
auch den mal3geblichen StralRen und Kno-
tenpunkten im Umfeld verkehrlich unkritisch
und umfeldvertraglich abgewickelt werden.
Zur Vermeidung / Minderung von Unfallrisi-
ken / Verkehrsbehinderungen sind verkehrs-
regelnde bzw. gestalterische MalRhahmen,
wie z. B. Parkstreifen, Parkbeschrankungen,
Einrichtung einer Tempo 30-Zone und von
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Tabellen und Modellen die angebliche Unbe-
denklichkeit nur einer Zufahrt zum geplanten
Baugebiet akzeptieren zu mussen.

Die StraRe Blackenfeld sei zwar als Kreisstral3e
ausgewiesen, de facto sei sie aber eine Anwoh-
nerstralle, keineswegs durchgéngig zweispurig
befahrbar, sondern mit beidseitig parkenden
Fahrzeugen (auch Lkws, also Schwerlastver-
kehr) und regelmaiigem Busverkehr, was nicht
nur den stérungsfreien Begegnungsverkehr,
sondern schon das storungsfreie Durchfahren
der StralRe an sich an vielen Stellen erschwere.
Hinzu komme der geringe Ausbau der Stral3e ab
Ortsausgangsschild Vilsendorf.

Die Ausweisung als Kreisstrale allein knne und
durfe nicht dazu berechtigen, zu Lasten der An-
wohner einfach deshalb eine unverhaltnisma-
Rige Verkehrsmehrbelastung in Kauf zu neh-
men, weil man ,halt keine Flachen fir eine
zweite Zufahrt zum geplanten Baugebiet von ei-
ner anderen Seite zur Verfigung hat". Dann
misse man sich entweder um diese fehlenden
Flachen bemiuhen oder die Anzahl der geplanten
Wohneinheiten deutlich verringern, sodass der
zu erwartende Mehrverkehr fur die vorhandenen
StraBenverhaltnisse vertraglich bleiben wirde.

Querungshilfen, mdglich. Solche MalRnah-
men sind jedoch nicht Regelungsbestandteil
eines Bebauungsplanes.

Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, ob es durch Verkehr aus
dem Plangebiet ggf. zu verkehrlichen Prob-
lemen auf der StraRe Blackenfeld kommt. In
Abhéngigkeit vom Ergebnis der Prifung
kénnten dann ggf. verkehrsregelnde Mal3-
nahmen an der Stral3e Blackenfeld getroffen
werden.

1l

Es wird darauf hingewiesen, dass in allen bishe-
rigen Stellungnahmen das zu hohe zukinftige
Verkehrsaufkommen kritisiert werde, das der zu
hohen Bebauung (300 neue Wohneinheiten) zu-
geschrieben wird.

Dem nun vorliegenden Verkehrsgutachten sei
Folgendes zu entnehmen: Fir die StraRe
Blackenfeld sei im Prognose-Null-Fall 2030
(ohne Bebauung) eine Verkehrsstarke von 4.300
und im Prognose-Mit-Fall-2030 (mit Bebauung)
von 4.200 ermittelt worden. Die aktuelle Ver-
kehrsstarke sei aufgrund der Verkehrszéhlung
fur das Blackenfeld mit 2.500 angegeben wor-
den.

Es wird gefragt wird, ob wirklich von einer Redu-
zierung der Verkehrsstarke im Jahr 2030 durch
die Schaffung des Baugebietes ausgegangen
werde.

Das neue Baugebiet wird laut dem vorlie-
genden Verkehrsgutachten taglich rund
1.900 Kfz-Fahrten erzeugen. Speist man
dieses Verkehrsaufkommen in das Ver-
kehrsmodell ein, zeigt sich laut Verkehrsgut-
achter, dass rund 40 % der Fahrten in Rich-
tung Brake orientiert sind, wahrend ca. 60 %
in Richtung Vilsendorfer Straf3e fahren.
Durch die dadurch deutlich héhere Belas-
tung des Knotenpunktes Vilsendorfer Stral3e
/ Blackenfeld und der heute bereits sehr ho-
hen Auslastung im weiteren Verlauf der
Vilsendorfer Stralle und der Engerschen
StralRe werden Verkehre, denen Alternativ-
routen fir ihre Quell-Zielbeziehung zur Ver-
fugung stehen, auf diese verdrangt. Hier-
durch ergibt sich eine ahnliche absolute Ver-
kehrsmenge wie im Prognose-Null-Fall, also
ohne das Baugebiet, jedoch ist die Zusam-
mensetzung des Verkehrs eine andere. Auf-
grund der hohen neuen Zusatzverkehre
durch das Baugebiet wird ,Durchgangsver-
kehr* auf andere Routen verdrangt.

1.m

Es wird gefragt, wie der Widerspruch zwischen
der jetzigen Verkehrsuntersuchung und den
Zahlen aus dem Vorentwurf 2019 zu erklaren
sei, in dem die damalige Verkehrsstarke bereits
mit einer durchschnittlichen Verkehrsbelastung
von 4.000 Kfz angegeben worden sei.

Die Information Uber die mittlere Verkehrs-
belastung von 4000 Kfz/Tag stammt vom
Amt fir Verkehr. Die ersten Uberschléagigen
Aussagen des Fachamtes wurden durch das
Verkehrsgutachten konkretisiert.
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1.n

Es wird kritisiert, dass die jetzige Verkehrslage
eine solche Belastung tGiberhaupt nicht zulasse.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan 11/V6 kommt zu dem Ergeb-
nis, dass das Vorhaben aus verkehrlicher
Sicht grundsatzlich umsetzbar ist. Verkehrs-
zunahmen durch das Bauvorhaben auf den
relevanten Strafen im Umfeld des Bauvorha-
bens sind als verkehrlich unkritisch und um-
feldvertraglich zu bewerten.

1.0

Es wird darauf hingewiesen, dass in den ,Allge-
meinen Zielen und Zwecken der Planung" vom
Dezember 2019 die StraBe Blackenfeld als
»,durchgangig zweispurig ausgebaut mit beider-
seitigem FuRBweg" beschrieben sei. Dies ent-
spreche nicht den Tatsachen. Ab dem Ortsaus-
gangsschild Vilsendorf in Richtung Engersche /
LUbbecker Str. werde die Spur deutlich schma-
ler. Wenn hier ein Bus, Lkw oder landwirtschaft-
liches Fahrzeug mit Uberbreite entgegenkommt,
werde es extrem eng bzw. der Begegnungsver-
kehr sei gar nicht moglich und es muisse eine
Ausweichmdglichkeit gesucht werden. Fir Fahr-
radfahrer und FuRgénger sei die Stral3e in die-
sem Bereich Uberhaupt nicht risikofrei passier-
bar. Einen FuBweg gebe es hier nicht.

Die Aussagen zur Situation auf der Stral3e
Blackenfeld beziehen sich auf den Stra3en-
abschnitt in Hohe des Siedlungsbereichs,
nicht auf den StralRenabschnitt auf3erhalb
davon.

1.p

Es wird beméangelt, dass zur Ermittlung der aktu-
ellen Verkehrssituation eine 1-tdgige Verkehrs-
zahlung durchgefihrt worden sei, auf deren Ba-
sis dann mittels Hoch- und Modellrechnungen
das angebliche tatsachliche vorhandene sowie
das zuklnftig zu erwartende Verkehrsaufkom-
men als ,durchschnittlicher téglicher Verkehr"
definiert wurde.

Die Verkehrserhebung zum Bebauungsplan
Nr. 11/V6 wurde am 11.03.2020 durchgefiihrt.
Zu diesem Zeitpunkt waren nicht nur Schu-
len und Kitas getffnet, sondern auch alle
Geschafte, Gastronomie, Freizeiteinrichtun-
gen etc. Zudem wurde Home-Office nur in
dem vorpandemischen Umfang praktiziert.
Es musste daher laut Verkehrsgutachter von
einem normalen Verkehrsgeschehen ausge-
gangen werden.

Der erster Corona-Lockdown in Deutschland
wurde am 22.03.2020 beschlossen und be-
gann am 23.03.2020.

Die Verkehrserhebung wurde (ber einen
Zeitraum von 24 Stunden durchgefuhrt. Zur
Mindestdauer einer Verkehrszahlung gibt es,
ebenso wie zu den zulassigen Erhebungsta-
gen (z. B. kein Sonntag), Regelungen, die
von einem Verkehrsgutachter einzuhalten
sind. Das inzwischen vorliegende Verkehrs-
gutachten ist mit dem Verkehrsamt abge-
stimmt worden, daher ist von richtigen Ergeb-
nissen auszugehen.

149

Es wird kritisiert, dass die Verkehrszahlung am
11.03.2020 erfolgt sei, d. h. als die Corona-Pan-
demie schon prasent gewesen sei.

Es habe zwar noch keinen offiziellen Lockdown
gegeben, aber das 6ffentliche Leben und die Mo-
bilitat seien bereits deutlich eingeschrankt gewe-
sen: Erste oOffentliche Veranstaltungen, Messen

Die Verkehrserhebung zum Bebauungsplan
Nr. [1/V6 wurde am 11.03.2020 durchgefihrt.
Zu diesem Zeitpunkt waren nicht nur Schu-
len und Kitas ge6ffnet, sondern auch alle
Geschafte, Gastronomie, Freizeiteinrichtun-
gen etc. Zudem wurde Home-Office nur in
dem vorpandemischen Umfang praktiziert.
Es musste daher laut Verkehrsgutachter von
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seien abgesagt, Kongresse, Tagungen und Se-
minare bereits auf langere Zeit verschoben wor-
den. Eltern seien aufgefordert worden, ihre Kin-
der nicht mehr in die Kitas zu bringen, und Ar-
beitgeber, ihren Mitarbeitenden Homeoffice zu
ermoglichen. Alten-, Pflegeheime sowie Kliniken
sollten méglichst nicht mehr besucht werden.
Erste Einschrankungen seien somit bereits spir-
bar gewesen.

einem normalen Verkehrsgeschehen ausge-
gangen werden.

Der erster Corona-Lockdown in Deutschland
wurde am 22.03.2020 beschlossen und be-
gann am 23.03.2020.

1.r

Es wird erklart, dass eine seritése Verkehrszah-
lung bei der geplanten massiven Bebauung aber
alle tatséachlich den Verkehr beeinflussenden
Sachverhalte berlicksichtigen misse, also eine
Verkehrszahlung Uber mehrere Tage bei ,Voll-
last* des Berufs- und Schulverkehrs.

Die Verkehrszahlung wurde geméaR den
.,LEmpfehlungen flr Verkehrserhebungen
(EVE 2012) durchgefihrt und anhand der
allgemein anerkannten Hochrechnungsver-
fahren (Handbuch fir die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen (HBS) und Heft
1007 Hochrechnungsverfahren fur Kurz-
zeitzahlungen an Hauptverkehrsstraf3en in
Grol3stadten) auf die malRgebende GrolRe
~durchschnittlicher taglicher Verkehr Uber
alle Tage des Jahres” DTV unter Bertck-
sichtigung von Wochentag, Erhebungsmo-
nat etc. gerechnet. Diese GroRRe flie3t zur
Validierung des Verkehrsmodells ein. Insge-
samt konnten laut Verkehrsgutachter bei der
Eichung des Verkehrsmodells tiber 100 Ver-
kehrserhebungen aus den letzten Jahren im
gesamten Stadtgebiet Bielefeld bertcksich-
tigt werden.

1s

Es wird darauf hingewiesen, dass einer zu be-
furchtenden Verkehrszunahme von geschatzt
500 Kfz bei einer Bebauung mit 300 Wohnein-
heiten, mit einem guten Konzept zur Verkehrs-
wende, Entwicklung und Vorhalten einer guten
Fahrradinfrastruktur und Leihangeboten (Fahr-
rader, Carsharing) vor Ort begegnet werden
konnte. Damit kdnnten auch zusatzliche Stellfla-
chen fur Pkw entfallen, d. h. Reduzierung der as-
phaltierten und befestigten Flachen im Bauge-
biet.

Im westlichen Teil des Wohngebietes sind
zwei Quartiersgaragen vorgesehen, in denen
die Stellplatze fuir mehrere Geschosswoh-
nungsbauten gemeinschaftlich untergebracht
werden sollen. Durch die Konzentration der
Stellplatze wird der Versiegelungsgrad der
Grundstiicke reduziert, desgleichen der Ver-
kehr auf den VerbindungsstralRen.

In den Quartiersgaragen sollen auch Platze
fur Carsharing-Fahrzeuge vorgehalten wer-
den. Mit den Leih-Fahrrddern und E-Rollern
und E-Tretrollern steht Uber moBiel schon
eine breite Auswahl an individuellen Ver-
kehrsmitteln im Sharing-System im Bielefeld
zur Verfigung, sodass diese anstatt Kfz ge-
nutzt werden kénnen.

1t

Es wird gefragt, ob an der Wegeplanung Uber
das Flurstiick 229 noch festgehalten wird.

Durch eine Wegenutzung wirden die Anwohner
der angrenzenden Grundstiicke massiv beein-
trachtigt. Den Anwohnern sei miindlich zugesagt
worden, dass der Weg nicht mehr verfolgt werde,
dies sei den jetzt einsehbaren Planen jedoch
nicht zu entnehmen.

Im Gestaltungsplan-Zwischenstand vom Mai
2021 ist der Weg, der im stadtebaulichen
Konzept zum Vorentwurf durch einen beige-
farbenen Pfeil gekennzeichnet war, nicht
mehr enthalten. Bei den beiden Linien in Ver-
langerung der Grenze des Flurstiicks 229 in
Richtung Osten handelt es sich um eine Flur-
stiicksgrenze sowie eine potenzielle Grund-
stucksgrenze.
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l.u

Es wird darauf hingewiesen, dass der kombi-
nierte FuR- / Radweg nach Schildesche zu
schmal und ein taglicher Gefahrenpunkt sei,
hauptséachlich fir FulRgénger. Es wird nach dem
Planungsstand dazu gefragt.

Der FuB3- / Radweg nach Schildesche liegt
auf3erhalb vom Plangebiet und ist daher nicht
Regelungsbestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 1/V6.

Wohnungsnachfrage

2.a

Es wird erklart, dass in der Begriindung zur 257.

FNP-Anderung zu Begriindung der Nachfrage

nach Wohnraum der Wohnungsmarktbericht

2018/ 2019 und das Wohnungsmarktbarometer

als Begriindung herangezogen worden sei. Da-

rin sei eine Leerstandsquote von 0,3% des Woh-
nungsbestandes (d. h. 514 Wohnungen) fur die

Stadt Bielefeld berechnet worden.

Es wird gefragt,

- ob rein mengenmaRig die leerstehenden
Hauser bzw. Wohnungen die angeblichen
Wohnungsmarktengpasse beheben wiirden,

- inwieweit hier nur ein Tausch zwischen reno-
vierungsbedurftigen Immobilien zu komfor-
tablen Neubauten stattfinde.

Im Wohnungsmarkbarometer 2021 wird die
Bielefelder Marktlage fiir das 6ffentlich gefor-
derte sowie das untere Mietpreissegment
und fuir Eigenheime als sehr angespannt ein-
geschatzt, d. h. es existiert ein sehr geringes
Angebot. Bei Eigentumswohnungen und im
mittleren Mietpreissegment ist die Marktlage
angespannt, d. h. es besteht ein geringes An-
gebot.

Nicht fir jede Nachfrage existieren genaue
Zahlen. Laut Wohnungsmarktbericht 2018/19
steigt aber beispielsweise die Zahl der ge-
meldeten wohnungssuchenden Haushalte
mit Wohnberechtigungsschein auf rd. 3.400
Personen. Allein diese Anzahl an Personen
lasst sich in 514 leerstehenden Wohnungen
nicht unterbringen.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass
leerstehende Wohnungen sich nicht fir jede
Nachfrage eignen; WohnungsgréR3e, Erreich-
barkeit, Ausstattung (z. B. fur Behinderte
oder Senioren) usw. spielen eine Rolle, und
letztlich auch die Bereitschaft der Woh-
nungs- / Hauseigentiimer, zu vermieten bzw.
zu verkaufen.

Landwirtschaftsflachen

3.a

Es wird erklart, dass im Umland Bielefelds zu-
nehmend Flachen fiir die Landwirtschaft fehlen
wiirden und landwirtschaftliche Produkte inzwi-
schen Uber weite Distanzen nach Bielefeld trans-
portiert werden mussen.

Es wird gefragt, warum ein so grofRes landwirt-
schaftliches Gebiet fir den Siedlungsbau geop-
fert werde. Auch in der Anlage C (Umweltpri-
fung) sei nicht die Schlussfolgerung gezogen
worden, dass dieses Areal nicht weiter fur die
Landwirtschaft nutzbar ist.

Die bislang landwirtschaftlich und gartnerisch
intensiv genutzten Flachen werden zu Guns-
ten des neuen Wohngebietes entfallen. Dies
wird jedoch vor den Hintergrund des dringen-
den Wohnraumbedarfs als vertretbar ange-
sehen. Des Weiteren wird durch das geplante
Wohngebiet eine Zasur am Rande des Sied-
lungsgebietes geschlossen.

Die Uberplante Flache wird Uberwiegend von
einem landwirtschaftlich-gartenbaulichen Be-
trieb mit Sonderkulturen bewirtschaftet. Da
an diesem Standort eine weitere betriebliche
Entwicklung nur sehr eingeschréankt mdglich
ist, hat sich der Eigentiimer entschlossen, die
Bewirtschaftung dieser Flachen aufzugeben.
Das Areal ist im derzeitigen Regionalplan und
im Entwurf 2020 des Regionalplans OWL als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt, d. h. als Flache, die im Sinne der Leit-
vorstellung einer nachhaltigen Raumentwick-
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lung und zur Verwirklichung der landesplane-
risch angestrebten Schwerpunktbildung fir
eine Siedlungsentwicklung explizit vorgese-
hen ist.

Durch diese Darstellung ist auf Regionalplan-
ebene bereits eine Vorabwagung zwischen
den Siedlungs- und Freiraumbelangen er-
folgt.

In der Gesamtabwéagung werden daher die
Belange der Landwirtschaft gegeniber den
Belangen des Wohnens zurtickgestellt.

3.b

Es wird darauf hingewiesen, dass Boden, der
bebaut wird, einer landwirtschaftlichen Nutzung
unwiederbringlich entzogen sei.

Es wird kritisiert, dass das Baugebiet auf hoch-
wertigen landwirtschaftlichen Béden geplant
werde. Die im Plangebiet vorherrschende Para-
braunerde sei sehr fruchtbar und habe eine Bo-
denwertzahl bis 75 (,beste Bdden" hatten eine
Bodenwertzahl ab 80). Der vorhandene Gleybo-
den habe die Eigenschaft eines naturlichen
Wasserspeichers und diene der Grundwasser-
bildung, was insbes. in Trocken- und Hitzepha-
sen von grofRer Bedeutung sei.

Es wird erkléart, dass der Bielefelder Norden auf-
grund der sehr hochwertigen Boden zum Versor-
gungsglrtel der Stadt gehort.

Bei der jungen Bevdlkerung wirde ein wachsen-
des Interesse an ortsnaher Versorgung mit Obst
und Gemdise bestehen (s. Initiative ,Solidari-
schen Landwirtschaft*). Um dem entgegenzu-
kommen und das Umwelt- und Ernahrungsbe-
wusstsein zu starken, ware es sinnvoll, Flachen
fur Gemeinschaftsgarten und -obstwiesen fir die
Bewohner im Plangebiet vorzusehen.

Eine Reduzierung der bebauten Flache wirde
es ermdglichen, quartiersbezogenen Gartenbau
wohnortnah umzusetzen. Hier lie3en sich ernah-
rungspolitische, soziale und klimatische Ziele
verbinden.

Laut der Bodenkarte NRW (BK50) steht im
Plangebiet Gberwiegend Parabraunerde an,
Gleyboden erstreckt sich in einem schmalen
Streifen am norddstlichen, dstlichen und sid-
ostlichen Rand des Plangebietes.

Die Flachen mit Gleyboden liegen damit nicht
im Bereich des geplanten Wohngebietes,
sondern in den im Osten geplanten Griunfla-
chen.

Die bislang landwirtschaftlich und gartnerisch
intensiv genutzten Flachen werden zu Guns-
ten des neuen Wohngebietes entfallen. Dies
wird jedoch vor den Hintergrund des dringen-
den Wohnraumbedarfs als vertretbar ange-
sehen. Des Weiteren wird durch das geplante
Wohngebiet eine Zasur am Rande des Sied-
lungsgebietes geschlossen.

Klima

4.a

Es wird angemerkt, dass die ,Analyse der land-
schaftsdkologischen und landschaftsrechtlichen
Situation® deutlich mache, dass sich im Projekt-
gebiet ,Nachts ein grof3flachiges Kaltluftquellge-
biet mit Kaltluftabfiiissen....." befindet. Im Rah-
men der Klimadnderungen komme diesem
Mikroklima eine besondere Bedeutung zu, da es
die Hitzebelastung reduziert.

Es wird gefragt, warum diese Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete verbaut werden sollen.
Es wird erlautert, dass 16 ha grofRe Plangebiet
zzt. weitgehend landwirtschaftlich genutzt wird,

Das Plangebiet liegt nach der Planungshin-
weiskarte in der Stadtklimaanalyse 2018 in
einem Ausgleichsraum mit dem klimadkologi-
schen Schutzbedarf 2. Prioritat, dem - da das
Areal ein Kaltluftquellgebiet mit Anschluss an
Kaltluftleitbahnen ist - zuklnftig aufgrund des
bis 2050 zu erwartenden Klimawandels eine
sehr hohe Bedeutung als nachtlicher Luftaus-
tauschbereich und / oder Erholungsflache am
Tage zukommen wird. Bei dem Plangebiet
handelt es sich aber auch um einen Bereich,
in dem laut der Planungshinweiskarte eine
bauliche Entwicklung mit optimierenden
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und sein dstlicher Teil zu einer Biotopverbundfl&-
che Stufe 1 gehort.

Es wird erklart, dass zum Umwelt- und Klima-
schutz zeitnah konkrete Maf3nahmen umgesetzt
werden mussten. Die Stadt Bielefeld habe den
Klimanotstand feststellt und ein Klimaanpas-
sungskonzept erstellen lassen, dessen wesentli-
che Ergebnisse in der ,Planungshinweiskarte
Stadtklimaanalyse 2018" zusammengefasst
seien.

Zur Erreichung der Klimaziele sollte die Bebau-
ungsplanung so erfolgen, dass sich die Klima-
werte durch die Bebauung nicht verschlechtern,
sondern sich fir das Gebiet und seine Umge-
bung so weit wie mdglich anschlieRend besser
darstellen.

Um die néachtlichen Luftausgleichstrome wirk-
sam zu erhalten, sollte das Baugebiet noérdlich
der West-Ost-Hauptverbindung sowie 06stlich
des geplanten Nord-Sud-Griinzuges (s. Stadte-
bauliches Vorkonzept vom 16.12.2019) verklei-
nert werden. Durch die deutliche Reduzierung
bliebe die kiihlende Funktion des Gebietes fir
die Umgebung bei Nacht sowie die Funktion der
Freiluftschneise auch fiir angrenzende Gebiete
erhalten. Dies kdme den Anwohnern der Be-
stands- und der neuen Bebauung als auch dem
Erlenwaldchen (,Biotopverbundflache herausra-
gender Bedeutung® Stufe 1) am Rand des Plan-
gebietes zugute.

Bei Realisierung der derzeitigen Planung im Ge-
biet mit ,klimadkologischem Schutzbedarf 2. Pri-
oritat sei von ernsten negativen klimatischen
Folgen fur die Anwohner der Bestands- und der
Neubebauung sowie fir Flora und Fauna (Bio-
topverbund / Garten im Bestand) auszugehen:
Es wird erklart, dass die Stadt Bielefeld und der
Stadtteil Vilsendorf gewinnen wirden, wenn im
Bebauungsplan statt ,Masse“ (300 Wohneinhei-
ten und steigende Verkehrsbhelastung) eine zu-
kunftweisende Qualitdt den Vorzug erhalten
wirde. Aus dem Vorhaben kdnnte ein ,6kologi-
sches Leuchtturm-Projekt” werden, bei dem 6ko-
logische, soziale und klimafreundliche Ziele fest
eingeplant sind. Dabei kdnnten auch Ideen von
wohnortnaher Versorgung (Gemuseanbau / soli-
darische Landwirtschaft) und Anwohnergemein-
schaftsgarten umgesetzt werden. Gemein-
schaftsgéarten wirden generationsibergreifende
Begegnungen ermdglichen.

Die Begriinung der Fassaden, mit Griin beschat-
tete Wege und bepflanzte Flachdéacher, die Bie-
nen Nahrung bieten, kénnen zur zukunftswei-
sende Bebauungsplanung gehéren.

Eine gemeinsame Energiegewinnung und -ver-
sorgung konnte in die Plane einbezogen werden.

MaRnahmen stadtklimavertraglich mdglich

ist.

Als optimierende MafRnahmen werden in der

Planungshinweiskarte u. a. folgende empfoh-

len: Beschattung durch Baume, Dach- und

Fassadenbegriinung, Erhéhung des Rick-

strahlvermdgens, Optimierung der Gebaude-

ausrichtung / Bebauungsdichte, hitzeange-
passte Gebaudeplanung.

Zur Erhaltung der Klima- und Erholungsfunk-

tion auf Flachen mit Schutzwirdigkeit im Aus-

gleichsraum werden u. a. folgende Maf3nah-
men empfohlen: Beschattung durch B&ume,

Schutz und Vernetzung von fur den Kaltluft-

haushalt relevanter Flachen, Optimierung der

Klimafunktionen stadtischer Grunflachen.

Im Bebauungsplan wird den empfohlenen

Maflinahmen durch folgende Festsetzungen

Rechnung getragen:

- Anpflanzung von Baumen auf den
Grundsticken, auf Stellplatzanlagen, in
den offentlichen Griunflachen,

- extensive Dachbegriinung, Begriinung
von Tiefgaragenflachen, die nicht unter
Gebauden liegen,

- Fassadengestaltung in hellen Farbtdnen,

- offene Bauweise mit einer kleinteiligen
Bebauung (Einzel-, Doppelhéuser und in
der Lange beschrankten Reihen- und
Mehrfamilienhausern),

- Abnahme der Bebauungsdichte in Rich-
tung Osten sowie Orientierung der Ge-
baude im Siden des Plangebietes in
West-Ost-Richtung, wodurch die nachtli-
che Luftstromung in das Jélletal unter-
stutzt wird.

Des Weiteren wirken sich die beiden sied-

lungsinternen Grinzige auf die angrenzen-

den Wohngrundstiicke kihlend aus und der

Luftaustausch wird in der Plangebietsmitte

wird unterstitzt.

Eine Reduzierung der geplanten Wohnge-

bietsflachen auf etwa ein Viertel wird daher

nicht verfolgt.
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Wenn die Aspekte Menschen, Natur, Klima und
Zukunftsfahigkeit in der Planung erkennbar um-
gesetzt wirden, wirde auch die Akzeptanz hier-
fur in der Bevolkerung wachsen. Damit kdnnte
das Baugebiet eine zukunftsorientierte Ausstrah-
lung in Vilsendorf und tber Bielefeld hinaus auf-
weisen.

4.b

Es wird erklart, dass die geplante enge Bebau-
ung klimatechnisch nicht realisierbar sei.

Mit der Empfehlung zur Dachbegriinung und der
Verhinderung von Schottergéarten sei es im Hin-
blick auf den Klimawandel allein nicht getan.

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise mit
einer kleinteiligeren Bebauung geplant. Im
Westen werden Gebdude bis max. 30 m
Lange zugelassen, im Osten im Wesentli-
chen Einzel- und Doppelh&user.

Durch die Schaffung eines grinen Netzes
aus oOffentlichen und privaten Grinflachen im
Wohngebiet erfolgt eine Auflockerung und
Gliederung der Bauflachen und am Ostrand
des neuen Wohngebietes wird durch einen
Griinzug ein Ubergang zur freien Landschaft
geschaffen und eine Durchliftung gewahr-
leistet.

Des Weiteren ist im neuen Wohngebiet nicht
nur eine Dachbegriinung geplant, sondern
auch die Bepflanzung der Grundstiicke und
Stellplatzanlagen mit Baumen, eine Begru-
nung von Tiefgaragen sowie eine Freihaltung
der von den Straf3en zuriickliegenden Grund-
stiicksflachen von Stellplatzen.

Schlie3lich sollen bei neu zu errichtenden
Gebéauden die fir eine Solarnutzung geeig-
neten Dachflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen oder solarthermischen
Anlagen ausgestattet werden.

4.c

Nach dem Vorentwurf diurften bis zu 50 % der
Vorgartenflache fur Wege und Stellflachen be-
festigt und weitere 25 % mit Steinen und Kies ge-
staltet werden, d. h. 75 % der hierfur vorgesehe-
nen Flachenanteile. Das widerspreche massiv
dem Klimaschutz und vernichte Lebensraum fir
Bienen, Insekten und Vogel.

Kies- und Schottergarten sollten durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und In-
vestor, inkl. weiteren Akteuren, untersagt wer-
den und versickerungsfreundliche Varianten und
eine naturnahe Gestaltung der Vorgéarten ver-
bindlich festgelegt und spater regelméaRig kon-
trolliert werden.

Der Anteil der mit Steinen, Kies oder Schotter
gestalteten Flachen in Vorgéarten wird im Be-
bauungsplan-Entwurf begrenzt auf 1/3 der
Mindestvegetationsflache (Uberwiegend
50 %) in Vorgarten. Damit wird der Anteil flr
Wege und Stellflachen plus mit Steinen, Kies
oder Schotter gestaltete Flachen reduziert auf
maximal 66,5 %.

Artenschutz

5.a

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Erhaltung
der Artenvielfalt im Plangebiet die gesetzlich ge-
schutzte Mehlschwalbenkolonie im Umfeld des
Baugebietes beachtet werden misse. Das Plan-
gebiet, insbes. noérdlich der West-Ost-Hauptver-
bindung, sei Lebensraum der Schwalben. Mit

Am Ostrand des neuen Wohngebietes wa-
ren zum Bebauungsplan-Vorentwurf und
sind auch im Entwurf Grunflachen geplant,
die offene Flachen (Mahwiesen) beinhalten.
Des Weiteren stehen mit den Flachen dstlich
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dem Schutz der bestehenden Nester allein kénn-
ten sie nicht Uberleben, sie brauchten auch freie
Bereiche / Offenland. Daher sollte das Baugebiet
deutlich verkleinert werden.

Zur Forderung der dort lebenden Mehlschwal-
ben sollten im Plangebiet frihzeitig Nisthilfen
eingeplant und bei verputzten Hausern auf mine-
ralische Dispositionsfarbe anstatt einer schmutz-
abweisende Latexfarbe geachtet werden, da
diese eine nicht haftende wasserabweisende
Oberflache bildet, die den Nestbau verhindert.
Die MalBhahmen zum Schutz und Férderung der
Mehlschwalbenkolonien sollte in einem stadte-
baulichen Vertrag verbindlich geregelt werden.

des Plangebietes ausgedehnte offene Fla-
chen zu Verfigung. Eine Reduzierung der
Flache des geplanten Wohngebietes wird
daher nicht als erforderlich angesehen.

Des Weiteren sollen mit dem Bebauungsplan
Nr. lI/V6 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung eines neuen
Wohngebietes geschaffen und damit der er-
heblichen Nachfrage nach Wohnraum in
Bielefeld Rechnung getragen werden.
Entsprechend den Vermeidungsmafnahmen
im  vorliegenden  Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag wird zum Entwurfsbeschluss im
Bebauungsplan festgesetzt, dass bei einem
Nachweis von Mehlschwalben an abzubre-
chenden Gebauden Ersatzbrutstandorte zu
schaffen sind.

Reglungen bezuglich der Art des Gebaude-
anstrichs werden nicht verfolgt, um den indi-
viduellen Gestaltungsspielraum der kiinftigen
Eigentimer nicht einzuschrénken.

Regionalplan

6.a

Es wird erklart, dass es sich bei der zur Bebau-
ung vorgesehenen Flache laut der Begriindung
zur 257. FNP-Anderung um eine Reserve des
Regionalplans handelt.

Gefragt wird, warum diese Flachen bereits jetzt
als Siedlungsflache verplant werden. Die Verant-
wortung gegenuber kommenden Generationen
gebiete es daher, mit dieser Ressource sparsam
und schonend umzugehen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. II/V6 sind im derzeitigen Re-
gionalplan und im Entwurf 2020 des Regio-
nalplans OWL als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) dargestellt. Dieser beinhaltet ne-
ben bereits genutzten Wohnsiedlungsflachen
auch vorzuhaltende Reserveflachen.

Die Flachenreserven sind laut der Begrin-
dung zum derzeitigen Regionalplan nicht als
von der Bauleitplanung alsbald nachzuvoll-
ziehender Bedarf anzusehen, sondern sollen
einen raumlich abgestimmten, aber flexiblen
Rahmen fir die Entwicklung der Wohnbebau-
ung fur den Planungshorizont bis 2015 bie-
ten.

Bei der Flachenreserve im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11/V6 handelt es
sich somit um eine Reserve, die schon vor
vielen Jahren im Regionalplan fir eine bauli-
che Entwicklung vorgesehen ist.

Baulandstrategie

7.a

Gefragt wird, warum die dem Bebauungsplan
zugrunde liegende Planung nicht unter die Re-
gelungen der Baulandstrategie fallt (vgl. S. 2 der
Beschlussvorlage).

Gemal politischer Beschlusslage (Rat der
Stadt Bielefeld: 11.07.2019, Drucksachen-
Nr. 8656/2014-2020) fallt die dem Bebau-
ungsplan Nr. 1I/V6 zugrunde liegende Pla-
nung nicht unter die Regelungen der Bau-
landstrategie, da die Planung vor dem Stich-
tag fur die Anwendung der Baulandstrategie
am 27.06.2019 in der BV Jollenbeck vorge-
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stellt worden ist und dort Zustimmung erfah-
ren hat (s. Anlage 3, Pkt. 3.1 des o. a. Rats-
beschlusses).

Seitens des Investors besteht aber die Be-
reitschaft, die Grundstticke ca. im Mittel zum
Bodenrichtwert zu verauern. Dies soll Gber
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden.

Bebauung unpassend zur Topographie

8.a

Es wird erklart, der Bebauungsplan erscheine
unrealistisch, da er nicht zur Topographie des
Gelandes passe. Zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes mussten Teiles des Gelandes um-
fassend planiert werden.

In diesem Zusammenhang wird gefragt, was mit
den bereits im Gelande verlegten Leitungen fur
Wasser bzw. Abwasser geschehen wird.

Der Ausgangspunkt fir die stadtebauliche
Grundkonzeption und gleichzeitig die we-
sentliche Einschrénkung fir die bauliche Ent-
wicklung im Plangebiet stellt das stark profi-
lierte Gelande dar. Es fallt von Westen nach
Sldosten um ca. 30 m ab. Daher ist im Plan-
gebiet eine an den Héhenlinien des Geléandes
orientierte StralRenerschlieRung und Bebau-
ung geplant.

Zur Realisierung der geplanten Bebauung,
insbes. zur StralRenerschlieRung und Kanali-
sation, sind Gelandeabtragungen und -auf-
schittungen erforderlich.

Die Ver- und Entsorgungstrassen der bebau-
ten Grundstlicke im Nordwesten des Plange-
bietes und sudlich der Planstral’e A werden
in Zuge der Gebietserschlieung verlegt und
neu angeschlossen. Davon ausgenommen
ist der Mischwasserkanal in der Grinflache
am Sudwestrand des Plangebietes und die
daran angeschlossenen privaten Entwéasse-
rungsleitungen.

Weitere Bebauungsplan-Entwdirfe

9.a

Es wird gefragt, ob noch weitere Entwirfe von
Bebauungsplanen fir dieses Gebiet existieren
bzw. vorbereitet wirden.

Zu Beginn eines Bebauungsplanverfahrens
werden unterschiedliche Lésungen, die far
die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebietes in Betracht kommen, erarbeitet und
geprift. Fur den Bebauungsplanes Nr. [1/V6
resultierte daraus das stadtebauliche Vorkon-
zept (Vorentwurf) vom November 2019.

In der Bezirksvertretung Jollenbeck ist in der
Sitzung am 28.11.2019 zu diesem stadtebau-
lichen Vorkonzept erheblicher Anderungsbe-
darf benannt worden. Daher wurde in der Sit-
zung noch kein Aufstellungsbeschluss ge-
fasst, sondern eine Uberarbeitung des Vor-
konzeptes gefordert. In der Sitzung vom
23.01.2020 ist der Aufstellungsbeschluss fur
den entsprechend geédnderten Plan dann von
der BV Jollenbeck und am 28.01.2020 dem
Stadtentwicklungsausschuss gefasst wor-
den.
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Stellungnahme der Verwaltung

10.

Soziale Infrastruktur

10.a

Es wird beméangelt, dass im Vorentwurf die kinf-
tige Schulerentwicklung nicht beziffert worden
sei. Es wird gefragt, was bei einer aktuellen Klas-
senstérke von 30 Kindern und der Aussage, kein
Erweiterungsbau bis 2030 und der Aussage,
dass Kinder dann nach Brake in die Grundschule
missten, geplant sei.

Zum Vorentwurf eines Bebauungsplanes lie-
gen i. d. R. noch keine Zahlen zur kinftigen
Schilerentwicklung vor, sie werden im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geméaR § 4 (1) BauGB vom Schulamt
ermittelt und flie3en dann in die Begriindung
zum Bebauungsplan ein.

Laut Schulamt sind fir 300 Wohneinheiten ab
dem Schuljahr 2024/2025 jeweils vier zusatz-
liche Kinder, insgesamt also 12 Kinder pro
Jahrgang, zu berlcksichtigen. Aufgrund der
zzt. gemeldeten Kinder sowie der Anzahl wei-
terer neuer Wohneinheiten im Schuleinzugs-
bereich kann die vom Schulamt ermittelte
Schilerzahl (246 im Schuljahr 2025/26) im
vorhandenen Raumbestand nicht mehr un-
tergebracht werden; es wird eine Erweiterung
der Grundschule Vilsendorf um einen Zug er-
forderlich.

Zunéachst wiurden dann nicht ausreichende
Kapazitaten durch eine Interimslésung (Mo-
dulbau) behoben. Sofern sich ein dauerhaf-
ter Zuwachs bei Fortschreibung der Prog-
nose abzeichnet, wirde eine entsprechende
Erweiterung geplant.

11.

Eigentiumerbelange

11la

Es wird von einem Eigentumer im Plangebiet er-
klart, dass die Planungsvorstellungen zur Be-
bauung nicht seinen Vorstellungen entsprechen
wurden. Man sei auch nicht bereit, an den Inves-
tor zu verkaufen.

Beflrwortet wiirden nur Hauser fir maximal zwei
Familien.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Be-
bauungsplan Nr. 1I/V6 zugrunde liegt, sieht
ein differenziertes Wohngebiet mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern sowie Stadtvil-
len und Mehrfamilienhausern vor. Die bauli-
che Dichte soll sich von der StrafRe Blacken-
feld im Westen zur freien Landschaft im Os-
ten hin reduzieren. Insgesamt soll eine Pa-
lette aus verschiedenen Haustypen gesichert
werden, die der breitgefacherten Nachfrage
nach Wohnraum in Bielefeld Rechnung tragt.
Eine Beschrankung auf Hauser fur maximal
zwei Familien wird daher nicht verfolgt.

Das Plangebiet beinhaltet einige wenige
Grundstiicke mit Bestandsbebauung und
sehr grol3en Freiflachen. Der Bebauungsplan
schafft den planungsrechtlichen Rahmen fir
eine bauliche Entwicklung auch dieser
Grundstiicke. Da es sich bei dem Bebau-
ungsplan 1I/V6 um einen Angebotsbebau-
ungsplan handelt, kann ein Grundstiucksei-
gentimer von der Planung Gebrauch ma-
chen, er muss es aber nicht.
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11.b

Von einem Eigentimer im Plangebiet wird er-
klart, dass es seiner Zustimmung bedarf, wenn
sich an seiner Parzelle etwas andern sollte. Er
merkt an, dass es zur Umsetzung dieses Bebau-
ungsplanes wesentlicher Anderungen bedarf.

Der Bebauungsplan schafft den planungs-
rechtlichen Rahmen fir eine bauliche Ent-
wicklung auch dieser Grundstiicke. Da es
sich bei dem Bebauungsplan 11/\V6 um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, kann ein
Grundstiickseigentiimer von der Planung Ge-
brauch machen, er muss es aber nicht.

11.c

Es wird gefragt, warum fur die Erstaufstellung
des Bebauungsplanes nur mit dem Investor und
nicht mit den Eigentimern der betroffenen
Grundstuicke verhandelt worden sei, und warum
die Eigentumer nicht zur Informationsveranstal-
tung im November 2019 direkt eingeladen wor-
den seien. Es wird beméangelt, dass Eigentimer
nicht zu ihren Vorstellungen zur Nutzung des
Landes befragt worden seien.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
nicht mit dem Investor verhandelt worden,
sondern er ist mit einem Planungsvorhaben
an die Stadt Bielefeld herangetreten. Die
Stadt hat, da die Entwicklung eines Wohn-
gebietes den Zielen der Stadt fir das Areal
zwischen den Strallen Blackenfeld und
Heidbrede generell entspricht, das Bebau-
ungsplanverfahren Nr. [I/V6 eingeleitet.

Die Eigentumer der Grundstiicke im Plange-
biet haben im Rahmen der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung sowie der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes die Mdg-
lichkeit, ihre Anregungen und Bedenken zur
Planung zu aufR3ern und ihre Interessen ein-
zubringen.

11d

Es wird ein zu dichtes Heranrlicken der zukinfti-
gen Baukoérper an die Westgrenze des Flur-
stucks 1530 kritisiert.

Durch die Baugrenzen wird ein Mindestab-
stand von 7,0 m zur Westgrenze des Flur-
stucks 1530 gewéhrleistet. Zur Bebauung
auf den westlich angrenzenden Flurstiicken
wird so ein Mindestabstand von ca. 24 m ge-
sichert. Damit ist ein ausreichender Abstand
zwischen geplanter und vorhandener Be-
bauung gewabhrleistet; eine unangemessene
Beeintrachtigung wird nicht gesehen.

12

Dreiecksvertrag

12.a

Es wird geauliert, dass laut der Beschlussvor-
lage der Verwaltung (Drucksache 9650/2014-
2020) bereits fur den Entwurf des Bebauungs-
planes ein Dreiecksvertrag zwischen dem exter-
nen Planungsbiro, der Stadt Bielefeld und dem

Investor abgeschlossen worden sei. Gefragt

wird:

- obder Inhalt des Vertrags 6ffentlich gemacht
werden konne,

- ob auf Basis des Vertrags die Stadt Bielefeld
regresspflichtig gemacht werden kénnte, falls
kein Bebauungsplan zustande komme,

- welche Gelder bereits in die Vorbereitung des
Bebauungsplanes geflossen sind.

Grundsatzlich wird fur die Erarbeitung eines
Bebauungsplanes durch ein externes Pla-
nungsbiro ein Dreiecksvertrag zwischen der
Stadt, dem Investor und dem externen Pla-
nungsbiro erstellt. Dieser Vertag wird regel-
maRig nicht 6ffentlich bekanntgemacht.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 (1) BauGB

zur 257. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnen zwischen den StraRen
Blackenfeld und Heidbrede® sowie zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11/V6
,Wohnen zwischen den Straflten Blackenfeld und Heidbrede*

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (Feb. 2020 / Méarz 2020) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
AuRerungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die AuBerungen mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung dar-
gestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

wirtschaft):

Der Schmutzwasserkanal aus dem ge-
planten Baugebiet soll an die vor Ort be-
stehende Mischwasserkanalisation an-
geschlossen werden. Das Mischwasser
durchfliet den Stauraumkanal ,Heid-
brede“. Bei Niederschlagsereignissen
wird zzt. schon verdunntes Abwasser
aus dem Staukanal “Heidbrede® in ein
namenloses Nebengewasser der Jolle
eingeleitet. Bedingt durch diese Einlei-
tungen entsteht im aufnehmenden Ne-
bengewasser und in der Jolle eine hyd-
raulische und stoffliche Mehrbelastung.
Besonders in den Sommermonaten
wirkt sich die zusatzliche Belastung ne-
gativ auf die Gewasser aus. Zur Bestim-
mung der Wasserqualitéat in der Jolle
wird u. a. die Saprobie mit herangezoge-
nen. Diese wird in der Jolle als méaRig
bewertet. Die Fischfauna wird in der
Jolle  schlecht bewertet. Ebenso
schlecht erfolgt die Bewertung nach Per-
lodes. Der chemische Gewasserzustand
in der Jolle wird als nicht gut bewertet.
Gemal Wasserrahmenrichtlinie, WHG
und LWG-NRW werden gute 6kologi-
sche und chemische Gewassereigen-
schaften in allen FlieBgewé&ssern gefor-
dert.

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hin- Stellungnahme der Verwal-
Nr. Datum weise) in inhaltlicher Zusammenfas- | tung
sung
2.7 Bezirksregie- Die vorgelegte Planung wurde hinsicht- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
a) rung Detmold - |lich der Belange der Agrarstruktur, allge- | nommen.
Dezernat 33 meinen Landeskultur, Immissionsschutz
(nur Achtungsabstande nach KAS-18),
13.03.2020 Grundwasserschutz, Hochwasserschutz
und kommunales Abwasser gepriift.
zum Bebauungs-
plan
b) Bedenken des Dezernates 54 (Wasser- | Der Anregung wird gefolgt.

In Abstimmung mit dem stadti-
schen Umweltbetrieb, Abt. Stadt-
entwasserung, erfolgt der An-
schluss des Schmutzwassers aus
dem Plangebiet an die vorhan-
dene Schmutzwasserkanalisation
aus Gewasserschutzgrinden un-
terhalb des Staukanals, um ein
haufigeres Entlasten von Abwas-
ser in das Gewasser zu vermei-
den.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hin-
weise) in inhaltlicher Zusammenfas-
sung

Stellungnahme der Verwal-
tung

Grinde fir die negativen Bewertungen
der Wasserqualitat in der Jolle kdnnen
u. a. die Einleitungen aus dem Stau-
raumkanal ,Heidbrede” in ein Nebenge-
wasser der Jolle und aus dem Stau-
raumkanal ,Blankenfeld®, aus dem direkt
in die Jolle eingeleitet wird, sein. Bedingt
durch zusatzliches Schmutzwasser aus
dem geplanten Baugebiet wiirde sich
der Schmutzwasseranteil im kommuna-
len Abwasser und in dem bei Regenwet-
ter abgeschlagenen Abwasser aus dem
Stauraumkanal erhéhen. Es kame, ge-
genuber dem zzt. bestehenden Zustand,
vermehrt zu Abschlagen aus dem Stau-
raumkanal wegen der zunehmenden
Abwassermenge. Wobei das abgeschla-
gene Abwasser gegenlber dem heuti-
gen Stand mit Schmutzwasser belaste-
ter wére. Dies wirde die zzt. schon als
schlecht bewerteten Gewassereigen-
schaften weiter verschlechtern. Eine zu-
satzliche Belastung der Gewasser, de-
ren Zustand als schlecht bewertet wer-
den, entspricht nicht den rechtlichen
Vorgaben (Verschlechterungsverbot).
Die Mischwasserkanalisation, in der das
Schmutzwasser aus dem geplanten
Baugebiet zur Klaranlage Brake trans-
portieren soll, hat eine Lange von ca.
5,60 km. Von diesen 5,60 km werden
tber 0,73 km, das sind tber 13 %, bau-
lich in einem schlechten Zustand bewer-
tet. Kanalhaltungen, die in die schlech-
ten Schadensklassen ,,0“ und ,1“ nach
ATV/DWA-Bewertungsschemata einge-
stuft werden, kénnen fir Umweltscha-
den, hier Schaden infolge von In- und
Exfiltration aus den Kanalen, ursachlich
sein.

Aus Gewasserschutzgriinden und we-
gen einer mangelnden Entsorgungssi-
cherheit des héuslichen Schmutzwas-
sers kann dem geplanten Baugebiet
-Wohnen zwischen den Strallen
Blackenfeld und Heidbrede® mit dem ge-
planten Anschluss des Schmutzwasser-
kanals aus dem kiinftigen Baugebiet an
die bestehende kommunale Mischwas-
serkanalisation nicht zugestimmt wer-
den.

Zusétzlicher Hinweis des Dezernates 32
(Bezirksplanungsbehdorde):

Das die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. ll/V 6 betreffende regionalplane-
rische Anpassungsverfahren gem. § 34

Der Hinweis ist bereits bertick-
sichtigt.
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hin- Stellungnahme der Verwal-
Nr. Datum weise) in inhaltlicher Zusammenfas- | tung
sung
LPIG wurde noch nicht eingeleitet; die | Die landesplanerische Anfrage
entsprechende landesplanerische An-|gemal 8§34 LPIG wurde am
frage soll jedoch nach Rickfrage bei der | 25.03.2020 gestellt. Mit Schrei-
Kommunalverwaltung zeitnah erfolgen. |ben vom 06.05.2020 hat die Be-
Die Fortsetzung der o.a. Bauleitplanung | zirksregierung Detmold dazu mit-
ist abhangig vom Ausgang dieses regio- | geteilt, dass gegen die vorgelegte
nalplanerischen Anpassungsverfahrens. | Bauleitplanung (257. FNP-Ande-
rung) aus raumordnerischer Sicht
keine Bedenken bestehen.
d) 13.03.2020 Die vorgelegte Planung wurde hinsicht- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
lich der Belange der Agrarstruktur, allge- |nommen.
zur FNP-Ande- meinen Landeskultur, Immissionsschutz
rung (nur Achtungsabstande nach KAS-18),
Grundwasserschutz, Hochwasserschutz
und kommunales Abwasser gepruft.
e) Zusatzlicher Hinweis des Dezernates 32 | Der Hinweis ist bereits beriick-
(Bezirksplanungsbehdorde): sichtigt.
Das die 257. FNP-Anderung betreffende | Die landesplanerische Anfrage
regionalplanerische Anpassungsverfah- |geméa 8 34 LPIG wurde am
ren gem. § 34 LPIG wurde noch nicht|25.03.2020 gestellt. Mit Schrei-
eingeleitet; die entsprechende landes- | ben vom 06.05.2020 hat die Be-
planerische Anfrage soll jedoch nach | zirksregierung Detmold dazu mit-
Rickfrage bei der Kommunalverwaltung | geteilt, dass gegen die 257. FNP-
zeitnah erfolgen. Anderung aus raumordnerischer
Die Fortsetzung der o.a. Bauleitplanung | Sicht keine Bedenken bestehen.
ist abhangig vom Ausgang dieses re-
gionalplanerischen Anpassungsverfah-
rens.
29 Landwirt- Die Uberplante Flache wird Gberwiegend | Der Hinweis wird zur Kenntnis
a) schaftskammer |von einem landwirtschaftlich-gartenbau- | genommen.
Nordrhein-West |lichen Betrieb mit Sonderkulturen be-
falen wirtschaftet. Da an diesem Standort eine
weitere betriebliche Entwicklung nur
sehr eingeschrankt moglich ist, hat sich
25.02.2020 der Eigentimer entschlossen, die Be-
zum Bebauungs- wirtschaftung die;er Flé(_:hen aufzu_ge—
plan ben. Aufgrund dieser Einvernehmlich-
keit sind von Seiten der Landwirtschafts-
kammer keine Bedenken vorzubringen.
b) In unmittelbarer dstlicher bzw. stddstli- | Der Hinweis zur Kenntnis ge-
cher Nachbarschaft befinden sich noch | nommen.
zwei weiterhin bewirtschaftete landwirt- | Beeintrachtigungen der benach-
schaftliche Hofstellen. Diese sind weiter- | barten landwirtschaftlichen Hof-
hin von Beeintrachtigungen durch die | stellen durch die Entwicklung des
umliegende Wohnbebauung freizuhal- | geplanten Wohngebietes sind
ten. nicht zu erwarten.
c) Da das Gebiet an Bereiche grenzt, die | Der Anregung wird gefolgt.

von der Bezirksstelle fur Agrarstruktur
OWL sowohl im landwirtschaftlichen
Fachbeitrag (2004) fur die Stadt Biele-

Es wird ein gréRtmdglicher Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes
angestrebt. Eine Inanspruchnah-
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Stellungnahmen (Anregungen, Hin-
weise) in inhaltlicher Zusammenfas-
sung

Stellungnahme der Verwal-
tung

feld als auch im Fachbeitrag zum Regio-
nalplan Detmold (2018) als landwirt-
schaftliche Kernzone dargestellt wer-
den, ist bei den notwendigen Aus-
gleichs- und Kompensationsmaf3nah-
men auf einen weiteren Entzug von
fruchtbaren Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung zu verzich-
ten. Ein Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes ist anzustreben.

me von Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen auRerhalb des
Plangebietes erfolgt in Abstim-
mung mit dem Umweltamt auf
Flachen des stadtischen Ersatz-
flachenpools.

d)

In diesem Zusammenhang sind die For-
derung der Fraktionen nach einem Ver-
bot von Stein-Vorgarten und nach einer
Okologischen Aufwertung der angren-
zenden Siektéler zu unterstitzen.

Der Anregung wird zum Teil ge-
folgt.

Es wird eine Festsetzung getrof-
fen, die den Anteil_ an Steinflache
in Vorgéarten begrenzt.

Zur dkologischen Aufwertung der
im Plangebiet befindlichen Siek-
bereiche werden in den dort ge-
planten Grinflachen folgende
Mallnahmen festgesetzt: Ent-
wicklung artenreicher Mahwie-
sen mit Einzelbdumen sowie Er-
halt und Entwicklung von feuch-
ten Hochstaudenfluren entlang
des Siekbereichs und um das
Regenrickhaltebecken sowie die
Erhaltung der Gehdlzbestande
und die Entwicklung von Geholz-
strukturen und -s&umen.

e)

Ebenfalls ist zu prifen, inwieweit grin-
ordnerische Festsetzungen flr einen in-
ternen Ausgleich des Eingriffs auf den
privaten Grunflachen méglich sind, nicht
zuletzt, um den zukunftigen Bewohnern
bewusst zu machen, dass sie auch eine
Mitverantwortung fur den Eingriff in den
Naturhaushalt tragen und dieser nicht
nur bequem einseitig an die Landwirt-
schaft delegiert werden kann, der dann
quasi ein doppelter Flachenverlust zu-
gemutet wirde.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Festsetzungen zum Ausgleich
des Eingriffs auf privaten Grin-
flachen werden nicht getroffen,
sondern Festsetzungen zur Er-
haltung von Baumen und zur An-
pflanzung von Baumen auf den
privaten Grundstiicken.

f)

25.02.2020

zur FNP-Ande-
rung

Die Uberplante Flache wird Uberwiegend
von einem landwirtschaftlich-gartenbau-
lichen Betrieb mit Sonderkulturen be-
wirtschaftet. Da an diesem Standort eine
weitere Dbetriebliche Entwicklung nur
sehr eingeschrankt mdglich ist, hat sich
der Eigentumer entschlossen, die Be-
wirtschaftung dieser Flachen aufzuge-
ben. Aufgrund dieser Einvernehmlich-
keit sind von Seiten der Landwirtschafts-
kammer keine Bedenken vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwal-
tung

g)

Auf die in unmittelbarer 6stlicher bzw.
siidostlicher Nachbarschaft befindlichen
landwirtschaftlichen Hofstellen wird vor-
sorglich hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Beeintréchtigungen der benach-
barten landwirtschaftlichen Hof-
stellen durch die Entwicklung des
geplanten Wohngebietes sind
nicht zu erwarten.

2.10

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH -
Technik Nieder-
lassung West

12.03.2020

zum Bebauungs-
plan

Im betroffenen Plangebiet befinden sich
Telekommunikationslinien  (Tk-Linien)
der Telekom (s. beigefiigten Plan).

Der Bestand und der Betrieb dieser Tk-
Linien missen weiterhin gewéhrleistet
bleiben. Bei der Bauausfiihrung ist da-
rauf zu achten, dass Beschadigungen
oder Verlegungen der Tk-Linien vermie-
den werden und aus betrieblichen Grin-
den (z. B. bei Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Tk-Linien jederzeit
moglich ist. Daher ist es erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Be-
ginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Tk-Linien informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Sie betreffen jedoch nicht das
Bebauungsplanverfahren, son-
dern die nachfolgende Ausfiih-
rungsplanung. Die Hinweise wer-
den an den Vorhabentrager wei-
tergegeben.

b)

Bezugnehmend auf die Forderungen
der Fraktionen:

Im Bereich der geforderten zusatzlichen
Zufahrt bzw. Kreisverkehr befinden sich
mehrere Tk-Linien der Telekom (s. bei-
gefugten Plan).

Fur eine ggf. zuklnftige Erweiterung des
Tk-Netzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur
die Unterbringung der Tk-Linien vorzu-
sehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Ge-
baude mit Tk-Infrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien
im und auRerhalb des Plangebietes er-
forderlich.

Es wird darum gebeten, der Telekom
zum Zweck der Koordinierung mitzutei-
len, welche eigenen oder bekannten
MalRnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau
ihrer Festnetzinfrastruktur u. a. an den
technischen Entwicklungen und Erfor-
dernissen. Insgesamt werden Investitio-
nen nach wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten geplant. Der Ausbau der Deutschen
Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschatftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Sie betreffen jedoch nicht das
Bebauungsplanverfahren, son-
dern die nachfolgende Ausfih-
rungsplanung fur die Erschlie-
Bung des Plangebiets. Die Hin-
weise werden an den Vorhaben-
trager weitergegeben.
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hin- Stellungnahme der Verwal-
Nr. Datum weise) in inhaltlicher Zusammenfas- | tung
sung
Dies bedeutet aber auch, dass die Tele-
kom da, wo bereits eine Infrastruktur ei-
nes alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zu-
satzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tk-
Netzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen
der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, der Telekom Beginn und Ablauf
von MaRRnahmen im Plangebiet mindes-
tens 4 Monate vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen.
c) 12.03.2020 Die Belange der Telekom sind von der | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
Anderung ,Landwirtschaftliche Fl&che* |nommen.
zur FNP-Ande- in kiinftig ,Wohnbauflache* bzw. ,Grin-
rung flache* nicht betroffen.
2.11 |Vodafone NRW |Im Planbereich liegen Versorgungsanla- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
GmbH gen der Vodafone NRW GmbH. Diese | nommen.
(ehem. Unityme- |hat grundsatzlich Interesse daran, ihr
dia NRW glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neu-
GmbH) baugebieten zu erweitern und damit ei-
nen Beitrag zur Sicherung der Breit-
18.03.2020 bandversorgung fur die Blrger zu leis-
ten.
zum Bebauungs- | Es wird darum gebeten, die Vodafone
plan und zur NRW GmbH am Bebauungsplanverfah-
FNP-Anderung | ren weiter zu beteiligen.
2.12 | Stadtwerke Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
a) Bielefeld GmbH | die Belange verschiedener Betreiber der |nommen.
Sparten Elektrizitdt, Fernwarme, Gas,
Wasser und Telekommunikation. Die
23.03.2020 Belange dieser Betreiber werden von
den beabsichtigten Darstellungen / Fest-
Z:Jm Bebauungs- setzungen der anstehenden Bauleitpla-
Esg lfddzur nung insoweit berthrt, als dass planeri-
-Anderung sche Festsetzungen zur Sicherung der
Energie- und Wasserversorgung getrof-
fen werden missen.
b) Hierzu wird angeregt, die in der beige- | Der Anregung wird zum Teil ge-

fugten Anlage durch Planzeichen und
Gelbfarbung gekennzeichneten Stand-
orte gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB als
Flache fur Versorgungsanlagen - Elekt-
rizitat - in der Gro63e von 5,00 x 5,00 m
festzusetzen.

folgt.

Die Standorte fur die erforderli-
chen Versorgungsanlagen wer-
den an den empfohlenen Stellen
im Bebauungsplan durch das
Planzeichen fur Anlagen der
Elektrizitat planungsrechtlich gesi-
chert. Auf eine Festsetzung der
genauen Flache wird aufgrund
der geringen Grof3e und der Lage
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innerhalb einer 6ffentlichen Griin-
flache im Bebauungsplan jedoch
verzichtet.

c)

Weiterhin wird angeregt, auf die Lei-
tungstrasse, die in der Anlage durch rote
Farbung und Planzeichen dargestellt
sind, ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
in einer Breite von 3,00 m gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzuset-
zen.

Der Anregung wird zum Teil ge-
folgt.

Die im Plan der Stadtwerke darge-
stellte bestehenden Trassen fur
die Energie- und Wasserversor-
gung befinden sich im Bereich ei-
ner privaten Grundstickszufahrt
Ostlich des Grundstiicks Blacken-
feld 28. Die Bestandstrassen wer-
den zukilnftig im sudlichen Teil
der Zufahrt entfallen. Fir den
nordlichen Teil wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Stadtwerke festgesetzt.
Die im sudlichen Bereich vorhan-
denen Leitungstrassen werden im
Zuge der Gebietserschlielung
verlegt und neu angeschlossen.

d)

Sollten wider Erwarten Privatwege im
Bebauungsplangebiet festgesetzt wer-
den, wird angeregt, ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in einer Breite von 3,00 m
gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Guns-
ten der Stadtwerke Bielefeld GmbH auf
den Privatwegen festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Auf den geplanten Privatwegen
werden im Bebauungsplan Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte mit der
erforderlichen Mindestbreite fest-
gesetzt.

e)

Ferner wird darum gebeten, die Ver-
kehrswege so gestalten, dass gentigend
Raum fur die Versorgungsleitungen zur
Verfligung steht.

Der Anregung wird gefolgt.
Entsprechend des Verkehrsauf-
kommens sind im Plangebiet fol-
gende Stralenbreiten vorgese-
hen:

— 10,5m fur die Zufahrt zum
Wohngebiet sowie den westli-
chen Teil des ErschlieBungs-
rings,

— 6,0m fur den ostlichen Teil
des ErschlieRungsrings sowie
alle Querstral3en,

— 4,0 mfur kleine Stichwege, die
nur wenige Grundsticke er-
schlieen.

Somit steht genligend Raum fir

Versorgungsleitungen zur Verfi-

gung.

f)

Beziglich der Raumwé&rmeversorgung
des Plangebietes wird folgendes mitge-
teilt:

In der Ratssitzung am 27.01.2011 ha-
ben die Stadtwerke Bielefeld das Ener-
giekonzept 2020 vorgestellt, welches

Die Hinweise beziiglich der unter-
schiedlichen Madoglichkeiten der
Raumwarmeversorgung inkl. der
zzt. noch in Prifung befindlichen
nachhaltigen W&rmeversorgung
Uber die sogenannte ,Kalte Nah-
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auf den am Energiekonzept der Bun-
desregierung angelehnten und formu-
lierten Zielen der Stadt Bielefeld zu-
gunsten einer nachhaltigen, klima-
freundlichen Versorgung mit Elektrizitat
und Warme fir die Stadt Bielefeld ba-
siert.
Das Konzept sieht auf der Grundlage
der 2010 erarbeiteten ,Warmebedarfs-
studie Bielefeld u.a. nachfolgende
Schwerpunktziele vor:
- Senkung des CO2z-Ausstolles fir
Bielefeld
- Erreichen einer hohen KWK-Quote
fur Bielefeld bis 2020
- Ausbau der dezentralen KWK-
Stromerzeugung.
Mit dem zertifizierten, glinstigen ,Pri-
marenergiefaktor" der Fernwarme in
Bielefeld kdnnen die hohen Anforderun-
gen der Energieeinsparverordnung
problemlos erfullt werden. Zur Erzeu-
gung von 1 kWh Nutzwarme im Haus
wird rechnerisch lediglich 0,105 kWh
Primarenergie bei Nutzung der Bielefel-
der Fernwarme aufgewendet. Da die
Fernwarme zu Uber 96 % in umwelt-
freundlicher und hocheffizienter Kraft-
Warme-Kopplung erzeugt wird, ist sie im
EEWarmeG als Versorgung den Rege-
nerativen gleichgestellt und ist als gil-
tige ErsatzmalRnahme anerkannt.
Zur Erreichung der ehrgeizigen Klima-
ziele ist daher insbesondere ein Ausbau
der klimafreundlichen und ressourcen-
schonenden Fernwarme notwendig,
d. h.:
- Verdichtungen im  bestehenden
Fernwarmegebiet
- Fernwarmeausbaumafnahmen
- Nahwéarmekonzepte wie
* Nahwarmeinseln
* Objekt BHKW
D. h. Versorgung eines / mehre-
rer benachbarter, grol3erer Ge-
baude
*  Mikro BHKW
d. h. Versorgung einzelner 1- bis
2-Familienhauser.
Mit Bezug auf den v. g. Sachverhalt wird
angeregt, die Begriindung im Abschnitt
Ver- und Entsorgung, um den Unterab-
schnitt Warmeversorgung zu ergénzen
und nachfolgenden Text zu Uberneh-
men.

warme“ werden zur Kenntnis ge-
nommen und die Begrindung
zum Entwurf unter Punkt 5.7 "Ver-
und Entsorgung sowie Wasser-
wirtschaft" erganzt.

Die Hinweise betreffen jedoch
nicht das Bebauungsplanverfah-
ren, sondern die nachfolgende
Ausfiihrungsplanung. Die Hin-
weise werden an den Vorhaben-
trager weitergegeben.
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LAuf der Grundlage des derzeit in der
politischen Beratung befindlichen Ener-
giekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld
GmbH empfehlen wir die Raumwéarme-
versorgung durch Nutzung der Geother-
mie mittels der Errichtung eines Kalt-
wassernetzes inclusive der Ubernahme
von Warmepumpen im Contractingmo-
dell."

Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die Gebaude eine entsprechende
Nahe zueinander haben sollten. Weiter-
hin ist zu prifen, ob eine Realisierung
aufgrund der geologischen Rahmenbe-
dingungen moglich ist.

Alternativ. wird empfohlen, die Raum-
warmeversorgung durch den Aufbau ei-
ner Nahwarmeinsel auf Basis eines gas-
betriebenen, dezentralen BHKWSs si-
cherzustellen.

Aufgrund der Lage der zu versorgenden
Gebaude im betrachteten Gebiet sowie
der umgebenden und existierenden Ver-
sorgungsstruktur ist der Aufbau einer
Nahwarmeinsel besonders empfehlens-
wert.

2.13

moBiel
Verkehrspla-
nung CP

24.03.2020
zum Bebauungs-

plan und zur
FNP-Anderung

Gegen die Planung bestehen keine Be-
denken, da das Plangebiet die Siedlung
zwischen den Straen Blackenfeld und
Heidbrede abrundet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

b)

Es wird jedoch darum gebeten, in der
Begrindung im Kapitel 5.3 "Verkehr und
ErschlieBung” folgende Angaben zur
OPNV-ErschlieRung zu erganzen:

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes
ist bereits heute Uber drei Bushaltestel-
len gewahrleistet, aber zur besseren, di-
rekteren Erreichbarkeit der Haltestelle
»LAm Blackenhof* sollte fir das nordliche
Plangebiet eine FulRwegeverbindung
von der WohnstichstralBe zur Stral3e
Blackenfeld geschaffen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine offentliche FulRwegeverbin-
dung zur Haltestelle ,Am Blacken-
hof in Verlangerung der Wohn-
stichstral3e nach Norden ist auf-
grund der bestehenden Eigen-
tumsverhéltnisse nicht realisier-
bar (Privatgrundstiick).

Das geplante Wohngebiet stiitzt nicht
die geplante Stadtbahnentwicklung auf
der Achse Babenhausen — Theesen —
Jollenbeck, sondern die (Bus)-Achsen
Schildesche — Vilsendorf — Jollenbeck /
Brake.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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2.30 |LWL —Archdo- |Aus dem Umfeld des Planungsgebietes | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
logie fir West- |sind archéologische Fundstellen be- |nommen.
a) falen, AulRen- kannt. Aufgrund der Topographie des |Die Information Uber das mogli-

stelle Bielefeld
30.03.2020
zum Bebauungs-

plan und zur
FNP-Anderung

Geladndes an ehemals flieRenden klei-
nen Gewassern sind auf diesem Gelén-
desporn archéologische Bodendenkma-
ler zu vermuten, so dass eine archolo-
gische Prospektion mittels Suchschnitte
vorgenommen werden muss.

Die vorgesehenen Bodeneingriffe be-
treffen somit gem. VV zum DSchG,
RdErl. d. Ministeriums fir Bauen, Woh-
nen, Stadtentwicklung und Verkehr v.
11.4.2014, zu § 3 ein vermutetes Boden-
denkmal, wodurch dem Verursacher
gem. 8§ 29 DSchG NRW die Kostentra-
gungspflicht fir die wissenschaftliche
Untersuchung zufallt.

Die LWL-Archaologie fur Westfalen
macht zur Auflage, dass bei Bodenein-
griffen im Vorfeld der geplanten Mal3-
nahme der Oberbodenabtrag im Beisein
einer vom Bauherrn / Veranlasser beauf-
tragten archaologischen Fachfirma
durchgefuhrt wird.

Fur den Abtrag von Mutterboden und
Schotter ist ein Kettenbagger mit brei-
tem Boschungsloffel erforderlich. Fir die
Planungen ist zu beachten, dass einmal
gedffnete Flachen nicht mehr mit Bau-
fahrzeugen befahren werden dirfen, so-
fern dort archéologische Befunde aufge-
deckt wurden; letztere wiirden durch das
Befahren zerstort und missen demnach
erst von der Fachfirma archaologisch
ausgegraben bzw. untersucht werden.
Die archéologische Fachfirma wird nach
der Begleitung des jeweiligen Bodenab-
trags auf den betroffenen Flachen das
Ausmalf3 und die Erhaltung des vermute-
ten Bodendenkmals dokumentieren und
- sollten weitere tieferreichende Boden-
eingriffe notig sein - die Flachen fachge-
recht ausgraben.

Zur Vermeidung unnotiger Bauzeitver-
z6gerungen wird daher empfohlen, den
Oberbodenabtrag sowie die aufgrund
der erforderlichen Bautiefen ggf. nétige
und in ihrem Umfang vorab nicht einzu-
schatzende Ausgrabung in Absprache
mit der LWL-Archéaologie fur Westfalen
frihzeitig vor Beginn der eigentlichen
BaumaRnahme durchzufihren.

Ein entsprechendes Zeitfenster fur die
Grabung ist im Bauablaufplan einzupla-
nen.

che Vorkommen vorgeschichtli-
chen Funde bzw. Befunde und
den daraus resultierenden archa-
ologischen Untersuchungsbedarf
wird an den Vorhabentrager wei-
tergegeben und in den textlichen
Festsetzungen unter "Sonstige
Hinweise" aufgenommen. Die
Begrindung zum Bebauungs-
plan wird im Kapitel 5.8 Denkmal-
schutz um die Inhalte der Stel-
lungnahme ergénzt.
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2.31

Geologischer
Dienst NRW -
Landesbetrieb

06.03.2020

zum Bebauungs-
plan

Schutzgut Boden

Wie bereits in der Analyse der land-
schaftsokologischen und landschafts-
rechtlichen Situation zum Bebauungs-
plan dargestellt, treten auf Basis der im
Geologischen Dienst als Datengrund-
lage vorliegenden Bodenkarte im Plan-
gebiet schutzwiirdige Boden (Uberwie-
gend Parabraunerden) auf. Es handelt
sich um fruchtbare Béden mit sehr hoher
Funktionserfillung; d. h. Béden mit einer
sehr hohen Regelungs- und Pufferfunk-
tion / einer sehr hohen nattrlichen Bo-
denfruchtbarkeit (hdchste Schutzstufe).
Aus Bodenschutzsicht sind nach den ge-
setzlichen Vorgaben (z. B. § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz, 8§ 1 Landesboden-
schutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesna-
turschutzgesetz) die vorliegenden Bo-
den als Wert- und Funktionselemente
besonderer Bedeutung zu bewerten.
Demnach ist eine bodenfunktionsbezo-
gene Kompensation fir den Verlust die-
ser Boden vorzunehmen. Es wird eine
bodenfunktionsbezogene  Kompensa-
tion fUr den Verlust dieser Boden auf ex-
ternen Flachen empfohlen. Hinweise zur
Kompensation unvermeidbarer Beein-
trachtigungen ist folgender Veroffentli-
chung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):
.,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis
der Bodenschutzbehtrden in der Bau-
leitplanung.”

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Informationen zur bodenfunk-
tionshezogenen Kompensation
fur den Verlust der vorhandenen
schutzwiirdigen Béden werden an
den mit dem Umweltbericht be-
auftragten Gutachter weitergege-
ben.

b)

Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass das haufige Auftreten des festge-
stellten Bodentyps im Plangebiet des-
sen Schutzwiirdigkeit und die damit ver-
bundene besondere Bedeutung als
Wert- und Funktionselement nicht in
Frage stellt (s. Analyse der land-
schaftsokologischen und landschafts-
rechtlichen Situation, S. 20: ,Die Para-
braunerde ist im Landschaftsraum weit
verbreitet"). Das verwendete Klassifika-
tionssystem ,Karte der schutzwirdigen
Bdden" lasst neben der Einteilung in
Schutzwirdigkeitsklassen keine zusatz-
lichen Auf- und Abwertungen zu (z. B.
Seltenheit), die die festgelegten Einstu-
fungen von Schutzwirdigkeiten nach-
traglich verandern bzw. reduzieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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c) Es ist auch keine dauerhafte bzw. nach- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
haltige Beeintrachtigung der 0. g.|nommen.
schutzwiirdigen Boden durch die im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nut-
zung verwendeten Folientunnel zu er-
warten (s. Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung, S. C4). Nach
Entfernung dieser temporaren Uberbau-
ung konnen die Boden ihre Funktionen
in dem bekannten Umfang wieder voll
Ubernehmen. Eine nachhaltige Beein-
trachtigung der Boden hat nicht stattge-
funden, sodass der o0.g. genannte
Schutzstatus auch damit nicht in Frage
zu stellen ist.
2.35 |Bezirksregie- Das Vorhaben liegt Uber einem bereits | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
rung Arnsberg |erloschenen Bergwerksfeld ohne [nommen.
Abteilung 6 Rechtsnachfolger.
Bergbau und In den der Bezirksregierung vorliegen-
Energie in NRW | den Unterlagen ist im Bereich des Plan-
gebietes Bergbau nicht verzeichnet.
27.02.2020
zum Bebauungs-
plan und zur
FNP-Anderung
2.37 |Landesbiiro der |Im Namen und mit Vollimacht des BUND | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
a) Naturschutzver- | NRW e.V. wird wie folgt Stellung genom- |nhommen.
bande NRW men:
Wegen zweier Sachverhalte, die fehler-
26.03.2020 haft bzw. unvollstandig dargestellt sind,
ist eine deutliche Anderung der Plane
zwei identische notwendig:
Stellungnahmen
zum Bebauungs-
plan und zur
FNP-Anderung
b) Die geplante Bebauung ist laut stadti- | Der Anregung wird zum Teil ge-

scher Beurteilung in der besonders an
Sommertagen kritischen Erwarmung
sehr unginstig. Die Kaltluftgenese wird
erheblich verringert, der Kaltluftabfluss
in sudostlicher Richtung aufgrund der
Uberwiegend quer dazu stehenden Ge-
baude verhindert.

Auch die Schaffung von versiegelten
zentralen Sammel-Stellplatzen statt ob-
ligatorischer Tiefgaragen verscharft die
Effekte.

Ebenso ist der zu schmale mittige Griun-
glrtel mit der Nordost-Sidwest-Orien-
tierung fur den Kaltluftabfluss hinderlich.
Eine Verschwenkung dem natilrlichen

folgt.

Das Plangebiet liegt nach der Pla-
nungshinweiskarte in der Stadt-
klimaanalyse 2018 in einem Aus-
gleichsraum mit dem klima@kolo-
gischen Schutzbedarf 2. Prioritat,
dem - da das Areal ein Kaltluft-
quellgebiet mit Anschluss an Kalt-
luftleitbahnen ist - zukinftig auf-
grund des bis 2050 zu erwarten-
den Klimawandels eine sehr hohe
Bedeutung als néachtlicher Luft-
austauschbereich und / oder Er-
holungsflache am Tage zukom-
men wird. Bei dem Plangebiet
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Gelandegefalle entsprechend ware an-
gebracht.

Auch bei den Vorgaben zur mdglichen
Vorgartenversiegelung bis 75 % ware
eine verbindliche Nutzung von Rasengit-
tersteinen fur Stellplatze und ein Verbot
von Schotter- oder Kiesflachen sowohl
aus Klimaaspekten als auch gegen Ver-
armung der Biodiversitat sinnvoll.

handelt es sich aber auch um ei-
nen Bereich, in dem laut der Pla-
nungshinweiskarte eine bauliche
Entwicklung mit optimierenden
MaRnahmen stadtklimavertrag-
lich mdglich ist.

Nach der Planungshinweiskarte
stromt die Kaltluft im Plangebiet
Uberwiegend in Richtung Siiden,
am Sidrand in Richtung Sidos-
ten.

Die Uberbaubaren Flachen sind
im Bebauungsplan berwiegend
S0 ausgerichtet, dass die Bebau-
ung den Kaltluftstrom unterstitzt.
Eine Ausnahme bildet der Ein-
gangsbereich zum Plangebiet, an
dem zur Betonung des Entrées
zum neuen Wohngebiet bauliche
Raumkanten in Ost-West-Rich-
tung vorgesehen sind. Des Weite-
ren sind im Osten des Plangebie-
tes im Wesentlichen Einzel- und
Doppelhauser vorgesehen.

Der zentrale Griinzug quert mit ei-
ner Breite von jetzt ca. 18 m bis
25 m das Plangebiet in Nord-Sid-
Richtung.

Anstatt von Sammel-Stellplatzen
sind im Plangebiet zwei groRere
Quartiersgaragen  vorgesehen,
deren Dacher begrint werden
sollen, sodass eine Erwarmung
durch sie sehr begrenzt sein
durfte.

Der Anteil der mit Steinen, Kies
oder Schotter gestalteten Flachen
in Vorgarten wird im Bebauungs-
plan-Entwurf begrenzt auf 1/3 der
Mindestvegetationsflache (Uber-
wiegend 50 %) in Vorgéarten. Da-
mit wird der Anteil fir Wege und
Stellflachen plus mit Steinen, Kies
oder Schotter gestaltete Flachen
reduziert auf maximal 66,5 %.
Eine Festsetzung zur Befestigung
von Stellplatzanlagen mit Rasen-
gittersteinen wird nicht getroffen,
da infolge der regelméalligen Be-
lastung durch Kfz die Wasser-
durchlassigkeit nach einiger Zeit
nicht mehr gegeben ist.
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c) Die schitzenswerten Sieke enden nicht | Die Anregung ist bereits berlick-

an der westlichen Grenze der gesetzlich
geschitzten Biotope und Biotopkatas-
terflichen. Wie die Bodenkarte sowie
z. T. die Vegetationstypen deutlich zei-
gen - trotz nivellierender landwirtschaft-
licher Aktivitaten in der Vergangen-
heit - reichen die Sieke der beiden Fliel3-
gewasser 12.03.01 weiter nach Westen,
mindestens bis zur Hohenlinie 97 m.
Diese Siekbereiche sind von Bebauung
und Wegebau freizuhalten.

Eine Verlegung des sudlichen Astes die-
ses FlieRgewassers ware ein schwer-
wiegender Eingriff und ist auszuschlie-
Ben.

Auch die Stadt Bielefeld hatte eine Eig-
nung des Areals fur Bebauung nur mit
der Einschrankung, dass die Sieke un-
beeintrachtigt blieben, konstatiert.
Ebenso hatte eine Arbeitsgruppe des
Naturschutzbeirates der Stadt Bielefeld
das Gebiet nur mit Einschrankungen als
fur Wohnbebauung geeignet erklart, wo-
bei unter anderem der Verlust an beson-
ders wertvollem Ackerboden und Grin-
land angefuhrt wurde.

Eine genaue Kartierung der Pflanzenge-
sellschaften in diesem Bereich - trotz
Stdrungen - ist vor endgultiger Planung
notwendig, ebenso eine dem Stand der
Technik gentigende Erhebung der ge-
schutzten Tierarten im gesamten Plan-
gebiet (vgl. auch Zielkonzept Natur-
schutz Stadt Bielefeld).

sichtigt.

Die Siekbereiche werden von Be-
bauung freigehalten. Die Grenzen
des geplanten Wohngebietes lie-
gen aulRerhalb der 97 m-Hdéhenli-
nie. In den Siekbereichen sind
Grinflachen vorgesehen; die da-
rin geplanten Wege verlau-
fen - mit Ausnahme der Verbin-
dung zum Ende der Stral3e Heid-
brede - weitgehend auch aufRer-
halb der 97 m-Hohenlinie.

Der Anregung, die Lage des sud-
lichen FlieBgewassers beizube-
halten, wird nicht gefolgt. die bei-
den FlieBgewasser sind - wie in
den Allgemeinen Zielen und Zwe-
cken der Planung im Kapitel 3 un-
ter ,Gewdasser und Hochwasser-
schutz* bereits erlautert -, vor Ort
jedoch nicht erkennbar. Topogra-
fie, Vegetation und Bodenfeuchte
lassen jedoch darauf schliel3en,
dass die Flachen um die darge-
stellten FlieRgewéasser temporéar
der oberflachlichen Entwésse-
rung des Plangebietes nach
(Stark-)Regenereignissen die-
nen.

Mit der Bebauung und Kanalisie-
rung des Plangebietes wird beim
Nebengewasser 12.03 oberhalb
der Station 400 kunftig auch kein
Abfluss mehr stattfinden.

Im Plangebiet werden bislang
landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen zu Gunsten des neuen
Wohngebietes entfallen. Dies
wird jedoch vor den Hintergrund
des dringenden Wohnraumbe-
darfs als vertretbar angesehen.

Die Anregung wird bertcksich-
tigt.

Im Rahmen des artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags werden fir
das gesamte Plangebiet die vor-
handenen Tier- und Pflanzenar-
ten entsprechend der Abstim-
mung mit dem Umweltamt erho-
ben.
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d)

Weitere Anmerkungen:

Das Planungsziel einer sozialen Durch-
mischung scheint nicht gelungen zu
sein.

Die Anregung ist bereits beriick-
sichtigt.

Eine soziale Mischung soll durch
die Festsetzung unterschiedlicher
Haustypen (vom Mehrfamilien-
bis zum Einfamilienhaus), Eigen-
tumsverhaltnisse (Wohnungs- /
Hauseigentum sowie Mietwoh-
nung) sowie eine Regelung zur
Schaffung eines 25 %-Anteils an
Wohneinheiten im o6ffentlich ge-
forderten sozialen Wohnungsbau
durch einen stadtebaulichen Ver-
trag zum Satzungsbeschluss zwi-
schen der Stadt und dem Investor
(Projektentwickler) erfolgen.

e)

Die Verkehrsplanungen entsprechen
nicht den Vorstellungen einer Verkehrs-
wende.

Der Anregung wird gefolgt.

Im westlichen Teil des Wohnge-
bietes sind zwei Quartiersgara-
gen vorgesehen, in denen die
Stellplatze fur mehrere Ge-
schosswohnungsbauten gemein-
schaftlich untergebracht werden
sollen. Durch die Konzentration
der Stellplatze wird der Verkehr
auf den Verbindungsstral3en re-
duziert. Dadurch sind diese bes-
ser fur FuRganger und Radfahrer
nutzbar.

In den Quartiersgaragen sollen
Platze fur Carsharing-Fahrzeuge
vorgehalten werden. Damit kann
die Anzahl der Kfz im Plangebiet
und reduziert werden.

f)

Etliche Vorschlage, unter anderem zu
Bepflanzungen, sind zu unverbindlich.

Der Hinweis ist bereits beriick-
sichtigt.

In den Allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung sind die
wichtigsten Festsetzungen grob
beschrieben. Detaillierte Festset-
zungen sind im Bebauungsplan-
Entwurf erfolgt.

1.4

Stadt Bielefeld
Umweltamt

06.05.2020
zum Bebauungs-

plan und zur
FNP-Anderung

Untere Naturschutzbehorde

Bei der Erarbeitung des Entwurfes wird
darum gebeten, folgendes zu beachten:

1. Eingriffsregelung

Die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit
und des Ausgleichsflachenbedarfes ist
nach dem ,Modifiziertes Verfahren zur
Berucksichtigung der Belange von Natur

Der Hinweis ist bereits bertck-
sichtigt.

Der Hinweis bezlglich der Be-
ricksichtigung vom Bielefelder
Modell Bauleitplanung werden an
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und Landschaft sowie des Artenschut-
zes in der Bauleitplanung (Bielefelder
Modell Bauleitplanung)“ der Stadt Biele-
feld in enger Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdérde durchzufihren.
Das gleiche gilt auch fur die Auswahl der
Ausgleichsflachen und der Ausgleichs-
mafRnahmen. Als Grundlage fiir die Be-
urteilung des Eingriffes in Natur und
Landschaft ist eine Biotoptypenkartie-
rung und -bewertung nach dem Bielefel-
der Modell durchzufiihren.

den fir den Umweltbericht zu-
standigen Gutachter weitergege-
ben.

b)

Der Investor hat die fir den Ausgleich
notwendigen Flachen fur das gesamte
Plangebiet bereitzustellen sowie die
AusgleichsmalBnahmen auf seine Kos-
ten herzustellen und zu finanzieren.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Vorhabentrager Ubernimmt
die Klarung der Flachenbereit-
stellung fur das Gesamtgebiet.
Die konkrete Umsetzung wird im
weiteren Verfahren im Folge-
maflnahmenvertrag zwischen
dem Investor und der Stadt vor
dem Satzungsbeschluss gere-
gelt.

c)

Sofern der Ausgleich im Plangebiet er-
folgen kann, sind die Ausgleichsflachen
im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Ziffer
20 BauGB festzusetzen und den Ein-
griffsflachen gem. 8 9 Abs. 1la BauGB
zuzuordnen. In den textlichen Festset-
zungen sind die GrolRe der Ausgleichs-
flachen sowie Art und Umfang der Aus-
gleichsmalRnahmen aufzufihren. Dabei
ist in den textlichen Festsetzungen an-
zugeben, welcher Flachenanteil dem
Ausgleich fur die ErschlielBung dient, der
nach Erschlieungsrecht abzurechnen
ist, und welcher Flachenanteil dem Aus-
gleich fir Wohnbebauung und sonstige
Festsetzungen dient, der nach der Kos-
tenerstattungssatzung der Stadt Biele-
feld umzulegen ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein Teil des Ausgleichs kann im
Plangebiet erfolgen. Im Bebau-
ungsplan werden dazu entspre-
chende Flachen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. §9 Abs.1 Nrn. 20
und 25 BauGB festgesetzt.

d)

Sofern der Ausgleich auRerhalb des Be-
bauungsplangebietes erfolgen soll, sind
in den Hinweisen unter den textlichen
Festsetzungen Angaben zur Lage der
Ausgleichsflache unter Nennung der
Grundstiicke (Gemarkung, Flur, Flur-
stuck), zu deren FlachengroRe sowie zu
Art und zum Umfang der MalRnahmen
aufzufuhren.

Bei gemeindeeigenen Ausgleichsfla-
chen auRerhalb des Bebauungsplange-
bietes ist zusatzlich eine Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu treffen, in
der die Eingriffe getrennt nach der Er-

Der Anregung wird gefolgt.

Zum Ausgleich des Kompensati-
onsdefizits mussen externe Kom-
pensationsflachen in  Anspruch
genommen werden. In den Hin-
weisen unter den textlichen Fest-
setzungen erfolgen Angaben zur
Lage der Ausgleichsflache, deren
GroRe sowie zu Art und zum Um-
fang der MaBRnahmen.
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schlieBung, die nach ErschlieBungs-
recht umgelegt werden, sowie der Be-
bauung und sonstige Festsetzungen,
die auf der Grundlage der Kostenerstat-
tungssatzung abgerechnet werden, den
gemeindeeigenen  Ausgleichsflachen
zugeordnet werden.

Art, Umfang und Lage der Ausgleichsfla-
chen sind im weiteren Verfahren in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutz-
behodrde zu konkretisieren.

e)

Grundsatzlich kdnnen hierfar im Plange-
biet vorhandene Ackerflachen und inten-
siv genutzte Grunlandflachen, sofern sie
innerhalb der geplanten sidlichen of-
fentlichen Griunflache im Bereich des
Gewassers 12.03.01 oder der geplanten
nordlichen offentlichen Grinflache im
Bereich des Gewassers 12.03. liegen,
zumindest in Teilen genutzt werden.
Wahrend der Bereich der vorgesehenen
nordlichen Grinflache gem. Luftbild voll-
standig als Intensivgrinland genutzt
wird, wird die geplante stdliche Grinfla-
che Uberwiegend als Intensivgriinland,
untergeordnet als Acker bewirtschaftet.
Dies hat, soweit die Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen innerhalb dieser
beiden offentlichen Grinflachen beab-
sichtigt wird, Auswirkungen auf das Auf-
wertungspotential. Zu bedenken ist in
diesem Zusammenhang, dass diese
Ausgleichsflachen aufgrund der unmit-
telbaren Nahe zu den Wohnbauflachen,
infolge der Freizeit- und Erholungsnut-
zung und das Freilaufenlassen von Hun-
den, einem hohen MaR an Stoéreinflis-
sen unterliegen und daher die erforderli-
che Funktionsfahigkeit hier nur einge-
schrankt erfullt werden kann. Wéahrend
naturnahe, freiwachsende und standort-
gerechte Geholzanpflanzungen aus
ausschlief3lich heimischen Gehdlzen in-
nerhalb offentlicher Grunflachen diesem
Anspruch noch eher gerecht werden, ist
der 6kologische Nutzen von extensiv ge-
nutzten Grunlandflachen innerhalb von
offentlichen Grinflachen &uR3erst einge-
schréankt gegeben. Daher kénnen die
vorhandenen Wiesenflachen nur mit Ab-
schlagen als Ausgleichsflache gewertet
werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Innerhalb der geplanten offentli-
chen Griunflache am norddstli-
chen und sudostlichen Rand des
Plangebietes werden vorhandene
Acker- und intensiv genutzte
Grunlandflachen im Bereich der
Gewasser 12.03.01 und 12.03. in
Abstimmung mit dem Umweltamt
als Ausgleichsflachen genutzt.

f)

Die von der Politik vorgeschlagene Aus-
gleichsmallinahme in Form von Streu-

Der Anregung wird gefolgt.
In Absprache mit dem Umweltamt
werden als AusgleichsmalRnahme
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obstwiesen ist zwar in der Sache zu be-
griRen, in der Umsetzung und Nachhal-
tigkeit aber problematisch: Die Unterhal-
tung ist teuer und aufwendig, Vorausset-
zung sind Fachkenntnisse, die die meis-
ten Privatpersonen nicht haben. Schwie-
rig ist auch, Birger zu finden, die bereit
sind, sich langfristig fur die Unterhaltung
der Streuobstwiese zu verpflichten.
Hinzu kommt, dass auch andere Perso-
nen die Fruchte nutzen werden, ohne
dass sie ein Pachtverhdltnis mit der da-
mit verbundenen Verpflichtung zur
Pflege der Gehdlze eingegangen sind.
Der jahrliche einschurige bis zweischu-
rige Wiesenschnitt ist nur bedingt ver-
wertbar, da diese wohngebietsnahen
Flachen in der Regel von Hunden verun-
reinigt werden. Die Nutzung des Wie-
senschnittes fir Vieh ist daher nur be-
dingt gegeben, da die meisten Viehhal-
ter nicht bereit sind, dieses Griunfutter zu
erwerben.

keine Streuobstwiesen festge-
setzt, sondern artenreiche Méah-
wiesen.

9)

Der zentrale Griinzug, der mitten durch
die vorgesehene Bebauung verlauft, ist
aufgrund der starken Stoéreinflissen
ausgehend von der angrenzenden
Wohnbebauung und der Erholungsnut-
zung, fur den Ausgleich ungeeignet.

Der Anregung wird gefolgt.

Eine Inanspruchnahme des zent-
ralen Griinzugs als Ausgleichsfla-
chen ist nicht vorgesehen, da der
Griinzug die zur Versorgung des
neuen Wohngebietes erforderli-
chen Spielflachen aufnehmen
soll.

h)

Die Umsetzung der Ausgleichsmafl3nah-
men ist im weiteren Verfahren uber ei-
nen FolgemalRnahmenvertrag zwischen
dem Investor, dem Eigentimer der Aus-
gleichsflache und der Stadt abschlie-
Bend zu regeln. Dieser muss vor dem
Satzungsbeschluss abgeschlossen
sein.

Der Anregung wird gefolgt.

)

2. Roéhrichtbestand im Bereich des na-

menslosen Gewassers 12.03.01
Beidseitig des Gewassers 12.03.01 be-
findet sich ein Rohrichtbestand (s. An-
lage), der im ndrdlichen Bereich teil-
weise und im sudlichen Bereich vollstan-
dig im Plangebiet innerhalb des geplan-
ten offentlichen Griinzugs liegt. Die Fla-
che ist einzumessen und im Bebauungs-
plan Uber eine Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Ziffer 20 BauGB zu sichern.

Eine Nutzung als Ausgleichs- und Er-
satzflache ist aufgrund ihrer bereits vor-
handenen 6kologischen Wertigkeit nicht
gegeben.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Flache mit Réhrichtbestand
im Randbereich des Gewassers
12.03.01 wird eingemessen und
im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung als zu erhaltender und zu
ergénzender Ro6hrichtbestand
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
planungsrechtlich gesichert.

Die Wegefuhrung um das neue
Wohngebiet ist in ausreichender
Entfernung vom Rohrichtbestand
vorgesehen. Geholzanpflanzun-
gen werden im Bebauungsplan
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Zudem ist bei der Gestaltung der 6ffent-
lichen Grunflache darauf zu achten,
dass mit der Wegefuhrung und mit Ge-
hélzanpflanzungen wegen der hier nicht
gewilinschten Beschattung ein ausrei-
chender Abstand eingehalten wird.

nur in den mit dem Umweltamt ab-
gestimmten Bereichen zugelas-
sen.

k)

3. Schutzwiirdiges Biotop Nr. BK-3917-

670

Das in der sudostlichen Spitze des Be-
bauungsplangebietes befindliche
schutzwiirdige Biotop, das im Biotopkat-
raster des Landes NRW mit der Ken-
nung BK-3917-670 gefuhrt wird, ist Gber
eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Zif-
fer 20 BauGB zu sichern.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Flache der Biotopkatasterfla-
che BK-3917-670 wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache
fur Mallnahmen planungsrecht-
lich gesichert.

4. Artenschutz

In einem artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag hat ein Fachgutachter zu prifen
und darzulegen, ob die Umsetzung des
Bebauungsplanes mit den artenschutz-
rechtlichen Belangen vereinbar ist und
ob ggf. ein Verstol3 gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG durch die
Umsetzung geeigneter Vermeidungs-
maflnahmen vermieden werden kann.
Das Fachgutachten ist entsprechend
der gemeinsamen Handlungsempfeh-
lung des Landes NRW: ,Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben®
vom 22.12. 2010 zu erstellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag wurde in Abstimmung mit
dem stadtischen Umweltamt er-
stellt und liegt zum B-Planent-
wurf vor.

Innerhalb des unbebauten Plangebietes
sind keine planungsrelevanten Arten be-
kannt. Im Bereich der angrenzend vor-
handenen Wohnbebauung bruten ne-
ben Rauchschwalben mehrere Mehl-
schwalbenpaare.

Da es sich bei dem Plangebiet Uberwie-
gend um einen groRRraumigen, offenen
Landschaftsraum ohne nennenswerte
vertikale Strukturen handelt, kénnen Of-
fenlandbiotoparten trotz der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nicht von
vornherein ausgeschlossen werden. Da-
her ist im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens zum Bebauungsplan eine Brut-
vogelkartierung in Form einer qualitati-
ven Untersuchung nach Sidbeck et al
(2005/2012) durchzufiihren.

Nach derzeitigem  Erkenntnisstand
reicht hinsichtlich der Artengruppe der
Flederm&use eine Worst-Case-Betrach-
tung. In diesem Zusammenhang ist der

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Information beziglich der im
Umfeld des Plangebietes briten-
den Rauch- und Mehlschwalben,
zur  Brutvogelkartierung,  der
Worst-Case-Betrachtung der Ar-
tengruppe der Fledermause etc.
werden an den mit dem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag be-
auftragten Gutachter weitergege-
ben.

Eine Einmessung der Baume mit
Hoéhlen und Spalten ist nicht erfor-
derlich, denn laut dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag
existieren im Plangebiet lediglich
drei Hohlenb&dume, und diese be-
finden sich im Bereich der geplan-
ten Grinflachen am Nordost- und
Sudostrand des Plangebietes.
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Baumbestand vor Ort dahingehend zu
Uberprifen, ob er Baumhohlen oder -
spalten aufweist, die von Fledermausen
aber auch von Vbégeln als Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatte genutzt werden.
Hierzu sind, sofern dies nicht mit einem
zu hohen Aufwand verbunden ist, die
Héhlen hinsichtlich ihrer Eignung und ih-
rer tatsachlichen Nutzung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte einzusehen. Die
Baume mit Hohlen und Spalten sind mit-
tels DGPS einzumessen und in einem
Plan maf3stabsgerecht einzuzeichnen.
Ist im Zusammenhang mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes kurzfristig
mit einem Abriss von Gebauden zu rech-
nen, sind diese von auf3en und von in-
nen auf Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten flr Fledermause und Voégel zu pri-
fen.

Anhand des Fachinformationssystems
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz ist zu prifen, ob
noch weitere planungsrelevante Arten
anderer Artengruppen zu untersuchen
sind. Sollten bei den Begehungen vor
Ort weitere planungsrelevante Arten
festgestellt werden, sind diese in die Un-
tersuchung einzubeziehen und ggf. ent-
sprechende Kartierungen durchzufih-
ren.

n)

Die ggf. erforderlichen artenschutzrecht-
lichen Vermeidungsmalinahmen mius-
sen als Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Ziffer 20 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Zudem sind die
Vermeidungsmal3nahmen analog zu
den Bestimmungen des 8§17 Abs. 4
BNatSchG (naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung) im Hinblick auf Art, Um-
fang, Lage und Herstellungszeitpunkt
konkret zu planen und im Umweltbericht
und im Artenschutzfachbeitrag darzule-
gen. Die erforderlichen Malinahmen
sind vorab mit der unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen.

Darilber hinaus ist die Bereitstellung der
zur Umsetzung der artenschutzrechtli-
chen MaRnahmen notwendigen Flachen
und die dauerhafte Sicherung der Fla-
chen und MaRnahmen vor dem Sat-
zungsbeschluss sicherzustellen und in
einem FolgemaRnahmenvertrag zwi-
schen der Stadt, dem Investor und dem
Grundstlickseigentiimer verbindlich zu
regeln.

Der Anregung wird gefolgt.

Die im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag benannten Vermei-
dungsmallnahmen werden im
Umweltbericht dargelegt und als
Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

In einem FolgemalRnahmenver-
trag zwischen der Stadt und dem
Investor werden die artenschutz-
rechtlichen MaBhahmen vor dem
Satzungsbeschluss  verbindlich
geregelt.
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5. Auswirkungen auf den Landschafts-
plan Bielefeld-West

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Bielefeld-West. Hier ist hier das Entwick-
lungsziel Nr. 1 ,Erhaltung® dargestellt.
Eine Schutzgebietsausweisung wurde
nicht getroffen.

Es bestehen im Wesentlichen keine Be-
denken, dass mit dem Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan die Fest-
setzungen und Darstellungen des Land-
schaftsplanes zuriicktreten.

Die auf Seite B-31 der Unterlagen dar-
gestellte Anpassung des Landschafts-
planes wird jedoch teilweise abgelehnt.
Da sich der Landschaftsplan mit seinen
Darstellungen und Festsetzungen aufim
Bebauungsplan festgesetzte private und
offentliche Flachen erstrecken kann,
sollte sich der Landschaftsplan mit sei-
nem Geltungsbereich auch weiterhin auf
das im Osten des Plangebietes befindli-
che schutzwirdige Biotop BK-3917-670
erstrecken.

Im weiteren Verfahren ist die Anpassung
des Landschaftsplanes Bielefeld-West
mit der unteren Naturschutzbehdrde eng
abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Flachen, die aus dem Land-
schaftsplan  herausgenommen
werden sollen, werden im Osten
reduziert, sodass die Flache des
schutzwiirdigen  Biotops BK-
3917-670 im Geltungsbereich des
Landschaftsplans verbleibt.

P)

Untere Wasserbehdrde im Hinblick
auf Grundwasser, Untere Abfallbe-
horde und Untere Bodenschutzbe-
horde

Grundwasserschutz / WSG

Die 0. g. Flache liegt nicht in einem be-
reits festgesetzten oder derzeit geplan-
ten Wasserschutzgebiet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

o))

Aufgrund des im Plangebiet zeitweise
hoch anstehenden Grundwassers wird
empfohlen, auf Keller zu verzichten.
Werden dennoch Keller gebaut, sind
diese wasserdicht auszubilden (z. B.
WeilRe Wanne).

Es dirfen keine Drainagen zur perma-
nenten Absenkung des Grundwassers
gebaut werden.

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Die Inhalte der Stellungnahme
werden in der Begrindung im Ka-
pitel 5.7 "Ver- und Entsorgung so-
wie Wasserwirtschaft” sowie in
den textlichen Festsetzungen un-
ter "Sonstige Hinweise" erganzt.

Altlasten und Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich zzt. meh-
rere Gartenbaubetriebe, die teilweise
unter Glas oder Folie produzieren. Er-
fahrungsgemaf sind Verunreinigungen

Der Anregung wird gefolgt.

Es erfolgt eine orientierende Un-
tersuchung des Bodens im Plan-
gebiet hinsichtlich von Verunrei-
nigungen mit Spritzmitteln sowie
der Flache um die Altablagerung
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des Bodens mit Spritzmitteln nicht aus-
zuschlieBen. Im weiteren Planverfahren
ist daher zur Verifizierung ein Gutachten
unter Berlcksichtigung der Folgenut-
zung (Wohnen) durch einen Sachver-
standigen zu erstellen. Hierzu ist ein Un-
tersuchungskonzept zu verfassen und
mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld,
360.32, abzustimmen.

Am 0dstlichen Rand des Plangebiets be-
findet sich zudem die im Altlastenkatas-
ter unter der Nummer AA 148 aufge-
fuhrte Altablagerung (s. Anlage 2). Da-
bei handelt es sich um eine ehemalige
Boden- und Bauschuttkippe aus den
1970er Jahren. Da die genaue Abgren-
zung der Ablagerung nicht bekannt ist,
sind diesbeziiglich ebenfalls Untersu-
chungen vorzunehmen. Zudem soll
nach dem derzeitigen Planungsstand in-
nerhalb des Plangebiets, nah an dem
angenommenen Grenzverlauf dieser
Deponie ein Regenriickhaltebecken als
Erdbecken angelegt werden und die
Einleitung in das Siek erfolgen. Deshalb
ist bei den durchzufuhrenden Untersu-
chungen der Ablagerung neben der ge-
nauen Lage auch der Deponieinhalt ent-
sprechend zu untersuchen.

AA 148. Die Ergebnisse der Bo-
denuntersuchungen werden bis
zu Entwurfsbeschluss vorliegen
und in den Bebauungsplan 11/V6
und den Umweltbericht einflie-
Ren.

Bodenschutz

Die ackerbaulich und fur den Erwerbs-
gartenbau genutzten Boden weisen eine
besonders hohe Bodenfruchtbarkeit auf.
Sie besitzen eine sehr hohe Regler- und
Pufferfunktion, d. h., sie kdnnen sehr gut
Wasser und Nahrstoffe speichern. Auf-
grund der Inanspruchnahme dieser sehr
hoch schutzwiirdigen Bodden ist der
Kompensationsflachenbedarf um 10 %
zu erhéhen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Information beztiglich des ho-
heren Kompensationsflachenbe-
darfs fir die Boden mit hoher Bo-
denfruchtbarkeit werden an den
mit dem Umweltbericht beauf-
tragten Gutachter weitergege-
ben.

t)

Im Hinblick auf einen mdéglichst sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden
sollte der Anteil der freistehenden Ein-
und Zweifamilienhduser zugunsten
kompakterer Bauformen gesenkt wer-
den.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anteil der Ein- und Zweifami-
lienhduser wird reduziert und der
Anteil des Geschosswohnungs-
baus etwas erhoht.

Dennoch soll insgesamt eine Pa-
lette aus verschiedenen Hausty-
pen gesichert werden, die der
breitgefacherten Nachfrage nach
Wohnraum Rechnung tragt.

u)

Untere Wasserbehérde im Hinblick
auf Oberflachengewasser

Gewasserbkologie

Der Anregung wird gefolgt.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hin-
weise) in inhaltlicher Zusammenfas-
sung

Stellungnahme der Verwal-
tung

Im Plangebiet verlaufen die Gewasser
12.03 und 12.03.01 (Nebengewasser
zum berichtspflichtigen Gewasser Jolle).
Entlang der eingezeichneten Nebenge-
wasser sind Grinflachen geplant.

Das Nebengewasser 12.03. ist oberhalb
des Waldbereiches nicht vorhanden.
Das Niederschlagswasser der Ge-
wachshausdachflachen lauft diffus tUber
eine Wiese in den Waldbereich. Mit der
Bebauung und Kanalisierung des ge-
samten Bereiches wird im Nebengewas-
ser 12.03 oberhalb der Station 400 kiinf-
tig kein Abfluss mehr stattfinden.

Bei dem NG 12.03.01 ist zwar ebenfalls
kein Gerinne erkennbar, allerdings hat
sich ein dkologisch wertvoller Sumpfbe-
reich ausgebildet, der teilweise noch et-
was erweitert werden kdnnte. Dabei ist
vor allem die Beseitigung der Lagerfla-
chen und der Grinabfalle, die hier im
Gewasserbereich abgelagert sind, erfor-
derlich. Zukunftig kann die Einleitung
aus dem geplanten RRB diffus in das
schutzwirdige Biotop BK-3917-670 er-
folgen, um den Wasserhaushalt des
Sumpfbereiches zu verbessern.

Das Gewasser 12.03 und das Gewasser
12.03.01 einschlieBlich des Sumpf- und
Réhrichtbereichs ist im Bebauungsplan
als Flache fur die Wasserwirtschaft gem.
8 9 Abs. 1 Ziffer 16 festzusetzen (siehe
Anlage 3) bzw. in eine Festsetzung nach
8 9 Ab. 1 Ziffer 20 BauGB aufzunehmen.

Die Restflache des Gewadassers
12.03 und das Gewasser
12.03.01 einschlieBlich des Roéh-
richtbereichs werden im Bebau-
ungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB als Flachen fur MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft planungsrechtlich
gesichert, und durch die MaR-
nahme ,Erhalt und Entwicklung
von feuchten Hochstaudenfluren®
insbesondere die Ro&hrichtberei-
che geschutzt. Im Zuge dieser
MalRnahme werden die Lagerfla-
chen und Grunabfélle im Bereich
des Gewassers NG 12.03.01 ent-
fernt.

Niederschlagswasserbeseitigung nach
8§ 55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG
Das Gebiet soll im Trennsystem entwas-
sern. Das Niederschlagswasser ist tiber
ein RRB diffus in den feuchten Waldbe-
reich des schutzwirdigen Biotops BK-
3917-670 einzuleiten.

Das RRB sollte so modelliert und dimen-
sioniert werden, dass eine Einzaunung
des Beckens wegen einer geringen
Einstauh6he nicht erforderlich ist. So ist
eine funktionale und gestalterisch sinn-
volle Integration in die Grinflachen még-
lich.

Der Anregung wird gefolgt.

In Abstimmung mit dem Umwelt-
amt und dem Umweltbetrieb ist
ein Regenrickhaltebecken mit
einer Einstauhdhe von 40 cm ge-
plant. Bei dieser Einstauhdhe er-
Ubrigt sich eine Einzdunung des
Beckens, und eine funktionale
und gestalterisch Integration in
die Grunflachen ist moglich.

Es sollte dabei auch gepruft werden, ob
durch eine weitgehende Begriinung
samtlicher Gebaude das notwendige
Volumen fiir die Regenrtckhaltung re-
duziert werden kann.

Der Anregung wird gefolgt.

Fir Gebaude mit Flachdachern
wird eine Dachbegriinung festge-
setzt.
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DSchG § 25 (2) 2 als erhaltenswert ein-
gestuft. Anstatt die Hofstelle zu Uberpla-
nen, sollte der Bestand Uber entspre-
chende Festsetzungen gesichert und
stadtebaulich angemessen in das neue
Quartier eingebunden werden.

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hin- Stellungnahme der Verwal-
Nr. Datum weise) in inhaltlicher Zusammenfas- | tung
sung
1.16 | Untere Denk- Die Belange der Denkmalpflege gemaf | Der Hinweis wird zur Kenntnis
a) malbehoérde 8 1 Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG NRW |genommen.
werden nicht bertihrt, da sich im Plange-
26.03.2020 biet zurzeit keine eingetragenen Bau-
und Bodendenkmaler befinden.
zum Bebauungs-
plan
b) Die Hofstelle Blackenfeld 26 wird gemaf | Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das stadtebauliche Konzept
sieht aus Grinden des Ortsbildes
die Schaffung einer baulichen
Raumkante entlang der Stralle
Blackenfeld vor. Des Weiteren
soll eine Abschirmung der von

der StraRe zurlickliegenden Fla-
chen vor Larm erzielt werden.
Ziel der vorliegenden Planung ist
nicht die Bestandssicherung,
wenngleich die vorliegende Pla-
nung den Fortbestand der Hof-
stelle nicht ausschlief3t.

Bei dem Bebauungsplan Nr. [I/V6
handelt es sich um einen Ange-
botsbebauungsplan, das heif3t,
dass der Bestandsschutz fur die
Gebdude auf dem Grundstiick
Blackenfeld 26 weiter gilt, die Er-
richtung neuer Gebdude spater
aber entsprechend den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr.
[1/V6 moglich sind.

Die folgenden Behdrden und Trager &ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen geau-
Bert, dass ihre Belange nicht berihrt werden (Nr. gemal Beteiligungsliste — TOB):

2.15 Westnetz GmbH - Regionalzentrum Minster (Schreiben v. 06.03.2020)
zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
2.16 Pledoc GmbH (Schreiben vom 23.02.2020)
Zwei gleiche Stellungnahmen zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
2.17 GASCADE Gastransport GmbH — Abt. GNT (Schreiben v. 26.02.2020)
Zwei gleiche Stellungnahmen zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
2.19 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben v. 20.02.2020)
Zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
2.20 Avacon Netz GmbH (Schreiben v. 20.02.2020)
Zwei gleiche Stellungnahmen zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung
2.22 Amprion GmbH (Schreiben v. 17.02.2020)

Zum Bebauungsplan und zur FNP-Anderung

Von den folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte keine Stellungnahme (Nr.
gemal Beteiligungsliste — TOB)

2.1a Polizeiprasidium Bielefeld — Direktion K/KK 34 KP/O
2.1b  Polizeiprasidium Bielefeld - Direktion V/Fuhrungsstelle - Anhdrung
2.3 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ostwestfalen-Lippe
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2.21 TenneT TSO GmbH
2.29 LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
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4. Ergebnis der Auswertung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf der 257. FNP-Anderung sowie zum Bebauungsplan Nr. 11/V6

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11/V6 ,Wohnen zwischen den Stral’en Blackenfeld
und Heidbrede® umfasste ein stadtebauliches Vorkonzept im Sinne eines Gestaltungsplanes.
Der Nutzungsplan sowie die textlichen Festsetzungen wurden erst zur Entwurfsfassung er-
stellt.

In der Entwurfsfassung wurden die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und den Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung, soweit stadtebaulich vertret-
bar, berlcksichtigt.

Ubersicht der wesentlichen Ergdnzungen und Anderungen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 1lI/V6

Gestaltungsplan

- Darstellung der Planstraf3en in den zukinftig vorgesehenen Breiten

- Anderung der ErschlieBung im Nordwesten des Wohngebietes

- Wegfall der FuBwegeverbindung im Stidwesten zur StralRe Blackenfeld
- Aufnahme von zwei Quartiersgaragen

- Ausbildung einer Raumkante an die Gebietszufahrt
- Verlegung der Kita an die Gebietszufahrt
- Erhéhung des Anteils an Geschosswohnungsbau im Westen

- Verbreiterung des Ost-West- und Nord-Sud-Grinzugs

- Erganzung eines Quartierstreffpunktes

- Verschiebung des Regenriickhaltebeckens nach Norden
- Wegfall einer kleinen Grunflache im Nordwesten

- Wegfall der Darstellung eines Grabens im Siudosten

Begrundung
- Differenzierung des Allgemeinen Wohngebietes; Wegfall des Reinen Wohngebietes
- Festsetzung von zuriickspringenden Vollgeschossen anstatt von Nicht-Vollgeschos-
sen
- Erganzungen zu Geb&udehohen, der Bauweise, den tberbaubaren Flachen
- Detalllierung der Aussagen zur Verkehrserschliel3ung und Ver- und Entsorgung
- Angaben zu Bedarf und Versorgung mit Kita-, Schulplatzen sowie Spielflachen
- Erganzungen zur Ausgestaltung der offentlichen Granflachen
- Erganzung der Ergebnisse des Umweltberichts und des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags, des Verkehrs- und des Larmgutachtens sowie der Orientierende Boden- und
Bodenluftuntersuchungen
- Erganzungen zu Stadtklima und Energieeffizienz
- Erganzung einer Kostenschétzung
- Anderung des Plans bezuglich der Herausnahme von Flachen aus dem Landschafts-
plan
sowie erganzende Begriindungen zu den o. a. Anderungen der Planzeichnung und der textli-
chen Festsetzungen.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf der 257. FNP-

Anderung
- Erweiterung der Grinflache am siidlichen Rand der Anderungsflache

- Darstellung des Regenriickhaltebeckens als Griunflache mit der Umgrenzung von Fla-
chen fir die Regelung des Wasserabflusses
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