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Gestaltungsplan (ohne MaBstab, farbig)

Verfahren (Vorentwurf)

C’g
Ubbedisser

Friedhof Ubbedissen

Norden

Stand: Vorentwurf; (Februar 2022)



A-2

Nutzungsplan (ohne MaRstab, farbig)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10. September 2021 BGBI. I. S. 4147) geadndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) ge-
andert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord-
nung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020
(GV. NRW. S. 1109).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemall § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
8§ 2 bis 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Nr. 22 BauO NRW 2018
und kdnnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet wer-
den.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Kennzeichnungen, Hinweise

Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes gemaR § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder

e e e o innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gemal § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Z

Allgemeines Wohngebiet -WA1-/ -WA2-
(gemafs § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zul3ssig sind
1. Wohngebaude

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Unzulassig sind
GemaR § 1 (5) und (6) BauNVO die allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

2. Betriebe der Beherbergungsgewerbes,

3. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur Verwaltungen,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen.
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2 MaR der baulichen Nutzung
gemall § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflichenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gemaf §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO
zB.0,4 2.2 zulassige Grundflachenzahl als HéchstmalR, z.B. 0,4
z.B.@ zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmalf3, z.B. 1,2
zB. lll 2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
gemalf’ §§ 16 und 20 (1) BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. Il Vollgeschosse
2.3.1 Hohe baulicher Anlagen
gemaf’ §§ 16 und 18 BauNVO
zB.TH
max. 2,5 m Die maximal zulassige Traufhohe (TH) bei Gebauden mit Sattel-
dach (SD) betragt:
- 2,5mimWA2
z.B.FH
max. 6,0 m Die maximal zulassige Firsthdhe (FH) bei Gebauden mit Satteldach
(SD) betragt:
- 6,0 mimWA2
z.B. GH
max. 13,5 m Die maximal zulassige Gebadudehdhe bei Gebauden mit Flachdach
(FD) betragt:
- 13,5 mim WA1
2.3.2 Qberer Hoéhen-Bezugspunkt
Bei der Berechnung der Hohe der baulichen Anlagen ist folgender
Bezugspunkt maflgebend:
- Firsthéhe = Oberkante First bei baulichen Anlagen mit ge-
neigtem Dach
- Traufhbéhe = Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der
Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneig-
tem Dach
- Gebaudehdhe = oberer Abschluss der AuRenwande (Ober-
kante Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit
Flachdach
2.3.3 Unterer Hohen-Bezugspunkt
Oberkante Erdgeschossrohfultboden
234

Ausnahmsweise zulassig gemal § 31 (1) BauGB ist eine Uber-
schreitung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe (GH) durch Pho-
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tovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Auf-
bauten (z. B. Schornsteine, Antennen) sowie untergeordnete Bau-
teile wie Fahrstihle und Tageslicht-Beleuchtungselemente u. a.
um maximal 1,25 m. Zusatzlich sind die Anlagen sind von allen Au-
Renkanten des Gebaudes (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk)
— bezogen auf die Dachflache, auf der sie errichtet werden — um
mindestens 1,25 m zurlickzusetzen. Dies gilt nicht fur technische
Aufbauten, deren Oberkante die Oberkante Attika nicht Gberschrei-
tet.

3 Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stuicksflachen
gemafly § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVvO

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
maximale Geb&audebreite 15,50 m
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemal § 23 BauNVvO

4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen
gemafly § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

4.1 Stellplatze, Garagen und Carports

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Stellplatze / Carports
/ Garagen in den Uberbaubaren und den nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Der Abstand von Garagen und Car-
ports zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5,0m betra-
gen.

4.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind gemaR § 14 (1) Satz 3 BauNVO innerhalb der
Vorgartenflachen (nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zwi-
schen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) unzulas-
sig. Der Abstand von Nebenanlagen zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che muss mindestens 5,0m betragen.

Abfallbehalter sind innerhalb der Vorgartenflache unter Beachtung
der 6rtlichen Bauvorschrift zuldssig.

Stand: Vorentwurf (Februar 2022)
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Anlagen zur barrierefreien ErschlieBung der Gebaude sind zulas-
sig.

5 Verkehrsflachen und Flachen zum Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden o-
der bestimmten sonstigen baulichen Anlagen be-
stimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen
fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien o-
der Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden

gemaf’ § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Bei der Neuerrichtung von Gebauden mit einer fir eine Solarnut-
zung geeigneten Dachflache mit einer GréRe von mehr als 50 m?
sind auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflache (Solarmin-
destflache) Photovoltaikmodule zu installieren. Geeignete Dachfla-
chen in diesem Sinne sind bei den festgesetzten Satteldachern die
nach Siuden bis einschlieRlich Stid-Westen ausgerichteten Sattel-
dachflachenhalften. Flachdacher sind grundsétzlich fir eine So-
larnutzung geeignet.

Von der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eines Ge-
baudes nach Satz 1 und 2 sind die von geplanten Dachaufbauten
wie Kaminen, Gauben etc. und von Dachflachenfenster sowie
Dachterrassen/Loggien etc. in Anspruch genommenen Teilflachen
der geeigneten Dachflache vor Berechnung der Solarmindestfla-
che in Abzug zu bringen.

Von der Solarmindestflache eines Gebaudes nach Satz 1 und 2
sind die durch Installation einer solarthermischen Anlage zur War-
meerzeugung in Anspruch genommen Teilflachen der geeigneten
Dachflache in Abzug zu bringen. Auf die Solarmindestflache kon-
nen ebenfalls Fassadenflachen desselben Gebaudes, auf denen
Photovoltaikmodule installiert sind, angerechnet werden.
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7 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Begriunung von Stellplatzanlage
Oberirdische Stellplatze fir mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit Bau-
men zu begriinen. Je angefangene 4 Stellplatze ist ein mittelkroni-
ger Baum zu pflanzen (potentieller Kronendurchmesser = 10). Es
sind standortgerechte Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18cm, 3x verpflanzt, fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der darauf-
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Die Anpflanzung der Bdume im rdumlichen Zusammenhang mit
Stellplatzanlagen ist zulassig.

8 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

8.1 Dachform / Dachneigung

FD Flachdach
Hauptgebaude im WA1 sind mit Flachdach mit einer Dachneigung
von bis zu < 7° zu errichten.

SD Satteldach
Gebaude im WA2 sind mit Satteldach mit einer Dachneigung von
40° - 48° zu errichten.
Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile
z.B. Anbauten, Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze und Neben-
anlagen. Diese sind auch mit anderen Dachformen und Dachnei-
gungen zulassig.

8.2 Gestaltung der Vorgartenflachen

Vorgarten sind zu mindestens 50 % als Vegetationsflache (z.B. Ra-
sen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattirlich vorkommenden
mineralischen Stoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer)
sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, was-
serdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Ab-
dichtbahnen sind unzulassig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche als geschotterte o-
der nicht-wasserdurchlassige Ziergarten angelegt werden, sind auf
die GRZ anzurechnen.

Stand: Vorentwurf (Februar 2022)




8.3 Dachbegriinung

Eine extensive Dachbegrinung mit einer Mindeststarke der Vege-
tationstragschicht von 10 cm ist zuldssig. Ausnahmsweise darf die
maximal zulassige Gebaudehdhe durch eine extensive Dachbegri-
nung um 0,5 m Uberschritten werden. Von der Begriinungspflicht
ausgenommen sind Dachflachenbereiche fiir erforderliche haus-
technische Entrichtungen und Lichtkuppeln sowie PV-Anlagen.

9 Signaturen der Katastergrundlage

s Bl Maf3zahl (in m)

370

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze

867 Flurstiicksnummer
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Sonstige Hinweise

Kampfmittel:

Von der Bezirksregierung Amsberg wird im gesamten Stadtgebiet von
Bielefeld eine Kampfmittelliberprifung (Untersuchung von Grundstu-
cken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf
Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor Bodeneingriffen fach-
lich empfohlen.

Ist bei der Durchfliihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3erge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen.

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt
oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Auldenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591-8961, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Okologische Belange und Niederschlagswasser:

Die Berucksichtigung 6kologischer Belange wird nachdrucklich emp-
fohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertragli-
cher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen
oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Bauge-
lande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kel-
lergeschosse eindringen kdnnen. Zur Steigerung der Energieeffizienz
sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet erwiinscht.

Schutz von Versorgungsleitungen

Mit Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern in der Nahe un-
terirdischer Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,5 m zwi-
schen dem Baumstandort und der AuRRenhaut der Versorgungslei-
tung einzuhalten.

Sofern eine Einhaltung dieses Abstandes nicht mdglich ist, ist das
DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. das ,Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen zu berticksich-
tigen. Demnach sind bei Abstanden von uber 2,5 m zwischen Baum-
standort und der AufRenhaut der Versorgungsanlage i.d.R. keine
SchutzmalRnahmen erforderlich. Bei Abstanden zwischen 1 m und
2,5 m ist der Einsatz von Schutzmaf3nahmen vorzusehen (z.B. Ein-
bau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen). Bei
Abstanden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen
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maoglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu be-
achten, dass der Abstand von 0,3 m zwischen der Wurzelsperre und
der Aulienhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (er-
forderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die ge-
nannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten
sinngemal auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Das DVGW-Regelwerk (GW 125) und die Bielefelder Baumerhal-
tungsrichtlinie kénnen in der Bauberatung des Bauamtes der Stadt
Bielefeld und im Umweltamt der Stadt Bielefeld wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

Anlage 1:

Beispielhafter Systemschnitt bei den festgesetzten Rahmenbedingungen:
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