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Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemal § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
Nr. 2/2020 ,Wohnen und Mischnutzung Mittelstrale*

;childesche- o) Stadtbezirk:  Mitte

Bereich: noérdlich der Detmolder Strale
zwischen Gerichtstrae im Westen und
August-Bebel-Stralle im Osten

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 111/4/57.00

Bezeichnung: Mittelstralle

Erlauterung zur Berichtigung 2/2020

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der raumliche
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. 111/4/57.00 ,MittelstraBe” in zwei Bautiefen Ostlich
der GerichtstraBe als ,Gemischte Bauflache* und im
Ubrigen als ,Wohnbauflache“ dargestellt.

Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2018/2019
sowie im aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbarometer
2021 wird fir das Bielefelder Stadtgebiet eine anhal-
tend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken be-
schrieben. Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen
eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Bo-
den die Neuversiegelung zu begrenzen und Brach-
oder Restflachen, die im Siedlungszusammenhang
liegen, vorrangig zu reaktivieren. Mdoglichkeiten der
Nachverdichtung bestehen in den Blockinnenbereichen.
Insgesamt kdnnen mit der Planung 33 Wohneinheiten
in mehrgeschossigen Einzelhausern entwickelt werden.

Im o. a. Bebauungsplan soll entsprechend der vorhan-
denen Art der baulichen Nutzung entlang der Detmolder
StralRe sowie der Gerichtstralle jeweils eine Bautiefe
als Mischgebiet festgesetzt werden. Die restlichen Be-
reiche werden als ,Allgemeine Wohngebiete® festge-
setzt. Den zuletzt genannten Bereich stellt der wirksa-
me Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dar. In den Randbereichen dagegen ist der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, kann gemal § 13a
(2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan geandert oder erganzt ist. Von dieser
Méglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Ziel der Anpassung ist die Darstel-
lung der ersten Baureihe nérdlich der Detmolder Strale
als ,Gemischte Bauflache” und der zweiten Baureihe
Ostlich der GerichtstralRe als ,\WWohnbauflache®.

Mit der geplanten Entwicklung wird der Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum entsprochen. Die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt. Zurzeit wird der Regional-
plan fir die Planungsregion OWL neu aufgestellt und
gilt damit als sonstiges Erfordernis der Raumordnung
nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Darin soll das Plangebiet ins-
gesamt als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festge-
legt werden. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung ware somit weiterhin gegeben.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vggls(zi:rge Berichtigung

Wohnbauflache 0,70 ha 0,22 ha

Gemischte Bauflache 0,22 ha 0,70 ha
Sesamt R B
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 2/2020 ,Wohnen und Mischnutzung Mittelstrale”

Darstellungen

[ DT OROONE

JOEND BEL

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Fléchen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(tberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fuir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- APW?QUT)Q

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschréankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fldchen fir den ruhenden Verkehr
Griinflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen
FlieBgewdsser
Bodenschétze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fir Aufschiittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Fléchenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

NG

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Fldchen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche G Feuerwehr
Stiftungen Bethel

Universitat 3 Krankenhaus
Hochschuleinrichtung @ Kindergarten

Einrichtungen fir gesundheitliche o Schule
und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

@ Fursorgeeinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet
Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie . . o

0 Kirchliche Einrichtung

Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung

m Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
e Hallenbad

m Messe, Ausstellung,

Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-

pragender Hofanlage 9 Forstamt
@ Einkaufszentrum / .

groBflachiger Einzelhandel % Freibad
@ GroBflachiger @ Parkanlage

Lebensmitteleinzelhandel
@ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
@ Warenhaus @ Kleingarten
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportanlage
@ Post Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung Q Parkflache

o Millbeseitigungsanlage

@ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

- ———

__ 1 Sanierungsgebiet nach BauGB

- (U Landschaftsschutzgebiet

©(N) T Naturschutzgebiet

:: : S Naturpark
“ Uberschwemmungsgebiet
'________-i Hochwasserabflussgrenze
@) Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

@€ Wasserschutzzone 11, IIIA, I1IB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Adddaa Abwigung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung

und Immissionsschutz beachten

* Option StraBenverbindung
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