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600.32 Bauamt, 09.02.2022, 51- 3220 2929/2020-2025

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 24.03.2022 Offentlich
Finanz- und Personalausschuss 29.03.2022 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 29.03.2022 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 07.04.2022 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Nordlicher Innenstadtrand
(INSEK Noérdlicher Innenstadtrand) - Beschluss iiber die Anderung der
Vergaberichtlinie zur Profilierung und Standortaufwertung privater Inmobilien im
Nordlichen Innenstadtrand

Betroffene Produktgruppe
11 09 01 generelle raumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Ziele und Kennzahlen werden erreicht.

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Im Haushaltsplan stehen Finanzmittel in Hohe von 200.000,- € zur Verfigung. Davon 160.000,- €
an Bundes- und Landesmitteln (80% - Zuwendung). Der von der Stadt Bielefeld aufzubringende
Anteil belauft sich auf 40.000,- € (20% - Eigenanteil).

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Bezirksvertretungen, UStA 07.04.2008 und Rat 24.04.2008 (Dr.Nr. 4992)

Bezirksvertretung Mitte 02.09.2010, StEA 14.09.2010 und Rat 23.09.2010 (Dr.Nr. 1260)
Bezirksvertretung Mitte 07.07.2011, FiPA 12.07.2011, StEA 19.07.2011 und Rat 21.07.2011
(Dr.Nr. 2598)

Beschlussvorschlag:

Die BV Mitte / der Ausschuss empfehlen / der Rat beschliet die Anderung der Vergaberichtlinie
Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Profilierung und Standortaufwertung privater Immobi-
lien im Stadtumbaugebiet ,Nordlicher Innenstadtrand*




Begriundung zum Beschlussvorschlag:

Hintergrund

Der durchgefuhrte Monitoring-, Evaluierungs- und Umsetzungsbericht zum ,integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept Stadtumbau Bielefeld (ISEK Stadtumbau Bielefeld)“ wurde vom
Rat der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am 17.09.2015 als Grundlage fiir die Fortschreibung des
ISEK Stadtumbau Bielefeld und der teilrdumlichen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepte angenommen. Die Weiterfihrung des gebietsbezogenen Stadterneuerungsprozesses im
Gebiet ,Nordlicher Innenstadtrand® wird aufgrund der bevorstehenden rdumlichen und sozialen
Entwicklungsaufgaben ausdrtcklich empfohlen. Um diesen Aufgaben gerecht zu werden, hat der
Rat der Stadt in seiner Sitzung vom 14. Dezember 2018 die Neuaufstellung des integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts ,Ndérdlicher Innenstadtrand“ (INSEK Nérdlicher Innenstadt-
rand“) beschlossen und gemal § 171 b BauGB ein Stadtumbaugebiet festgelegt. Ziel der Stadt
Bielefeld ist es zudem, die integrative Betrachtung von sozialraumplanerischen, bildungsrelevan-
ten, arbeitsmarktbezogenen und stadtebaulichen Themen weiter auszubauen.

Im Stadtumbaugebiet besteht bezliglich des Zustandes und Erscheinungsbildes der Gebaudefas-
saden Handlungsbedarf. Uber das Fassadenprogramm wurden in der ersten Férderphase bereits
mehr als 30 Gebaudefassaden saniert und somit das Stadtbild aufgewertet. Zu den bereits abge-
schlossenen Objekten gehdren grinderzeitliche Gebaude sowie ,jlingere” Gebaude aus den 50er
und 80er Jahren. Im Hinblick auf ihre dul3ere Gestaltung waren sie in die Jahre gekommen. Nach
umfangreichen Arbeiten an Fassaden und Dachern kommen sie nun in frischen Farben wieder
voll zur Geltung. Neben dem Werterhalt spricht auch eine bessere Vermietbarkeit flr eine Investi-
tion in die eigene Immobilie. Die Aufwertung des Wohnumfeldes ist dabei nicht nur angenehmer
Nebeneffekt, sondern gibt haufig Impulse fur weitere Investitionen ins Stadtumbaugebiet.
Besonders hervorzuheben ist hierbei die Siedlung Am Lehmstich sowie das Quartier Nordpark/
Meller StralRe und Kamphofviertel. Gerade in den Quartieren in denen bisher kaum private Ge-
baudefassaden saniert wurden, sollte eine gezielte Offentlichkeitsarbeit und aktive Ansprache der
Immobilieneigentiimer stattfinden. Die Information und Beratung der Eigentiimer sowie Begleitung
der Antragstellung kann dabei je nach Quartier durch die Quartiersbetreuung oder die Abteilung
Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung des Bauamtes abgedeckt werden.

Richtlinienanpassung

Vor dem Hintergrund, dass sich die Stadt Bielefeld nicht mehr in der Haushaltssicherung befindet
und die geltenden Richtlinien innerhalb der Stadt kinftig einheitlich und transparent geregelt wer-
den sollen, ist eine erneute Anpassung sinnvoll und notwendig. Folgende Punkte sind in der zu
beschlieRenden Richtlinie gegenuber der aktuellen Fassung angepasst worden:

Bisher wurden zuwendungsfahige Ausgaben in Hohe von maximal 60 € pro m? umgestalteter Fla-
che als zuschussfahig anerkannt (Férderhdchstgrenze). Davon betrug der Zuschuss maximal
50%, also 30 € pro m?. Der kommunale Eigenanteil in Hohe von 20% (6 €) wurde, auf Grundlage
von Artikel 5 Abs. 6 der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021, von dem Zuwen-
dungsempfanger getragen. Die maximale Zuwendung fur den Eigentimer betrug somit 24 € pro
m? umgestalteter Flache. Die Hohe der Gesamtzuwendung war auf 20.000 € je Objekt begrenzt.

In der neuen Fassung (Anlage) wurde die Férderhdchstgrenze fir zuwendungsfahigen Ausgaben
von 60 € pro m? umgestalteter Flache aufgehoben. Der maximale Zuschuss fiir die als férderfahig
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anerkannten Kosten pro m? betragt kunftig 50 % (7.2 Richtlinie). AuBerdem wird der kommunale
Eigenanteil von 20% kunftig von der Stadt Bielefeld getragen. Die Héhe der Gesamtférderung pro
Objekt wird von maximal 20.000 € auf 25.000,- € angehoben (7.4 Richtlinie). Ausnahmen kénnen
im Einzelfall zugelassen werden. Damit kdnnen auch Eigentimerinnen und Eigentimer bei Mal}-
nahmen, deren Kosten pro m? weit Gber den zuwendungsfahigen Ausgaben von 60 € pro m? um-
gestalteter Flache liegen, starker gefordert werden.

Der Inhalt der Richtlinie ist insgesamt Uberarbeitet und ausfihrlicher gefasst worden. Aullerdem
wurden Antworten auf gestellte Fragen seitens der interessierten Eigentumerinnen und Eigentu-
mer eingearbeitet, die in den letzten Jahren im Rahmen der Umsetzung bei der Stadt Bielefeld
eingegangen sind. Die Liste der FOordergegenstande unter Punkt 3 ist nunmehr nach Malinah-
menschwerpunkten sortiert und umfassend dargestellt. Aulierdem wird unter Punkt 5 und 6 detail-
lierter auf die Themen Fdrdervoraussetzungen und Foérderausschluss eingegangen. Unter Punkt
8. Flachenberechnung, wird gesondert auf die Ermittlung der forderfahigen Gebaude bzw. Grund-
stuicksflache eingegangen, was bisher nicht Gegenstand der Richtlinie war. Unter Punkt 10 wer-
den die Verfahrensschritte von der Antragstellung bis zur Auszahlung des Zuschusses umfassend
fur die Antragstellenden erlautert.

Die Gebietsabgrenzung wird auf das gesamte Stadtumbaugebiet ,Nordlicher Innenstadtrand® er-
weitert und aktualisiert. Die Férderung von Gebaudebegriinungsmalinahmen entfallt im Rahmen
des Fassadenprogramms. Interessierten im Noérdlichen Innenstadtrand steht dafiir das Forderpro-
gramm ,Bielefeld begrint Hauser” des Umweltamtes zur Verfiigung. Die Betreuung und Bekannt-
machung des Fassadenprogrammes Ubernimmt die jeweilige Quartiersbetreuung. Durch die ge-
planten Anderungen werden eine hohere Akzeptanz des Programms und daraus resultierend eine
zusatzliche Stabilisierung der betreffenden Quartiere angestrebt.

Durch die geplanten Anderungen soll die private Investitionsbereitschaft weiter angeregt und eine
hohere Akzeptanz des Programms erreicht werden. Das Fassadenprogramm ist die einzige Mog-
lichkeit durch die Stadtebauférderung Einfluss auf die Erscheinung privater Wohnungsbestande
zu nehmen. Die gestalterische Aufwertung wiederum tragt nachhaltig zur Stabilisierung der betref-
fenden Quartiere und daraus resultierend zur Imagesteigerung des Stadtteils und Pragung des
Stadtbildes bei.

Finanzieller Rahmen

Im Rahmen des INSEK ,Nordlicher Innenstadtrand” wurden fur das Fassadenprogramm geschatz-
te Kosten in Héhe von 200.000 € veranschlagt (insgesamt 400.000 € von denen 50% zuwen-
dungsfahig sind).

Mit dem Zuwendungsbescheid Nr. 03/41/18 stehen fur das Stadtumbaugebiet Fordermittel in HO-
he von 160.000 € (80%) fur die Profilierung und Standortaufwertung zur Verfigung. Der kommu-
nale Eigenanteil in Hohe von 40.000 € (20%) ist von der Stadt Bielefeld zu tragen.

Die Bezirksregierung Detmold hat mit dem Zuwendungsbescheid zur Erflllung des Zuwendungs-
zweckes der Weiterleitung der Zuwendungen an Dritte zugestimmt.
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Die Zuschussbetrage werden haushaltsneutral an die Antragsteller weitergeleitet. Es ist zu beach-
ten, dass Zuwendungsempfanger aus der Vergaberichtlinie keinen Rechtsanspruch auf Férderung
ableiten kdnnen. Da es sich bei der Vergaberichtlinie nicht um eine Satzung handelt, ist eine orts-
Ubliche Bekanntmachung nicht erforderlich.

Bielefeld, den

Moss
Beigeordneter

Anlagen

- Antrag
- Geltungsbereich des Fassadenprogramms
- Richtlinie
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