Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, e . . .
N UTZU NGSPLAN Hinweise und sons"tige Darstellungen zum Planinhalt 4. V::;;;s:?:?;? B 8.1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte " Uberflutungsvorforge | | | BEBAUUNGSPLAN NR. 111/3/20.02
oM X 1353 Festsetzungen gemaR § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90 g : Dachaufbauten und -einschnitte sind zuléssig. Uber Erdgeschossfubéden sollten mindestens in einer " "
: sind Stufenho. oberhalb der Bezuashon ot REBHUHNWEG / FASANENSTRASSE
der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, utenhohe oberna eér bezugshohe angeorane
0. Abgrenzungen 4.1 StraBenbegrenzungslinie Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen in ihrer werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen NEUAUFSTELLUNG
gemal § 9 (7) BauGB Gesamtlange 50% der jeweiligen Trauflange nicht und sonstige Réume unterhalb der Bezugshdhe sollten
e=—s o _ (iberschreiten. Vom First und Ortgang sowie zwischen Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Keller-
0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ) ] Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist ein Abstand fenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und
I Beb?uungsplanes 5. M|t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende von mindestens 1,5 m einzuhalten. Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z. B.
B gemal § 9 (7) BauGB Flachen durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen
8.1.5 Dacheindeckung Eindringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 29.01.2019
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen TIOICT] 5.4 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Als Dacheindeckungen fiir geneigte Dacher sind nur detaillierte Ausgestaltung ist unter Beriicksichtigung FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG 25.02. - 15.03.2019
N zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen GEL Fliiche zugunsten der Hinterlieger sowie der Ver- Betondachsteine und Tonziegel in roten bis rotbraunen der tatséchlichen bzw. geplanten Geléndeverhaltnisse ENTWURFSBESCHLUSS 03.12.2019
Gebieten Amimimig und Entsorgungstriger Farben zulassig. festzulegen. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 21.02.-18.03.2020 und
2 gemaR § 1 (4) und § 16 (5) BauNvo Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch > ENTWURFSBESCHLUSS ?2'82"2%22'?6'2020
Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht armdere Materialien und F:arben zulassllg. o Sonstige Darstellungen zum Planinhalt 6FFENTLICHE AUSLEGUNG 25:06:-26.07.2021
1. Art der baulichen Nutzung zugunsten der Eigentlimer des hinterliegenden Die Verwendung von glanzend glasierten Materialien SATZUNGSBESCHLUSS
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB Grundstiicks (Flurstiick 3217) und des hinterliegenden zur Dacheindeckung ist nicht zulassig. vorhandenes, eingemessenes Gebaude, RECHTSVERBINDLICHKEIT
Baufensters auf dem Flurstiick 3458 zu belasten. Die mit Hausnummer
Flache ist zusatzlich mit Geh-, Fahr und
1.1 Reines Wohngebiet Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bielefeld Ausnahme D Neb I PLANVERFASSER:
i . T ebenanlage .
gem. § 3 BauNVO und dem Umweltbetrieb Bielefeld zu belasten. Bei hA” und Umba“te”G'”;__ “gerp,'a”tzn A'ébet":‘”d J
bs . L Die Eigentimer der Flachen durfen keine Mafinahmen (siehe ~eingemessene Gebaude in  der gas er STADT BIELEFELD
Aligemein zuléssig sind folgende Nutzungen: durchfihren, die den Bestand und Betrieb der grundlage des Nutzungsplans und Genehmigungs- vorhandene Flurstiicksgrenze und BAUAMT, 600.51
gem. § 3 (2) BauNVO Leitungen gefahrden. Insbesondere diirfen sie diesen status) kénnen Abweichungen von den Festsetzungen 651 Flurstiicksnummer
' +
- Wohngebéude Duldungsstreifen weder iiberbauen, noch mit tief- 8.1t zggstlassen werden, sofern es dem Altbestand ENDERWEIT + PARTNER GMBH
; ) . entspricht. ,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen wurzelnden Baumen oder Blschen bepflanzen. 2 Bemalung
der Bewohner des Gebietes dienen. Details hierzu sind der Begrindung Kapitel 10.4 zu
entnehmen. 8.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Eine Verschiebung des Geh- Fahr- und Leitungsrechts gemal § 89 (1) Nr. 5 BauO NRW +«— vorhandener Schmutzwasserkanal .
gem. § 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO ist zulassig, wenn das ErschlieRungsziel gewahrt BESTAN DTEIL DES BEBAUUNGSPLAN ES.
bleibt. 8.2.1 Einfriedungen
- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die N . . @ vorhandener Regenwasserkanal
zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner En.tl'?mg der offenthch"en Verkehrsflachen und an den - ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des 6. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, seitlichen  Grundstiicksgrenzen innerhalb  der - NUTZUNGSPLAN
Beherbergungsgewerbes, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Vorgartenflache sind Einfriedungen bis zu einer Hohe
- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB von maximal 0,8 m zulassig. TEXTLICHE FE§TSETZUNGEN’
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEISE UND
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. 6.1 Vorgartenflichen 8.2.2 Wasserdurchlassige Beldge SONSTIGE DARSTELLUNGEN ZUM PLANINHALT
Entlang den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatzflachen sind
1.2 Allgemeines Wohngebiet mindestens 3 m tiefer Grundstiicksstreifen der Bau- ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B.
@ gem. § 4 BauNvO grundstiickstiicke als Griinfliche anzulegen, durch Rasengittersteine) zu gestalten.
Anpflanzen von Strauchern und bodendeckenden
Allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen: Pflanzen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
gem. §4 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO unterhalten. Hinweise ZEICHENERKLARUNG GESTALTUNGSPLAN
) Far Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatzflachen darf
thngebaude, _ _ } maximal 1/3 dieser Vorgartenflache in Anspruch
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, genommen werden. Siehe auch Festsetzung 8.2.2 1  Stadtklima und Klimaanpassung geplante Wohnhauser
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht . e mit Satteldach
stérenden Handwerksbetriebe, 6.2 Stellplatzbegriinung _ZurBUntL_erEtuctjzung des kIelrcljraumlgent LUfz?lf_St:HSshs ..
Q - Anlagen  fir  kirchliche, kulturelle,  soziale, Die PKW-Stellplatzflachen sind in einem regelmaRigen Ivr;rd g:sli‘ohleir g;if:rzigdega;);z:einvor:ugaar: ZE DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Raster zu begriinen. Je angefangene 4 ebenerdige und Carports zu’be inen 9 Vorhandene Hauptgebaude - BEGRUNDUNG
) ) PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter und stadt- P 9 ’ - GESTALTUNGSPLAN
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: klimafester Laubbaum in der Qualitit Hochstamm,
gem. § 4 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft 2  Kulturgeschichtliche Bodenfunde
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche ‘ Nebengebaude
 constioe et strends Gewerbebetrie,be Anpflanzung ist mit der Herstellung fjer Ste.llplatz- Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
 Anlagen fiir Verwaltungen ’ anlage vorzlunehmen. Ausgefallene Baume sind 2u Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
' ersetzen. Die Pﬂa.r.12beete- der. Baumstan'('jorte ZWi- Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Private Garten- und Ereiflachen
Ni . N . schen den Stellplatzen sind in der GroRe eines Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
icht zulassig sind gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m?® Pflanz- G i 2 ie fil
—@— nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise ’ ) o der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur
zuliissigen Nutzungen: grube) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit Mittel- Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
\?; streifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer 0521 52002-50: Fax: 0521 52002-39: E-Mail: i QO geplante Begriinung
. Mindestbreite von 2,00 m (lichtes MaR) anzulegen. Die ia_bhi i i
I - Gartenbaubetriebe, 3 _ - archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die STAND DES VERFAHRENS:
- Tankstellen. Pflanzbeete drfen nicht als Standort fur Beleucht- Entdeckungsstétte drei Werktage in unveradndertem )
ungskorper oder sonstige tecihni.sche. Einri.chtungen Zustand zu erhalten. SATZUNG
zwhec.l;entfrerEe-t v.virtden. Zusatzh(;h hSTd (;jle gaum- Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu Verkehrsflache
S 2. MaR der baulichen Nutzung Sf__ eiben mi |nr|cd ung%n szm chutz der aumc; kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der
®‘o gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB sammri nc?er?inKW azs y re ah rsn von ein-—un LWL-Archéologie fiir Westfalen, hier im Auftrag:
16 ausparke e" S zu versenen. LWL-Museum fur Naturkunde, Westfalisches Landes-
= 2.1 Grundflichenzahl (GRZ) 6.3 Mindestbegriinung museum mit Planetarium, Sentrupper Str. 285, 48161 VERFAHRENSVERMERK
o®o gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO Unter Einbeziehung der Festsetzungen Nrn. 6.1 und Munster, Tel.: 0251 591-6016, Fax: 0251-6098, E-Mail:
o 1019 — 2478 6.2 ist ein Flachenanteil von mindestens 30 % jedes naturkundemuseum@Iwl.org, schriftlich, mindestens Stand der Kartengrundlage:  07.12.2021
1018 = . . . Baugrundstiicks einzugrunen, durch Anpflanzen von 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.
0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. maximal 0,4 . B ) )
GESTALTU NGSPLAN > Baumen, Strduchern und bodendeckenden Pflanzen Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unter- ] Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der z. Z. gultigen Fassung.
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) 3  Kampfmittel
Q 1353 halten. . .. . . Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
’ gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO Im nordlichen, grin- gekennzeichneten Bereich des PLANGEBIET: SUDLICH UND WESTLICH DES REBHUHNWEGS
» 7 Pl N | MaRnah d Plangebiets sind keine UberprUfungsmaBnahmen bzw. Bielefeld, NORDLICH DER FASANENSTRABE UND
L . _ . anung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen un Ent itioni Rnah rforderlich "
@ zulassige Geschossflachenzahl, z.B. maximal 1,2 Flachen fiir M_al&nahmen zum Schutz, zur Pflege n ml.m' |on|erung{sma nanmen errorderiich. Stadt Bielefeld UND OSTLICH DES WACHTELWEGS
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaus- Der Oberbiirgermeister
2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB hub aufergewohnlich verfarbt oder werden verdachti- Amt fiir Geoinformation und Kataster
& BauO NRW ge Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort LA. GEMARKUNG/ FLUR: BIELEFELD / FLUR 64
6‘0 em. §§ 16 und 20 (1) BauNVO . ] einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/ KARTENGRUNDLAGE: 07.12.2021
2 9 : Artenschutzrechtliche VermeldungsmaBnahmen 512301 - oder die Polizei - Tel. 0521/ 5450 zu
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine benachrichtigen. . .
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. max. 2 Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations- MABSTAB . 1 . 500 ﬁh
. . bfast'énden auf Zeiten auferhalb (.jer Brutzeit (01. Marz Im sidlichen, rot gekennzeichneten Bereich des ° 015200 25 30 35 40
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwingend 3 bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und , : . , . ey
. . . . Plangebiets sind vor Beginn von Tiefbauarbeiten
Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind : Ausfertigung
. folgende MalRnahmen erforderlich: —_—
2.4 Héhe baulicher Anlagen dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und ' )
dem 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht e Sondieren der zu bebauenden Flachen und Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
gem. §§ 16 und 18 BauNVO :
vermeidbarer  Flachenbeanspruchungen auferhalb Baugruben diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
RS . . dieses Zeitraums wird durch eine 0okologische e Anwendung der Anlage 1 (S. 58 - 62) der Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
TH max. 2'_4'1 I.VIaX|maIe Tr"aufhohe o Baubegleitung eines Gutachters / Fachbliros sicher- Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampf-
7,50 m Die maximale Traufhohe (T_!") darf das zulassige gestellt, dass eine Entfernung von Vegetations- mittelbeseitigung im Land NRW Es ist nach § 2 (1) und (2) Bekanntmachungsverordnung verfahren
Maf von z.B. 7,50 m nicht Uberschreiten. be-sténden od.er des Oberboden's nur qurchgef.[]hrt (im Internet siehe unter: worden.
EH 942 Maximale Firsthdh wird, wenn die b_etroffenen Bereiche frei von einer https://www.im.nrw/sites/default/files/documents/2017-11 Bielefeld,
max. - aximale Firsthohe Quartiernutzung sind. /kampfmittelbes_verwaltungsvorgaben.pdf)
12,50 m Die maximale Firsthohe (FH) darf das zulassige Mal} ; 5 . . . . . .
von z.B. 12.50 m nicht Ub(ersc):hreiten. g Um Betroffenhelten gemals § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG Tiefbauarbeiten im rot gekennzeichneten Bereich sind
aUSZUSCh“eG?n’ sollten  bei Umbf:\uarbfelten an moglichst friihzeitig und einzeln zur Uberprifung _ :
Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind Bestandsgebauden ailulserhalb Sier U'berwmtert'mgs- anzuzeigen. Oberbirgermeister
folgende Bezugspunkte magebend: phase (November bis Mitte Marz) die potenziellen
Quartiere auf Besatz durch Fledermduse oder
oberer Bezugspunkt Traufhdhe: geschitzten Vogelarten durch einen Fachgutachter
281¢ ; ; ;
Schnittpunkt zwischen der AuRenwandfliche und der ko"ntrolllert werden. \{de ein Vorkommen von Fleder- STADT BIELEFELD
Oberkante der Dachhaut (Traufe) bei baulichen méusen oder geschltzten Vogelarten festgestellt, so STADTBEZIRK MITTE
Anlagen mit geneigten Dachern ist ein Gutachter e.lnzuschaI'Fen, der die not.wendlg"en Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 (3) BauGB mit der Begriindung
MaRnahmen ergreift, um eine Betroffenheit gemaf und der zusammenfassenden Erklarung
oberer Bezugspunkt Firsthéhe: § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRRen.
. .. . . _ ) ) ab zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
2 gggséirnifhre‘:gu?;; gz;h[;?rc]hﬂaChen el baulichen Im Rahmen eines Abbruchantrages sind die arten- Beschluss des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung sind NEUAUFSTELLUNG
9 9 9 schutzrechtlichen Belange gesondert zu Uberprtfen.
unterer Bezugspunkt: am offentlich bekannt gemacht worden. BEBAU U N GSPLAN N R "II3I2002
Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante 8. Ortliche Bauvorschriften Bielefeld, "REBHUHNWEG /| FASANENSTRASSE"
I 6ffentlichen Verkehrs- 5 i
d?r vorge.agerten ausgebal{ten"o er?.t K.: en verkenrs gemdf § 9 (4) BauGB I.V.m. § 89 BauO NRW Stadt Bielefeld - Der Oberbiirgermeister - Bauamt
flache (Mitte Fahrbahn). Fir rickwartige Baufenster LA
gilt die o6stlich gelegene Stralle Rebhuhnweg. Bei = .
8.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene g g SATZU NG
Héhe maBgebend. gem. § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW
eingetragener H6henbezugspunkt 8.1.1  AuBenwandfarben
813 i i i
aus dem DGM10 2013 Im allgemeinen Wohngebiet hat die Gestaltung der
Oberflachen der Gebaudefassaden (ausgenommen
Gebaudesockel) mit ausschlielllich hellen Farben zu
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare etfolgen. Nach .der RAL-IT'arbske:Ia sind nahgzu Angabe der Rechtsgrundlagen
Grundstiicksflichen flachendeckend einzusetzten: Farbténe der Farbreihe
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB WeilR (9001 cremewei3, 9002 grauweifs, 9003 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
signalweif}, 9010 reinweill, 9016 verkehrsweil). 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist;
3.1 Bauweise :: ierl De;allglils:ca:ungkkontn.en fur untgrge.o:jdnedte die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
gem. §22 BauNVO autele oder Flachenakzeniuierungen abweichende vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;
Farben in Pastelltébnen fir bis zu 20 % der
_ Fassadenflache zugelassen werden. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
o offene Bauweise zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist;
8.1.2 Firstrichtung . ; :
: § 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
g geschlossene Bauweise N . 8 ) |
~ +“«—> Hauptfirstrichtung des Baukorpers 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086); F38<§rv?gseq——
- - e . L‘-ﬂ
Fasanenstrape — 3461 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche 8.1.3 Dachform und Dachneigung die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. |
%6 em. § 23 BauNVO . o _ _ NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1346). kolleg
gem. SD 22° -35° Satteldacher (SD) mit einer Neigung von 22° bis
maximal 35° zulassig. Anmerkung
Baugrenze Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports sind gerin- )
1228 _ _ e , Dachnei d und Flachdacher zuléssia. Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die
gere Dachneigungen und und Flachdacher zulassig
' . Ausnahmsweise kann eine einseitige Uberschreitung §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.
der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile
16 von max. 2 m Tiefe zugelassen werden. Fur einzu- Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
grinende Vorgartenflachen (6.1) gilt dies nur ab dem Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und kénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW IN MARSTAB 1:500
l:’ ] - 1. OG und zu einer Tiefe von 1 m. 2018 als solche geahndet werden.
1019 24 =

STAND: 21.12.2021_ENDERWEIT + PARTNER
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