Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,,Wohnen an der siidlichen
Donauallee*

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Auswertung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Auswertung der friihzeitigen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange
- Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Stand: Entwurf; Juli 2020
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Bebauungsplan Vorentwurf — Gestaltungsplan Legende

bestehendes Gebaude

Vorschlag fir neues Gebaude

private Grundstiicksflache

StraBenverkehrsflache

aktive LarmschutzmaRnahme

anzupflanzende Baume

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

w13 4 BemaRung mit Angabe in Metern, z.B. 13 m

Signaturen der Katastergrundlage

A\ Flurstiicksgrenze

673 Flurstiicksnummer, z.B. 673

vorhandenes Gebaude
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Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan
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Bebauungsplan Vorentwurf — Nutzungsplan Planzeichenerklarung (verkleinert)

0.

[ ]
[ |

Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltu des Bebaul

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

04

| WA o |

[63]

®

GD

frax

[FHmax 10.5m |
THmax6,5m |

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fl der Nutzur

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundfiachenzahl (GRZ)
Verhltnis der Gberbaubaren
Flache zur Grundstiicksfidche

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Summe der Geschoss-
flachen zur Grundsticksflache

Anzahl der Vollgeschosse Dachform

(WE) | +
max. Firsthdhe

Anzah| der

max. TraufhShe

04 zulassige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,4
zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,2
n Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il
Zwingende Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il
GD Geneigtes Dach

Hoéhe baulicher Anlagen
FH max.
TH max.

max. Firsthohe in Meter

max. Traufhdhe in Meter

iiberb und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen

gemaR § 9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

\gslinie

Private StraBenverkehrsfiache

1.

AAAA

Lsw

(€131

673

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - privat -

Grinflachen - &ffentlich -

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fiir die W wirtschaft, den Hoch hutz und die
Regelung des W. v

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die dent itz

und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Gewasser

Flachen fiir das Anpfl von Ba Stra n und gt
Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

anzupflanzende Bédume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bund iSSi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2Zweckbestimmung: Aktive LarmschutzmaRnahme

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 673

vorhandenes Gebaude

BemafRung mit Angabe in Metem, z.B. 13 m
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1)  Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
(B-Plan Nr. I/St 54)

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom
02.07.2018 bis einschlieBlich 27.07.2018 in der Bauberatung des Bauamtes eingesehen wer-
den. Ergénzend fand am 12.07.2018 im Burgertreff des Sennestadthauses, Lindemann-Platz
3, 33689 Bielefeld, ein Unterrichtungs- und Erdrterungstermin statt, der von ca. 10 interessier-
ten Birgern besucht wurde (vgl. Anlage 1).

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging zum Bebauungsplan Nr. 1/St 54
»Wohnen an der siidlichen Donauallee” 1 schriftliche Stellungnahme ein.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuBerungen des Biirgers thematisch geordnet und
zusammengefasst wiedergegeben.

AuBerungen und Fragen von Biirgern
A) Verkehr

Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits derzeit eine hohe Larmbelastung durch den Verkehr
auf der Donauallee besteht. Durch die geplante Neubebauung wird nun eine erhebliche Stei-
gerung der Verkehrslarmbelastung beflrchtet. Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass die
Bestandsgebaude ihre Ruhezonen zum Sutden ausgerichtet haben.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde geprtift, ob es durch den planbeding-
ten Mehrverkehr zu einer erheblichen Steigerung der Verkehrslarmbelastung fiir die Bestands-
bebauung flhren wird.

Im Ergebnis der Untersuchung lasst sich feststellen, dass die Erhéhungen der Verkehrslarm-
pegel als nicht signifikant zu bewerten sind.

Am GroBteil der bestehenden Wohnhauser betragen die durch das Plangebiet hervorgerufe-
nen Pegelerh6hungen < 3 dB(A). Pegelerhéhungen um +3 dB(A) und mehr gelten als relevant,
weil sie von Menschen wahrgenommen werden.

An drei Wohnhausern betragen die Pegelerhéhungen zwischen +4,3 dB(A) und + 6,8 dB(A).
Es werden an diesen Hausern — unter Berlicksichtigung der Pegelerh6hungen - Beurteilungs-
pegel von maximal 53 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts erreicht. Diese halten die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete in Héhe von 55/ 45 dB(A) tags / nachts
ein.

Demnach ist durch die geplante Neubebauung keine erhebliche Steigerung der Verkehrslarm-
belastigung zu erwarten.

Verkehrssicherheit

Es wird darauf hingewiesen, dass sich an der Donauallee ein éffentlicher Kinderspielplatz be-
findet. Ebenso ist der Schulweg zu berlcksichtigen. Es wird daher vorgeschlagen, die Verlan-
gerung / Anbindung als beruhigte WohnstraBBe (z.B. Einbuchtungen) zu gestalten.
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Stellungnahme der Verwaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der erwahnte Kinderspielplatz an der Donauallee in ca.
500 m Entfernung zum Plangebiet befindet. Zur fuBlaufigen Erreichbarkeit sind entlang der
Donauallee beidseitig Gehwege vorhanden. Verkehrsregelnde MaBnahmen (z.B. Einbuchtun-
gen, Parkbeschrankungen, Geschwindigkeitsbegrenzungen o0.4.) sind jedoch grundsétzlich
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgen durch das zusténdige
Fachamt.
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

2) Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
(B-Plan Nr. I/St 54)

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.01.2019 um Stellungnahme bis zum

28.02.2019 gebeten.
Es sind folgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

Hinweis:

Die laufende Nummerierung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

Naturschutzbehorde

02.05.2019

tur und Landschaft fihren. Aufgrund der Darstellung im
GEP als Allgemeiner Siedlungsbereich und im FNP als
Wohnbauflache sowie aufgrund der Darstellung des Ent-
wicklungsziels 6 ,temporare Erhaltung der Landschaft bis
zur Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes® im
Landschaftsplan Bielefeld — Senne werden keine Beden-
ken geltend gemacht.

Zu dem Bebauungsplanentwurf nimmt die untere Natur-
schutzbehodrde daher wie folgt Stellung:

In Verlangerung der vorhandenen Bebauung siddéstlich
der Donauallee sollte aus Griinden des sparsamen Um-
gangs mit Boden ebenfalls eine Bebauung festgesetzt
werden.

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen und Hinweise) Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Nr. (eingegangen am) (in inhaltlicher Zusammenfassung)
1.4 |Stadt Bielefeld — Untere |Der Bebauungsplan wird zu erheblichen Eingriffen in Na- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da die
Flachen im Eigentum des Besitzers verblei-
ben, ist aufgrund der fehlenden Flachenver-
flgbarkeit eine Nachverdichtung auf diesen
Flachen nicht umsetzbar. Somit wird im Be-
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Die sich sudéstlich daran anschlieBende Flache sollte
nicht als private Griinflache sondern gem. § 9 Abs. 1 Ziffer
18 b BauGB als Wald festgesetzt werden. Voraussetzung
ist, dass die Einzdunung der Waldflache beseitigt wird.
Hierdurch wirde sich der Ersatzaufforstungsbedarf verrin-
gern und es ware ein besserer Schutz dieser erhaltungs-
wirdigen Waldflache gegenlber gartengestalterischen
MaBnahmen gegeben.

Die Auswirkung des Bebauungsplanes auf den Land-
schaftsplan Bielefeld — Senne sind in einem gesonderten
Kapitel des Bebauungsplanes zu behandeln. Dabei ist zu
unterscheiden, dass es sich bei dem Geltungsbereich des
Landschaftsplanes und dem Landschaftsschutzgebiet um
eine Festsetzung und bei den Entwicklungszielen 1 und 6
um eine Darstellung handelt.

bauungsplan darauf verzichtet, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Bebauung in diesem Bereich zu schaffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Nach
Rickmeldung des Landesbetriebes Wald
und Holz NRW, Regionalforstamt Ostwest-
falen-Lippe ist bei dem langjahrig eingefrie-
deten Gartenbereich mit Kiefern nicht von ei-
ner Waldflache im Sinne des Gesetzes aus-
zugehen. Von einer Flachenfestsetzung ge-
man § 9 (1) 18b BauGB als Wald wird daher
abgesehen und die Flache weiterhin als pri-
vate Grinflache gemai § 9 (1) 15 BauGB
festgesetzt. Zum Schutz dieser Flache er-
folgte dartber hinaus bereits im Vorentwurf
eine Erhaltungsfestsetzung geman § 9 (1)
25b BauGB. Diese ,Doppel-Festsetzung*
wird auch im Entwurf des Bebauungsplanes
beibehalten.

Der Anregung wird gefolgt und die Begrun-
dung um ein gesondertes Kapitel hinsichtlich
der Auswirkungen auf den Landschaftsplan
Bielefeld-Senne ergénzt. Die Beschreibung
der planbedingten Auswirkungen wurden mit
der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Im Bereich des vorhandenen Wohngebaudes, Hausnum-
mer 81 ist der Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Bielefeld - Senne auf die Grenze der Bauflache zur priva-
ten Grinflache zurlickzunehmen. Die Festsetzung der
Flache far den Larmschutzwall ist vollstdndig aus dem
Geltungsbereich herauszunehmen (siehe Grobdarstel-
lung in Anlage 1).

Um eine sinnvolle Abgrenzung des neuen Geltungsberei-
ches des Landschaftsplanes zu ermdglichen, muss der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes I/St 54 im Bereich
der Grundstlicke Gemarkung Sennestadt, Flur 13, Flur-
stlicke 665, 666, 667 und 868 bis auf die Grenze des Gel-
tungsbereiches I/St 7c erweitert werden.

Die Abgrenzung des zukinftigen Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes ist vor Fertigstellung der Entwurfsun-
terlagen fur die Beteiligung der politischen Gremien mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Eingriffsbewertung ist nach dem Bielefelder Modell
,Modifiziertes Verfahren zur Bericksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes

Der Anregung wird gefolgt und die Anmer-
kungen zur Abgrenzung des Geltungsberei-
ches des Landschaftsplanes entsprechend
bertcksichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bei den
vorgeschlagenen Erweiterungsflachen han-
delt es sich um die privaten Auf3enanlagen
der angrenzenden Wohnbebauung. Da far
eine Erweiterung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 keine pla-
nerische Notwendigkeit besteht, wird von ei-
ner Erweiterung abgesehen. Die Abgren-
zung des neuen Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes wurde mit der Unteren
Naturschutzbeh6rde abgestimmit.

Der Anregung wird gefolgt. Der zukUnftige
Geltungsbereich des Landschaftsplanes
wurde vor Fertigstellung der Entwurfsunter-
lagen far die Beteiligung der politischen Gre-
mien mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Eingriffsbe-
wertung sowie die Ausgleichsflachen wur-
den vor Fertigstellung der Entwurfsunterla-
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

in der Bauleitplanung“ in Absprache mit der unteren Na-
turschutzbehérde durchzufihren. Art, Umfang und Lage
der Ausgleichsflachen ist vor der Fertigstellung der Ent-
wurfsunterlagen fir die Beteiligung der politischen Gre-
mien mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Von dem Vorhaben sind auch Waldflachen betroffen. Da-
her ist im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
ein entsprechender Waldersatz erforderlich. Der Ersatz-
aufforstungsbedarf sollte vorab mit der unteren Forstbe-
hérde abgestimmt werden. Die Stadt Bielefeld kann keine
solchen Flachen bereitstellen. Daher sollte sich frihzeitig
um eine Ersatzaufforstungsflache gekimmert werden.
Ggf. kann das Regionalforstamt Minden geeignete, ver-
fugbare Flachen benennen.

Die in dem Ergebnisbericht zur faunistischen Untersu-
chung angedachte Beseitigung der 3 kleineren, stdlich
der alten Hofstelle AltmuhlstraBe 81 liegenden Teiche zur
Herstellung eines Erlenwaldes wird abgelehnt, da dies zu
unnétigen Eingriffen in Natur und Landschaft flhren
wirde (siehe Seite 20 des Ergebnisberichtes von 2014).

Da die faunistischen Kartierungen bereits vor fanf bzw.
sechs Jahren erfolgt sind, ist diese zu aktualisieren. Dabei

gen fir die Beteiligung der politischen Gre-
mien mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Der Anregung wird gefolgt und der erfor-
derliche Ersatzaufforstungsbedarf ermittelt.
Da die Stadt Bielefeld keine Waldaus-
gleichsflachen bereitstellen kann, wird nach
Abstimmung mit dem Regionalforstamt so-
wie der Unteren Naturschutzbehérde die er-
forderliche Kompensation fur die Eingriffe in
Waldflachen auf einer externen Ausgleichs-
flache erfolgen.

- Gemarkung Wehren, Flur 1, Flurstick 53
(Aus gleich von 436 m?; Teilflache 1)

- Gemarkung Wehren, Flur 3, Flurstiick 53
tiw. (Ausgleich von 18.799 m?; Teilflache 2)

Der Anregung wird gefolgt. Die damals an-
gedachte Herstellung eines Erlenwaldes
wird nicht weiter beabsichtigt.

Der Anregung wird gefolgt. Zur Aktualisie-
rung wurden zwischen Mé&rz und Mai 2018




Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

ist insbesondere das von einem Mieter genannte Vorkom-
men der Schleiereule genau zu prifen (Dachstuhlbege-
hung). Der Sperber wurde wéhrend einer Begehung am
11.07.2013 beim Uberflug beobachtet, gleichzeitig wur-
den indirekt 2 verlassene Horste nachgewiesen. Daher ist
zweifelsfrei zu prifen und nachzuweisen, dass der Bebau-
ungsplan nicht zu einer Zerstérung dessen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fliihren wird. Die Horstbdume sind
genauso wie die HOhlenbdume in einem Plan darzustel-
len. Zu beachten ist auch, dass mittlerweile auch der Star
als planungsrelevante Art eingestuft worden ist.

Die vorhandenen Hoéhlenbdume sind konkret auf einen
Besatz bzw. eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte durch Einsichtnahme zu prifen. Bei Bdumen, bei
denen es eines unangemessen hohen Aufwands bedarf,
kann davon abgesehen werden.

Als Grundlage flr die artenschutzrechtliche Prifung ist
durch einen Fachgutachter ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag entsprechend der gemeinsamen Handlungs-
empfehlung des Landes NRW: ,Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben“ vom 22.12.2010 zu erstellen.

In dem Fachgutachten ist zur Beurteilung der artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestédnde eine Art-zu-Art-Betrachtung
vorzunehmen. Fir jede Art muss nachvollziehbar begrin-
det werden, ob gegen eines der drei relevanten Verbote
gem. § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG verstoBen wird
und durch welche VermeidungsmafBnahmen ein Verstol3
ausgeschlossen werden kann. Arten der gleichen Arten-
gruppe mit &hnlichen Lebensraumansprichen kénnen da-
bei gemeinsam abgehandelt werden.

weitere Begehungen / Kontrollen durchge-
flhrt.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen
werden in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde in den B-Plan aufgenom-
men.
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Far den Fall, dass die Durchflihrung von artenschutzrecht-
lichen VermeidungsmaBnahmen erforderlich sind, weisen
wir schon jetzt darauf hin, dass diese als Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen werden mussen. Zudem sind die Vermei-
dungsmaBnahmen analog den Bestimmungen des § 17
Abs. 4 BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung) im Hinblick auf Art, Umfang, Lage und Herstellungs-
zeitpunkt konkret zu planen und im Umweltbericht und im
Artenschutzfachbeitrag darzulegen. Darlber hinaus ist die
Bereitstellung der zur Umsetzung MaBnahmen notwendi-
gen Flachen und die dauerhafte Sicherung der Flachen
und MaBnahmen notwendig. Die erforderlichen Maf3nah-
men sind vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen.

Der Investor hat die fir den Ausgleich und fir die arten-
schutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen notwendigen
Flachen far das gesamte Plangebiet dauerhaft bereitzu-
stellen und diese MaBBnahmen auf seine Kosten herzustel-
len und zu finanzieren. Er kann sich daflr auch Flachen
Dritter bedienen. Dies ist ebenfalls dauerhaft rechtlich zu
regeln. Naheres ist im weiteren Verfahren tber einen Fol-
gemaBnahmenvertrag abschlieBend zu regeln, der vor
dem Satzungsbeschluss abgeschlossen sein muss.

Der Ausgleich sollte im Nahbereich des Bebauungsplan-
gebietes, zumindest méglichst im Stadtbezirk Sennestadt
durchgefihrt werden.

Die Hinweise zu den Ausgleich- und Folge-
maBnahmen werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aufgrund
fehlender Ausgleichsflachenverflgbarkeiten
im Nahbereich des Bebauungsplangebietes
bzw. im Stadtbezirk Sennestadt wird der
Ausgleich fur die Eingriffe in Waldflachen (in
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Abstimmung mit dem Regionalforstamt so-
wie der Unteren Naturschutzbehorde) bzw.
der Ausgleich far die Eingriffe in Natur und
Landschaft (in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde) wie folgt erfolgen:

Far die Eingriffe in Waldflachen wurde ein
Kompensationsflachenbedarf von 17.817 m?
ermittelt. Der Ausgleich erfolgt auf der exter-
nen Ausgleichsflache:

- Gemarkung Wehren, Flur 1, Flurstick 53
(Aus gleich von 436 m?; Teilflache 1)

- Gemarkung Wehren, Flur 3, Flurstiick 53
tiw. (Ausgleich von 18.799 m?; Teilflache 2)

FUr die Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bleibt nach der Kompensation fir die Ein-
griffe in Waldflachen noch ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 4.361 m2. Der erfor-
derliche Ausgleich erfolgt auf folgender Fla-
che:

- Gemarkung Senne |, Flur 10, Flurstliicke
306, 299 und 629 (Ausgleich von 4.361 m?)
in Form von Extensivwiese.

1.4

Stadt Bielefeld — Untere
Wasserbehorde

02.05.2019

Grundwasserschutz’WSG
Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Be-
denken.

Keine Abwagung notwendig.
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Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Gewdésserokologie

Im sUddéstlichen Bereich des Plangebietes verlauft der
Bullerbach. Der Bullerbach / Dalkebach ist ein berichts-
pflichtiges Gewasser gem. Wasserrahmenrichtlinie. In
dem Bereich des Plangebietes und in dem oberhalb gele-
genen Bereich mit den Teichanlagen ist die Wiederher-
stellung der Durchgangigkeit ggf. auch durch die Anlage
eines Umgehungsgerinnes vorgesehen. Um dies auch
kinftig zu ermdglichen, ist entlang des Bullerbaches, auch
im Bereich der verrohrten Gewasserabschnitte, ein 10 m
breiter Streifen als Wasserflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16
und als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festzusetzen.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 WHG in Ver-
bindung mit § 44 LWG

Nach der Bodenkarte NRW ist der Untergrund teilweise
geeignet, um das Niederschlagswasser zu versickern. Der
Bereich zum Gewasser hin ist zu feucht.

Das Plangebiet entwéssert im Trennsystem. Das Nieder-
schlagswasser wird an der E 12/1 und der E 12/4 in den
Bullerbach eingeleitet.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die
Gewasserparzelle des Bullerbaches wird
geman § 9 (1) 16 BauGB als Wasserfla-
che festgesetzt. Ausgehend von der nérdli-
chen Flurstlicksgrenze der Gewdsserpar-
zelle wird nach Norden ein 10 m breiter
Streifen geman § 9 (1) 20 BauGB als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt.

Die entsprechende Festsetzung eines 10 m
breiten Streifens gemal § 9 (1) 20 BauGB
nach Sdden ist jedoch nicht mdglich, da die
stdliche Flursticksgrenze der Gewasser-
parzelle gleichzeitig die Plangebietsgrenze
darstellt und somit Festsetzungen auf3erhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes nicht
moglich sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Seitens des Umweltbetriecbes (Ge-
schaftsbereich Stadtentwasserung) wurde
im Abstimmungstermin am 02.10.2019 er-
klart, dass das Baugebiet bereits hydrau-
lisch im bestehenden Entwésserungsnetz
berlcksichtigt ist und deshalb eine Ableitung
des anfallenden Regenwassers Uber Re-
genwasserkanale erfolgen soll.
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Hochwasserschutz

Im sUddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
noch ein kleiner Bereich im natirlichen USG. Wir bitten
diesen als nachrichtliche Darstellung in den B-Plan aufzu-
nehmen.

Der Anregung wird gefolgt und das natdrli-
che Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich
im B-Plan dargestellt.

2.1a

Polizeiprasidium Biele-
feld — Kommissariat Kri-
minalpravention / Opfer-
schutz

28.02.2019

Gegen die Wohnbebauung im o. g. Siedlungsbereich be-
stehen aus kriminalpraventiver Sicht grundsatzlich keine
Bedenken.

Unter Berucksichtigung kriminalpraventiver Aspekte wird
angemerkt:

In Bielefeld kommt es immer wieder zu Einbriichen bzw.
Einbruchsdiebstahlen in Ein- und Mehrfamilienhduser.
Daher weisen wir deutlich darauf hin, dass es sinnvoll ist,
den Einbruchschutz bei der Planung von Geb&uden zu
berlcksichtigen. Der Einbruchschutz kann hier méglicher-
weise durch nicht wesentlich héhere finanzielle Mittel rea-
lisiert werden. Bitte weisen Sie insbesondere die Bautra-
ger als auch die Bauherren auf die Mdglichkeit einer Be-
ratung zum Einbruchschutz durch die Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle (Tel. 0521/5837-2555/) hin.

Keine Abwagung notwendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men, betroffen jedoch nicht das Bebauungs-
planverfahren, sondern die nachfolgende
Ausfuhrungsplanung. Die Hinweise werden
an den Vorhabentrager weitergegeben.

2.1b

Polizeiprasidium Biele-
feld - Direktion V / FUh-
rungsstelle - Anhérung

15.02.2019

Aus verkehrlicher polizeilicher Sicht bestehen keine Be-
denken gegen die Erstaufstellung des Bebauungsplanes.

Keine Abwagung notwendig.

2.3

Landesbetrieb StraBen-
bau NRW, Regionalnie-
derlassung Ostwestfa-
len-Lippe

Zu dem Vorhaben bestehen keine Anregungen oder Be-
denken.

Keine Abwagung notwendig.
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Holz NRW — Regional-
forstamt Ostwestfalen-

Lippe
18.03.2019

hérdliche Belange erheblich und direkt betroffen.

Im Plangebiet sind verschiedene Waldflachen vorhanden,
die Uberwiegend zum Zwecke der Wohnbebauung tber-
plant werden sollen. Im Vorfeld der Planaufstellung wurde
auf Nachfrage des Buros fir Landschaftsplanung Mester-
mann far den Bestandsplan eine Definition der Waldfla-
chen abgestimmt. Bei den im Text benannten ,Geholzfla-
chen® handelt es sich in 4 Teilbereichen um Waldflachen
im Sinne des Gesetzes, im Stdwesten des Plangebietes,
ndrdlich des Zufahrtsweges, im mittleren Bereich sowie in
der nérdlichen Ecke; siehe Bestandsplan des Biros. Bei
dem bereits langjahrig eingefriedeten Gartenbereich mit
Kiefern ist nicht von einer Waldflache auszugehen, dieser
Bereich ist in der Planung als Griinflache zum Erhalt fest-
gesetzt.

Gegen die komplette Umnutzung der anderen vier Wald-
flachen werden erheblich Bedenken vorgetragen. Hier ist
eine Differenzierung vorzunehmen. Im Hinblick auf den
beschriebenen bendtigten baulichen Entwicklungsbedarf
und die Aufgabe des Gartenbaubetriebes ist aus forstbe-
hordlicher Sicht eine Umnutzung der an die vorhandene

22.02.2019
2.7 |Bezirksregierung Det- Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange | Keine Abwagung notwendig.
mold -Dezernat 33 der Agrarstruktur, allgemeinen Landeskultur, Immissions-
schutz (nur Achtungsabstédnde nach KAS-18), Grundwas-
25.02.2019 serschutz, Hochwasserschutz und Abwasser/ VAwWS ge-
pruft. Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Be-
denken.
2.8 |Landesbetrieb Wald und |Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind forstbe- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

men.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. In
Bielefeld besteht derzeit eine hohe Nach-
frage nach Wohnraum. Dies wird durch das
Wohnungsmarktbarometer 2019  Stadt
Bielefeld (vgl. S. 2 Méarz 2019) belegt. Dem-
nach werden die Belange des Wohnens
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Bebauung an der AltmihistraBe angrenzenden Waldbe-
reiche ggf. mdglich. Bei den Flachen handelt es sich Kie-
fernmischwalder mit Laubholz in der Gr6Be von ca. 1200
m?2 (nérdlich des Zufahrtsweges), ca. 2800 m2 (mittlerer
Bereich) und ca. 1700 m? (ndrdliche Spitze). Der sidwest-
lich gelegene, ca. 80-jahrige Kiefernwald (stdlich der Zu-
fahrt zum Wohngrundsttick) in der Gré3e von ca. 7000 m2,
ist aus hiesiger Sicht aufgrund des landschaftlichen Wer-
tes und der Lebensraumfunktion sowie als Abschirmung
zu StrafBBe und Bahnlinie zu erhalten.

In der Begriindung unter Kapitel 4.9 Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, Kompensations-
malBnahmen, wird die erforderliche Abwagung nur ver-
kirzt und einseitig ausgefihrt. Dieser Sichtweise wird wi-
dersprochen.

Eine Eingriffsbilanzierung soll im weiteren Planverfahren
erarbeitet werden. Ich weise darauf hin, dass die Uber-
planten Waldflachen mit einem Ausgleichsfaktor von min-
destens 1:1,5 einzustellen sind.

Mégliche Ersatzaufforstungsflachen sind hier nicht be-
kannt.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

dringlicher bewertet als die Belange des
Waldes.

Des Weiteren wurde im Rahmen eines 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der
Stadt Bielefeld, dem Eigentimer und dem
Landesbetrieb fir Wald und Holz NRW — Re-
gionalforstamt  Ostwestfalen-Lippe  der
Waldausgleich beschlossen und diesem zu-
gestimmit.

Ein entsprechender Ausgleich soll auf den
folgenden Flachen erfolgen:

- Gemarkung Wehren, Flur 1, Flurstick 53
(Ausgleich von 436 m?; Teilflache 1)

- Gemarkung Wehren, Flur 3, Flurstick 53
tlw. (Ausgleich von 18.799 m?; Teilflache 2)
Der Anregung wird gefolgt. Die Uberplanten
Waldflachen werden in der Eingriffsbilanzie-
rung entsprechend mit einem Ausgleichsfak-
tor von 1 zu 1,5 eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und das Regio-
nalforstamt Ostwestfalen-Lippe am weiteren
Verfahren beteiligt.

2.10

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

31.01.2019

Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (Tk-Linien)
der Telekom vorhanden, die aus beigefigtem Plan er-
sichtlich sind. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Tk-

Die Hinweise bezliglich der Bestandsleitun-
gen der Telekom, der Vermeidung der Be-
schadigung von Leitungen sowie der even-
tuellen Neuverlegung von Tk-Linien werden
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Linien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb ge-
fahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bei
der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Be-
lange wie folgt zu bertcksichtigen: Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen Tk-Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete MafBnah-
men so auf die vorhandenen Tk-Linien abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung der Tk-Linien ver-
mieden werden kann. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Tk-Linien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vor-
handenen Tk-Linien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Zur Ver-
sorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Tk-Linien im Plangebiet erforderlich. Bitte teilen Sie
uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen o-
der lhnen bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf von MaBnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

zur Kenntnis genommen, sie betreffen je-
doch nicht das B-Planverfahren, sondern die
nachfolgende Ausfihrungsplanung. Die Hin-
weise werden in der Begrindung unter
Punkt 4.5 erganzt.
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2.11

Unitymedia NRW GmbH
17.01.2019

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Uni-
tymedia NRW GmbH.

Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaser-
basiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversor-
gung far lhre Barger zu leisten. Ihre Anfrage wurde an die
zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren wei-
ter zu beteiligen.

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird gefolgt und die Unity-
media NRW GmbH im weiteren Verfahren
im Zuge der Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB beteiligt.

2.12

Stadtwerke Bielefeld
GmbH

22.03.2019

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt im Rahmen von
Bauleitplanungen in Bielefeld die Belange der Betreiber
der Sparten Elektrizitat, Fernwarme, Gas, Wasser und Te-
lekommunikation. Dabei handelt die Stadtwerke Bielefeld
GmbH bezlglich der Sparten Fernwarme- und Wasser im
eigenen Namen, bezlglich der Sparte Telekommunikation
(Breitband, LWL und Tk-Cu) im Namen und Auftrag der
BITel Gesellschaft fir Telekommunikation mbH gem. TKG
sowie bezliglich der Sparten Elektrizitdt und Gas im Na-
men und Auftrag der SWB Netz GmbH und beziglich der
StraBenbeleuchtung im Namen und Auftrag der Stadt
Bielefeld. Die Belange der vorgenannten Betreiber sind,
sofern betroffen, nachfolgend beriicksichtigt und aufge-
nommen. Diese Belange werden von den beabsichtigten
Darstellungen/Festsetzungen insoweit berihrt, als dass
planerische Festsetzungen zur Sicherung der Elt-Versor-
gung und der Telekommunikation getroffen werden mis-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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In diesem Zusammenhang regen wir an, auf die in der bei-
gefligten Anlage durch rote Farbung und Planzeichen dar-
gestellte TK- und Elt-Versorgungstrasse ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht mit einer Schutzstreifenbreite von 2,00
m gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der Stadt-
werke Bielefeld GmbH festzusetzen.

Beziglich der Baumpflanzungen bitten wir das DVGW-
Regelwerk (GW 125) sinngeman in die textliche Begriin-
dung zu tbernehmen: Nach dem DVGW-Regelwerk (GW
125) bzw. dem "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist beziiglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungs-
leitungen gemaf Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie
zu verfahren. Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden
von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort und AuBenhaut
der Versorgungsanlage i. d. R. keine SchutzmaBnahmen
erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1 m und 2,50 m
ist der Einsatz von Schutzmaf3-nahmen vorzusehen (z. B.
Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungs-
leitungen wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Ab-
stdnden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnah-
mefallen mdglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist
auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der AuBenhaut der Ver-
sorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die ge-
nannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kri-
terien gelten sinngemal auch fir kreuzende Hausan-
schlussleitungen.

Der Anregung wird gefolgt und ein entspre-
chendes GFL zugunsten der Stadtwerke
Bielefeld GmbH festgesetzt.

Die Anregung wurde bereits beriicksich-
tigt und entsprechend in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

A-21




Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Die in der beigefligten Anlage durch blaue Farbung dar-
gestellte vorhandene Wasserversorgungsleitung muss
vor der Ausflihrung neutrassiert werden.

Weiterhin wird es notwendig, dass die durch braune Far-
bung dargestellte Eli-Freileitung im Zuge der Bauge-
bietserschlieBung neutrassiert wird. Wir weisen jedoch
besonders darauf hin, dass die Elt-Freileitung bis dahin in
Betrieb bleiben muss.

Bezlglich der Raumwarmeversorgung des Plangebietes
nehmen wir wie folgt Stellung: In der Ratssitzung am
27.1.2011 haben die Stadtwerke Bielefeld das Energie-
konzept 2020 vorgestellt, welches auf den am Energie-
konzept der Bundesregierung angelehnten und formulier-
ten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nachhalti-
gen, klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitdt und
Warme flr die Stadt Bielefeld basiert. Das Konzept sieht
auf der Grundlage der in 2010 erarbeiteten ,Warmebe-
darfsstudie Bielefeld u.a. nachfolgende Schwerpunktziele
VOr:

» Senkung des C02-AusstofB3es flur Bielefeld

* Erreichen einer hohen KWK-Quote flr Bielefeld bis 2020
* Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung

* Nutzung der Geothermie

Mit Bezug auf den v.g. Sachverhalt regen wir an, die Be-
griindung um den Abschnitt Ver-/ und Entsorgung / Unter-
abschnitt Warmeversorgung zu ergénzen und nachfolgen-
den Text zu ubernehmen. ,Auf der Grundlage des derzeit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise bezuglich der Raumwarmever-
sorgung werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nicht das Bebauungs-
planverfahren, sondern die nachfolgende
Ausfihrungsplanung. Die Hinweise werden
an den Vorhabentrager weitergegeben.
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in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzep-
tes der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen wir die
Raumwarmeversorgung durch Nutzung der Geothermie
mittels der Errichtung eines Kaltwassernetzes inclusive
der Ubernahme von Warmepumpen im Contractingmo-
dell.“ Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Gebaude
eine entsprechende Nahe zueinander haben sollten. Dar-
Uber hinaus ist zu prifen, ob eine Realisierung aufgrund
der geologischen Rahmenbedingungen mdglich ist.

2.13

moBiel GmbH

15.02.2019

moBiel begruBt die sinnvolle Erweiterung des bestehen-
den Wohngebietes ,Donauallee” zwischen Verler Stralle,
AltmuUhlstraBe, Donauallee und der Eisenbahnstrecke
Bielefeld - Paderborn und die dadurch bewirkte Schlie-
Bung des Siedlungsbereiches. Das Plangebiet wird durch
die fuBlaufig erreichbaren Haltestellen Donauallee der
Buslinie 37 (in ca. 250m Entfernung) und FuggerstralBe
der Buslinien 46, 47 (in ca. 400m Entfernung) sowie den
Bahnhof Sennestadt der Sennebahn (in ca. 450m Entfer-
nung) erschlossen. Die Buslinien und die Sennebahn ver-
kehren montags bis samstags tUberwiegend im Halbstun-
dentakt und am Wochenende stindlich. )

Das Plangebiet weist insgesamt eine gute OPNV-
Anbindung auf.

Die Hinweise zur OPNV-Anbindung werden
zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung entsprechend erganzt.

2.15

Westnetz GmbH

11.02.2019

Zu diesem Entwurf teilen wir Ihnen mit, dass wir keine Be-
denken und Anregungen vorzubringen haben.

Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der ,in-
nogy Netze Deutschland GmbH" befindlichen Anlagen
und Leitungen der Verteilnetze Strom und Gas.

Keine Abwagung notwendig.
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2.17

Gascade Gastransport
GmbH

21.01.2019

Unsere Abteilungsbezeichnung hat sich geandert. Kinfti-
gen Schriftverkehr bitten wir Sie an die Abteilung GNL
(statt bisher GNT) zu adressieren. Vielen Dank.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH NEL Gastransport
GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. Nach
Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachti-
gung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere
Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensations-
bedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir bitten Sie daher, uns am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird gefolgt und die
Gascade Gastransport GmbH im weiteren
Verfahren im Zuge der Beteiligung gemaf §
4 (2) BauGB beteiligt

2.18

ExxonMobil Production
Deutschland GmbH

16.01.2019

Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind
nicht betroffen.

Keine Abwagung notwendig.

2.19

Gasunie Deutschland
Transport Services
GmbH

21.01.2019

Nach eingehender Prifung kénnen wir lhnen mitteilen,
dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der
von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen von
Ihrem Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Keine Abwagung notwendig.

2.20

Avacon Netz GmbH

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanla-
gen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG

Keine Abwagung notwendig.

24.01.2019 GmbH & Co KG.
2.21 [ TenneT TSO GmbH Die Planung berdhrt keine von uns wahrzunehmenden | Keine Abwagung notwendig.
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder be-
21.01.2019 absichtigt.
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Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Der Anregung wird gefolgt und die TenneT
TSO GmbH nicht mehr im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

2.22

Amprion GmbH

Im Planbereich verlaufen keine HOchstspannungsleitun-
gen unseres Unternehmens. Planungen von Héchstspan-

Keine Abwagung notwendig.

Dem uns vorliegenden Exemplar fehlt ein Bestandsplan,
der die Vegetationsstrukturen mit den zahlreichen Gebi-
schen und Baumen sowie der Auenstruktur des Bullerba-
ches enthalt. Auch die dauerhaft verbleibenden vorhande-
nen Gebaude und deren exakte Baugrenzen sind aufzu-
zeigen.

11.02.2019 nungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.
2.37 |BUND NRW e.V. Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Form nicht ge- | Der Anregung wird teilweise gefolgt.
nehmigungsfahig, da er erstens unvollstdndig ist und |Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet
11.02.2019 zweitens unzutreffende Aussagen beinhaltet. sind im Gestaltungsplan zum Bebauungs-

plan bereits dargestellt. Im Nutzungsplan
wurden um die Bestandsgeb&dude Baugren-
zen gefasst, die planungsrechtlich gesichert
werden sollen. Hierbei handelt es sich zum
einen um zwei Gebaude auf den Flachen,
die im wirksamen Flachennutzungsplan be-
reits als ,Wohnbauflache® dargestellt sind.
Zum anderen ist die planungsrechtliche Si-
cherung eines weiteren Bestandswohnge-
baudes beabsichtigt. Fur die weiteren Be-
standsgebaude im Slidosten des Plangebie-
tes sehen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes keine planungsrechtliche Siche-
rung vor. Hier sieht der Bebauungsplan die
Festsetzung von privaten Griinflachen vor.
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Grundsatzlich ist anzumerken, dass der den Vorgaben
zum Bodenschutz entsprechende Auftrag zum flachen-
sparenden Bauen nicht gefolgt wird. Durch Reihenhauser
statt Gberwiegend einzelnen freistehenden Hausern lieBe
sich bei gleichbleibender Anzahl Wohneinheiten erheblich
Flache sparen, so dass auf die stdlichen Gebaude ver-
zichtet werden kdnnte zugunsten der freien Landschaft
mit Biotopvernetzungs- und Korridorfunktion.

Fir diese Gebaude besteht grundsatzlich
Bestandsschutz, eine planungsrechtliche Si-
cherung erfolgt jedoch nur fir die o0.g. drei
Gebaude.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Er-
stellen eines Bestandsplanes keine zwin-
gende Vorgabe bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus stadt-
planerischer Sicht bieten die Flachen zwi-
schen AltmuhlistraBe, Verler StraBe, Donau-
allee sowie der Eisenbahnstrecke Bielefeld -
Paderborn gute Voraussetzungen flr eine
sinnvolle Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes ,Donauallee® und eine
dadurch bedingte SchlieBung des Sied-
lungsbereiches. Das Plankonzept sieht ei-
nerseits eine Fortfihrung des (geférderten)
Geschosswohnungsbaus analog zur nord-
dstlich an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauung vor. Andererseits ist auf dem Ubri-
gen Flachen im Plangebiet eine aufgelo-
ckerte kleinteilige Bebauung in Form von
hochwertigen Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen, um eine heterogene Bebau-
ungsstruktur sowie eine Durchmischung im
Plangebiet zu erhalten.

A-26




Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Im Rahmen eines flachensparenden Um-
gangs mit Grund und Boden ist es das vor-
rangige Ziel, Neuversiegelungen zu begren-
zen und Brach- oder Restflachen, die im
Siedlungszusammenhang stehen, zu reakti-
vieren. Die geplante Erweiterung der Sied-
lungsstruktur an der Donauallee arrondiert
einen vorhandenen Siedlungsansatz, flgt
sich somit in das Siedlungsgefiige ein und
bedingt eine SchlieBung des Siedlungsbe-
reiches. Ein Hauptziel der Planung ist daher,
die vorhandenen Siedlungsansatze an der
Donauallee nach Westen hin zu erweitern
und so der steigenden Wohnraumnachfrage
Rechnung zu tragen. Durch die Festsetzung
einer GRZ von 0,4, die der im 17 BauNVO
vorgesehenen Obergrenze fir Allgemeine
Wohngebiete entspricht, ist darGber hinaus
sowohl eine effiziente als aber auch eine
6kologische Ausnutzung der Baugrundstl-
cke moglich.

In der Gesamtabwagung werden daher die
Belange des Bodenschutzes gegentber den
Belangen des Wohnens (Deckung der Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum)
zurlickgestellt. Der Bodenschutzklausel wird
in der Planung jedoch insoweit nachgekom-
men, dass die Grundflachenzahl der geplan-
ten Nutzung entsprechend begrenzt wird
und fr die Eingriffe in Natur und Landschaft
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Die Aussage, dass der Bebauungsplan aus dem gultigen
Flachennutzungsplan entwickelt worden sei ist unzutref-
fend. Tats&chlich ist im stdlichen Teil ein Gebiet tangiert
und besonders im Sltdosten ein Gebaude im Plan einge-
zeichnet, das vollstandig auBerhalb der im FNP aufge-
zeigten Siedlungsflachen liegt. Gerade diese Teilflachen
sind von besonderem 6kologischem Wert, wie deren Aus-
weisung im Landschaftsplan (Feuchtsenne mit Ziel Erhalt)
und im Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld (rote
Zonen) anzeigt. Auch eine der Wasserrahmenrichtlinie
entsprechende Gestaltung des westlichen Astes des Bul-
lerbaches scheint der Bebauungsplan nicht zu berlck-
sichtigen.

entsprechende Ausgleiche geschaffen wer-
den.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Bielefeld ist der Bereich tUberwiegend
als ,Wohnbauflache® dargestellt. Eine kleine
Teilflache im sudlichen Planbereich ist als
Grunflache dargestellt. Innerhalb dieser
Grunflache befindet sich ein Bestandswohn-
gebaude. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung des Bestandswohngebaudes ist beab-
sichtigt, diese kleine Teilflache ebenfalls in
das Allgemeine Wohngebiet zu integrieren.
Die restlichen im FNP dargestellten Griinfla-
chen werden im Bebauungsplan als private
Granflachen festgesetzt werden, eine Nach-
verdichtung ist hier nicht vorgesehen. Da die
Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht
parzellenscharf sind und lediglich ein kleiner
Teilbereich des zukunftigen Allgemeinen
Wohngebietes nicht als Wohnbauflache dar-
gestellt ist, kann die Entwicklung des Bebau-
ungsplanes trotz dieser geringflgigen Ab-
weichung als aus dem FNP entwickelt ange-
sehen werden. Somit wird dem Entwick-
lungsgebot des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan gemal3 § 8 Abs. 2
BauGB entsprochen.

Um die Umsetzung der Wasserrahmenricht-
linie perspektivisch zu ermdglichen, wird ein
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Unzutreffend ist auch die Aussage, dass negative Auswir-
kungen der Planung auf das ,Grinsystem* nicht zu erwar-
ten sind. Der geplante Larmschutzwall und die Larm-
schutzwéande sprechen dagegen. Entsprechend ist eine
sorgfaltige Prifung der negativen Auswirkungen auf das
lokale Stadtklima vorzunehmen.

Far den noch zu erstellenden Teil der Umweltpriifung kén-
nen nicht finf und mehr Jahre alte Kartierungen herange-
zogen werden. Dem Artenschutz unterliegen die derzeit
dort lebenden Organismen. Eine endglltige Stellung-
nahme werden wir zu dem Teil C erst abgeben kdnnen,
sobald dieser uns vorliegt.

10 m breiter Streifen nérdlich der Gewasser-
parzelle gemaB § 9 (1) 20 BauGB festge-
setzt.

Um die kinftige plan- und klimawandelbe-
dingte Zunahme der Warmebelastung so
gering wie moglich zu halten sind laut
Stadtklimaanalyse 2019 MaBnahmen zur
Aufrechterhaltung der DurchlGftung erfor-
derlich. Auch im Falle gréBer geplanter
Baukdrper (Mehrfamilienhduser) kann dies
durch eine offene Bauweise, eine entspre-
chende Baukorperstellung mit Firstrichtung
West-Ost bzw. Stdwest-Nordost unterstitzt
werden. Zur Forderung der Kihleffekte in
Geh- und Aufenthaltszonen im Freien ist
die Pflanzung zusétzlicher Baume entlang
der inneren ErschlieBung und der Altminhl-
straBBe erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen der
Artenschutzprifung ist eine ausreichende
Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Untersuchungsraum vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten erforderlich. Ergénzend
zu den Begehungen im Sommer 2013 und
Fruhjahr 2014 erfolgten mehrere Begehun-
gen / Intensivkontrolle im Jahr 2018. Der ar-

A-29




Bebauungsplan Nr. I/St 54 ,Wohnen an der stidlichen Donauallee*

Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Unversténdlich ist auch die Reduktion der 25% Regelung
fir den geférderten Wohnungsbau auf nur 15%.

tenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt ab-
schlieBend zu dem Ergebnis, dass die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54
,YWohnen an der sudlichen Donauallee“ un-
ter Berlcksichtigung der getroffenen Ver-
meidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
mafRBnahmen, die als textliche Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden, keine Verbotstatbestande gemal §
44 BNatSchG ausldst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur lang-
fristigen Sicherung von bezahlbarem Miet-
wohnungsraum soll gemafR politischer Be-
schlusslage (Rat der Stadt Bielefeld:
25.06.2015 und 17.11.2016, vgl. Drucksa-
chen-Nr. 1333/2014-2020 und 3992/2014-
2020) in allen Bebauungsplanen kulnftig
grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des o&ffentlich
gefdrderten sozialen Mietwohnungsbaus mit
langfristiger Mietbindung vorgesehen wer-
den. Diese sollen nach Méglichkeit in mehr-
geschossigen Mehrfamilienhdusern reali-
siert werden.”

Stadtebauliches Ziel sollte es sein, Senne-
stadt als attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensstandort fir alle Bevoélkerungsgruppen
nachhaltig zu sichern. Auf Grund der beson-
deren soziodemografischen und stadtebau-
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lichen Situation wird ein ausgewogenes Ver-
héltnis von geférdertem und freiem Woh-
nungsbau angestrebt. Eine zwingende Bin-
dung an die gesamtstadtischen Ziele von
25% geférdertem Wohnungsbau widerspra-
che diesem lokalen stadtebaulichen Ziel.
Aufgrund der besonderen Situation im Um-
feld dieses Baugebietes wird hier auf die 25
% Regelung fur den geférderten Wohnungs-
bau verzichtet und stattdessen eine Quote
von 15 % flur den geférderten Wohnungsbau
vorgesehen (vgl. Grundsatzbeschluss BV
Sennestadt vom 18.05.2017 sowie Stadtent-
wicklungsausschuss vom  27.06.2017,
Drucksachen-Nr. 4784/ 2014-2020).

Sennestadtverein e.V.

26.02.2019

Der Sennestadtverein e.V. hat keine Einwande gegen die
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 "Woh-
nen an der sudlichen Donauallee".

Keine Abwagung notwendig.
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3) Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Nach Auswertung der AuBerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Stel-
lungnahmen aus der Behd6rdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbei-
tet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Die generelle Plankonzeption (Vorentwurf) des Bebauungsplans Nr. I/St 54 ,Wohnen an der
sudlichen Donauallee” wurde zum Entwurf Gberarbeitet.
Ubersicht der wesentlichen Anderungen und Ergdnzungen zum Entwurf:
= Nutzungsplan:
Anderungen / Ergédnzungen bzgl.
- privaten Grunflache
- Offentliche Verkehrsflache, Ergédnzung eines Ful3- und Radweges, Privatwege
- Baufenster
- Nutzungsschablone
- Bauweise
- TH max., FH max.
- Dachform
- Aufnahme der Festsetzung eines Larmschutzwalls
- Erweiterung des WA1 in Richtung Donauallee

- Aufnahme der Festsetzung fir MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

- Aufnahme der Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft

- Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen

- Aufnahme von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten

- Aufnahme der Festsetzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

- Ergadnzung um weitere VermaBBungen

= Gestaltungsplan:
Anderungen / Ergianzungen bzgl.
- Erhdhung der Wohneinheiten im Nordosten des Plangebietes
- Verlangerung des Larmschutzwalles in Richtung Nordosten
- Schallschutzschleuse und FuBwegeverbindung in Richtung Verler Str. und Sender Str.
- Darstellung der 6ffentlichen Griinflache
- offentliche Verkehrsflache (Stichwege)
- zu erhaltende Baume
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= Textliche Festsetzungen:
Anderungen / Ergédnzungen bzgl.
- Wegfall der Nutzungsabgrenzung
- Trauf- und Firsthéhen
- Aufnahme der abweichenden Bauweise

- Aufnahme der Festsetzung fiir MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

- Aufnahme der Festsetzung eines Larmschutzwalls

- Wegfall der Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen

- Aufnahme von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten

- Aufnahme von artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahmen

- Definition der Befestigung von Stellplatzen

- Definition der Gestaltung der Vorgartenflachen

- Nachrichtliche Ubernahme eines natiirlichen Uberschwemmungsgebietes
- externe AusgleichsmalBnahmen

- Aufnahme eines Hinweises bzgl. Kampfmittel

- Larmpegelbereiche (EG - 2.0G)

* Begriindung:
Fortschreibung bzw. Ergdnzung um Aussagen bzgl.
- MaB der baulichen Nutzung
- Geh, Fahr- und Leitungsrechte
- Artenschutz
- Immissionsschutz (aktiver und passiver Schallschutz)
- Belange des Verkehrs

- Schule / Gemeinbedarf sowie die Kostenschatzung fir Fahrkosten fir Schilerinnen /
Schdler

- Verfahrensablauf

- Flachenbilanz

- Ver- und Entsorgung

- OPNV-Anbindung

- Solarenergetisches Potential

- Stadtklima und Luftreinhaltung

- Altlasten / Kampfmittel

- Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, KompensationsmaBnahmen
- Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan
- Bodenschutz

- Kostenschéatzung und finanzielle Auswirkungen
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Anlage 1:

VERMERK

iiber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 54 ,Wohnen an
der suidlichen Donauallee“

Ort
Burgertreff des Sennestadthauses, Lindemann-Platz 3, 33689 Bielefeld

Datum
12.07.2018, Beginn: 18.00 Uhr, Ende: 19.05 Uhr

Teilnehmer

Herr Nockermann, Bezirksburgermeister Sennestadt
Herr Bergmeier, Bauamt

Herr Tacke, Planungsburo Hempel + Tacke

Herr Lackmann, Planungsburc Hempel + Tacke

und 10 an der Planung interessierte Blrgerinnen und Burger

Herr Nockermann eréffnet die Veranstaltung und begruft die Anwesenden. Er erlautert den
bisherigen Verlauf des Bebauungsplanverfahrens (Aufstellungsbeschluss und vorheriger
Grundsatzbeschluss).

Im Anschluss stellt Herr Tacke den weiteren Verfahrensablauf sowie die beiden Beteiligungs-
méglichkeiten der Offentlichkeit zum Bebauungsplan dar. Im Weiteren stellt er anhand einer
Computerprasentation die drtlichen Gegebenheiten des Plangebietes, das bisherige Pla-
nungsrecht sowie das stadtebauliche Plankonzept (Gestaltungsplan) und den Vorentwurf
(Nutzungsplan) des Bebauungsplanes vor. Hierbei weist er darauf hin, dass im weiteren Ver-
fahren diverse Fachgutachten (Artenschutz, Schall, Umweltbericht) zum Bebauungsplan er-
stellt werden.

Aus der Offentlichkeit werden folgende Fragen und Stellungnahmen zu folgenden The-
menbereichen vorgetragen:

Verkehr

Von einem Anwohner im Kreuzungsbereich Altmuhlstra®e / Donauallee wird auf die vorhan-
dene Verkehrsbelastung hingewiesen und er furchtet, dass die Entwicklung des Wohngebietes
sowie die Verlangerung der Donauallee mit Anschluss an die Altmuhlstraf?e zu einer Zunahme
der Larmeinwirkungen auf sein Grundstick fihren wird. Insbesondere sieht er auch die beste-
hende Breite der Donauallee kritisch und schlagt eine Verschmalerung der bisher geplanten
Breite der verlangerten Donauallee im Plangebiet vor, schmalere Straftenquerschnitte hatten
eine verkehrsberuhigende Wirkung. Ebenfalls kritisiert er, dass bereits heutzutage viele LKVWs
die Donauallee zum Parken nutzen wirden.

Herr Tacke erlautert das bisherige ErschlieBungskonzept. Ebenfalls stellt Herr Tacke klar,
dass es sich bei der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet (Verlangerung
der Donauallee mit einer Breite von 10,0 m) um den gesamten Strafenraum handelt. Die ei-
gentliche Fahrbahnbreite fur den KFZ-Verkehr wird voraussichtlich 55 m — 6,0 m betragen,
die ubrigen Flachen der festgesetzten Straftenverkehrsflache dienen z.B. FuRwegen. Die ge-
plante StraRenbreite entspricht hierbei dem derzeitigen Standard in Bielefeld um einen rei-
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bungslosen Begegnhungsverkehr zu erméglichen. Herr Tacke fugt an, dass die innere Ringer-
schliefung mit einer Gesamtbreite von 6,0 m in Form einer Mischverkehrsflache vorgesehen
ist. Er verweist darauf, dass der geplante Strafenquerschnitt der Verlangerung der Donauallee
deutlich schmaler ist als die Breite der verhandenen Stralenparzelle der Donauallee. Herr
Bergmeier erganzt, dass das zustandige Fachamt (Amt fur Verkehr) ebenfalls im Rahmen der
Beteiligung um Abgabe einer Stellungnahme gebeten wird.

In Bezug auf den Verkehrslarm erlautert Herr Tacke, dass die durch die Planung hervorgeru-
fenen Auswirkungen auf die Bestandsbebauung ebenfalls Untersuchungsgegenstand der
schalltechnischen Untersuchung sind. Verkehrsregelnde Mafthahmen, z.B. Parkbeschrankun-
gen o.4., sind jedoch nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Ein Anwohner im Bereich Senner Hellweg fragt nach, ob es in der Vergangenheit mal Pléne
fur einen Kreisverkehr im Kreuzungsbereich Verler Strafte zur Altmuhlstrate. Herr Nocker-
mann antwortet, dass ihm hierzu keine Infermationen vorliegen wirden.

Eine interessierte Burgerin hat eine Ruckfrage zur Ausgestaltung der geplanten Larmschutz-
einrichtungen aufgrund der Verkehrslarmimmissionen. Herr Tacke erlautert, dass entlang der
&ffentlichen Straften (Altmuhlstrafte / Verler StraRe) eine Larmschutzwand analog zu der be-
reits vorhandenen Larmschutzwand im ndrdlichen Verlauf der Verler Strafte vorgesehen ist.
Hierdurch wurde ein einheitliches Erscheinungsbild entlang der Verler Strafte geschaffen wer-
den. Fur den Larmschutz entlang der sudlich des Plangebietes verlaufenden Eisenbahnlinien
ist ein Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand vorstellbar. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung werden die Umsetzungsméglichkeiten durch den Gutachter gepruft.

Nutzung und Bebauung

Von einem Anwohner wird kritisiert, dass im Plangebiet 15 % fur den sozialen ¥WWohnungsbau
vorgesehen sind. Seiner Einschatzung nach gibt es im Stadtbezirk schon genug Wohneinhei-
ten fur den sozialen Wohnungsbau.

Herr Nockermann erklart, dass durch den Bebauungsplan insbesondere Méglichkeiten fiir eine
kleinteilige Bebauung geschaffen werden. Herr Tacke flgt hinzu, dass in Bielefeld bereits etwa
1/3 der Bevélkerung einen Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein héatten.

Ein interessierter Blrger fragt nach, ab wann eine Bebauung der Grundstticke méglich wére.
Herr Tacke erlautert den weiteren Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Ein Satzungsbe-
schluss kénnte theoretisch im Sommer 2019 gefasst werden. Herr Nockermann flgt an, dass
die Politik die vorgesehenen Entwicklungen im Plangebiet begruft.

Herr Bergmeier weist zum Abschluss noch einmal auf die Beteiligungsmadglichkeiten sowie die
verschiedenen Méglichkeiten zur Einsicht der Vorentwurfsunterlagen hin.

Nachdem im Verlauf der Informationsveranstaltung die o. a. Fragestellungen erértert und so-
weit wie méglich von den zustandigen Ansprechpartnern beantwortet worden sind, bedankt
sich Herr Nockermann bei allen Teilnehmern fur ihr Erscheinen und beendet die Veranstal-
tung.

I A
Alexander Lackmann
{(Hempel + Tacke GmbH)
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