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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -

Reines Wohngebiet - WR -

(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1 (4 - 9) BauNVO)

11. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (ortliche

Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018)

Zulassige Dachformen und Dachneigung
SD35°-45°  Satteldach, Dachneigung 35° bis 45°

FD 0°-6° Flachdach, Dachneigung 0° bis 6°

Sonstige Darstellungen zum Planhinhalt

A&l‘ Bemafllung mir Angabe in Metern, z. B. 10,5m

A. vorhandener Mischwasserkanal

$Sﬁ —o  geplanter Schmutzwasserkanal

< QSL( —o  geplante Druckrohrleitung Schmutzwasser

—< _RK_, geplanter Regenwasserkanal

geplanter Hohenbezugspunkt in m tGber NHN,
z.B. 102,5 m . NHN

102,5 m i NHN

Signaturen der Katastergrundlage

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
WR R N
04 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2)
: Verhéltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Slgl 359 350 Flache zur Grundstiicksflache | flachen zur Grundsticksflache
1214 m
FHmax - DHN, Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
THmax ; wan

0,4

Il
SD 35° - 45°
FD max. 6°

FHmax.
121,4m GNHN

TH max.
117,1m GNHN

Dachform und Dachneigung

vorhandene Flurgrenze

max. Firsthohe

max. Traufhhe

maximal zuldssige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,4

maximal zuldssige Geschossflachenzahl, z.B. max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z.B. Il

Dachform / Dachneigung: Satteldach mit einer Dachneigung von 35°-45° zulassig

Dachform / Dachneigung: Flachdach mit einer Dachneigung bis 6° zulassig

Hohe baulicher Anlagen

maximal zulassige Firsthohe in Meter, z.B. max. 121,40 m . NHN

maximal zuldssige Traufhdhe in Meter, z.B. max. 117,1 m G NHN

maximal zuldssige Héhe der Gebaudeoberkante (Gebaudehdhe plus

OK (GH+StG) max. Staffelgeschoss) in Meter, z.B. max. 119,5 m (i NHN

119,5m UNHN

WH 2. VG max.
117,0m GNHN

OK (GH) max.
115,9m UGNHN

3

4,

5.

6.

10.

HC

000000000

maximal zulassige Wandhdhe (Oberkante Attika) des 2. Vollgeschosses (VG)

in Meter, z.B. max. 117,0 m G NHN

maximal zuldssige Hoéhe der Gebaudeoberkante in Meter, z.B. max. 115,9 m G NHN

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen so-

wie Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tief-

garagen

Stellplatze
Tiefgarage

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen;
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen, offentlich

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich
Zweckbestimmung: Anliegerweg (AW)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-

serbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Trafostation

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - 6ffentlich -

Zweckbestimmung: Spielplatz

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder

Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstaben b BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 9.1

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung eine Baumreihe

Erhaltung von Einzelbdumen

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer, z.B. 739

739
vorhandene Bebauung mit Hausnummer

bestehende 6ffentliche Verkehrsflache
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PLANVERFASSER:
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VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: September 2021

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18.12.1990 in der z.Z. gultigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberblrgermeister

Amt fUr Georinformation und Kataster
i.A.

Dieser Bebauungsplan ist am
Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen worden

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfGhrer/in

vom Stadtentwicklungsausschus der

Dieser Entwurf hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit

vom bis offentlichen augelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-

tionen verflgbar sind, sind am offentlich bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der Oberburgermeister - Bauamt
i.A

Stadt Bielefeld

[T
B I Bauamt

STADTBEZIRK: DORNBERG

ERSTAUFSTELLUNG
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ENTWURF OKTOBER 2021

UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000

.
. 1096
\l

Mei/er/zu Wendischhoff
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