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1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728), soll der Bebauungsplan Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® fur
das Gebiet westlich der Stral3e Hasbachtal und nordlich der Strafl3e Hollensiek aufgestellt wer-
den.

Da im Plangebiet kein rechtskréftiger Bebauungsplan existiert, wird gemaf 8§ 2 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) der Bebauungsplan Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek*

aufgestellt. Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 erfolgt als Angebotsplanung,
gleichwohl liegt der Planung vom Investor eine konkrete Projektplanung zugrunde.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Bielefeld im Stadtbezirk Dornberg und wird durch die
Stral3en Hasbachtal im Osten und Hollensiek im Siden begrenzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. lI/N 8 “Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® umfasst die Flurstiicke 617,
619, 646, 658, 691 (tlw.) und 735, Flur 1 der Gemarkung Niederdornberg-Deppendorf.

Die GesamtgrtRe des Plangebietes betragt ca. 1,78 ha und es wird wie folgt begrenzt:
e im Sudwesten durch die nérdliche Grenze der Stral3e Hollensiek,
e im Osten durch die Ostgrenze der StralRe Hasbachtal,
e im Nordwesten durch die westlichen Grenzen der Flurstliicke 619, 658 und 735.

Ortliche Gegebenheiten

Im Stdwesten des Plangebietes befinden sich zwei Wohngebdude mit gartnerisch gestalteten
AulRenanlagen, die lber die Strale Hollensiek erschlossen werden. An der Ecke der Stral3en
Hollensiek und Hasbachtal ist gerade ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus entstanden.
Auf der nordlich angrenzenden Flache erstreckte sich bis zu seinem Abriss im Jahr 2020 ein
leerstehender gro3flachiger Gewerbekomplex entlang der StraRe Hasbachtal. Zzt. stellt sich
dieses Areal Uberwiegend als Brachflache dar, lediglich auf einer kleinen eingezéunten Teilfla-
che befindet sich ein Sendemast mit dazugehérigen technischen Anlagen.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Stiden nach Norden um etwa 4 Meter ab.

Entlang der Nordwestgrenze des Gebietes sowie dem nérdlichen Abschnitt der Stral3e Has-
bachtal besteht eine durchgangige Randeingrinung aus dicht stehenden Baumen. Des Weite-
ren sind auf den Grundstiicken mit Bestandsbebauung an der Stral3e Hollensiek einige Ge-
holzbestande zu finden.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Stral3en Hollensiek und Hasbachtal, die
das Plangebiet sidlich und dstlich begrenzen.

Die StralRe Hollensiek stellt eine Verbindung zur Deppendorfer Straf3e (K 21) im Westen her,
und die StralRe Puntheide, die in Verlangerung der StraRe Hasbachtal nach Siden verlauft,
schafft eine Anbindung an die Babenhauser Stral3e (L 779).

Das Plangebiet ist randstandig durch den OPNV erschlossen. Ca. 500 Meter siidlich des Plan-

gebietes, noch in ful3laufiger Entfernung, befindet sich nahe der Einmundung der Puntheide auf
die Babenhauser Str. die nachstgelegene Bushaltestelle ,Babenhausen Union®.
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Hier hélt die Buslinie 57 (Lohmannshof - Gro3domberg - Babenhausen - Babenhausen Sud).
Diese Linie verkehrt Mo-Fr zwischen ca. 5:30 und 20:30 Uhr Gberwiegend im 30-Minutentakt,
samstags stiindlich. An Sonntagen wird nur ein Basisangebot angeboten. An Schultagen gibt
es weitere Fahrten auf den Linien 68 (Steinhagen - Schildesche) und 157 (Werther - Bielefeld).
An den VerknlUpfungspunkten Lohmannshof und Babenhausen Sid besteht Anschluss an die
Stadtbahnlinien 3 und 4 in Richtung Hauptbahnhof, Innenstadt - Rathaus. Das OPNV-Basisan-
gebot wird an Wochenenden und Feiertagen erganzt durch die NachtBus-Linie N1 (Jahnplatz-
GroRRdornberg - Babenhausen - Schréttinghausen - GroRdornberg - Jahnplatz).

Umgebung

Die Umgebung sudlich des Plangebietes ist tiberwiegend durch eine zweigeschossige Wohn-
bebauung mit Satteldachern gepragt. Im Westen und Norden grenzen grof3tenteils landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Ostlich des Plangebietes befinden sich ebenfalls groRtenteils
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie vereinzelte bauliche Strukturen (landwirtschaftliche
sowie wohnbauliche Nutzungen). Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild (vgl. Abb. 1) zu ent-
nehmen.

Abb. 1: Luftbild, Befliegung 2020, mit Abgrenzung des Plangebietes, 0. M. (Quelle Luftbild: Online-Kartendienst der Stadt
Bielefeld, 2021)
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der
landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung hat sich die Siedlungsentwicklung auf den
Flachen zu vollziehen, die als Allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fir die Stadt Bielefeld mafigeblichen
“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. II/N 8
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

»‘\. C

'1; ’ f

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan mit Lage des Plangebietes, 0. M. (Quelle Regionalplan: Bezirksregierung Detmold)

Mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung sowie der vorgesehenen Errichtung der Kindertages-
statte im Plangebiet besteht somit eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung. Die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde mit Schreiben der Bezirksregierung vom
06.11.2019 bestatigt.

Zurzeit wird der Regionalplan fur die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regi-
onalplan OWL). Er gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach 8 3 (1) Nr. 4 ROG. Die
in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung (einschlie3lich der Vorrangnutzungen und -
funktionen in den als Vorranggebiet vorgesehenen Flachen) sind damit gemal § 4 (1) Satz 1
ROG in den Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen, aber noch nicht
nach § 1 (4) BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte
Siedlungsbereich im Umfeld des Plangebiets weiterhin (nach Norden noch erweitert) als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt werden. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raum-
ordnung ware somit auch kunftig gegeben.

Flachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Biele-
feld Gberwiegend als ,Flachen fir Wald“ dargestellt. Im stidéstlichen Bereich des Plangebietes
ist eine “landwirtschaftliche Flache* dargestellit.
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes,

0.M. (Quelle FNP: Stadt Bielefeld)

Diese Darstellungen sind jedoch durch die vorhandene bzw. die ehemalige gewerbliche Be-
bauung im Plangebiet weitgehend tiberholt. Innerhalb des Plangebietes sind daher keine land-
wirtschaftlichen Flachen mehr vorhanden, und von den Waldflachen im Sinne des Gesetzes
sind lediglich Reste am Nordwestrand und im Norden des Plangebietes verblieben.

Zur Umsetzung der o. g. stédtebaulichen Zielsetzungen fir das Plangebiet sowie um dem Ent-
wicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 (2) BauGB
Zu entsprechen, ist der Flachennutzungsplan zu andern. Er soll fir die kiinftig als Wohngebiet
und fur den Gemeinbedarf Uberplante Flachen von ,Flachen fir Wald® bzw. “landwirtschaftliche
Flache“ in ,Wohnbauflache“ geéandert werden (253. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek®).

Die Flachennutzungsplandnderung erfolgt gemafl § 8 (3) BauGB parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek”. Dem Entwicklungsgebot
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird somit entsprochen.

Ortsteilentwicklungskonzept Dornberg / Babenhausen

Im Bereich Dornberg / Babenhausen wird derzeit ein Ortsteilentwicklungskonzept erarbeitet,
das die Richtung sowohl der zukinftigen Siedlungs- als auch Freiraumentwicklung aufzeigen
soll. In diesem Rahmen wurde ein Leitbild beschlossen, das u.a. die nordliche Arrondierung
des Wohngebietes ,Hollensiek® vorsieht. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N
stellt einen Teil davon dar. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist somit gegeben.
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Abb. 4: Auszug aus dem Leitbild des Ortsteilentwicklungskonzeptes Babenhausen /
Dornberg, 0.M. (Quelle OEK Babenhausen / Dornberg: Stadt Bielefeld)

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Grenzen eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Planungsrechtlich handelt es sich hier heute Gberwiegend um Flachen im AuRen-
bereich im Sinne des § 35 BauGB. Lediglich fir die stidlichen Teilflachen (im Bereich der be-
stehenden Wohnbebauung sowie im Kreuzungsbereich der Stral3en Hollensiek und Hasbach-
tal) des Plangebietes wére eine Beurteilung nach § 34 BauGB denkbar.

Landschaftsplan

Der Grofteil des Plangebietes befindet sich aul3erhalb der Grenzen des rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes Bielefeld-West.

Lediglich das Flurstiick 658 sowie eine kleine Teilflache des Flurstiickes 735, Flur 1 der Ge-
markung Niederdornberg-Deppendorf (vgl. Abb. 5) im Norden des Plangebietes befinden sich
innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes (Entwicklungsziel 1: Erhaltung).

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N treten widersprechende Darstel-
lungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aul3er Kraft (s. Kapitel 7.4).
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Abb.5: Auszug aus dem Landschaftsplan mit Abgrenzung des Plangebietes, 0. M. (Quelle Landschaftsplan: Online-Kar-
tendienst der Stadt Bielefeld, 2021)

4. Planungsziele und Plankonzept
4.1 Planungsziele

Anlass fiur die Neuplanung ist die Umnutzung einer bisher tGberwiegend gewerblich genutzten
Flache (Gewerbebrache, Hollensiek 52) fur Wohnbauzwecke und die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken bzw. Wohnungen im Stadtbezirk Dornberg. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbauentwicklung geschaffen werden.

Derzeit ist ein GroR3teil des Plangebietes durch eine gewerbliche Brachflache gekennzeichnet;
davon ausgenommen befinden sich entlang der StraRe Hollensiek Wohnnutzungen.

Nach dem Wegfall der gewerblichen Nutzung soll nun eine den heutigen stéadtebaulichen Zielen
entsprechende Folgenutzung in Richtung Wohnen entwickelt und eine positive Aufwertung des
Areals am Ortsrand erreicht werden. Auch die in der Stadt Bielefeld seit geraumer Zeit beste-
hende Nachfrage nach Wohnraum erfordert die Entwicklung neuer Wohngebiete. Die Nach-
frage wird sich — einhergehend mit dem allgemeinen Bevolkerungswachstum der Stadt in den
kommenden Jahren noch verstarken.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt ein privater Investor im Plangebiet ein verdichtetes Wohn-
gebiet mit Mehrfamilienhausern zu entwickeln. Geplant ist eine Aufwertung und Verbesserung
der bestehenden stadtebaulichen Situation. Damit tragt die Planung dazu bei, im Rahmen eines
flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung im Stadtgebiet zu be-
grenzen.

Stand: Entwurf; Oktober 2021
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Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. lI/N 8 ,\Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek®
besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung zu
schaffen und die vorhandene Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern.

Ebenfalls soll dem dringenden Bedarf an Kindertagesstattenplatzen im Stadtbezirk Dornberg
durch die Errichtung einer vierziigigen Kindertagesstatte im nordlichen Bereich des Plangebie-
tes Rechnung getragen werden.

4.2 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan Nr. II/N 8 zugrunde liegt, sieht vor, auf
der Brachflache im Plangebiet ein Wohngebiet zu schaffen, das sich in das Gberwiegend durch
zweigeschossige Wohngebaude gepréagte Siedlungsumfeld einfiigt.

Es sind Mehrfamilienh&user mit zwei Geschossen und Satteldach bzw. Staffelgeschoss (Nicht-
Vollgeschoss) vorgesehen. Die Gebaude erstrecken sich entlang der Stral3e Hasbachtal und
gruppieren sich auf der zurlckliegenden Flache um einen Anliegerweg. Die Hohe der Bebau-
ung soll sich von der Straf3en Hollensiek im Stiden nach Norden zur freien Landschaft hin re-
duzieren.

Im Norden des Plangebietes ist eine zweigeschossige Kindertagesstatte mit Spielflachen nord-
westlich und stdostlich des Gebaudes geplant.

Die bestehende Wohnbebauung an der Straf3e Hollensiek soll planungsrechtlich gesichert wer-
den. Eine Nachverdichtung auf diesen Grundstiicken ist derzeit nicht vorgesehen, durch den
Bebauungsplan sollen aber Méglichkeiten fir eine kiinftige Entwicklung geschaffen werden.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll liber die StraRe Hasbachtal sowie einen klei-
nen Anliegerweg erfolgen, der an zwei Punkten an die StraRe Hasbachtal anbindet. Am Anlie-
gerweg sind die Stellplatze fur die Wohnbebauung vorgesehen; zusatzlich sind zwei Tiefgara-
gen unter dem Gebaude an der Ecke Hollensiek / Hasbachtal und den Wohngeb&uden am
Nordwestrand geplant. Fur die Kita soll eine Stellplatzanlage nérdlich des Gebaudes entstehen.

Das Grunkonzept sieht inmitten des neuen Wohngebietes einen 6ffentlichen Spielplatz vor so-
wie eine weitestgehende Erhaltung der pragenden Gehdlzkulisse an der Nordwestgrenze des
Plangebietes. Entlang der Strale Hasbachtal und dem Anliegerweg sind Baumpflanzungen
geplant.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 80 neue Wohneinheiten vorgesehen. 18 Wohneinheiten da-
von werden zzt. bereits in einem Neubau an der Ecke Hasbachtal / Holensiek erstellt.

Geforderter Wohnungsbau

Seit einigen Jahren besteht laut dem Wohnungsmarktbarometer 2020* der Stadt Bielefeld eine
hohe und langjahrige Marktanspannung am Bielefelder Wohnungsmarkt, von der alle Markt-
segmente mit Ausnahme des oberen Mietpreisniveaus betroffen sind.

Der Rat der Stadt Bielefeld hat zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum be-
schlossen, in Bebauungsplanen grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten im
Rahmen des offentlich geforderten sozialen Wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung
vorzusehen. Diese sollen nach Méglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern realisiert
werden.

1 Wohnungsmarktbarometer 2020, S. 2. Stadt Bielefeld. Marz 2020.
Stand: Entwurf; Oktober 2021
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Bei der Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. [I/8 N ,Wohnge-
biet Hasbachtal / Hollensiek® wird mit insgesamt etwa 80 WE (Wohneinheiten) gerechnet.
Entsprechend der o. g. politischen Beschlusslage waren im Plangebiet somit ca. 20 Wohnein-
heiten fur den 6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbau vorzusehen.

Eine detaillierte Regelung zur Umsetzung und Sicherung der Quote wird in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor (Projektentwickler) zum Satzungsbeschluss
erfolgen.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen
5.1. Artder baulichen Nutzung

Die Flachen nordlich der Stral3e Hollensiek und westlich der StraRe Hasbachtal werden tber-
wiegend als Reine Wohngebiete (WR1 bis WR4) gemall § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt einerseits zur Verwirklichung des Planungs-
zieles der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum, andererseits entspricht sie der Nut-
zungsstruktur mit dem Schwerpunkt ,Wohnen* der slidlich angrenzenden Bebauung sowie der
Lage des Gebietes am Siedlungsrand.

Einteilung WR Gebiete (Bestand / Neu)

WR 1 = Neubebauung entlang Hasbachtal

WR 2= Neubebauung Innenbereich

WR 3 = Bestand Eckgebaude Hasbachtal (bereits nach § 34 BauGB umgesetzt)
WR 4 = Bestand Hollensiek (Bestandschutz angemessener Erweiterung)

Die in einem Reinen Wohngebiet gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden im Bebauungs-
plan Nr. 11/8 N ausgeschlossen. Hierdurch wird die Entstehung des reinen Wohncharakters
analog zur sudlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung ermdglicht. Durch den
Ausschluss der vorgenannten Nutzungen wird dartber hinaus die mit diesen Nutzungen ver-
bundene Verkehrsaufkommen und Larmimmissionen im Wohngebiet vermieden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertages-
statte wird im Norden des Plangebietes eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Hiermit soll dem dringenden Bedarf an Kitaplatzen
im Stadtbezirk Dornberg Rechnung getragen werden.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Das Nutzungsmald wird im Bebauungsplan durch eine Kombination aus der Grundflachenzahl
(GRZ - Verhéltnis der Grundflache zur Grundstticksflache eines Baugrundstickes) und der Ge-
schossflachenzahl (GFZ - Verhaltnis der Geschossflache zur Grundstucksflache eines Bau-
grundstickes), der Zahl der Vollgeschosse sowie der maximal zulassigen Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

Stand: Entwurf; Oktober 2021
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In den Wohngebieten wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Diese Werte
entsprechen bei der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse der im § 17 BauNVO vorgesehenen
Obergrenze fur Reine Wohngebiete. Hierdurch ist eine effektive und 6konomische Ausnutzung
der Baugrundstlcke entsprechend den aktuellen Anforderungen an Wohngebaude mdglich.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird ebenfalls eine GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8 ausgewiesen.

Angelehnt an die Bestandsbebauung im Umfeld werden in den Wohngebieten und der Gemein-
bedarfsflache Gebaude mit Il Vollgeschossen ermdgglicht.

Es erfolgt aber eine Abstaffelung der Gebaudehthe von der StraRe Hollensiek im Siden zur
freien Landschaft im Norden, und zwar von zwei Vollgeschossen plus Satteldach stdlich bzw.
plus Staffelgeschoss (Nicht-Vollgeschoss) nérdlich.

Die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse wird kombiniert mit der Festsetzung der zulés-
sigen First- (FH) und Traufhohe (TH) bzw. Héhe der Gebaudeoberkante (Gebédudehthe plus
Staffelgeschoss -GH+StG-) und Wandhohe (WH) 2. Vollgeschoss -VG-.

Bei zurtickgesetzten Staffelgeschoss mit Flachdach (FD) gilt als Traufhéhe der obere Wand-
abschluss des aufsteigenden Mauerwerks (OK Attika) Uber dem 2. Vollgeschoss, der gleich-
zeitig die Brustung der Dachterrasse des Staffelgeschosses bildet.

Aufgrund der von auRen wahrnehmbaren Raumkante (OK Flachdachkante, Attika 2.VG) und
in Anlehnung an die angrenzende vorhandene zweigeschossige Bebauung mit geneigtem
Dach wird empfohlen, aufgesetzte Bristungen transparent auszufiihren oder die Briistung
insgesamt zuriick zu setzen.

Die wahrnehmbare Gebaudeoberkante (2. VG Attika) orientiert sich dabei an den Traufhéhen
der Bestandsgebaude entlang der Str. Hollensiek / Ecke Hasbachtal).

Dadurch wirken die neuen Geb&ude im Ubergang zur angrenzenden Bestandsbebaung weni-
ger massiv und die einheitliche Raumkante flihrt entlang der StraRe Hasbachtal zu einem
harmonischen StraRengesamtbild.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter Gber Normalhéhennull festgesetzt
(NHN, Hohensystem DHHN 92).

Die relativen Hohen bezogen auf die Gebaudeplanung ergeben sich beispielhaft wie folgt:

WR 1+2= Neubebauung GH+StG= 10,20/ WH 2. OG= 7,00m U.OK.FFB EG
WR 3 = Bestand Eckgebaude TH= 7,00/ FH=11,50m U.OK.FFB EG
WR 4 = Bestand Hollensiek TH= 6,00/ FH=9,50m U.OK.FFB EG
KITA = Neubau GH = 8,50m U.OK.FFB EG

Die Hohenangaben beziehen sich dabei auf Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
(OK FFB EG) in Meter. Das Straf3enniveau liegt je nach Topographie und Hohenlage der
StralRe um ca. 30-50 cm tiefer.

Ausnahmsweise wird bei Gebauden mit Flachdach eine Uberschreitung um maximal 1,50 m
durch technische Dachaufbauten zugelassen. Die technischen Dachaufbauten sind gegentber
der AuRRenkante des Gebaudes um mindestens 1,50 m zuriickzusetzen, sofern ihre Hohe die
Hohe der Oberkante der Attika Uberschreitet.

Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache

In den Reinen Wohngebieten wird basierend auf der offenen Bauweise eine abweichende Bau-
weise festgesetzt, in der die maximal zuldssigen Geb&udeldngen begrenzt werden. Fir die Fla-
che fur den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt. Analog zur umgebenden
kleinteiligen Bebauungsstruktur sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
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Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert. Es werden
Baufenster mit einer Tiefe von 12,0 m bis zu 17,5 m festgesetzt, die einen gewissen Spielraum
fur die Anordnung der Neubauten auf den Grundstiicken lasst.

Zu der Stral’e Hasbachtal sichern die Baugrenzen einen Mindestabstand von 3,0 m und zum
Anliegerweg von 5,0 m bis 16,0 m. Auf den Grundstiicken an der Strafe Hollensiek sind die
Baugrenzen entsprechend der Bestandsbebauung um ca. 15,0 m bis 20,0 m von der Stral3e
Hollensiek zuruckgesetzt. Zur Nordwestgrenze des Plangebietes wird durch die Baugrenzen
zum Schutz und zur Erhaltung des prdgenden Baumbaumbestandes eine Flache von 11,5 m
bis 14,7 m Breite von Bebauung freigehalten.

Um eine kleinteiligere Mehrfamilienhausstruktur zu gewéhrleisten, werden in den Reinen Wohn-
gebieten die zulassigen Gebaudelangen und -tiefen beschrankt. Uberwiegend wird eine Geb&u-
delange von maximal 20,0 m (WA 2) zugelassen. Entlang der Strale Hasbachtal werden im
WR 1 zur Einfassung des StralRenraums Geb&ude von bis zu 32,0 m Lange ermdglicht, durch
einen Versprung der Baugrenzen werden die langeren Baukoérper aber gegliedert. Im WR3 und
WRA4, in denen Bestand Uberplant wird, wird eine maximal Gebaudelange von 25,0 m zugelas-
sen.

5.3. Verkehr und ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die das Plangebiet begrenzenden Stra-
3en Hollensiek und Hasbachtal.

Die Bestandsbebauung im Suden wird weiterhin Gber die Stral3e Hollensiek erschlossen. Die
ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll tber die StralBe Hasbachtal sowie einen kleinen
Anliegerweg erfolgen, der an zwei Punkten an diese Stral3e anbindet.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der neuen Wohneinheiten auf das umliegende
offentliche StraRennetz wurde eine Verkehrsgutachten? erstellt. Die Verkehrsuntersuchung er-
brachte folgende Ergebnisse:

e Die StralRen Hollensiek und Hasbachtal weisen zzt. Querschnittsbelastungen von ledig-
lich 300 bis 365 Kfz/24 h auf.

e Durch das neue Wohngebiet wird ein Verkehrsaufkommen von 432 Kfz/24 h und durch
die Kita von 240 Kfz/24 h erzeugt. Das Gesamtverkehrsaufkommen betragt somit 652
Kfz/24 h (jeweils als Summe beider Richtungen).

o Das hdchste Verkehrsaufkommen ist aufgrund des Bringverkehrs zur Kita in der mor-
gendlichen Spitzenstunde zu erwarten: rund 120 Kfz/h (als Summe beider Richtungen),
d. h., die Stra3en werden im Mittel mit 2 Kfz pro Minute zuséatzlich belastet.

e Fur die durchgehenden Strecken der Straf3en Hollensiek / Puntheide / Hasbachtal wer-
den unter Berucksichtigung der Prognoseverkehrsmengen sehr gute Verkehrsqualitaten
(QSV Stufe = A) ermittelt. An den Knotenpunkten Hollensiek / Puntheide / Hasbachtal
sowie Puntheide / Babenhauser Stral3e ergibt sich fur die morgendliche und nachmittag-
liche Spitzenstunde auch eine sehr gute Verkehrsqualitat (QSV-Stufe A).

e Aufgrund der sehr geringen Neuverkehrsmengen im Zuge der StralRen Hasbachtal und
Hollensiek ist die Vertraglichkeit mit der vorhandenen Nutzung auch weiterhin gegeben,
wenn das Geschwindigkeitsniveau niedrig ist. Unter Berucksichtigung des Neuverkehrs
liegen die Querschnittsbelastungen dieser Strafl3en in den Spitzenstunden bei 80 bis 130
Kfz/h.

2 Verkehrsuntersuchung Wohngebiet nérdlich der StralRe Hollensiek und westlich der Strae Hasbachtal in Biele-

feld. PGT Umwelt und Verkehr GmbH. Hannover. 16.09.2020.
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Insgesamt kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Fazit, dass die Realisierung der Wohnge-
b&aude und der Kita zu keiner Verminderung der Verkehrssicherheit bzw. Verschlechterung der
Verkehrsqualitat fuhren wird.

Die StraRe Hasbachtal ist noch nicht endgultig ausgebaut. Zur Gewahrleistung sowohl einer
ausreichenden ErschlieRung fir die geplanten Wohnbebauung und Kindertagesstétte als auch
einer Fahrbahnbreite, die fir den Begegnungsfall Lkw / Pkw bzw. Pkw / landwirtschaftliches
Fahrzeug ausreicht, ist eine Verbreiterung StraRe Hasbachtal erforderlich. Es ist eine Verbrei-
terung auf 7,5 m mit folgendem Querschnitt geplant: Fahrbahn 5,0 m, Gehweg auf der Westseite
2,5 m. Die Verbreiterung erfolgt zu Lasten der Grundstlicke westlich der Stral3e Hasbachtal.
An der Einmindung zur Strafl3e Hollensiek ist im Bereich eines bereits genehmigten und in Re-
alisierung befindlichen Bauvorhabens der vorbeschriebene Stral3enquerschnitt nicht zu realisie-
ren. Der kurze Streckenabschnitt soll daher als Mischverkehrsflache in einer Breite von 6,00 m
gestaltet werden.

Durch Aufpflasterungen soll die StraRe Hasbachtal in Hohe des Neubaugebietes verkehrsberu-
higt ausgebildet werden.

Die Verkehrsflache der wohngebietsinternen ErschlieBung soll eine Breite von 6,0 m erhalten.
Die Strafl3e Hasbachtal wird im Bebauungsplan als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festge-
setzt. Die innere ErschlieRung im Wohngebiet wird, da sie keine Verbindungsfunktion im Stra-

Bennetz hat und nur einige wenige Grundstlicke erschlief3t, als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,,Anliegerweg* ausgewiesen.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf im Plangebiet soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt werden.
Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze werden innerhalb der tUberbaubaren Flachen
sowie den fir Stellplatze und Tiefgaragen ausgewiesenen Flachen zugelassen.

Zur Deckung des Stellplatzbedarf sind zwei Tiefgaragen vorgesehen - eine unter dem Gebaude
an der Ecke Hollensik / Hasbachtal und eine zweite unter den drei neuen Wohngebauden am
Nordwestrand des Plangebietes — und Stellplatze entlang der Anliegerstrae. Damit kann der
notwendige Stellplatzbedarf gedeckt und dariiber hinaus noch eine Anzahl zuséatzlicher
Besucherstellplatze bereitgestellt werden.

In den Vorgarten entlang der StralRe Hasbachtal werden mit Ausnahme des bereits in der Re-
alisierung befindlichen Gebaudes Stellplatze ausgeschlossen, um Gehweglberfahrten und
Storungen des flieBenden Verkehrs auf der schmalen StralRe zu vermeiden.

Ausnahmsweise konnen bei stiderschlossenen Baugrundstiicken im WR 4 Stellplatzanlagen
oder Carportanlagen mit Dachbegriinung fir maximal 4 notwendige Stellplatze je Baugrund-
stick in der Vorgartenflache zugelassen werden. Diese sind in einem Abstand von 3 m zu
StralRenverkehrsflache und in einer Tiefe von 10 m parallel zur StraRe Hollensiek anzuordnen.

Im Zuge einer nachhaltigen Stadtentwicklung und zur Starkung des Fahrradverkehrs sind im
neuen Wohngebiet auch Fahrradstellplatze in ausreichender Zahl geschaffen werden. Auf eine
Festsetzung von Fahrradstellflachen wird jedoch aus Griinden der planerischen Zurtickhaltung
verzichtet, da sie leicht in den Geb&uden und auf den Geb&uden zugeordneten kleinen Flachen
angeordnet werden kénnen. Sie sind innerhalb der Vorgartenflachen unzulassig, kénnen im WR
2 norddstlich der Planstral3e jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ein Abstand von
8 m zur offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit der ca. 500 m vom Plangebiet entfernt liegenden Bushaltestelle ,Babenhausen Union® weist
das Plangebiet insgesamt eine maRige Anbindung an den offentlicher Personennahverkehr und
somit fUr die Etablierung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen auf.

FulRgénger und Radfahrer

Durch den neuen Gehweg entlang der Stral3e Hasbachtal wird eine sichere ful3laufige Verbin-
dung vom Hollensiek bis zur geplanten Kindertagesstatte sowie der bestehenden Spielplatzan-
lage nordlich davon gewébhrleistet. Des Weiteren wird die Qualitat des Uber die StraRe Hasbach-
tal verlaufenden Wanderweges ,Higelland-Weg"* verbessert.

5.4. Immissionsschutz
Verkehrslarm

Die an das Plangebiet grenzenden Stral3en Hasbachtal und Hollensiek sind durch eine niedrige
Verkehrsstarke gekennzeichnet, daher ist an diesen Straf3en nicht von einer erhéhten Larmbe-
lastung auszugehen.

Die nachste starker durch Verkehr belastete Stral3e, die Babenhauser StralRe, hat aufgrund der
grof3en raumlichen Entfernung (ca. 400 m) keine Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen.

Bei dem geplanten Baugebiet selbst handelt es sich nicht um ein Gebiet, in dem mit einem
erheblichen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, sondern um Reine Wohngebiete sowie eine
Kindertagesstatte. Hier entsteht grundséatzlich normaler, wohngebietstypischer Verkehr und
Larm. Gravierende Anderungen der Larmverhaltnisse an den umgebenden StraRen sind nach
Realisierung der Bebauung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des geplanten Wohngebietes befinden sich vier landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung: Hasbachtal 70 und Im Krimpel 51 (je 650 Mastschweine), Hollensiek 80 (300 Mast-
schweine) und Hollensiek 75 (5 Pferde). Diese Betriebe verursachen Geruchsimmissionen, die
auf das neue Wohngebiet einwirken.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des Wohnbauvorhabens wurde im Rahmen eines Gut-
achtens zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen?® geprift, ob die Belange des Immis-
sionsschutzes hinsichtlich vorhandener Geruchsimmissionen ausreichend Beriicksichtigung fin-
den.

Laut dem Gutachten werden im Plangebiet Immissionswerte von max. 3 % der Jahresstunden
erreicht, d. h. die einzuhaltenden Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fur
Wohngebiete in Hoéhe von 10 % der Jahresstunden werden im Plangebiet deutlich unterschrit-
ten.

Im Gutachten wurde auch untersucht, ob die landwirtschaftlichen Betriebe durch die heranru-
ckende Wohnnutzung zukunftig in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrénkt werden wir-
den. Die Untersuchung zeigte, dass der Immissionswert fir Wohngebiete derzeit nicht ausge-
schopft und deutlich unterschritten wird, sodass weiterhin Entwicklungsmadglichkeiten fur die
landwirtschaftlichen Betriebe bestehen.

8 Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 1I/N8
~Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® in Bielefeld. AKUS GmbH. Bielefeld. 04.06.2020.
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Mobilfunk

Auf dem Areal der geplanten Kindertagesstatte im Norden des Plangebietes befindet sich ein
Mobilfunkmast mit insgesamt 24 Antennen fir GSM, UMTS und LTE, der weiterhin erhalten
bleiben soll. Es werden Frequenzen im Bereich von 791 MHz bis 2160 MHz emittiert.

Gemal der von der Bundesnetzagentur erstellten Standortbescheinigung vom 04.07.2018 wer-
den die zulassigen Grenzwerte der 26. BImSchV ab einem vertikalen Abstand von 6,52 m un-
terhalb der Antennen eingehalten. Die unterste Antenne befindet sich in einer H6he von 33,30
m.

Es kann also sichergestellt werden, dass die gesetzlichen Grenzwerte in Bodennahe unter-
schritten werden. Gegen eine Nutzung des Grundstiickes unterhalb des Sendemastes als Kin-
dertagesstétte bestehen daher aus Sicht des zustandigen Fachamtes aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.

Das Areal um den Mobilfunkmast bleibt weiterhin eingezaunt, sodass Kinder die Flache nicht
betreten kénnen.

5.5. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Der Bebauungsplan Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® schafft die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur rund 80 neue Wohneinheiten (18 davon werden zzt. schon reali-
siert), sodass ein zusatzlicher Bedarf an sozialer Infrastruktur entsteht.

Kita-Platze

Zur Deckung des dringenden Bedarfes an Kitaplatzen im Stadtbezirk Dornberg ist im Norden
des Plangebietes die Errichtung einer vierzigigen Kindertagesstatte fur ca. 80 Kinder
vorgesehen. In dieser wird auch der Bedarf an Kitaplatzen aus dem neuen Wohngebiet gedeckt.

Die Kita ist an einer Stelle geplant, die méglichst weit von den starker befahrenen StralRen ent-
fernt und maoglichst nahe an den Grin- / Freiflachen liegt.

Vom Kita-Grundstiick ist eine unmittelbare Verbindung zu dem ndrdlich vorhandenen Spiel-
und Bolzplatz méglich.

Grundschulplatze

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Grundschule Babenhausen, einer zweiziligigen
Schule, an der im Schuljahr 2018/19 insgesamt 187 Schiiler in 8 Klassen unterrichtet werden.

Nach der Fertigstellung der rd. 80 neuen Wohneinheiten im Plangebiet sind drei Kinder mehr
pro Jahrgang zu beriicksichtigen. Unter Einbeziehung der zzt. (d. h. im Jahr 2019) gemeldeten
Kinder der Geburtenjahrgange 2013/14 bis 2017/18, die den Einschulungsjahrgangen 2021/21
bis 2024/25 entsprechen, sowie aller voraussichtlich im Prognosezeitraum realisierten Bauge-
biete im Einzugsbereich der Grundschule, erhéht sich die Zahl der Schiler auf 288 Kinder im
Schuljahr 2024/25.

Die prognostizierte Schilerzahl erfordert die Bildung von 12 Klassen, die im vorhandenen Ge-
baudebestand nicht untergebracht werden kénnen. Ab dem Schuljahr 2021/22 Ubersteigt die
Zahl der Anmeldungen die Aufnahmekapazitat der Schule. Daher muss die Schule mehr Klas-
sen bilden.

An der Grundschule Babenhausen ist aber die Erweiterung um einen Zug beschlossen worden.

Die Umsetzung erfolgt voraussichtlich zum Schuljahr 2025/26, so dass dann ausreichend Ka-
pazitaten fir zusatzliche Schuler zur Verfigung stehen werden.
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Des Weiteren wurde die im Rahmen der anlassbezogenen Schulentwicklungsplanung prog-
nostizierte Anmeldezahl wurde deutlich unterschritten, sodass es fur das Schuljahr 2021/22
keine Ablehnungen gab.

Daher wird davon ausgegangen, dass an der Grundschule Babenhausen fiir die Kinder aus
dem Plangebiet kiinftig ausreichend Schulplatze zur Verfiigung stehen.

Weiterfihrende Schulen

Weiterfihrenden Schulen liegen mehr als funf Kilometer vom Bebauungsplangebiet entfernt.

5.6.  Freizeit, Erholung und Sport
Das Plangebiet Gibernimmt zzt. keine Funktion fur die Belange von Freizeit, Erholung und Sport.

Durch die neuen Wohneinheiten im Plangebiet entsteht ein Spielflachenbedarf von ca. 540 m2.
Er soll zum Teil im Plangebiet auf einer ca. 375 m2 grof3en Flache inmitten des neuen Wohnge-
bietes und zum Teil auf den Spielplatzen im fuBlaufigen Umfeld gedeckt werden.

Der Spielplatz wird im Plangebiet wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt und damit als Flachen fur Freizeit und Erholung ge-
sichert.

5.7. Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Telekomunikation o. & kann durch den An-
schluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden.

Fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die Errichtung einer neuen Trafostation im Plangebiet
erforderlich. Dazu wird an der nérdlichen Einmiindung des Anliegerweges auf die StralRe Has-
bachtal im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB eine Flache fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung , Trafostation” festgesetzt.

Zur Warmeversorgung empfehlen die Stadtwerke Bielefeld den Aufbau einer Nahwarmeinsel
auf Basis eines gasbetriebenen, dezentralen BHKW's. Laut dem geologischen Dienst NRW
besteht im Plangebiet auch ein mittleres bis gutes Potenzial (3a) zur Nutzung von Geothermie,
besonders bei tieferen Bohrungen ab 80 m.

Zur Durchfuihrung einer wirksamen Brandbekampfung muss gemaf § 14 BauO NRW 2018 eine
ausreichende Ldschwassermenge zur Verfigung stehen. Im vorliegenden Fall sind dies laut

Feuerwehramt 800 I/min (48 m®h) fur mindestens 2 Stunden. Der Versorgungstrager kann
diese Loschwassermenge nach einer aktuellen Rohrnetzberechnung bereitstellen.

Entwésserung

Die Entwasserung des Plangebietes soll in Trennkanalisation erfolgen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Mischwasserkanalnetzplanung

,Babenhausen - Deppendorf‘. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Stral’en
befindlichen Mischwasserkandle der Klaranlage Brake zugeleitet.
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Zur Ableitung des klnftig im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanélen in der Stral3e Hasbachtal und dem geplanten Anliegerweg
erforderlich. In diesem Freigefallekanal wird das Schmutzwasser gesammelt, einem Pum-
penschacht unmittelbar nérdlich des Plangebietes zugefiihrt und von dort Gber eine Druckrohr-
leitung (DRL) in den Mischwasserkanal in der Strafl3e Hollensiek gepumpt.

Niederschlagswasser

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickern, verrie-
seln oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 Landeswassergesetz NRW
(LWG NRW) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Die Niederschlagsentwésserung im Plangebiet wird unter Beriicksichtigung der rechtlichen Vor-
gaben der vorgenannten Gesetze fir die vorhandene und geplante Bebauung in folgender
Weise erfolgen:

Die Bestandsbebauung im Siden entlang der Stral3e Hollensiek befindet sich im Einzugsgebiet
der Mischwassereinleitungsstelle E 1/13. Das in der Realisierung befindliche Gebaude an der
Stral3e Hollerisiek soll an die dortige Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Die was-
serrechtliche Erlaubnis der BR. Detmold fiir diese Einleitung in das NG 16.01 zum Schwarzbach
befindet sich Zurzeit im Verlangerungsverfahren.

Zur Ableitung des im Norden des Plangebietes anfallenden Niederschlagswassers ist die Ver-
legung von o6ffentlichen Regenwasserkanalen in der Strafl3e Hasbachtal und dem Anliegerweg
erforderlich. Das gesammelte Niederschlagswasser soll aus topografischen Griinden im Be-
reich der nordlichen Plangebietsgrenze in den Stral3enseitengraben eingeleitet und dem Ne-
bengewasser 17.01 zum Hasbach zugeleitet werden. Hierzu wurden bereits Regelungen zwi-
schen dem Investor, dem Amt fiir Verkehr und der Unteren Wasserbehotrde getroffen.

Eine zentrale Behandlung des Niederschlagswassers ist nicht erforderlich, da aufgrund der
Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewassers gerechnet werden
muss.

Die Entwéasserung Uber den Graben ist als temporéare Lésung vorgesehen. Die Erlaubnisse wer-
den fur 10 Jahre erteilt und stehen unter dem Vorbehalt, dass die Stadt ihr Anschluss- und
Benutzungsrecht ausiiben kann, wenn der Umweltbetrieb Regenwasserkandle gebaut hat.

Die Satzung der Stadt Bielefeld tber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwasserungssat-
zung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewéhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstdrungen sollten die neu zu bebauenden Grundstiicke im Plangebiet tberflutungssi-
cher ausgestaltet werden. Vom Umweltbetrieb werden folgende bauliche Maznahmen empfoh-
len:

e Anordnung der Erdgeschossful3bdden mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Be-
zugshohe, d. h. der StraRenoberflache,

e Herstellung ausreichend hoher Aufkantungen / Schwellen von Kellerfenstern, -schach-
ten, Zugangen, Zu- und Ausfahrten zum Schutz von Tiefgaragen, Kellern und sonstigen
Raumen unterhalb der Bezugshthe gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser.

e Berlcksichtigung einer schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers bei der Planung
privater Straf3en und Wege, Grundstiickszufahrten, Gebadude und Aul3enanlagen.
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5.8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N sowie im naheren Umfeld sind bis dato
keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemaf 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW vorhanden.

Da aber bisher unbekannte Bodendenkmaéler bei Erdarbeiten zum Vorschein kommen koénnen,
beinhaltet der Bebauungsplan einen Hinweis, dass bei der Entdeckung kultur- oder erdge-
schichtlicher Bodenfunde oder Befunde bei Erdarbeiten gemaf 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes unverziglich der Stadt Bielefeld oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Au-
Renstelle Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten ist.

5.9. Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Die Errichtung des neuen Wohngebietes und der Kindertagesstatte wird zu Veréanderungen des
Orts- und des Landschaftsbildes fuhren.

Um die neue Bebauung an das bestehende Siedlungsgeflige anzupassen und der Lage am
Ubergang zur Landschaft Rechnung zu tragen, werden im Bebauungsplan differenzierte Fest-
setzungen zur auleren Gestaltung der geplanten Bebauung und zur Durchgriinung getroffen.

So werden analog zur sudlich angrenzenden Bestandsbebauung nérdlich der StraRe Sattelda-
cher mit einer Neigung von 35° - 45° zugelassen.

Fur die neue Bebauung im Norden werden dagegen Flachdacher festgesetzt. Sie beglnstigen
die Herstellung einer Dachbegriinung und die Nutzung von Photovoltaikanlagen (s. Kapitel 6.6,
unter ,Stadtklima®). Die umliegenden Wohngebiete (z. B. Fuchskamp) weisen teilweise Flach-
dacher auf, daher fiigt sich diese Dachform durchaus in das bestehende Stadtbild ein.

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild zu sichern, werden weiterhin Festsetzungen zu Dach-
eindeckung, Dachaufbauten und -einschnitte, Baukorperlange, Fassadengestaltung, Vorgar-
tengestaltung, Einfriedungen sowie zu Milllstandplatzen und Oberflachengestaltung von Stell-
platzen getroffen.

Durch die Festsetzung eines 8,5 m - 13,2 m breiten Streifens entlang der Nordwestgrenze des
Plangebietes als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Einzelbdumen und im
nordwestlichen Abschnitt der StraRe Hasbachtal werden pragende Landschaftselemente be-
wahrt und diese Vegetationsstrukturen langfristig gesichert. Auf dem Kita-Grundsttick ermdgli-
chen die Bestandsbdume Spielflachen unterschiedlicher Qualitdt (besonnte und beschattete
Bereiche) und im Sommer bilden sie einen Schutz der Kinder vor starker Sonneneinstrahlung.

Die Flachen mit Baumbestand im Plangebiet sind vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW nach
Prifung der Vorentwurfsunterlagen weitgehend als Wald im Sinne des Gesetzes bestatigt wor-
den. Von den ehemals gréReren Waldflachen sind heute lediglich Flachen entlang der Nord-
westgrenze des Plangebietes und nérdlich entlang der StraRe Hasbachtal verblieben. Eine im
Sudwesten des Flurstiicks 739 bestehende Teilflache des Waldes ist 2018/19 entfernt worden,
obwohl keine Genehmigung der Waldumwandlung zum Zwecke weiterer Bebauung vorgelegen
hat.

Eine Festsetzung der Flachen als Wald ist nicht beabsichtigt, da zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs das baulich intensiv genutzte Flurstiick 735 als Wohngebiet und zur Deckung des
dringenden Bedarfes an Kitaplatzen das Flurstiick 658 als Gemeinbedarfsflache ,Kindertages-
statte” ausgewiesen werden sollen.
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Der Grofdteil des Baumbestandes soll aber erhalten werden. Zu diesem Zweck erfolgt in Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW eine Waldumwandlung (s. Kapitel 6.2).

Durch die Neupflanzung von Baumen entlang der Stral3e Hasbachtal wird ein gewisser Aus-
gleich fiur die dort aufgrund der Neubebauung entfallenden Gehdlze und eine Einfassung des
neuen Wohngebietes an dessen Ostseite geschaffen. Des Weiteren werden die Gebietszufahr-
ten betont.

Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzflachen gewahrleisten
eine Gliederung der Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Zur Begrenzung der Versiegelung in den Vorgartenbereichen, wird festgesetzt, dass sie gart-
nerisch zu gestalten sind. Ausgenommen sind lediglich die gemafR 8 9 (1) 4 BauGB gekenn-
zeichneten Flachen, die Bereiche der notwendigen Zuwegungen, (Tiefgaragen)-Zufahrten so-
wie Fahrradabstellflachen.

Unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung und der Vorpragung des Plangebietes
sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes durch die Planung nicht zu erwarten.

6. Belange des Umweltschutzes
6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Fur die Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. In dieser sind die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen eines geplanten
Vorhabens darzustellen und gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonderter Tell
der Begriindung darzulegen.

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die Aus-
wirkungen auf Menschen und menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen
Umweltmedien (Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft), Landschaft, die Kultur- und sonstigen
Sachgiiter sowie die biologische Vielfalt und Wechselwirkungen werden ermittelt, um die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Nach dem Umweltbericht* zum Bebauungsplan Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek"
gehen von den Vorhaben vielfaltige Wirkungen auf die Umweltschutzgtter aus. Dies sind:
o Entfernen der krautigen Vegetation
Entfernen von Geholzen
Versiegelung von Freiflachen durch Gebaude, Stellplatze und Zufahrten
Anlage von géartnerisch gestalteten Freiflachen.

Laut des Umweltberichtes wird die Erstaufstellung des Bebauungsplanes II/N 8 primar Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen haben, da mit den geplanten Vorhaben der
Verlust von Baumbestanden bzw. kleinflachigem naturnahen Wald einhergeht. Aul3erdem ist
ein storungsbedingter Brutplatzverlust der Waldeule zu erwarten. Im Plangebiet wird es zu ei-
ner nicht relevanten Veranderung des Landschaftsbildes und ggf. zu geringfiigigen Verande-
rungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Durch die bestehende bzw. ehemals vor-
handene Bebauung und die in weiten Teilen anthropogene Uberpragung wird es keine nen-
nenswerten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache geben.

4 Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® in

Verbindung mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek* der Stadt
Bielefeld. Bertram Mestermann — Biro fur Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg. September 2021.
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6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Gemal 8§ 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorran-
gig zu vermeiden und unvermeidbaren Eingriffe durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu
kompensieren.

Im Umweltbericht werden spezifische Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minde-
rung der vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf folgende Schutzgtter benannt:
o Tiere:

- Braunes Langohr, Fransen-, Wasser-, Zwergfledermaus: Zeitliche Begrenzung zur
Rodung von Baumen mit Quartierseignung fur Flederméuse, vor einer Rodung fach-
gutachterliche Kontrolle von Baumhohlen auf den Besatz durch Fledermause, beim
Nachweis von Flederm&usen Schaffung von Ersatzquartieren.

- Feldsperling, Star: Zeitliche Begrenzung zur Rodung von Héhlenbdumen, Anbringen
artspezifischen Nistkasten im Plangebiet oder dem néheren Umfeld.

- Waldohreule: Anbringen von Nistkérben fur die Waldohreule im Feldgeholz nérdlich
des Plangebietes.

- Haufige und verbreitete Vogelarten: Zeitliche Begrenzung zur Ra&umung von Vegeta-
tionsflachen, 6kologische Baubegleitung bei Flachenbeanspruchung auf3erhalb der
zeitlichen Begrenzung, Beschréankung der Aktivitdten der Baumaflinahmen auf vor-
handene befestigte oder kiinftig Gberbaute Bereiche.

e Pflanzen: Beschrankung der Flachen fur Aktivitaten der Baumalinahmen, Schutz von zu
erhaltenden Baumen sowie von sonstigen Gehdélzen.

e Boden: Beschrankung der Flachen fiir Aktivitdten der Baumaf3nahmen.

e Wasser: Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei Bauarbeiten, ggf. Versickerung
von anfallendem Stauwasser aus Wasserhaltung.

e Kultur- und sonstige Sachgtiter: Vorgehensweise bei Entdeckung kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde.

Die im Umweltbericht benannten Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen werden weitge-
hend als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen oder Regelungsbestandteil des
Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt. Gemar
§ 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen®. Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben
einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist im Zuge der Umsetzung der
Kompensationsmalnahmen ein Kompensationsflachenbedarf von insgesamt rund 7.095 m2 er-
forderlich.

Fur die erforderliche Waldumwandlung entsteht ein forstliche Ausgleichsbedarf von rund
9.696 m2. Fur die Waldumwandlung werden zwei Ackerflachen mit Laubhdlzern aufgeforstet.
Die Aufforstungsflaichen befinden sich sidwestlich der Stadt Verl, Gemarkung Bornholte,
Flur 21, auf den Flursticken 195 (tlw.) und 108. Die umfassen eine Gesamtflache von rund
9.820 m? (Aufforstung 1: 2.861 m?, Aufforstung 2: 6.959 m?). Damit ist der forstliche Ausgleichs-
bedarf von rund 9.696 m?, und auch der Kompensationsflachenbedarf fur Natur und Landschaft,
vollsténdig abgedeckt. Die Aufforstungen erfolgen auf externen privaten Ausgleichsflachen der
Stadt Verl auf folgenden Flachen: Ausgleichsflache 1 in der Gemarkung Bornholte, Flur 21,
Flurstiick 195 (tlw.), Ausgleichsflache 2 in der Gemarkung Bornholte, Flur 21, Flurstiick 108.
Im Zuge der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/V6 ,Wohnen zwischen den Stralen
Blackenfeld und Heidbrede“ kommt es zu einer Inanspruchnahme von bislang baulich nicht
genutzten Flachen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft werden als unvermeidbar angesehen, da im Rahmen der Abwagung den Be-
langen des Wohnens Vorrang eingerdumt wird.
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6.3 Artenschutz

Im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hol-
lensiek” ist darzulegen, ob eine unzulassige Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten
Arten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eintreten
kann. Zu diesem Zweck wurde eine Artenschutzpriifung® durchgefihrt.

Die im Rahmen der Artenschutzprifung durchgefiihrte Recherche des Artenschutzspektrums
anhand der einschlagigen Datenbanken (FIS, LINFOS usw.) ergab im Untersuchungsgebiet
Hinweise auf ein Vorkommen folgender planungsrelevanter Arten: 4 Fledermaus- und 24 Vo-
gelarten sowie eine Amphibienart.

Am 24.02 2020 erfolgte eine Begehung des Plangebietes und der néheren Umgebung, um zu
pruften, ob die ermittelten Arten im Untersuchungsgebiet tatsachlich vorkommen bzw. vorkom-
men kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorhaben betroffen sein kénnten.
Infolge der Habitatanspruiche der ermittelten Arten, der vorhandenen Biotopstrukturen und der
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren konnte ein potenzielles Vorkommen bzw.
eine potenzielle vorhabensbedingte Betroffenheit flr die meisten der ermittelten Arten im Vor-
feld ausgeschlossen werden, nicht jedoch fir folgende Arten: Braunes Langohr, Fransen-,
Wasser-, Zwergfledermaus, Feldsperling, Star, Waldohreule.

Ein Eintreten der Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG (Téten und
Verletzen von wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten) kann laut Artenschutzpri-
fung aber ausgeschlossen werden, wenn folgende Vermeidungsmafinahmen im Hinblick auf
die nachstehenden planungsrelevanten Arten durchgefiihrt werden:

e Braunes Langohr, Fransen-, Wasser-, Zwergfledermaus:

— Fallung von Baumen mit Quartierseignung fir Fledermause auflerhalb der Fortpflan-
zungs- und Uberwinterungszeit im Zeitraum September bis Oktober. Vor der Inan-
spruchnahme von Héhlenbaumen Kontrolle der Hohlen auf den Besatz durch Fleder-
mause durch einen Fachgutachter.

— Montage von 15 Ersatzquartieren (in Gruppen von bis zu 10 Fledermauskasten) als
vorgezogene AusgleichsmaRRnahme (CEF-Malinahme), vorzugsweise in ungestorter
Lage aul3erhalb des Plangebietes, beispielsweise nérdlich im Gehélzbestand im Um-
feld des Grillplatzes. Empfohlen werden 10 Fledermausflachkésten sowie 5 Fleder-
mausganzjahresquartiere. Die Quartiere sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Eine Wartung wird jahrlich auRerhalb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit im
Zeitraum September/Oktober empfohlen.

Die Anzahl der erforderlichen Ersatzquartiere kann reduziert werden, wenn Kontrollen
der Hohlenbdume (vorzugsweise wahrend der Wochenstubenzeit zwischen Mai und
Juli) keine Fledermé&use oder deren Spuren nachweisen.

¢ Feldsperling, Star:

— Fallung von Hohlenbdumen aufRerhalb der Brutzeit dieser Vogel (Dieses ist bereits
durch die Vermeidungsmal3nahme fur haufige und verbreitete Vogelarten gewahrleis-
tet).

— Anbringen von jeweils sechs artspezifischen Nistkéasten fur den Feldsperling und den
Star im Plangebiet oder in den nérdlich angrenzenden Geholzen als vorgezogene
AusgleichsmafRnahme (CEF-MalRnahme). Die Quartiere sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Eine Wartung wird jahrlich auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar empfohlen.

e Waldohreule:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/N 8 ,Wohngebiet Hasbach-
tal / Hollensiek® in Verbindung mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hol-
lensiek® der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann — Buro fiur Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg. Juni
2021.
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— Anbringen von drei Nistkérben mit einem Durchmesser von 40 cm fir die Waldohreule
im Feldgehoélz noérdlich des Plangebietes als vorgezogene AusgleichmalRnahme
(CEF-Malinahme).

Fur haufige und verbreitete Vogelarten sind in der Artenschutzpriifung folgende Vermeidungs-
maflnahmen benannt:

e Raumung von Vegetationsflachen nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar. Au-
Berhalb dieses Zeitraums Entfernung von Vegetationsbestadnden oder Oberboden nur,
wenn durch eine okologische Baubegleitung sichergestellt wird, dass die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

e Beschrankung der Aktivitaten der Baumaf3nahme auf die notwendigsten Flachen. Ein-
haltung eines Abstands von 1,50 m zu Baumen und Geholzstrukturen.

Insgesamt kommt die Artenschutzprifung zu dem Fazit, dass die Erstaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® unter Anwendung der o. a. Vermei-
dungsmafnahmen und der erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen keine Ver-
botstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG ausldst.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz
Bodenschutz

Fur Boden gilt geméafR? 8 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz der Vorsorgegrundsatz, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Dabei sind Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Im Rahmen eines flachensparenden Um-
gangs mit Grund und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuversiegelungen zu begrenzen und
Brach- oder Restflachen zu reaktivieren.

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Wohnbebauung an der Stral3e Hollensiek und den
ehemaligen groRRflachigen Gewerbekomplex und dessen versiegelte Flachen (Stellplatze, An-
lieferbereich o. &.) gepragt worden. Da es sich bei dem Plangebiet, insbesondere bei dem
Grundstiick der ehemaligen gewerbliche Nutzung, in weiten Teilen um bereits baulich genutzte
bzw. versiegelte Flachen handelt, werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erwartet.

Gewasser und Hochwasserschutz

Nordwestlich des Plangebietes verlauft in ca. 450 m Entfernung der Hasbach. Das Plangebiet
liegt jedoch nicht innerhalb eines natirlichen oder gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes.

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Bodenbelastungen / Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um Flachen eines ehemaligen Gewerbestan-
dortes. Um die Eignung fur die geplante Folgenutzung ,Wohnen“ zu prifen erfolgten im Zeit-
raum von November 2019 bis Mérz 2020 abschnittsweise vier Bodenuntersuchungen der ehe-
mals gewerblich genutzten Flache®. Die Untersuchungen erbrachten folgende Ergebnisse:

6 Entnahme, Untersuchung und Bewertung von Bodenmischproben- BV Hollensiek 52, Bielefeld — 1. — 4. Gut-
achterliche Stellungnahme zu den Ergebnissen der Bodenuntersuchungen. UMWELTLABOR ACB GmbH.
Munster. 27.11.2019, 20.01.2020, 05.03.2020, 12.03.2020.
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o Der gewachsene Boden weist keine Verunreinigungen aus der gewerblichen Nutzung
auf. Er ist fur die geplante Wohnnutzung ohne Einschrankungen geeignet.

e Der auf dem Grundstuck vorhandene Mutterboden ist fir die geplante Wohnnutzung
ohne Einschrankungen geeignet. Er unterschreitet die Prifwerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (2027) fur den Wirkungspfad Boden - Mensch hinsicht-
lich der sensibelsten Folgenutzung ,Kinderspielplatze".

e Auf dem Grundstiick sind oberhalb des gewachsenen Bodens 0,10 m bis 0,50 m méch-
tigen Aufflllungen bestehend aus Boden, Schotter und untergeordnet Bauschutt- und
Schlackeanteilen angetroffen worden. Die Untersuchung der Auffullung ergab keine
Uberschreitung der Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur
den Wirkungspfad Boden - Mensch, Nutzungsszenario ,Kinderspielplatze", so dass
nichts gegen einen Verbleib dieser Materialien vor Ort spricht.

Da trotz der durchgefihrten Untersuchungen aufgrund der Vornutzung des Grundstticks Kklein-
raumige Verunreinigungen des Bodens nicht ausgeschlossen werden kénnen, sollte das Um-
weltamt umgehend informiert werden, wenn bei Erdarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds
angetroffen werden. Erforderliche Mafnahmen sind dann entsprechend der Befunde mit dem
Umweltamt abzustimmen.

Kampfmittel

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine Kampfmit-
tellberprifung (Untersuchung von Grundstiicken auf Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg,
insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor der Tatigung von Bodeneingrif-
fen fachlich empfohlen.

Darluber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die
Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulR3ergewohnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz
Stadtklima

Die bioklimatische Situation im Plangebiet ist aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der nacht-
lichen Kiihlung durch z. T. Kaltluftstréme und den bodennahen Luftaustausch sowie der unver-
siegelten Flachen im Plangebiet aktuell gunstig.

Im Bereich der heute bereits versiegelten Flachen werden die bioklimatischen Bedingungen
durch die hier geplante Wohnbebauung auch kiinftig giinstig bleiben bzw. infolge der geplanten
offenen Bauweise (friher geschlossene Bauweise) glnstiger.

Im Bereich der Neuplanungen auf heute noch unversiegelten Flachen des Plangebietes werden
laut Stadtklimaanalyse die bioklimatischen Verhaltnisse nur unter Bertcksichtigung klimatisch
wirksamer Maflihahmen gunstig bleiben.

Zur Minderung der klimatischen Auswirkungen, die aufgrund der neuen Bebauung im Plange-
biet auftreten kénnen, werden zur Férderung der Beschattung und von Kihleffekten Festset-
zungen getroffen zur:

o weitgehenden Erhaltung bestehender Geholzflachen,
Anpflanzung von Baumen entlang des Anliegerweges und der StralRe Hasbachtal,
Dachbegriinung,
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung von Stellplatzen,
Beschrankung der fur Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgarage zulassigen Fla-
chen.
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Dachbegriinungen tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei (verringerte Aufheizung
der Dachflachen, positiv Beeinflussung der Temperatur- und Feuchteverhaltnisse). Durch die
Dachbegriinung wird ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers zurtickgehalten (ca. 50 %
- 90 %) und bleibt durch Verdunstung dem natirlichen Wasserkreislauf erhalten. In Verbindung
mit den an der Nordwestgrenze vorhandenen Baumen und den geplanten Baumpflanzungen
koénnen sich nachtliche Kihleffekte einer Dachbegriinung synergetisch verstarken.

Bepflanzungen haben insgesamt auch eine hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz,
den Naturhaushalt sowie fiir die Erholungsfunktion und das Landschaftsbild. Sie leisten einen
entscheidenden Beitrag bei der Biotopanreicherung innerhalb von Baugebieten, denn sie
sichern Tieren und Pflanzen auch im Siedlungsbereich Lebensraume, Nischen und Verbin-
dungsbiotope.

Luftreinhaltung

Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich ist als gering belastet zu bewerten. Entlang der
Stral3en treten nur geringe verkehrsbedingte Schadstoffbelastungen auf. Sie werden aufgrund
der guten Durchliftungssituation des in Siedlungsrandlage befindlichen Plangebiets schnell
verdiinnt. Die Grenzwerte nach der 39. BImSchV werden mit Sicherheit eingehalten.

Durch die Planung wird Mehrverkehr im Plangebiet induziert. Aufgrund der weiterhin guten
Durchliftungssituation und der immer noch geringen Gesamtverkehrsmenge ist davon auszu-
gehen, dass sich die Luftschadstoffsituation im Quartier nicht deutlich verschlechtert. Grenz-
werte der 39. BImSchV werden auch in Zukunft eingehalten werden.

Energieeffizienz

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Auf-
stellung der Bauleitplane zu berucksichtigen.

Der Rat der Stadt hat am 11.07.2019 den Klimanotstand fur Bielefeld erklart und damit die
Einddmmung der Klimakrise und ihre schwerwiegenden Folgen als Aufgabe von héchster Pri-
oritdt anerkannt. Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele sollen in den Bebauungsplanen der
Stadt Bielefeld nun die Moglichkeiten zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme und Kalte geman § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB aus erneuerbaren Energien als klimaneut-
rale lokale Energieerzeugung und -versorgung festgesetzt werden.

Des Weiteren hat der Rat der Stadt Bielefeld am 27.05.2021 die Bielefelder Nachhaltigkeits-
strategie beschlossen (Drucksachen-Nr. 0940/2020-2025). Zu deren Umsetzung sind in der
Broschire zur Nachhaltigkeitsstrategie strategischen Ziele benannt, u. a. die Reduzierung der
CO.-Emissionen im Bielefelder Stadtgebiet um 55 %. Dies soll durch die Erh6hung des Anteils
der erneuerbaren Energien am Endstromverbrauch bis zum Jahr 2025 auf 30 % und bis 2030
auf 65 % umgesetzt werden (s. Ziel 1.2.1, Unterpunkt 1.2.1.3).

Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan Nr. 1I/N 8 festgesetzt, dass bei neu zu errich-
tenden Gebauden die fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen mit einer zusammenhan-
genden Flache von mehr als 50 m? zu mindestens zu 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustat-
ten sind (Solarmindestflache). Die Flachen von solarthermischen Anlagen auf Dachflachen so-
wie von Photovoltaikmodulen an Hausfassaden kénnen auf die Solarmindestflache auf Dachern
angerechnet werden.

Geeignete Dachflachen sind die Teile einer Dachflache, die fur die Nutzung der Solarenergie
verwendet werden kdénnen. Nicht nutzbar sind insbesondere:
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e ungunstig geneigte oder ungtinstig ausgerichtete, d. h. nicht nach Stiden bis Stidwesten
ausgerichtete Dachflachen,

e erheblich beschattete Teile der Dachflache, z. B. durch Nachbargebéude, Dachaufbau-
ten oder vorhandene Béaume,

e von Dachaufbauten (Gauben, Schornsteine, Entliiftungsanlagen etc.), Dachflachenfens-
tern oder Dachterrassen / Loggien belegte Dachteile (Ihre Anordnung soll so erfolgen,
dass hinreichend Dachflache fiir die Solarenergienutzung verbleibt, d. h. mindestens
50 %).

Der Bebauungsplan Nr. 1I/N 8 beglnstigt mit folgenden Festsetzungen der planungsrechtliche
Rahmen fiir die Errichtung von Solaranlagen geschaffen:

e Die Festsetzung von Flachdéachern im Grol3teil des Plangebietes schafft die Vorausset-
zungen flr die Errichtung von individuell auszurichtenden Solarmodulen zur Nutzung
von Solarenergie, sowohl in Form von Photovoltaik- als auch Solarthermieanlagen.

e Die Baugrenzen sichern zum Teil einen ausreichenden Abstand zu den umgebenden
Gebauden und Baumbestanden, sodass eine Verschattung der Dachflachen weitge-
hend vermieden wird.

e Fur Solarthermie-Anlagen (Warmegewinnung) und Photovoltaik-Anlagen (Stromgewin-
nung) wird eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe erlaubt.

Durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen wird ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Energie, zur Vermeidung von ortlich
wirksamen Emissionen sowie zum drtlichen Klimaschutz geleistet.

Erganzend wird festgesetzt, dass Flachdacher zu mindestens 50 % extensiv zu begrinen sind.
Hiervon ausgenommen sind Dachflachenbereiche fir erforderliche haustechnische Einrichtun-
gen und Lichtkuppeln. Eine Kombination aus Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen ist
grundsétzlich mdglich.

7. Umsetzung der Bauleitplanung
7.1 Bodenordnung
Besondere bodenordnende MaRhahmen nach dem Baugesetzbuch sind aller Voraussicht nach

nicht erforderlich.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Plangebiet gesamt ca. 17.825 mz
davon

Reines Wohngebiet ca. 12.595 m2
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 2.220 m?2
Offentliche Griinflache ,Spielplatz* ca. 370 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache (Hasbachtal) ca. 1.940 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerweg* ca. 685m2
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 15 m2

Vorhandene Wohneinheiten: 2
Geplante Wohneinheiten: ca. 80
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7.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Initiative fUr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit der Vorhaben verbunden sind, einschlief3lich der evtl. er-
forderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Die ErschlieBungsmalRnahmen zur auf3eren und inneren Erschlielung des Plangebietes sollen
durch Vertrag gemal § 124 BauGB dem privaten Projekttrager als ErschlieBungstrager tber-
tragen werden. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen ihrer gesetzlichen Erméachti-
gungen von den Erschlieungsaufwendungen mit Ausnahme der nicht beitragsfahigen Kanal-
baukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden, befreien. Anderenfalls
kommt im Rahmen des geltenden Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdgen nach dem Bau-
gesetzbuch oder dem Kommunalabgabengesetz in Betracht.

Fur die Entwicklung des Baugebietes fallen nach einer tiberschléagigen Schatzung, die auf Basis
des Vorentwurfs erstellt wurde, folgende Kosten an:

Herstellung der offentlichen Entwasserungseinrichtungen insges. ca. 420.000,- €
(einschl. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten)

—  Schmutzwasserkanalisation ca. 250.000,-€

— Regenwasserkanalisation ca. 140.000,-€

—  Druckrohrleitung ca. 30.000,-€

Unterhaltung gepl. 6ffentl. Entwasserungseinrichtungen ca. 1.500.- €/ Jahr
Schilerbeférderung ca. 15.000,- €/ Jahr

Kosten fir natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen gehen zu Las-
ten des Projekttragers. Die Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Bebauungsplan wird durch das externe Planungsbiiro Hempel & Tacke GmbH unter fachli-
cher Begleitung durch die Stadt Bielefeld erarbeitet. Ein entsprechender Dreiecksvertrag mit der
Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde abgeschlossen.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan Nr. II/N 8 hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Land-
schaftsplan Bielefeld - West. Der nérdliche Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich im
Geltungsbereich dieses Landschaftsplanes. Die Dreiecksflache liegt in einem Bereich, fiir den
das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung” dargestellt ist. Schutzfestsetzungen sowie Festsetzungen
gem. 88 25 und 26 LG sind nicht vorhanden.

Gemal § 20 (3) LNatSchG NRW treten bei Aufstellung eines Bebauungsplans mit dessen
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftspla-
nes auf3er Kraft.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird die Grenze des Geltungsbereichs des Landschafts-
planes Bielefeld-West entsprechend § 7 (2) LNatSchG NRW zurtickgenommen. Gleichzeitig
wird fUr diesen Bereich die Darstellung des Entwicklungsziels 1 ,Erhaltung” mit Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek” aufgehoben.
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C-26

Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-West
Ausschnitt Karte im MaRstab 1 : 1500

\

Bebauungsplan II/N 8 "Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Anderungsbereich

x Mit Rechtsverbindlichkeit der Satzung aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flachen

Umweltamt April 2021

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Aufgrund der Lage des Plangebietes im baulichen Aul3enbereich sowie teilweise im Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/N 8 ,Wohn-
gebiet Hasbachtal / Hollensiek® im Normalverfahren mit Umweltprifung.

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 02.07.2019
Beschluss lber die friihzeitige Beteiligung der Offent- 02.07.2019

lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) 30.09.2019 - 18.10.2019
BauGB

Burgerinformationsveranstaltung 08.10.2019
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen 16.07.2019 — 10.09.2019

Tréager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
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8. Vorliegende Gutachten

o Verkehrsuntersuchung Wohngebiet ndrdlich der Strale Hollensiek und westlich der
Stral3e Hasbachtal in Bielefeld. PGT Umwelt und Verkehr GmbH. Hannover. 16.09.
2020.

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
[I/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® in Verbindung mit der 253. Flachennut-
zungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek“ der Stadt Bielefeld. Ber-
tram Mestermann — Biro fur Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg. Juni 2021.

e Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Has-
bachtal / Hollensiek® in Verbindung mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohn-
bauflache Hasbachtal / Hollensiek® der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann — Buro fir
Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg. September 2021.

e Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens Nr. [I/N8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® in Bielefeld. AKUS
GmbH. Bielefeld. 04.06.2020.

e Entnahme, Untersuchung und Bewertung von Bodenmischproben - BV Hollensiek
52, Bielefeld — 1. — 4. Gutachterliche Stellungnahme zu den Ergebnissen der Bodenun-
tersuchungen. UMWELTLABOR ACB GmbH. Minster. 27.11.2019, 20.01.2020,
05.03.2020, 12.03.2020.

Bielefeld, im Oktober 2021
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.41

Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24 - 26
33609 Bielefeld

Tel.: +49 (0) 52155735550
Mail: info@hempel-tacke.de
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