Anlage

253. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
~Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek"”

= Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Zeichenerklarung
= Begrindung

Planungsstand: Entwurf; September 2021




D2

Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Dornberg

253. Flachennutzungsplan-Anderung
~Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek*

Entwurfsbeschluss

PN
S &
o a2
3 Jollenbeck >
_ &
P |
Schratting- ’/
{ hausen \ Y
d ‘~/Brake i
. Theesen Visendorf e
-L N
. .
8- Ssbennausen  Schiideschs,” iz i

- domberd gopers-
Kirch-

o
hagen :
berg
Hobarge. ',--‘:...
Uere: i itte .. Heepen
7 '

J h e Sioker  Stieg=-.Ofden-
¢ Sl " e

LAGE IM STADTGEBIET

LAGE IM STADTBEZIRK

Bauamt, 600.31




D3

Begriindung zur 253. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Stadtbezirk Dornberg am nérdlichen Rand des Ortsteils
Babenhausen im Bereich westlich der Strale Hasbachtal und nérdlich der StralRe Hollensiek
eine wohnbauliche Folgenutzung einer ehemals gewerblich genutzten Flache. Dafur ist fur die
im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fir ,Wald“ bzw. “landwirtschaftliche FIa-
che* dargestellten Bereiche eine Anderung in kiinftig ,Wohnbauflache* erforderlich, die als
253. Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek* parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. II/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek erfolgen soll.

Planungsanlass und Planungsziel

Derzeit ist ein Grofteil des Plangebietes durch eine gewerbliche Brachflache gekennzeichnet,
davon ausgenommen befinden sich entlang der Stral3e Hollensiek Wohnnutzungen. Mit Auf-
gabe der gewerblichen Nutzung soll eine den heutigen stadtebaulichen Zielen entsprechende
wohnbauliche Folgenutzung entwickelt und damit der Wohnungsnachfrage in Bielefeld Rech-
nung getragen werden. Gleichzeitig soll eine positive Aufwertung des Areals am Ortsrand er-
reicht werden.

In der Stadt Bielefeld besteht auf Grund der guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in
Ostwestfalen-Lippe, der weiter wachsenden Bedeutung des Oberzentrums u. a. im Bereich
der Hochschulbildung sowie im Gesundheitssektor und des damit verbundenen Bevdlkerungs-
zuzugs eine anhaltend gro3e Nachfrage nach Wohnraum in samtlichen Marktsegmenten. Ins-
besondere im &ffentlich geférderten bzw. unteren Mietpreissegment besteht eine hohe Markt-
anspannung, die sich laut Wohnungsmarktbericht 2018/ 2019 bis 2022 kaum entscharfen wird.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 80 neue Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau (Mehr-
familienhauser) vorgesehen. Davon sollen ca. 20 Wohneinheiten (25 %) offentlich geférdert
werden. Damit wird der Wohnungsnachfrage in Bielefeld Rechnung getragen und weiterhin
dem Ratsbeschluss vom 25.06.2015, dessen politisches Ziel eine langfristige Sicherung von
preisglnstigem Mietwohnraum in Bielefeld ist, Folge geleistet. Mit der Aufstellung des o. a.
Bebauungsplans soll auch dem dringenden Bedarf an Kindertagesstatten im Stadtbezirk Dorn-
berg durch die Errichtung einer vierzligigen Kindertagesstatte im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes Rechnung getragen werden. Das stadtebauliche Konzept sieht diese in unmittelbarer
Nahe zum angrenzenden bestehenden Griinbereich (Spiel- und Bolzplatz) im nérdlichen Plan-
gebiet vor. Die Freiflachen der Kindertagesstatte konnen optimal im direkten Anschluss an die
nordliche bestehende Grinflache angeordnet werden.

Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und
Boden die Neuversiegelung zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungszu-
sammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Die geplante nordliche Erweiterung der Sied-
lungsstruktur an der Stralde Hasbachtal arrondiert einen vorhandenen Siedlungsbereich und
fugt sich somit in das Stadtgefiige ein.

Ziel der 253. Anderung des FNP ist es, parallel zur Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes die
Planungsgrundlagen fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen zu schaffen und mit der
Anderung von heute ,Flache fiir Wald“ und untergeordnet ,Landwirtschaftlicher Flache* in
kinftig ,Wohnbauflache“ die Art der Bodennutzung an die heutigen stadtebaulichen Zielset-
zungen anzupassen.
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Im Bereich Dornberg/ Babenhausen wird derzeit ein Ortsteilentwicklungskonzept erarbeitet,
das die Richtung sowohl der zukinftigen Siedlungs- als auch Freiraumentwicklung aufzeigen
soll. In diesem Rahmen wurde ein Leitbild beschlossen, das u. a. die nérdliche Arrondierung
des Wohngebietes ,Hollensiek® vorsieht. Der Geltungsbereich der 253. FNP-Anderung stellt
einen Teil davon dar. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist somit gegeben.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt. Der FNP-Anderungsbereich ist im
Regionalplan zum gréfRten Teil als ,allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) vorgesehen.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde mit Schreiben der Bezirksregierung
vom 06.11.2019 bestatigt.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Re-
gionalplan OWL). Er gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung (einschlieBlich der Vorrangnutzungen
und —funktionen in den als Vorranggebieten vorgesehenen Flachen) sind damit gemaR § 4 (1)
Satz 1 ROG in den Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen, aber
noch nicht nach § 1 (4) BauGB bindend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der
gesamte Siedlungsbereich im Umfeld des Plangebiets weiterhin (nach Norden noch erweitert)
als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt werden. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen
der Raumordnung ware somit auch kinftig gegeben.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die aulRere Erschliefung der geplanten Wohnbebauung soll tiber die angrenzenden Strallen
Hollensiek und Hasbachtal erfolgen. Die innere ErschlieBung soll Uber die Stral’e Hasbachtal
sowie einen kleinen Anliegerweg erfolgen, der an zwei Punkten an die Stralle Hasbachtal an-
bindet. Am Anliegerweg sind die Stellplatze fir die Wohnbebauung vorgesehen; zusatzlich sind
zwei Tiefgaragen unter dem Gebaude an der Ecke Hollensiek / Hasbachtal und den Wohnge-
bauden am Nordwestrand geplant. Fir die Kita soll eine Stellplatzanlage nérdlich des Gebau-
des entstehen.

Die Bushaltestelle ,Babenhausen Union* befindet sich in einer Entfernung von ca. 500m. Diese
verbindet im Halbstunden-Takt den Stadtteil Niederdornberg-Deppendorf mit dem Zentrum.
Damit ist der Standort auch mit dem OPNV erreichbar. Hier halt die Buslinie 57 (Lohmannshof
- Grolkdomberg - Babenhausen - Babenhausen Sid). Diese Linie verkehrt Mo-Fr zwischen ca.
5:30 und 20:30 Uhr tberwiegend im 30-Minutentakt, samstags stiindlich. An Sonntagen wird
nur ein Basisangebot angeboten. An Schultagen gibt es weitere Fahrten auf den Linien 68
(Steinhagen - Schildesche) und 157 (Werther - Bielefeld). An den Verknlpfungspunkten Loh-
mannshof und Babenhausen Sid besteht Anschluss an die Stadtbahnlinien 3 und 4 in Richtung
Hauptbahnhof, Innenstadt - Rathaus. Das OPNV-Basisangebot wird an Wochenenden und Fei-
ertagen erganzt durch die NachtBus-Linie N1 (Jahnplatz- Grof3dornberg - Babenhausen -
Schréttinghausen - Gro3dornberg - Jahnplatz).
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Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen FNP der Stadt Bielefeld sind die Flachen im Plangebiet als Flache fur
,Wald“ bzw. untergeordnet als “landwirtschaftliche Flache" dargestellt. Diese Darstellungen
sind jedoch durch die vorhandene bzw. die ehemalige gewerbliche Bebauung im Plangebiet
weitgehend Uberholt. Innerhalb des Plangebietes sind daher keine landwirtschaftlichen Fla-
chen mehr vorhanden, und von den Waldflachen im Sinne des Gesetzes sind lediglich Reste
am Nordwestrand und im Norden des Plangebietes verblieben.

Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele soll eine Anderung des FNP mit der Darstellung
einer ,Wohnbauflache® erfolgen.

Die Flachen mit Baumbestand im Plangebiet sind vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW
nach Prifung der Vorentwurfsunterlagen weitgehend als Wald im Sinne des Gesetzes besta-
tigt worden. Von den ehemals gréfieren Waldflachen sind heute lediglich Flachen entlang der
Nordwestgrenze des Plangebietes und nérdlich entlang der StralRe Hasbachtal verblieben.
Eine im Stdwesten des Flurstiicks 739 bestehende Teilflache des Waldes ist 2018/19 entfernt
worden, obwohl keine Genehmigung der Waldumwandlung zum Zwecke weiterer Bebauung
vorgelegen hat. Eine Festsetzung der Flachen im o. a. Bebauungsplan als Wald ist nicht be-
absichtigt, weil das baulich intensiv genutzte Flurstiick 735 zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs als Wohngebiet und das Flurstiick 658 zur Deckung des dringenden Bedarfes
an Kitaplatzen als Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte“ ausgewiesen werden sollen. Der
Groliteil des Baumbestandes soll aber durch entsprechende Festsetzungen im o. a. Bebau-
ungsplan erhalten werden. Zum Ausgleich in der Vergangenheit gerodet und kiinftig geplanter
entfallender Waldflachen erfolgt in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW
die Bereitstellung von externen privaten Flachen fir eine Aufforstung.

Der Grofiteil des Plangebietes befindet sich auerhalb der Grenzen des rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes Bielefeld-West. Lediglich das Flurstiick 658 sowie eine kleine Teilflache
des Flurstlickes 735, Flur 1 der Gemarkung Niederdornberg-Deppendorf im Norden des Plan-
gebietes befinden sich innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes, dessen Darstellungen
und Festsetzungen als solche in den wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernom-
men wurden. Die Dreiecksflache liegt in einem Bereich, flr den das Entwicklungsziel 1 ,Erhal-
tung“ dargestellt ist. Schutzfestsetzungen sowie Festsetzungen gem. §§ 25 und 26 LG sind
nicht vorhanden. Damit hat die vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung be-
schlossenen Landschaftsplan Bielefeld-West. Gemaf § 20 (3) LNatSchG NRW treten bei Auf-
stellung eines Bebauungsplans mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstel-
lungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aufler Kraft. Mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplans wird die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Bielefeld-West ent-
sprechend § 7 (2) LNatSchG NRW zurtickgenommen. Gleichzeitig wird flir diesen Bereich die
Darstellung des Entwicklungsziels 1 ,Erhaltung“ aufgehoben.
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Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen FNP-Anderung gehen aus dem beigefiigten FNP-Ausschnitt
hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennutzung haben folgende GroRenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung bisher kiinftig
“Flache fur Wald* 1,3 ha ---
,Landwirtschaftliche Flache* 0,5 ha -—-
L,Wohnbauflache® - 1,8 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet wurden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutzrechtliche
Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden einen geson-
derten Teil der Begriindung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sowie in § 14 f Abs. 3 UVPG sind
Umweltprifungen in zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanver-
fahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Auswirkungen zu beschranken, die nicht bereits
in vorher oder gleichzeitig durchgefihrten Umweltprifungen bearbeitet worden sind.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des FNP er-
folgt, kann die Umweltpriifung zum Bebauungsplan auch fir das Gbergeordnete Planungsver-
fahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang ist auf die Umwelt-
prifung zum o. a. Bebauungsplan zu verweisen. Eine gesonderte Artenschutzprifung ist im
Zuge der 253. Anderung des FNP nicht erforderlich.

Der vorliegende Umweltbericht zum o. a. Bebauungsplan geht im Ergebnis davon aus, dass
unter Berlcksichtigung der im Umweltbericht fir die jeweiligen Schutzgiter genannten Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen bzw. KompensationsmafRnahmen die mit dem Plan-
vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen in der Summe so reduziert werden kénnen, dass
keine planungsrechtlichen Restriktionen hinsichtlich einer baulichen Entwicklung verbleiben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen dariber hin-
aus ebenfalls ausgeschlossen werden.

Hinweise

Die 253. FNP-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt werden
und betrifft den Teilplan ,Flachen“. Anderungen fiir (ibrige Teilplane sowie des Erlduterungs-
berichts zum FNP ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flachen
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Flachen fiir Abgrabungen
Flachen fur Aufschuttungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
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und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur
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