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vorhandene Flurstücksgrenze / Flurstücknummer

vorhandenes eingemessenes Gebäude mit Hausnummer

MK

vorhandener Mischwasserkanal

Signaturen der Katastergrundlage

Wasserverlauf verrohrt

bestehende öffentliche Verkehrsfläche

vorhandener Stauraumkanal

zukünftig entfallender Mischwasserkanal

vorhandene Flurgrenze
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Gemarkung Vilsendorf
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A

k

e

l

e

i

w

e

g

2

6

3

7

2

6

1

9

0

1

0

0

1

2

2

6

1

30

2

7

8

A

k

e

l

e

i

w

e

g

Ga,St

Ga,St

Ga,St

Ga,St

Ga,St

Ga,St

Ga,St

Ga,St

St

H

e

i
d

b

r
e

d

e

B
la

c
k
e
n

fe
ld

B

l

a

c

k

e

n

f

e

l

d

H

e

i

d

b

r

e

d

e

B

l

a

c

k

e

n

f

e

l

d

V

i

l

s

e

n

d

o

r

f

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

H

e

i
d

b

r
e

d

e

L

 

8

5

5

O

r

c

h

i

d

e

e

n

s

t

r

a

ß

e

O

r

c

h

i

d

e

e

n

s

t

r

.

E

n

z

i

a

n

w

e

g

E

d

e

l

w

e

i

ß

g

a

s

s

e

A

m

 

B

l

a

c

k

e

n

h

o

f

Regenrück-

haltebecken

P
la

n
s
tr. B

P

l

a

n

s

t

r

.

 

B

P

l
a
n

s
t
r
.
 
B

Planstr. A

P

l

a

n

s

t

r

a

ß

e

 

A

P

W

1

PW2

RRB

0,4 1,2

III

FD

WA1

a

1

GH 10,5m

SD,WD 35°-45°
TH  4,5m

FH  9,5m

o ED

SD,WD 25°-35°

TH  7,0m

FH  9,0m

ZD,WD 10°-15°

0,4 1,2

III

FD

WA1

a

1

GH 10,5m

0,4 1,2

III

FD

WA1

a

1

GH 10,5m

0,4 1,2

III

FD

WA1

a

1

GH 10,5m

0,4 1,2

III

FD

WA1

GH 10,5m

0,4 1,2

IV

FD

WA1

a

1

GH 14,0m

0,4 0,8

II

FD

WA1

GH 7,5m

0,4 1,2

III

WA2

FD

a

1

GH 10,5m

0,4 1,2

IV

WA2

FD

a

1

GH 14,0m

0,4 1,2

III

WA2

FD

GH 10,5m

0,4 1,2

III

WA2

FD

GH 10,5m

0,4 0,8

II

WA2

FD

a

2

GH 7,5m

0,4 0,8

II

WA2

FD

a

2

GH 7,5m

0,4 0,8

II

WA2

FD

a

2

GH 7,5m

0,4 0,8

II

WA2

FD

a

2

GH 7,5m

o ED

0,4 0,8

II

FD

WA2

GH 7,5m

o ED

0,4 0,8

II

WA2

GD 15°-35°
TH  7,5m

FH  9,5m

o
ED

0,4 0,8

II

WA2

o ED

0,4 0,8

II

WA2

0,4 0,8

II

WA2

FH 10,0m

SD,WD 25°-35°

0,4 0,8

II

WA2

FH 10,0m

0,4 1,2

III

WA2

FD

a

2

GH 10,5m

GD 15°-35°
TH  7,5m

FH  9,5m

o ED

0,4 0,8

II

WA2

Planstr.
 B

119.30

118.04

121.13

120.85

120.57

120.29

120.01
119.48

118.94 118.58 117.83

117.41
116.57

116.18

115.90

119.27

119.10

118.93

118.76

118.48

118.12

117.76

117.40

117.04

116.64

116.13

115.58

115.03

114.48

113.93

113.38

112.83

112.28

111.73

111.18

110.63

110.08

109.53

108.98

108.43

107.88

107.33

106.78

106.25

105.83

105.50

105.20

104.90

104.60

101.85

101.77

101.69

101.61

101.53

101.46

101.47

101.55

101.63

101.71

101.79

101.87

101.95

102.03

102.11

102.19

102.29

102.49

102.82

103.28

103.84

105.00

105.58

106.16

106.74

107.32

107.90

108.48

109.06

109.64

110.22

110.80

111.38

111.96
112.54

113.12

113.70

114.28

114.86

115.44

115.90

116.20

116.33

116.30

116.10

115.66

115.49

115.41

115.33

115.25

115.17

115.05

114.85

114.54

114.13

113.69

113.26

112.82

112.38

111.94

111.59

110.44

110.69

110.94

111.19

111.48

111.82

112.16

112.39

112.45

112.35

112.20

112.05

111.90

111.75

111.60

111.43

111.12

110.64

110.09

109.55

109.00

108.46

107.94

107.58

107.32

103.59

104.41

102.39

102.96

103.54

104.12

114.65

114.75

114.86114.97
115.19

115.39

104.60

105.00

105.59

106.19

106.79

107.28

107.52

107.51

107.39

107.27

107.15

107.02

106.80

106.53

106.26

110.65

109.80

108.10

108.39

104.42

116.99

103.25

102.95

102.71

102.57

102.49

102.41

102.33

102.25

102.17

102.09

104.30

103.70

103.40

101.97

101.93

102.18

102.77

105.91

105.43

104.87

104.44

104.00

104.13

P

l

a

n

s

t

r

.

 

C

P

l

a

n

s

t

r

.

 

D

P

l

a

n

s

t

r

.

 

E

P

W

3

P

W

4

P
l
a
n

s
t
r
.
 
B

0,4 1,2

III

WA2

FD

a

1

GH 10,5m

B

MB

1

MB

1

MA

MA

MA

MC

MC

MD

2

MD

2

MD

1

MD

1

GFL2

GFL1

GFL2

GFL2

~

4

9

.
0

~

4

0

.

0

1
6
.
0

5
.
0

1

4

.
0

5

.
0

5

.
0

6

.
0

1

4

.

0

5

.

0

6

.

0

1

4

.

0

1

4

.

0

5

.

0

5

.

0

6

.

0

1

4

.

0

5

.

0

5

.

0

1

0

.

5

5
.
0

5
.
0

1
0
.
5

5
.
5

5

.

0

5

.

0

6

.

0

1

4

.

0

1

4

.

0

5

.

0

5

.

0

6

.

0

1

4

.

0

6
.
0

5
.
0

1
4
.
0

1
6
.
0

3

1
0
.
5

3

1
7
.
0

1
6
.
0

3

1
0
.
5

5
.
0

2
0
.
5

5.0 10.5 7.0 16.0

7
.0

7

.
0

5

.

0

1

0

.

5

6

.

0

1

6

.

0

5

.

0

6

.

0

7

.

0

1

6

.

0

1

6

.

0

5

.

0

6

.

0

5

.

0

1

4

.

0

14.0

5.0 5.0 18.0
16.0 6.0

1

4

.

0

5

.

0

6

.

0

5

.

0

1

4

.

0

6

.
0

5

.
0

1

4

.
0

5

.

0

5

.

0

1

6

.

0

3

5
.
0

1
4
.
0

5

.

0

5

.

0

2

0

.

0

2

5

.

0

7.0

15.0

8
.0

5

.

0

1

4

.

0

5

.

0

1

4

.

0

5

.

0

1

6

.

0

5

.

0

1
5
.0

1
5
.0

1
5
.0

1
5
.0

1
8
.0

3
.5

1
0
.
5

5
.
0

1
7
.
0

1

8

.

0

5

.

0

5

.

0

5

.
0

5

.
0

5

.

0

5
.
0

5

.

0

5

.
0

1

3

.

0

5
.
0

~

2

5

.

0

7
.0

1
6
.
0

5
.
0

8

.

0

1
0
.
0

1
0
.
0

5

.
0

1

6

.

0

1

4

.

0

1

6

.

0

16.0

2
0
.
5

5

.

0

8

.

0

8

.
0

5

.
0

8

.
0

5
.
0

5

.

0

5
.
0

5

.
0

1
0
.
0

7
.
0

5
.
0

5

.

0

1
.0

1

4

.
0

1
0
.
0

1

4

.
0

5

.
0

5

.

0

1

6

.

0

5
.
0

8
.
0

5
.
0

8
.
0

4

.

0

3

7
.0

2

2
0
.
0

6
.
0

1
6
.
0

1
6
.0

1

6

.

0

1

6

.

0

6

.

0

11.0
16.0

3

3

3

3

3

5
.
0

1
0
.
0

3

5
.
0

16.0

3

5
.
0

1
4
.
0

3

3

3

3

3

3

7.0

5
.0

1

2

.

0

3

.

0

1

12.03

1

2

.

0

3

.

0

1

1

1

.

0

6

.
0

8

.
0

6

.

0

36.5

3

3

3

3

GFL2

5

.

5

1
6
.
0

GFL1

6

.

0

3

5
.
5

5

.

5

4

.

0

3

5

.

0

5

.

0

5

.

0

5

.

0

5
.
0

3

4
.
0

12.0

5.0

7
.0

7

.

0

4.0

1

9

.
0

2

4

.

5

1
8
.
0

MB

2

1372

1379

247

248

296

297

298

299

256

257

262

314

322

294

246

335

336

337

1408

1410

1396

1411

1381

1383

1417

1418

411

537

683

684

685

1290

1291

1292

1293

1295

1296

1257

1259

1317

200

229

316

1318

1298

339

498

340

341

342

373

374

375

323

332

334

1404

825

851

837

493

571

542

573

1414

854

839

856

841

858

843

859

860

847

849

827

831

1010

1011

900

902

868

945

946

1002

1004

1052

1066

1542

1528

1543

1529

1530

947

948

936

937

548

574

568

570

595

626

606

1005

1007

1009

1048

1049

1051

628

608

620

596

1054

1055

598

599

658

663

665

692

696

647

655

706

710

712

1523

1524

1092

1093

1129

1132

1687

1700

1688

1701

1702

1690

1191

1564

1596

1612

1599

1613

713

698

700

704

750

751

752

754

755

1533

1534

1548

1536

1188

1601

1621

1634

1635

1623

1636

1624

1637

1625

1638

1626

1639

1627

1565

1551

1552

1602

1603

1593

1594

749

1595

1628

1629

1642

1643

1631

1644

1632

1645

1646

1615

1695

1683

1696

1684

1685

1698

1686

1691

1704

1705

1693

1706

1707

1677

1679

1680

1682

1708

82

1289

69

78

1709

1616

1619

1620

1664

1652

1653

1654

1655

1656

1657

1658

1661

1663

1648

1649

1650

1710

1711

1712

1226

1227

1230

210

213

1250

1252

1233

1253

1254

1256

597

708

70

91

214

1597

1614

1622

1640

1630

1633

1618

1669

865

624

1641

1412

1384

1416

1420

835

857

845

833

572

1413

1255

201

295

249

315

1380

376

326

1409

1003

1012

576

1535

1189

702

753

1589

1591

1294

1297

1258

569

630

617

1008

1050

1053

1647

1651

1697

1699

1689

1703

1692

1694

830

1723

1724

1725

1726

1727

1728

1730

6

 

a

6

2

0

 

a

2

0

2

2

 
a

4

 

a

4

7

8

0

8

1

7

9

19

2
1

2
3

25

2
7

29

31

5
1

49

47

4
5

5
5

5
3

59

5
7

61

6
3

6
5

6

9

6

7

8

3

8

4

8

5

 
a

8

5

2

1

 

c

2

1

 

b

2

1

 

a

8

1

0

1

2

1

6

 
a

1

4

1

6

9

1

1

0

1

2

7

8

2

4

3

6

1

3

7

5

1
3

1
5

17

7

1

7

3

7

4

7

5

7

7

7

6

8

6

8

7

91

8

9

2

5

2

9

5

6

9

2

2

1

7

9

1

1

1

3

1

5

5

3

5

2

2

8

4

2

6

3

2

3

0

3

4

3

9

4

1

3

3
8

4
0

4
2

44

4
6

4
6
 a

54

5
6

5
8

60

62

6
4

6

1
0

1
0
 
a

1
0
 
b

1

1

1

4

1

1

7

2

1

 

a

74 e

6
8

70

7
2

74

74 a

74 d

74 b

74 c

76

78 a

8

9

2

3

3

4

1

6

1

8

2

1

82

8
4

86

86 b

5

3

3

1

2

8

34

2

3

3

36

2
0

4
8

5
0

52

66

78

92

86 a

2

8

0

2

8

2

8

2

1
1
 a

11

9

8
 
a

1

7

1

9

1

5

1

5

 

a

2

2

 

a

1
8

1

4

12

1

0

16

1
6
 a

1

1

8

 

a

1

7

1

7

 

a

1

7

 

b

2

2

8

 

a

8

2

4

3
3

3
5

3
7

3
9

4
1

4
3

III

WA2

FD

GH 10,5m

III

WA2

FD

GH 10,5m

112.35

111.50

105.70

105.95

106.20

106.84

108.95

106.45

F

+

R

1

MB

2

MA

Quartiers-

platz

0,4 1,2

III

WA2

FD

a

2

GH 10,5m

0,4 1,2

III

WA2

FD

a

1

GH 10,5m

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen

Gebieten

(§ 16 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 des Baugesetzbuches - BauGB)

0. Abgrenzungen

2. Maß der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflächenzahl, z.B. 0,8

Grundflächenzahl, z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß, z.B. III

0,8

0,4

III

Füllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

Verhältnis der überbaubaren

Fläche zur Grundstücksfläche

Geschossflächenzahl (GFZ)

Verhältnis der Summe der Geschoss-

flächen zur Grundstücksfläche

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise / Hausform

Dachform

3. Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen sowie

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

abweichende Bauweisea

0,4 0,8

II

WA1

FD

o

Baugrenze

ED

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Baulinie

WA

ED

o

Höhe baulicher Anlagen

GH 7,5m

Traufhöhe als Höchstmaß, z. B. 4,5m

Firsthöhe als Höchstmaß, z.B. 9,5m

Gebäudehöhe als Höchstmaß, z.B. 10,5m

TH  4,5m

FH  9,5m

GH  10,5m

6. Verkehrsflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen - öffentlich -

Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen mit besonderer Zweckbestimmung

4. Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsan-

lagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

5. Höchstzulässige Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (privat)

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (öffentlich)

F+R

Hauptfirstrichtung / Hauptausrichtung der baulichen Hauptanlage und Abgrenzung von

Bereichen mit unter- schiedlicher Stellung der baulichen Anlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck

Baugrenze

siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1

PW

Zweckbestimmung: Fuß- und Radweg

Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Quartiers-

platz

Zweckbestimmung: Privatweg

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und Tiefgaragen

Garagen, Stellplätze

Ga,St

8.        Grünflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grünflächen - öffentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft sowie Flächen oder Maßnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 Buchstaben a und b,  § 1a Abs. 3,  § 9  Abs. 1a BauGB)

zu erhaltende Bäume

Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Trafostation

Flächen für das Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

7. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwas-

serbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14  BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

RR-Becken

Flächen für die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung: Regenrückhaltebecken

Maßnahmenfläche A: Erhaltung von Gehölzbeständen

Maßnahmenfläche B

1

: Entwicklung von Gehölzstrukturen und -säumen

Maßnahmenfläche C: Entwicklung von artenreichen Mähwiesen mit Einzelbäumen

Maßnahmenfläche D: Erhalt und Entwicklung von feuchten Hochstaudenfluren

siehe textliche Festsetzungen Nr. 9.2.1 und 9.2.2

MA

MC

MD

2

MD

1

MB

2

MB

1

/

/

siehe textliche Festsetzung Nr. 12.1

13. Örtliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW 2018)

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Bemaßung mir Angabe in Metern, z. B. 10,5m

SK

SK

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

12. Zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung sol-

cher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vor-

kehrun gen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Satteldach, WalmdachSD,WD

FlachdachFD

Zulässige Dachformen

10,5

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

GFL

P-SK

vorhandener privater Schmutzwasserkanal

geneigtes DachGD

      RK

RK

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

      P-RK

vorhandener privater Regenwasserkanal

geplanter Höhenbezugspunkt in Metern über Normalhöhennull (NHN), z. B. 110.64

Gewässer mit Gewässerbezeichnung

1
2
.0

3
.0

1

11. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebäuden oder bestimmten son-

stigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige technische

Maßnahmen für die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom,

Wärme oder Kälte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wärme-Koppe-

lung getroffen werden müssen

(§ 9 (1) Ziffer 23 BauGB)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 11.1.1 und 11.1.2

110.64
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