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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs BI

Ubersichtsplan
% » Plangebiet
— Lage am Siedlungsrand
— westlich Str. Hasbachtal und
nordlich Str. Hollensiek
— ehem. Standort eines grof3flachi-
gen Gewerbekomplexes
— Neubau, genehmigt gem. § 34
BauGB
— GrofRe ca. 1,78 ha
= Umgebung
— 2-geschossige Wohnbebauung im
Suden
— landwirtschaftliche Nutzungen
und Wohnen im Osten
— Uberwiegend landwirtschaftliche
Flachen und ein Spielplatz im
Westen und Norden
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

[
sowie 253. Anderung des FNPs BI

Bestandssituation
\ . = im Norden Brachflache auf ehe-
mals gewerblich genutzter Flache

» Sendemast nahe der Nordspitze

* im Siden zwei bestehende und ein
gerade realisiertes Wohngebaude

» Gehodlzbestande / Wald am West-
rand und an der Nordspitze



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Flachennutzungsplan
' Anderung
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= Flachen fur Wald“ und = _Wohnbauflache®
Landwirtschaftliche Flache*
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs BI

Hauptthemen in der frihzeitigen Beteiligung

» Bebauungsdichte (Reduzierung Wohneinheiten und Geschosse, Staffelung)

= Verkehr (Verkehrsuntersuchung, Vergré3erung Stral3enquerschnitt, FuR3wege-
verbindung zur KITA)

= Grin (Waldumwandlung, Baumerhalt, Aufenthaltsqualitat, Verbesserung Durch-
grinung / Spielplatzbedarf im Plangebiet)

= Entwasserung (Ableitung Niederschlagswasser)
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs BI

Gutachten und Fachplanungen

= Verkehrsgutachten / -prognose (Verkehrsaufkommen / Auswirkungen)
» Geruchsgutachten (landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld)

= Bodengutachten Altlasten

= Artenschutzuntersuchung

= Umweltbericht (u.a. Ausgleichsflachenbedarf)
externe Ausgleichsmal3inahmen: Aufforstung ftr die Waldumwandlung, damit

auch Deckung des Kompensationsflachenbedarfs flr Natur und Landschaft

= ErschlieBungsplanung (Stral3en- und Kanalplanung)

= Auswirkungen Funkmast KITA Bereich (Elektrosmog)
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Gestaltungsplan
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Gestaltungsplan - Entwurf

Anderungen Entwurf

» Verbreiterung Stral3e Hasbach-
tal auf 7,5 m

= Anliegerweg mit zwei Anbindun-
gen an Str. Hasbachtal

= Modifikation der Grél3e sowie
Lage der geplanten Gebaude, ¢ A.
insbes. VergrofRerung des > iy
Abstands zum Nordwestrand % S

= Anderung Lage u. GroRe Kita

» tlw. Staffelgeschoss mit Flach-
dach anstatt Satteldach

» Stellplatze entlang Anliegerweg
und in Tiefgaragen

» Erhaltung von Baumbestand
insbes. an der Westgrenze

= Aufnahme eines offentlichen
Spielplatzes

Gemarkung Niederdornberg-Deppendorf
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Gestaltungsplan - Entwurf

Anderungen

Verbreiterung Str. Hasbachtal auf
7,5 m, davon Fahrspur 5,0 m
Anliegerweg mit zwei Anbindungen
an Str. Hasbachtal

Modifikation der Grol3e u. Lage der
gepl. Gebaude, VergrolR3erung des
Abstands zum NW-Rand
Anderung Lage u. GroRe Kita

tlw. Staffelgeschoss mit Flachdach
anstatt Satteldach

Stellplatze entlang Anliegerweg
und in Tiefgaragen

Erhaltung von Baumbestand
Aufnahme eines 6ffentlichen
Spielplatzes

Vorteile

Begegnung Pkw — Lkw, dazu im Stden
Mischverkehrsflache / Gehweg zur Kita
Verteilung des gebietsinternen Verkehrs /
uberwiegend einseitiges Parken / gerin-
gere Versiegelung

Erhaltung v. pragendem Baumbestand u.
Landschaftsbild / Tiefgarage nicht im
Kronentraufbereich

Spielbereich sudlich, weg vom Funkmast
niedrigere Gebaudeho6he / Dachbe-
grunung / Photovoltaik

Verteilung des ruhenden Verkehrs / Be-
sucherstellplatze

Berticksichtigung Baumschutz

Spielplatz als ,,Grune Mitte“ / bessere
Aufenthaltsqualitat / Quartiersplatz,
Treffpunkt
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sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr.

sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan-Entwurf

» Reines Wohngebiet

= |l Vollgeschosse + Staffelgeschoss

= GRZ0,4,GFZ0,8

» abweichende Bauweise: Beschran-
kung Gebaudelange

» Flachdach mit Dachbegrinung und
Photovoltaik- / Solarthermieanlagen

» Festsetzung der max. Gebaude-
hohen

» Offentl. StralRenverkehrsflache und
Verkehrsflache bes. Zweckbestimm- =
ung ,Anliegerweg” &

» Flachen fur Stellplatze, Tiefgaragen

= Offentl. Spielplatz

» Erhaltung Baumbestand im NW

= Baumpflanzung an Str. Hasbachtal
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan - Entwurf

» Gemeinbedarfsflache ,Kinder-
tagesstatte”

= |l Vollgeschosse

= GRZ0,4,GFZ0,8

= offene Bauweise

» Flachdach mit Dachbegrinung und
Photovoltaik- / solarthermischen
Anlagen

» Flachen f. Stellplatze

= Erhaltung Baumbestand im NW /

eppendorf
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan - Entwurf

» Reines Wohngebiet

= max. Il Vollgeschosse + Satteldach

= GRZ0,4,GFZ0,8

= abweichende Bauweise: Beschran- T
kung der Gebaudelange \ N

= Satteldach

= zur Betonung der Ecksituation >
hohere erhdhte Trauf- und \ \
Firsthdhe ;

» Flachen fur Stellplatze, Tiefgaragen = @

an Ecke Hasbachtal / Hollensiek;
Ausnahmeregelung fir Stellplatze

im Vorgartenbereich im Bereich mit ®
Bestandsbebauung WR4 >

Erhaltung Baumbestand im NW ‘
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Ansicht von Str. Hasbachtal / Gelandeschnitt
Ost-West

Hollensiek 52 , .o

12337 &
Haus 6 aus
} 111896 118,96
e 16,54° ‘ ‘ 116.52% | 116,
109,845
¥ 109,22 108,85°
— v > 10&33 108 095 -

([ 08.57°

! 1
e o
| s 4 28,
Haus 14 m Vorgarien Sirale Spielplatz

08,63

| 108,57 1

Garten Haus 12m Vorgarien

Beispielhafte Darstellungen / untere Bezugspunkte unverbindlich
als Info fur Darstellung der relativen Hohe
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Exemplarischer Schnitt

= |l Vollgeschosse + Staffel-
geschoss

» Gebaudeoberkante max.
10,2 m Uber Oberkante

OK (GH+StG)
ca. 10,2 m

Erdgeschoss-FertigfuRR- ‘ a7 _S|gectiasm o
bOden T "‘“““"“""“HVS;““ “"7 ‘max. 116,6m GNHN
= Wandhohe Oberkante e
Attika / BI’UStUﬂg 2. Voll- : i -Vmg%‘*ﬂ’l‘ﬂ'ﬁ'\‘__.__J_EL______108‘_82'11!N1"7':4 _1'%@:05;% ity
geschoss max. 7,0 m Q.
Oberkante Erdgeschoss-
Fertigful3boden
= H@hen uber Normal- ijx.ns,sm GNHN
hohennull (NHN) == — |-
differieren im Plangebiet e ]
auigiuni des Stre sen- D e s
und Gelandegefalles e
07.10.2021 Beispielhafte Darstellung / unterer Bezugspunkt unverbindlich als 1

Info fur Darstellung der relativen Hohe



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs BI

Landschaftsplan Bielefeld-West

\ /Ip 4 = Teilflache im Norden im Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes

= Entwicklungsziel ,Erhaltung®;
keine Schutzfestsetzungen oder
Festsetzungen gem. §§ 25 und 26 LG

= Dei Aufstellung eines B-Planes treten
mit dessen Rechtsverbindlichkeit gem.
§ 20 (3) LNatSchG NRW widerspre-
chende Darstellungen / Festsetzungen
des Landschaftsplanes aul3er Kraft
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