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Einleitung

1.0 Einleitung

,Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), soll der Bebauungsplan Nr. 11/8 N ,Wohngebiet
Hasbachtal / Hollensiek* fiir das Gebiet westlich der Stralle Hasbachtal und nérdlich
der Stral3e Hollensiek aufgestellt werden.

Da im Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, soll gemaR § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) der Bebauungsplan Nr. 1I/N 8 ,Wohngebiet
Hasbachtal / Hollensiek” aufgestellt werden. Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. [I/N 8 erfolgt als Angebotsplanung, gleichwohl liegt der Planung vom Investor eine
konkrete Projektplanung zugrunde.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Plangebiet sowie um dem
Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan geman § 8
(2) BauGB zu entsprechen, ist der Flachennutzungsplan zu andern. Er soll fur die kiinf-
tig als Wohngebiet und fir den Gemeinbedarf Giberplante Flachen von ,Flachen fir
Wald“ bzw. “landwirtschaftliche Flache* in ,Wohnbauflache® gedndert werden (253. An-
derung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek®).

Die Flachennutzungsplandnderung erfolgt gemaf § 8 (3) BauGB parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. lI/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek®. Dem Ent-
wicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird somit ent-
sprochen® (HEMPEL & TACKE 2021A).

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist im Zuge der Bauleitplanung eine Umwelt-
prufung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuihren. Aufgabe der
Umweltprufung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens darzu-
stellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden in
dem hiermit vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet dabei gemaR § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwa-
gung dementsprechend zu bertiicksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplane

Lage des Plangebiets

,Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Bielefeld im Stadtbezirk Dornberg und wird
durch die StralRen Hasbachtal im Osten und Hollensiek im Stiden begrenzt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. lI/N 8 “Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek*



Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® in Verbindung
mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek” der Stadt Bielefeld

Einleitung

umfasst die Flurstlicke 617, 619, 646, 658, 691 (tlw.) und 735, Flur 1 der Gemarkung
Niederdornberg-Deppendorf.
Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 1,78 ha und wird wie folgt begrenzt:
e im Sudwesten durch die nordliche Grenze der StraRe Hollensiek,
» im Osten durch die Ostgrenze der Stral3e Hasbachtal,
* im Nordwesten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 619, 658 und 735“
(HEMPEL & TACKE 2021A).
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (schwarzer Kreis) auf Grundlage der Topografischen
Karte 1:25.000.

Bebauungsplan

Stadtebauliches Konzept

,Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan Nr. [I/N 8 zugrunde liegt, sieht
vor, auf der Brachflache im Plangebiet ein Wohngebiet zu schaffen, das sich in das
Uberwiegend durch zweigeschossige Wohngebéude gepragte Siedlungsumfeld einfligt.

Es sind Mehrfamilienhauser mit zwei Geschossen und Satteldach bzw. Staffelge-
schoss (Nicht-Vollgeschoss) vorgesehen. Die Gebaude erstrecken sich entlang der
Stral3e Hasbachtal und gruppieren sich auf der zuriickliegenden Flache um einen An-
liegerweg. Die H6he der Bebauung soll sich von der StraBen Hollensiek im Siden
nach Norden zur freien Landschaft hin reduzieren.

Im Norden des Plangebietes ist eine zweigeschossige Kindertagesstatte mit Spielfla-
chen nordwestlich und siddstlich des Geb&audes geplant.



Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek” in Verbindung
mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek” der Stadt Bielefeld

Einleitung

Die bestehende Wohnbebauung an der Stral3e Hollensiek soll planungsrechtlich gesi-
chert werden. Eine Nachverdichtung auf diesen Grundstiicken ist derzeit nicht vorgese-
hen, durch den Bebauungsplan sollen aber Mdglichkeiten fir eine kiinftige Entwicklung
geschaffen werden.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll Uber die Stral3e Hasbachtal sowie ei-
nen kleinen Anliegerweg erfolgen, der an zwei Punkten an die Stral3e Hasbachtal an-
bindet. Am Anliegerweg sind die Stellpléatze fur die Wohnbebauung vorgesehen; zu-
satzlich sind zwei Tiefgaragen unter dem Gebaude an der Ecke Hollensiek / Hasbach-
tal und den Wohngebauden am Nordwestrand geplant. Fur die Kita soll eine Stellplatz-
anlage nordlich des Gebaudes entstehen.

Das Grinkonzept sieht inmitten des neuen Wohngebietes einen offentlichen Spielplatz
vor sowie eine weitestgehende Erhaltung der pragenden Gehdélzkulisse an der Nord-
westgrenze des Plangebietes. Entlang der StralRe Hasbachtal und dem Anliegerweg
sind Baumpflanzungen geplant.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 80 neue Wohneinheiten vorgesehen. 18 Wohneinhei-

ten davon werden zzt. bereits in einem Neubau an der Ecke Hasbachtal / Holensiek er-
stellt (HEMPEL & TACKE 2021B).

Art der baulichen Nutzung

,Die Flachen nordlich der StraRe Hollensiek und westlich der StraRe Hasbachtal wer-
den Uberwiegend als Reine Wohngebiete (WR1 bis WR4) gemaR § 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt einerseits zur Verwirklichung
des Planungszieles der Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum, andererseits
entspricht sie der Nutzungsstruktur mit dem Schwerpunkt ,Wohnen* der siidlich an-
grenzenden Bebauung sowie der Lage des Gebietes am Siedlungsrand.

Die in einem Reinen Wohngebiet gemal3 § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (La&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Be-
wohner des Gebiets die-nende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) werden im Bebauungsplan Nr. 11/8 N ausgeschlossen. Hierdurch
wird die Entstehung des reinen Wohn-charakters analog zur sudlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung ermdglicht. Durch den Ausschluss der vorgenannten
Nutzungen wird dartber hinaus die mit diesen Nut-zungen verbundene Verkehrsauf-
kommen und Larmimmissionen im Wohngebiet vermieden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kin-
dertagesstatte wird im Norden des Plangebietes eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* festgesetzt. Hiermit soll dem dringenden
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Bedarf an Kitaplatzen im Stadtbezirk Dornberg Rechnung getragen werden.” (HEMPEL
& TACKE 2021A).

Mal der baulichen Nutzung

.In den Wohngebieten wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Diese
Werte entsprechen bei der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse der im § 17 BauNVO
vorgesehenen Obergrenze fur Reine Wohngebiete. Hierdurch ist eine effektive und
O6konomische Ausnutzung der Baugrundstiicke entsprechend den aktuellen Anforde-
rungen an Wohngebaude mdglich. Fir die Gemeinbedarfsflache wird ebenfalls eine
GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8 ausgewiesen.

Angelehnt an die Bestandsbebauung im Umfeld werden in den Wohngebieten und der
Gemeinbedarfsfliche Gebaude mit Il Vollgeschossen ermoglicht.

Es erfolgt aber eine Abstaffelung der Gebaudehdhe von der Strafl3e Hollensiek im Si-
den zur freien Landschaft im Norden, und zwar von zwei Vollgeschossen plus Sattel-
dach in den sud-stidwestlichen Teilen des WR1 und WR3 bzw. plus Staffelgeschoss
(Nicht-Vollgeschoss) in den Ubrigen Teilen des WR1 und WR3 sowie zwei Vollge-
schossen plus Staffelgeschoss (Nicht-Vollgeschoss) im WR2 auf zwei Vollgeschosse
fur die Kita.

Die Festsetzung der zulassigen Vollgeschosse wird kombiniert mit der Festsetzung der
zulassigen First- (FH) und Traufhéhe (TH) bzw. Gebaudehdhe (GH) und Umwehrungs-
hohe (UM). Die nachstehenden Hohen baulicher Anlagen werden im Bebauungsplan in
Metern Uber Normalhéhennull (HNH) festgesetzt. An der Ecke der Stralen Hollensiek /
Hasbachtal wird im WR3 eine FH von ca. 11,5 m und eine TH von ca. 7,0 m zugelas-
sen. Auf den Grundstiicken mit Bestandsbebauung an der Straf3e Hollensiek (WR4)
werden eine FH von 9,5 m und eine TH von 6,0 m festgesetzt. Nach Norden wird die
Gebaudehdhe abgestaffelt. Fir die Gebaude mit Staffelgeschoss und Flachdach im
WR1 und WR2 wird eine GH+StG (Gebaudehohe zzgl. Staffelgeschoss) von ca. 9,4 m
bis ca. 10 m ermdéglicht; des Weiteren wird die maximale Wandhohe der Oberkante der
Attika des 2. OG begrenzt. Fur die Kindertagesstatte wird eine GH von ca. 10,5 m fest-
gesetzt. Ausnahmsweise wird bei Gebauden mit Flachdach eine Uberschreitung um
maximal 1,50 m durch technische Dachaufbauten zugelassen. Die technischen Dach-
aufbauten sind gegeniber der AuRenkante des Gebaudes um mindestens 1,50 m zu-
rickzusetzen, sofern ihre Hohe die Hohe der Oberkante der Attika Uberschreitet” (HEM-
PEL & TACKE 2021A).

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

»In den Reinen Wohngebieten wird basierend auf der offenen Bauweise eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, in der die maximal zulassigen Gebaudelangen begrenzt
werden. Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Analog zur umgebenden kleinteiligen Bebauungsstruktur sind die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten.
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Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert. Es
werden Baufenster mit einer Tiefe von 13,0 m bis zu 17,8 m festgesetzt, die einen ge-
wissen Spielraum fur die Anordnung der Neubauten auf den Grundstiicken l&asst.

Zu der StralRe Hasbachtal sichern die Baugrenzen einen Mindestabstand von 3,0 m
und zum Anliegerweg von 5,0 m bis 16,0 m. Auf den Grundstiicken an der Straf3e Hol-
lensiek sind die Baugrenzen entsprechend der Bestandsbebauung um ca. 15,0 m bis
20,0 m von der Stral3e Hollensiek zuriickgesetzt. Zur Nordwestgrenze des Plangebie-
tes wird durch die Baugrenzen zum Schutz und zur Erhaltung des pragenden Baum-
baumbestandes eine Flache von 11,5 m bis 14,7 m Breite von Bebauung freigehalten®
(HEMPEL & TACKE 2021A).

Um eine kleinteiligere Mehrfamilienhausstruktur zu gewéhrleisten, werden in den Rei-
nen Wohngebieten die zulassigen Gebaudelangen und -tiefen beschrankt. Uberwie-
gend wird eine Gebaudeldnge von maximal 20,0 m zugelassen. Entlang der Stral3e
Hasbachtal werden im WR 1 zur Einfassung des Stral3enraums Gebaude von bis zu
33,0 m Lange ermdglicht, durch einen Versprung der Baugrenzen werden die langeren
Baukdrper aber gegliedert. Im WR3 und WRA4, in denen Bestand Uberplant wird, wird
eine maximal Geb&audelange von 25,0 m zugelassen.

Verkehr und Erschlielung

,Die auliere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die das Plangebiet begrenzen-
den StralRen Hollensiek und Hasbachtal.

Die Bestandsbebauung im Stden wird weiterhin Gber die Stral3e Hollensiek erschlos-
sen. Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes soll Giber die Stral3e Hasbachtal sowie
einen kleinen Anliegerweg erfolgen, der an zwei Punkten an diese Stral3e anbindet.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der neuen Wohneinheiten auf das um-
liegende offentliche StraRennetz wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Verkehrsun-
tersuchung erbrachte folgende Ergebnisse:

» Die Straf3en Hollensiek und Hasbachtal weisen zzt. Querschnittsbelastungen
von lediglich 300 bis 365 Kfz/24 h auf.

e Durch das neue Wohngebiet wird ein Verkehrsaufkommen von 412 Kfz/24 h
und durch die Kita von 240 Kfz/24 h erzeugt. Das Gesamtverkehrsaufkommen
betragt somit 652 Kfz/24 h (jeweils als Summe beider Richtungen).

e Das hochste Verkehrsautkommen ist aufgrund des Bringverkehrs zur Kita in der
morgendlichen Spitzenstunde zu erwarten: rund 120 Kfz/h (als Summe beider
Richtungen), d. h., die StraRen werden im Mittel mit 2 Kfz pro Minute zusétzlich
belastet.

e Fir die durchgehenden Strecken der Stral3en Hollensiek / Puntheide / Has-
bachtal werden unter Berlicksichtigung der Prognoseverkehrsmengen sehr
gute Verkehrsqualitaten (QSV Stufe = A) ermittelt. An den Knotenpunkten Hol-
lensiek / Puntheide / Hasbachtal sowie Puntheide /Babenhauser StralRe ergibt
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sich fur die morgendliche und nachmittagliche Spitzenstunde auch eine sehr
gute Verkehrsqualitat (QSV-Stufe A).

¢ Aufgrund der sehr geringen Neuverkehrsmengen im Zuge der StralRen Has-
bachtal und Hollensiek ist die Vertraglichkeit mit der vorhandenen Nutzung
auch weiterhin gegeben, wenn das Geschwindigkeitsniveau niedrig ist. Unter
Bericksichtigung des Neuverkehrs liegen die Querschnittsbelastungen dieser
Stral3en in den Spitzenstunden bei 80 bis 130 Kfz/h.

Insgesamt kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Fazit, dass die Realisierung der
Wohngebaude und der Kita zu keiner Verminderung der Verkehrssicherheit bzw. Ver-
schlechterung der Verkehrsqualitat fuhren wird“ (HEMPEL & TACKE 2021A).

,Die Stralle Hasbachtal ist noch nicht endgultig ausgebaut. Zur Gewéahrleistung sowohl
einer ausreichenden ErschlieBung fiir die geplanten Wohnbebauung und Kindertages-
statte als auch einer Fahrbahnbreite, die fir den Begegnungsfall Lkw / Pkw bzw. Pkw /
landwirtschaftliches Fahrzeug ausreicht, ist eine Verbreiterung Stral3e Hasbachtal er-
forderlich. Es ist eine Verbreiterung auf 7,5 m mit folgendem Querschnitt geplant: Fahr-
bahn 5,0 m, Gehweg auf der Westseite 2,5 m. Die Verbreiterung erfolgt zu Lasten der
Grundstiicke westlich der Strale Hasbachtal. An der Einmindung zur Stral3e Hollen-
siek ist im Bereich eines bereits genehmigten und in Realisierung befindlichen Bauvor-
habens der vorbeschriebene StralRenquerschnitt nicht zu realisieren. Der kurze Stre-
ckenabschnitt soll daher als Mischverkehrsflache in einer Breite von 6,00 m gestaltet
werden. Durch Aufpflasterungen soll die Stral3e Hasbachtal in Hohe des Neubaugebie-
tes verkehrsberuhigt ausgebildet werden.

Die Verkehrsflache der wohngebietsinternen ErschlieBung soll eine Breite von 6,0 m
erhalten. Die StraRe Hasbachtal wird im Bebauungsplan als 6ffentliche StraRenver-
kehrsflache festgesetzt. Die innere Erschlieung im Wohngebiet wird, da sie keine Ver-
bindungsfunktion im StrafRennetz hat und nur einige wenige Grundstlicke erschlief3t,
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerweg® ausgewie-
sen“ (HEMPEL & TACKE 2021A).

Flachennutzungsplan

,Die Flachen des Plangebietes sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bielefeld Uberwiegend als ,Flachen fir Wald“ dargestellt. Im stiddstlichen Bereich
des Plangebietes ist eine “landwirtschaftliche Flache® dargestellt.

Diese Darstellungen sind jedoch durch die vorhandene bzw. die ehemalige gewerbli-
che Bebauung im Plangebiet weitgehend Uberholt. Innerhalb des Plangebietes sind da-
her keine landwirtschaftlichen Flachen mehr vorhanden, und von den Waldflachen im
Sinne des Gesetzes sind lediglich Reste am Nordwestrand und im Norden des Plange-
bietes verblieben.

Zur Umsetzung der o. g. stadtebaulichen Zielsetzungen fur das Plangebiet sowie um
dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan geman
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Einleitung

§ 8 (2) BauGB zu entsprechen, ist der Flachennutzungsplan zu andern. Er soll fur die
kinftig als Wohngebiet und flr den Gemeinbedarf Gberplante Flachen von ,Flachen fur
Wald“ bzw. “landwirtschaftliche Flache“ in ,Wohnbauflache“ gedndert werden (253. An-
derung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek®).

Die Flachennutzungsplanédnderung erfolgt gemaf: 8§ 8 (3) BauGB parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. lI/N 8 ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek®. Dem Ent-
wicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird somit ent-
sprochen.” (HEMPEL & TACKE 2019).

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art der
Berilicksichtigung dieser Ziele

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter und Ziele allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzgiter Bertcksichtigung
finden missen. Weil die Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Ziele
ausgesprochen umfangreich ist, wird diese tabellarisch in Anlage 1 aufgefihrt.

1.2.2 Fachplane

,Im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirkli-
chung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung hat sich die Siedlungs-
entwicklung auf den Flachen zu vollziehen, die als Allgemeine Siedlungsbereiche dar-
gestellt sind. Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fiir die Stadt Biele-
feld maRRgeblichen “Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. II/N 8 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt* (HEM-
PEL & TACKE 2021A).

,Mit der geplanten wohnbaulichen Nutzung sowie der vorgesehenen Errichtung der
Kindertagesstatte im Plangebiet besteht somit eine Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung“ (HEMPEL & TACKE 2021A).
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Abb. 2 Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan. Das Plangebiet ist mit einem
roten Oval markiert (BZR DeETMOLD 2008).

Landschaftsplan

Der GroRteil des Plangebietes befindet sich auZerhalb der Grenzen des rechtsverbind-
lichen Landschaftsplanes Bielefeld-West. Lediglich das Flurstiick 658 sowie eine kleine
Teilflache des Flurstiickes 735, Flur 1 der Gemarkung Niederdornberg-Deppendorf im
Norden des Plangebietes befinden sich innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes
(Entwicklungsziel 1.1: Erhaltung).



Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1I/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek” in Verbindung
mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek” der Stadt Bielefeld

Einleitung

Im Krtime,

~

N
\ -‘\1.._‘..._,'

Ne;

Sirgs
Fey,

S/ef

A\
N\

(3
G
P
Yoy

Auszug aus dem Landschaftsplan Bielefeld-West (rote Strichlinie=Plangebiet (STaDT

Abb. 3
BIELEFELD 2005).



Umweltbericht zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® in Verbindung
mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek” der Stadt Bielefeld

Grundstruktur des Untersuchungsraumes

2.0 Grundstruktur des Untersuchungsraumes
2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet der Erstaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek® mit den dort anstehenden so-
wie den benachbarten, relevanten Biotopstrukturen. Der Anderungsbereich der 253.
Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Hasbachtal / Hollensiek® liegt fla-
chendeckend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Die Ebene des Flachennutzungsplans stellt die vorbereitende Bauleitplanung dar. Mit
der Anderung des Flachennutzungsplans geht eine formale Wandlung der Nutzung
einher. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die verbindliche Bauleitpla-
nung vorgenommen. Da der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, wird im Folgenden der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Plangebiet untersucht.

Bestandssituation

Im Norden des Plangebietes stockt ein Baumbestand aus Stiel-Eiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica) und Sand-Birke (Betula pendula) aus geringem bis starkem
Baumholz. Innerhalb des Bestandes befindet sich ein Sendemast. Entlang der nord-
westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baumreihe mit iberwiegend Stiel-Eiche,
vereinzelt aber auch Hainbuche (Carpinus betulus) und Sand-Birke aus Uberwiegend
mittlerem und starkem Baumholz. Im Sidwesten des Plangebietes befinden sich zwei
Wohngebaude mit Garten, in denen einige Baume, vor allem Birken aus geringem bis
mittlerem Baumholz wachsen. Weiterhin wachsen in den Garten Ziergeholze wie Al-
penrose (Rhododendron spec.), Goldgléckchen (Forsythia intermedia) und Andentanne
(Araucaria araucana). Im tbrigen Plangebiet sind im Bereich ehemals vorhandener
Gebaude und eines Geholzbestandes Rohboden, Schottermieten und eine Baugrube
vorhanden. In einem Teilbereich hat sich ein Brombeerbestand mit vereinzeltem Baum-
jungwuchs entwickelt.

Sudlich des Plangebietes und der Stralde ,Hollensiek® befindet sich Wohnbebauung mit
Garten, wahrend im Osten und Westen Ackerflachen anschlie3en. Nordlich des Plan-
gebietes befindet sich eine Grinflache mit Rasen, einem Spielplatz und randlichen
Baumbestanden wie Winter-Linde (Tilia cordata), Platane (Platanus hispanica) und
Hainbuche aus Uberwiegend sehr starkem Baumholz.

Der Bestand der Biotoptypen wird in Anlage 2 ,Bestandsplan® dargestellt.

-10 -
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Lebensraumtyp: Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken /
Laubwald mittlerer Standorte

Abb. 4 Baumbestand im Norden des Plange- Abb.5 Baumbestand im Norden des Plange-
bietes. bietes.

Abb. 6 Baumreihe entlang der nordwestli- Abb.7 Brombeerbestand mit Baumjung-
chen Grenze des Plangebietes. wuchs im Plangebiet.

Lebensraumtyp: Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen

Abb. 8 Rohbodenflache im Plangebiet. Abb.9 Baugrubeim Plangebiet.

-11 -
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Abb. 10 Garten im Stidwesten des Plangebie- Abb. 11 Garten im Studwesten des Plangebie-
tes. tes.

Abb. 12 Grinanlage nérdlich des Plangebie-
tes.

Lebensraumtyp: Gebaude

Abb. 13 Geb&aude im Plangebiet. Abb. 14 Wohngeb&ude mit Garten siidlich des
Plangebietes.
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Abb. 15 Sendemast im Plangebiet.

Lebensraumtyp: Acker, Weinberge

Abb. 16 Acker nordwestlich des Plangebietes. Abb. 17 Acker dstlich des Plangebietes.

Lebensraumtyp: Saume, Hochstaudenfluren

Abb. 18 Grassaum zwischen der nordwestli- Abb. 19 StraRBenbdschung im Bereich der
chen Plangebietsgrenze und der norddstlichen Plangebietsgrenze.
Ackerflache.

-13-
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2.2 Geografische und politische Lage

Das ca. 1,78 ha grol3e Plangebiet liegt im Westen der Stadt Bielefeld im Stadtbezirk
Dornberg, Regierungsbezirk Detmold.

2.3 Naturschutzfachliche Planung
2.3.1 Natura 2000-Gebiete

,Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, fiir deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, missen gemaf der sog. FFH-Richtlinie der EU ,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewéahrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemal der Vogelschutzrichtlinie der EU fir
europaische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als NATURA
2000-Gebiete bezeichnet® (LANUV 2019A).

Gemal § 33 Abs. 1 BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen flr die Erhaltungs-
zZiele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fihren kdnnen, unzulassig.

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete im Plangebiet und der
planungsrelevanten Umgebung (500 m) (LANUV 2019A).

2.3.2 Weitere Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet und die ndhere Umgebung (500 m) befinden sich nicht innerhalb von
Naturschutzgebieten (LANUV 2019A).

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Ca. 70 m nord-
lich bzw. 160 m westlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
LSG-3916-0001 ,Ravensberger Higelland“ (LANUV 2019A).

-14 -
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Abb. 20 Landschaftsschutzgebiet (griine Schraffur) in der Umgebung des Plangebietes
(Schwarze Strichlinie = 500 m-Radius) (LANUV 2019a).

Gesetzlich geschutzte Biotope

Nach 8§ 30 BNatSchG sowie nach 8§ 42 LNatSchG NRW werden bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich
geschitzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope fiihren kdnnen, sind verboten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines gesetzlich geschiitzten Biotops. Etwa 310 m
nordwestlich des Plangebietes befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop GB-
3916-204, wahrend ca. 290 m westlich des Plangebietes das gesetzlich geschitzte Bi-
otop GB-3916-214 liegt (LANUV 2019A).

- 15 -
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Abb. 21 Gesetzlich geschiitzte Biotope (magentafarbene Umrandung) in der Umgebung des
Plangebietes (Schwarze Strichlinie = 500 m-Radius) (LANUV 20194).

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung tber Lebensrdume
fur wildlebende Tiere und Pflanzen, die fiir den Arten- und Biotopschutz eine beson-
dere Wertigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschaftlichen Kriterien ausge-
wahlt, in Karten erfasst und im Gelande Uberpriift sowie dokumentiert.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Biotopkatasterflache. Etwa 220 m westlich

des Plangebietes befindet sich die Biotopkatasterflache BK-3916-142 ,Sieks von Vul-
sieksbach und Hasbach® (LANUV 2019A).

- 16 -
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Abb. 22 Biotopkatasterflachen (grine Schraffur) in der Umgebung des Plangebietes (Schwarze
Strichlinie = 500 m-Radius) (LANUV 2019a).

Biotopverbundflachen

Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populati-
onen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstétten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auBerdem zur Verbesse-
rung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Biotopverbundflache. Etwa 200 m
westlich des Plangebietes liegt die Biotopverbundflache VB-DT-3916-007 ,Nebensieks
des Johannesbachsystems im Ravensberger Higelland®. Ca. 300 m norddstlich bzw.
450 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Biotopverbundflache VB-DT-
3916-002 ,Johannisbachsystem mit Nebensieks im Ravensberger Hugelland“ (LANUV
2019A).
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Abb. 23 Biotopverbundflachen (blaue Schraffur) in der Umgebung des Plangebietes (Schwarze
Strichlinie = 500 m-Radius) (LANUV 2019a).
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3.0 Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfuhrung der Planung

3.1 Untersuchungsinhalte

Im Rahmen einer Bestandsermittiung wird im Folgenden die bestehende Umweltsitua-
tion im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden In-
formationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Eine Ortshegehung
des Plangebiets und der Umgebung erfolgte am 24. Februar 2020.

Gemal den Vorgaben des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten Malinahmen verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzguter aufzuzeigen. Dazu werden fiur jedes
Schutzgut, in dem potenzielle Beeintréchtigungen zu erwarten sind, zunachst die rele-
vanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen benannt. Unter Berlicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hinter-
grund der derzeitigen Situation der Schutzgtiter werden abschlie3end die verbleiben-
den, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante und
anderweitiger Planungsmdglichkeiten.

Mit dem Vorhaben koénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden sein. Diese Eingriffe werden gemaR 8§ 14 und 15 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete Maf3nah-
men kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen eines Arten-

schutzrechtlichen Fachbeitrages (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2021) betrach-
tet.
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3.2 Mdgliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hol-
lensiek und der 253. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnbebauung und einer Kindertages-
statte zu schaffen.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter mit sich bringen.

3.2.1253. Anderung des Flachennutzungsplans

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplananderung wird die planungsrechtliche
Darstellung des Flachennutzungsplans umgewidmet. Die bisher dargestellte Flache fur
.Wald“ bzw. untergeordnet ,landwirtschaftliche Flache“ wird im Rahmen der 253. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes kinftig als ,Wohnbauflache* dargestellt.

3.2.2 Bebauungsplan Nr. 1I/8 N ,,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek*

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ergeben sich fir das Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans die folgenden Wirkungen:

e Entfernen der krautigen Vegetation

e Entfernen von Gehdlzen

e Versiegelung von Freiflachen durch Gebaude, Stellplatze und Zufahrten
e Anlage von gartnerisch gestalteten Freiflachen

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzi-
elle Wirkfaktoren zusammengestellit.
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Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Erstaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. Il/8 N ,,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek“ der Stadt Bielefeld.
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung Betrofferje
Schutzgiter
Baubedingt
ggggﬂ;ﬁ;?:;hﬁggsg; An- Lebensraumverlust/ Tiere
derung des (natiirlichen) -degeneration Pflanzen
) Bodenaufbaus. Ggf. .
Bauarbeiten zur BaumaRnahmen im ge- Bodendegeneration und Boden
Baufeldvorberei- ologischen Untergrund Verdichtung/Veranderung
tung far den Bau ” i
der Gebaude und | Tiefbauarbeiten fir die \\I/Vzrsasré?ﬁ;tg%eaﬂg:;%Odep Boden
Verkehrsflachen Schaffung der Gebaude 99" | wasser
des Grundwassers
Sgtfggggg 323 \Ij;?]ugg:r Lebensraumverlust/ Pflanzen
h(‘jlgen -degeneration Tiere
Larmemissionen durch gig:ﬂgg xgz _lA_\ir;vrv;):nem, Menschen
den Baubetrieb; stoffli- Beeintrgachti un dér Ge- Gesundheit
Baubetrieb che Emissionen (z. B. sundheit ? st%ffliche Ein- Tiere
Staub) durch den inanett, 9gt. ; Wasser
Baubetrieb trage in den Boden und in Luft
das Grundwasser
Anlagebedingt
Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
derung der Standortverhalt- | Pflanzen
nisse, Zerschneidung von
. . Lebensrdumen
Errichtung der Versiegelung und nach- Bodenverlust Boden
Gebéaude- und haltiger Verri der Versick W
Verkehrsflachen Lebensraumverlust erringerung der versicke- asser
rungsrate, erhdéhter Oberfla-
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Kili- Klima
matopen
. . Ggf. Veranderung des Menschen
Gebaudeneubau gl(lahb(;uur-ijtteenwwkung der Landschaftsbildes Landschaft
Ggf. Stérungen von Tieren | Tiere
Betriebsbedingt
Emissionen aus Zusatzliche Belastung der Menschen
Heizungsanlagen Belastung der Atmo- Atmosphéare insbesondere Gesundheit
und Kraftfahrzeu- | sphére durch CO2-Ausstol} Luft
gen
Larmemissionen durch Zusatzliche Belastung der Menschen
Zusétzlicher Kfz- zusatzlichen Fahrzeug- | Umgebung Gesundheit
Verkehr verkehr; Personenbewe- Tiere
gungen
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3.3 Schutzgut Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

3.3.1 Immission

Bestandsaufnahme

Die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet ist charakterisiert durch die um-
gebenden Nutzungen. Dabei handelt es sich insbesondere um die sudlich angren-
zende Wohnbebauung und die landwirtschaftlichen Nutzflachen nordwestlich, dstlich
und nordlich des Plangebietes.

Die immissionsschutzrechtliche Situation innerhalb des Plangebiets sowie in der nahe-
ren Umgebung ist aufgrund der Entfernung zu gré3eren Stral3en oder Bahntrassen als
unbedenklich einzustufen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Von der geplanten Wohnbebauung und der Kindertagesstatte gehen keine relevanten
Immissionen aus.

Durch die im Umfeld ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe kann es ggf. gelegent-
lich zum Auftreten von landwirtschaftlichen Geriichen kommen. Diese sind aber vo-
raussichtlich nicht belastigend und fiir Siedlungslagen im Ubergang zu landwirtschaft-
lich genutzten Freiflachen typisch. Gleiches gilt flr erntebedingte Staubentwicklungen
bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind durch die Planung nicht zu erwarten.

3.3.2 Erholung

Bestandsaufnahme

Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Landschaftsbildes bestimmt, die Er-
holungsnutzung ist abh&éngig von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Land-
schaftsraumes.

Das Plangebiet liegt am Randbereich des Ortsteils Niederdornberg im Ubergang zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Noérdlich des Plangebietes schliel3en ein Spiel-
und Bolzplatz sowie ein Grillplatz an. Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes
wird von Geholzbestanden, zwei Wohngebauden sowie tberwiegend bereits abgebro-
chener Gebaude eines ehemaligen Gewerbebetriebes gepragt. Das Plangebiet weist
keine fur die Erholungsnutzung relevante Infrastruktur auf.

Insgesamt kommt dem Plangebiet keine relevante Bedeutung fir die Erholungsnut-
zung zu.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Das Plangebiet erfillt derzeit keine Funktion fiir die Belange von Freizeit, Erholung und
Sport. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind daher keine Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Menschen, Teilschutzgut Erholung zu erwarten.

3.4 Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens wurden im Rahmen eines Art-
schutzrechtlichem Fachbeitrages (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2020) betrach-
tet. Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte zusammenfassend dargestellt.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Messtischblattes (MTB) 3916 ,Halle
(Westfalen)* (Quadrant 2). Fur dieses Messtischblatt wurde im Fachinformationssys-
tem ,Geschuitzte Arten in Nordrhein-Westfalen (FIS) eine Abfrage der planungsrele-
vanten Arten fur die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden unmittelbar und mittelbar
betroffenen Lebensraumtypen durchgefiihrt:

Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
Kleingeholze, Baume, Geblsche, Hecken
Laubwalder mittlerer Standorte
Hobhlenbaume

Saume, Hochstaudenfluren

Gebaude

Acker, Weinberge

Nach der Ermittlung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren des Vorha-
bens erfolgte die Auswertung des Fachinformationssystems ,Geschutzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen“ (FIS) sowie der Landschafts- und Informationssammlung des Landes-
amtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS). Des
Weiteren erfolgte eine Auswertung von Hinweisen auf planungsrelevante Arten in Infor-
mationen zu Schutzgebieten und schutzwiirdigen Bereichen. AuRerdem wurde im Rah-
men einer Ortsbegehung am 24. Februar 2020 eine Plausibilitatskontrolle durchgefihrt.
Dabei wurde Uberprift, ob die Arten der Artenliste im Plangebiet bzw. im Untersu-
chungsgebiet hinsichtlich ihrer individuellen Lebensraumanspriiche tatséchlich vorkom-
men bzw. vorkommen kénnen und in welchem Umfang sie von dem geplanten Vorha-
ben betroffen sein konnten.

Die Vorprufung des Artenspektrums hatte zum Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet

Hinweise auf ein Vorkommen von 4 Saugetierarten, 24 Vogelarten und einer Amphibi-
enart vorliegen, die als planungsrelevant eingestuft werden.
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Das Plangebiet und das Umfeld wurden am 24. Februar 2020 flachendeckend began-
gen, um den Geholzbestand auf das Vorhandensein von potenziellen Fledermausquar-
tieren und moglichen Brutstandorten planungsrelevanter Vogelarten zu untersuchen.
Weiterhin erfolgte eine lebensraumbezogene Einschatzung zum Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten.

Im Juni 2019 wurden von einem Mitarbeiter des Blros Mestermann Landschaftspla-
nung in den Baumen innerhalb des Gartens des Wohnhauses im Siiden des Plange-
bietes an mehreren Tagen Waldohreulenastlinge (Jungtiere) nachgewiesen.

Horste oder Nester planungsrelevanter Vogelarten wurden in den Gehdlzen im Plange-
biet nicht dokumentiert.

Im Plangebiet wurden zwei Hohlenb&dume nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um
eine Erle mit Spechthéhlen und eine Birke mit zwei Astléchern. Die Spechthéhlen und
ein Astloch kénnen Fledermausen als Sommerquartier und ggf. Ganzjahresquartier
dienen. Das zweite Astloch stellt ein potenzielles Ganzjahresquartier fur Fledermause
dar. Aul3erdem konnten die H6hlen von Hohlenbritern wie Feldsperling oder Star als
Brutstandort genutzt werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Haufige und verbreitete Vogelarten

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. Septem-
ber) sinnvoll. Rodungs- und Raumungsmaflnahmen von Vegetationsflachen sind dem-
entsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren. Im
Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums sollte
durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefiihrt wird,
wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Gberbauten
Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehdblzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen
kénnen.

Das Vorhaben entspricht dem Regelfall, so dass von einer vertiefenden Betrachtung

der haufigen und verbreiteten Vogelarten im Rahmen der Konfliktanalyse abgesehen
werden kann.
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Planungsrelevante Tierarten

Betroffenheit geméaf 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Braune Langohr nutzt als Wochenstuben neben Baumhohlen und Nistkésten oft-
mals auch Gebaudequartiere. Die Winterquartiere befinden sich in Bunkern, Kellern
oder Stollen. Diese suchen die kalteresistenten Tiere jedoch meist erst nach anhaltend
niedrigen Temperaturen auf. Vermutlich verbringen Braune Langohren den Grof3teil
des Winters in Baumhohlen, Felsspalten oder in Gebaudequartieren (LANUV 2020c /
DIETZ et al. 2007).

Die Fransenfledermaus nutzt als Wochenstuben Baumquartiere (v. a. Héhlen, abste-

hende Borke) und Nistkasten. Sie bezieht jedoch auch Dachbéden und Viehstélle. Als
Winterquartiere werden spaltenreiche Hohlen, Stollen, Eiskeller, Brunnen und andere
unterirdische Hohlrdume aufgesucht (LANUV 2020c / DIETZ et al. 2007).

Die Sommerquartiere und Wochenstuben der Wasserfledermaus befinden sich fast
ausschlieR3lich in Baumhéhlen. Hierbei werden alte Faulnis- und Spechthdhlen in Ei-
chen und Buchen bevorzugt. Gelegentlich werden auch Spaltenquartiere und Nistkas-
ten bezogen. Die Mannchen halten sich am Tag in Baumquartieren, Bachverrohrun-
gen, Tunneln oder in Stollen auf. Gelegentlich schlieRen sie sich zu kleineren Kolonien
zusammen. Als Winterguartiere dienen der Wasserfledermaus vor allem gro3raumige
Hohlen, Stollen, Felsbrunnen und Eiskeller (LANUV 2020c / DIETZ et al. 2007).

Als Sommerquartiere und Wochenstuben dienen der Zwergfledermaus fast ausschlief3-
lich Spaltenverstecke an und in Gebauden. Hierzu zahlen z. B. Hohlrdume unter Dach-
pfannen, Flachdachern, hinter Wandverkleidungen, Mauerspalten oder Dachbéden.
Ebenfalls bewohnt werden Baumquartiere und Nistkasten. Als Winterquartiere werden
Spaltenverstecke an und in Geb&uden sowie naturliche Felsspalten und unterirdische
Quartiere in Kellern oder Stollen genutzt (LANUV 2020c / DIETZ et al. 2007).

Durch die Inanspruchnahme von Gehdlzen mit Quartiereignung kommt es zum Verlust
von potenziellen Sommer- bzw. Ganzjahresquartieren. Ein Téten oder Verletzen von
Fledermausen durch das Fallen der potenziellen Quartierbdume kann nicht ausge-
schlossen werden. Eine Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6ten und Verletzen) und
Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG ist nicht auszuschlieRen.

Um eine Betroffenheit gemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollten die
Baume mit Quartiereignung fiir Fledermause auRerhalb der Fortpflanzungs- und Uber-
winterungszeit im Zeitraum September bis Oktober gefallt werden. Zudem missen die
Hohlen vor der Inanspruchnahme der Hohlenbdaume durch einen Fachgutachter auf
Besatz durch Flederm&use kontrolliert werden.
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Die Hohlenbaume im Plangebiet kdnnten dem Feldsperling als Brutstandort dienen.
Bei einer Inanspruchnahme der Hohlenb&ume kénnen Betroffenheiten gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fiir den Feldsperling nicht ausgeschlossen werden.

Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en, missen
die Héhlenbaume auf3erhalb der Brutzeit des Feldsperlings gefallt werden. Dieses ist
bereits durch die VermeidungsmaRnahme in Bezug auf die haufigen und verbreiteten
Vogelarten gewahrleistet.

Die Hohlenb&dume im Plangebiet konnten dem Star als Brutstandort dienen. Bei einer
Inanspruchnahme der Hohlenbdume kénnen Betroffenheiten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG fir den Star nicht ausgeschlossen werden.

Um eine Betroffenheit gemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, miissen
die Hohlenbaume auf3erhalb der Brutzeit des Stares gefallt werden. Dieses ist bereits
durch die Vermeidungsmal3nahme in Bezug auf die haufigen und verbreiteten Vogelar-
ten gewdhrleistet.

Betroffenheit geméaf 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérwirkung des Vorhabens und eine daraus resul-
tierende Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit
der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollen-
siek” in Verbindung mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Has-
bachtal / Hollensiek® der Stadt Bielefeld nicht zu erwarten.

Betroffenheit geméaf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
BNatSchG kann fir Fledermause, den Feldsperling, den Star und die Waldohreule
nicht ausgeschlossen werden.

Um eine Betroffenheit gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiur Flederméause auszu-
schliel3en, sollten 15 Ersatzquartiere (in Gruppen von bis zu 10 Fledermauskasten),
vorzugsweise aulierhalb des Plangebietes in ungestorter Lage, montiert werden. Ge-
eignet waren beispielsweise die Gehdlzbestande nérdlich des Plangebietes im Umfeld
des Grillplatzes. Als Ersatzquartiere sollten 10 Fledermausflachkésten (z. B. Fleder-
mausflachkasten 1 FF der Firma Schwegler, Fledermaus-Flachkasten mit seitlicher
Kontrollluke der Firma Strobel, Fledermaus Spaltenkasten nach Dr. Nagel der Firma
Hasselfeldt) sowie 5 Fledermausganzjahresquartiere (z. B. Fledermaus-GrofRraum-
und Uberwinterungshéhle 1 FW der Firma Schwegler, Fledermaus-Winterschlafkasten
der Firma Strobel, Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler der Firma Hassel-
feldt)

Werden bei der Kontrolle der Hohlenbaume (Ausflugkontrolle, Sichtkontrolle mittels En-
doskop), vorzugsweise wahrend der Wochenstubenzeit (Mai bis Juli), keine
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Flederméause oder deren Spuren nachgewiesen, kann der Bedarf an Ersatzquartieren
reduziert werden. Die Ersatzquartiere sind dauerhaft zu erhalten. Hierzu gehéren die
Reinigung von nicht selbstreinigenden Fledermauskéasten (z. B. Fledermaus- Grol3-
raum und Uberwinterungshohlen) sowie die Reparatur oder der Austausch von defek-
ten Fledermauskasten. Die Wartung der Ersatzquartiere sollte jahrlich aul3erhalb der
Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit im Zeitraum September/Oktober erfolgen.

Um eine Betroffenheit gemafn § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir den Feldsperling auszu-
schliel3en, sollten im Plangebiet oder in den ndrdlich angrenzenden Gehdlzen sechs
artspezifische Nistkasten fir den Feldsperling (z. B. Nisthdhle 1 B der Firma Schweg-
ler, Mardersicherer Hohlenbriterkasten mit Flugloch 32 mm der Firma Strobel, Nistkas-
ten mit 32 mm Rundloch der Firma Hasselfeldt) angebracht werden. Die Nisthilfen soll-
ten in rAumlicher Nahe zueinander (ca. 50 m) angebracht werden.

Um eine Betroffenheit gemafn § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir den Star auszuschlie-
Ren, sollten im Plangebiet oder in den ndrdlich angrenzenden Gehdlzen sechs artspe-
zifische Nistkasten fur den Star (z. B. Starenhohle 3S der Firma Schwegler, Starenkas-
ten der Firma Strobel, Nistkasten fur Stare und Gartenrotschwanze der Firma Hassel-
feldt) angebracht werden.

Die Nistkasten sind einmal jahrlich zu warten und zu reinigen. Defekte Nistkasten mis-
sen repariert oder ausgetauscht werden. Die Wartung und Reinigung der Nistkasten
sollten auRerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar,
durchgefuhrt werden.

Um eine Betroffenheit gemanR 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die Waldohreule auszu-
schlie3en, sollten in den Baumen noérdlich des Plangebietes, im Umfeld des Grillplat-
zes, drei Nistkdrbe aus Weidengeflecht mit einem Durchmesser von 40 cm (z. B. Firma
Schwegler) angebracht werden. Die Nistkérbe werden in Baumastgabelungen festge-
bunden und mit einem Rindenmulchgemisch ausgelegt. Das Rindenmulchgemisch
sollte in sehr feuchtem Zustand ausgebreitet und mit der flachen Hand festgedrickt
werden.

Betroffenheit geméan 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstoren.
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Ergebnis

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollen-
siek” in Verbindung mit der 253. Flachennutzungsplan-Anderung ,Wohnbauflache Has-
bachtal / Hollensiek® der Stadt Bielefeld 16st unter Anwendung der genannten Vermei-
dungsmafinahmen sowie der erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen
keine Verbotstatbestdnde gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG
aus.

3.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Has-
bachtal / Hollensiek® sowie die angrenzenden Bereiche wurden am 24. Februar 2020
begangen und deren Biotoptypen erfasst. Die angetroffenen Biotoptypen sind nach
dem ,Modifizierten Verfahren zur Berucksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft sowie des Artenschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung (Bielefelder Modell
Bauleitplanung)“ klassifiziert (STADT BIELEFELD 2015).

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstoren.

Im Plan- und Untersuchungsgebiet finden sich die folgenden Biotoptypen:

Tab. 2 Biotoptypen im Plangebiet der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/8 N ,,Wohn-
gebiet Hasbachtal / Hollensiek® (PG) und in der ndheren Umgebung (UG).

Code | Biotoptyp PG | UG

1 Acker °
6 Baumgruppe ° °
9 Einzelgeholz °

16 Grasweg °
21 Hausgarten °

27 Kleinflachiger, naturnaher Wald ° °
44 | Versiegelte Flache ° °
47 | Teilversiegelte Flache/Baustelle °

48 | Wegrain °
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Abb. 24 Bestandssituation der Biotoptypen im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung
(schwarze Strichlinie).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wird es zum Verlust von kleinflachigem, natur-
nahen Wald kommen. Dieser Verlust ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Pflanze, der nicht ausgeglichen, sondern nur ersetzt werden kann. Im Bereich der ge-
planten Gebaude-, Wege- und Stellplatzflachen werden die Vegetationsstrukturen voll-
standig versiegelt, wahrend die Gartenflachen auch in Zukunft eine Lebensraumfunk-
tion ibernehmen kénnen.

3.6 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden betrach-
tet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafiir gesorgt werden, dass die Boden-
versiegelung auf das fur das Vorhaben notwendige Mafl3 begrenzt wird. Hierbei werden
die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zerschneidung und Versiegelung berick-
sichtigt.

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt 17.824 m2. Ein Grof3teil
des Plangebiets ist mit insgesamt 9.370 m2 bereits durch Gebaude, Verkehrswege und
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eine Baustelle versiegelt oder teilversiegelt. 4.910 mz2 entfallen auf einen kleinflachigen,
naturnahen Wald. Auf weitere Baumbestéande entfallen 1.982 m2. Die Hausgarten im
Plangebiet nehmen 1.511 m2 ein.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hol-
lensiek“ gehen weiteren Flachenversiegelungen einher. Da eine Uberschreitung der
GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO nicht ausgeschlossen wird, kbnnen bis zu

50 % der WA-Flachen versiegelt werden. Das Plangebiet umfasst insgesamt ca.
17.825 m2. Nach Realisierung der Planung erfolgt eine Versiegelung durch Geb&aude-
und Verkehrsflachen auf bis zu 13.298 m2 Flache, wovon ca. 4.406 m2 der zuklnftigen
Wohnbauflache bereits versiegelt oder teilversiegelt und auch nicht eingriffsrelevant ist
(vgl. Kap. 4.3). Die Verkehrsflachen nehmen eine Flache von insgesamt ca. 2.556 m2
ein. Zu den weiteren zukinftigen versiegelten oder teilversiegelten Bereichen z&hlen
die Wohnbauflache mit ca. 6.321 m? und die Versorgungsflache mit ca. 15 m2. Nicht-
versiegelte Bereiche sind die zukinftigen Zier- und Nutzgarten mit ca. 6.321 m2 sowie
die Grinflache mit 371 mz2.

Durch das geplante Vorhaben wird eine Flache Uberplant, die bereits teilweise baulich
in Anspruch genommen wurde. Aufgrund dessen berucksichtigt die geplante Bebau-
ungsplanaufstellung den Grundsatz des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Insgesamt ist daher von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
im Bereich des Plangebiets auszugehen.

3.7 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

GemaR der Bodenkarte (BK50) wird das Plangebiet vollstandig von Pseudogley einge-
nommen. Diesem Bodentyp wird keine Schutzwiirdigkeit zugeschrieben (WMS-FEA-
TURE 2019A). Fir die bereits Uberbauten bzw. versiegelten Flachen sind keine natrli-
chen Bodenverhaltnisse mehr anzunehmen. Im Bereich der Gehdlzbestande ist von
natdrlichen Béden auszugehen.
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Abb. 25 Auszug aus der Bodenkarte mit Lage des Plangebiets (rote Strichlinie) auf
Basis der Deutschen Grundkarte (WMS-FEATURE 2019).

Legende:
S Pseudogley
L Parabraunerde

Altlasten und Kampfmittel

.Bei dem Plangebiet handelt es sich iberwiegend um Flachen eines ehemaligen Ge-

werbestandortes. Um die Eignung fur die geplante Folgenutzung ,Wohnen* zu prifen

erfolgten im Zeitraum von November 2019 bis Marz 2020 abschnittsweise vier Boden-

untersuchungen der ehemals gewerblich genutzten Flache. Die Untersuchungen er-

brachten folgende Ergebnisse:

» Der gewachsene Boden weist keine Verunreinigungen aus der gewerblichen

Nutzung auf. Er ist fur die geplante Wohnnutzung ohne Einschrénkungen ge-
eignet.

» Der auf dem Grundstiick vorhandene Mutterboden ist fur die geplante Wohn-
nutzung ohne Einschrankungen geeignet. Er unterschreitet die Prufwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (2027) fir den Wirkungspfad
Boden - Mensch hinsichtlich der sensibelsten Folgenutzung ,Kinderspielplatze".

» Auf dem Grundstiick sind oberhalb des gewachsenen Bodens 0,10 m bis 0,50
m méchtigen Auffillungen bestehend aus Boden, Schotter und untergeordnet
Bauschutt- und Schlackeanteilen angetroffen worden. Die Untersuchung der
Auffullung ergab keine Uberschreitung der Prufwerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung fur den Wirkungspfad Boden - Mensch,
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Nutzungsszenario ,Kinderspielplatze", so dass nichts gegen einen Verbleib die-
ser Materialien vor Ort spricht.

Da trotz der durchgefiihrten Untersuchungen aufgrund der Vornutzung des Grund-
stiicks kleinraumige Verunreinigungen des Bodens nicht ausgeschlossen werden koén-
nen, sollte das Umweltamt umgehend informiert werden, wenn bei Erdarbeiten Verun-
reinigungen des Untergrunds angetroffen werden. Erforderliche Malinahmen sind dann
entsprechend der Befunde mit dem Umweltamt abzustimmen.

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld eine
Kampfmitteliberprifung (Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel aus dem
Zweiten Weltkrieg, insbesondere auf Bomben-Blindganger und Munitionsreste) vor der
Tatigung von Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Daruber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle
oder die Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet
werden.” (HEMPEL & TACKE 2021A).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Fir Boden gilt gemal 8 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende
Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Bo-
den, welche die Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind besonders zu schutzen®.

In 8 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Prufverpflichtung formuliert:
.Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangeneh-
migungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen

Abwagung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen még-
lich ist".

Im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes wird eine solche Wiedernutzung
bzw. Umnutzung von versiegelten Flachen in weiten Teilen des Plangebietes vorge-
nommen. In den Ubrigen Bereichen wird der anstehende Pseudogley tberbaut und
seine Bodenfunktionen verlieren.
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3.8 Schutzgut Wasser

3.8.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet und der Umgebung befindet sich kein Wasserschutzgebiet (WMS-FEA-
TURE 2019B). Das Plangebiet liegt in einem ,Gebiet ohne nennenswerte Grundwasser-
vorkommen* (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1980). Die Boden-
karte stellt den Pseudogley als Boden ohne Grundwasser dar (Grundwasserstufe 0)
(WMS-FEATURE 2019A).

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Sudliche Herforder
Mulde® (DE_GB_DENW_4_2317)) (MULNV 2019).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Im Plangebiet ist kein Grundwasservorkommen zu erwarten, weshalb Auswirkungen
auf das Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen. Zudem wirde durch das Vor-
haben nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.

3.8.2 Teilschutzgut Oberflachengewasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes und der naheren Umgebung befinden sich keine Oberfla-
chengewaésser. Die ndchstgelegenen Oberflachengewasser sind der Klosterbach (Has-
bach) und der Muhlenteich ca. 300 m westlich des Plangebietes (MULNV 2019).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollen-
siek” tangiert keine Oberflachengewasser. Auf Grund der Entfernung des Plangebietes
zum Klosterbach und Miihlenteich ergeben sich keine nachhaltigen Wirkungen auf das
Teilschutzgut Oberflachengewéasser.
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3.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Ortsrandlage im Ubergang zu landwirtschaftli-
chen Nutzflachen dem Streusiedlungsklimatop zugeordnet werden. Das Streusied-
lungsklimatop ist als ein Gebiet mit sehr lockerer, maximal zwei bis dreistéckiger Be-
bauung, umgeben von Garten und Grinflachen, im duRersten Stadtrandbereich oder in
Villen-Stadtteilen bzw. in landlichen Bereichen gekennzeichnet. Ein sehr hoher Garten-
und Griunflachenanteil von tber 50 — 70 % ist fur dieses Klimatop pragend. Der Tages-
gang der Temperatur und der relativen Feuchte ist hier wegen der Baukérpersubstanz
schon beeinflusst, sodass die nachtliche Abkthlung gegentiber dem Freilandklimatop
deutlich geringer ausfallt. Uberregionale Windstrémungen werden durch die vorhan-
dene vertikale Struktur schon in gewissem MalR3e verringert (UNIVERSITAT BIELEFELD 0.
J.).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporaren Belastungseffekten durch Schad-
stoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Infolge der geplanten offenen Bauweise und der kiinftigen Durchgriinung bleibt der
Charakter des Streusiedlungs-Klimatops mit insgesamt geringer Uberwarmung und
gunstiger Beluftungssituation weitgehend erhalten. Die mit der Flachenversiegelung er-
folgende Erwarmung pro Wohngrundsttick wird wegen der Stadtrandlage, der direkten
Néahe zu Freiflachen sowie der giinstigen Durchliftung innerhalb der geplanten offenen
Bebauung ausgeglichen.

3.9.1 Anfélligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit des Bauvorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels, wie etwa
Extremwetterlagen, lasst sich grundsétzlich als eher gering einstufen.

3.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. [I/8 N ,Wohngebiet Hasbachtal / Hollensiek*
wird Uberwiegend durch einen kleinflachigen, naturnahen Wald, eine Baustelle und
Hausgarten gepragt.

Im Siden grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an, wahrend sich westlich und ¢st-

lich des Plangebietes Ackerflachen anschlieRen. Nordlich des Plangebietes befindet
sich eine Griunflache mit Rasen, einem Spielplatz und randlichen Baumbestanden.
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