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Bielefeld

Stadtbezirk Senne

Bebauungsplan
Nr. I/S 48
»Breipohls Hof“, 1. Anderung
,»Einzelhandel Windelsbleicher Strale / Friedrichsdorfer Strae*

Ubersicht der Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage
nach 8§ 4a (3)i.V.m. 3 (2) und 4 (2) BauGB

Planungsstand:

Satzungsfassung August 2021



Stand: Entwurf, 03.03.2021

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRRe/ Friedrichsdorfer Strake"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)



A4-2
-I\_lijJtzungsplan (ohne Malistab, farbig)

- =i L 93
trafe & . -
\indelsbieicher S0 - =
- _ z% v 5
2o ':

S02
ox - 100

Maxs1293“‘aNHN)
-
FH|
=133.5m U
=129,0
|
’ .

1440
nu'wgfbeamagen
zuldssig (OK

—— e L)
Il '

SNHN
x =133,5m U
?‘:m, 21290 m 0N

L

1315 m ONFN
SO1

OK Max=127 5m UNHN

1339

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRke"

des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)

1422

n

nur

zulassig (OK Max
=128,0m UNHN)

120,

749

744

740

735

AN9



A4-3

Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.Vv.m. § 3 (2) BauGB

zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,,Breipohls Hof*, 1. Anderung ,,Einzel-
handel Windelsbleicher StraRe / Friedrichsdorfer StraRe* und zur 248. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 14.05.2021 bis zum 14.06.2021 stattgefunden.

Es liegen zwei schriftliche Stellungnahmen von Birgern vor, die wahrend der 2. Offenlage
2021 bei der Stadt Bielefeld eingegangen sind.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Lfd. _ Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Nr Einwender, Datum

' (in inhaltlicher Zusammenfassung)

1 14.06.2021

(Einwender 1) zum Bebauungsplan und zur
FNP-Anderung

Gegen die oben genannten Anderungen, von
dem ich als Eigentimer des Nachbargrund-
stiicks Flurstiick 1440 und die

betroffen ist, in deren Ei-
gentum das benachbarte Grundstick (Flur-
stucks 1441). steht, erhebe ich die nachfolgen-
den Einwande, die unter I. die Genehmigungs-
fahigkeit der Anderung des Flachennutzungs-
plans und unter Il. die Anderung des Bebau-
ungsplanes betreffen:

I. Die Anderung des Flachennutzungsplans
sieht die Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebietes nach § 11 Abs 3 Nr. 2 BauNVO
vor, mithin eines Sondergebietes fir grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach
Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesent-
lich auswirken kdnnen. Die im Relativsatz
angesprochenen ,nicht unwesentlichen Aus-
wirkungen® unterwerfen die Festsetzung ei-
nes sonstigen Sondergebietes im besonde-
ren Mal3e einer Verhaltnismafigkeitspri-
fung.

Als quantitative Orientierungsgrof3e hat sich
in der Planungs- und Rechtsprechungspra-
Xis unter anderem ein Umsatzverlust von 10
% bei benachbarten Unternehmen der 6rtli-
chen Nahversorgung als abwagungsrele-
vanter Gesichtspunkt durchgesetzt. Bertick-
sichtigung findet dieser Gesichtspunkt in ei-
ner Stellungnahme zu Auswirkungen Rewe-
Markt im C-Zentrum Bielefeld — Senne der
BBE Handelsberatung GmbH Februar 2021.
Als Grundlage fir den erforderlichen Abwéa-
gungsprozess erscheint diese Stellung-
nahme aus zwei Griinden ungeeignet:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Gutachter stellt in der Auswir-
kungsanalyse sowie der erganzenden Stel-
lungnahme zur Auswirkungsanalyse fest,
dass mit einer Umverteilung von maximal 8
% in Bezug auf das C-Zentrum Senne zu
rechnen ist.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1. Zum einen drangt sich der Verdacht auf,
dass die der betreffenden Stellungnahme
zugrunde liegenden Zahlen nicht ganz ak-
tuell sind. Als ,aktuelle” einwohnerbezo-
gene Verkaufsflachenausstattung legt das
Gutachten fiir den Stadtbezirk Senne ei-
nen Wert von 0,26 m? zugrunde. Hieraus
folgte, dass gegenwartig im Stadtbezirk
Verkaufsflachen der in Rede stehenden
Art von 5.475,6 m? (21.060 Einwohner x
0,26 Quadratmeter pro Einwohner) zur
Verfugung stehen. Da bereits der fur den
Edeka Markt mitgeteilte Wert von 1.500 m?
im Widerspruch zu einer Mitteilung der
Neuen Westfalischen Zeitung vom
15.07.2016 steht, der eine Verkaufsflache
von 1.850 m? (Differenz 23,33 %) aus-
weist, durfte die Genehmigungsbehorde
angehalten sein, eine eigene Priifung der
Zahlen vorzunehmen. Uberdies stehen
Angaben des Gutachtens ,,Auswirkungs-
analyse Einzelhandelsentwicklung im C —
Zentrum Bielefeld Senne vom Juli 2019
ebenfalls im Widerspruch zu Zahlen, die
von der Neuen Westfalischen veroffentlicht
worden sind:

1. Aldi Discountmarkt Gutersloher
StralRe statt 800 m? laut Gutachten be-
richtet die NW vom 07.05.2018 von
1.270 m2,

2. Fur den Netto — Discountmarkt Wind-
fléte weist das Gutachten 750 m2 aus,
wahrend in einem am 04.12.2012 ver-
offentlichten Bericht der Neuen Westfa-
lischen von 1.800 m? die Rede ist.

3.Schlielilich bleibt zu Uberprifen, in-
wieweit sich auch die Ubrigen beste-
henden Nahversorgern mit Planungen
tragen, an der Abdeckung des laut er-
géanzender Stellungnahme der BBE
noch bestehenden Angebotsdefizites
Zu partizipieren.

2. Die Einholung eines unabhangig ermittel-
ten Zahlenwerkes als Grundlage des an-
gesprochenen Abwagungsprozess ist
umso wichtiger, als es sich bei dem vom
Flachennutzungsplan abzuleitenden Be-
bauungsplan augenscheinlich um einen
vorhabenbezogenen gem. § 12 BauGB
handelt. Festzumachen ist dieser Augen-
schein an der Vorlage des auf die Interes-
sen der Fa Rewe zugeschnittenen Bebau-
ungsplans und dem Umstand, dass mit Ar-
beiten im Sinne der neuen Planung begon-
nen worden ist, obwohl der alte Bebau-
ungsplan, der im Widerspruch zu diesen
Arbeiten steht, noch gliltig ist. Diese Arbei-
ten drédngen den Eindruck auf, dass sie

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Nach Prifung der Bauakten wer-
den die vom Gutachter dargestellten Ver-
kaufsflachen bestatigt. Bei den vom Einwen-
der angegeben Zahlen handelt es sich somit
nicht um die tatséachlichen Verkaufsflachen
der jeweiligen Einzelhandler. Hinsichtlich
des Standortes Windflote ergibt sich auf-
grund der rAumlichen Zusammenlegung des
Getrankemarktes und des Nettomarktes
zwar eine Anderung gegeniiber dem bisher
dargestellten Zustand, jedoch stellt der Gut-
achter hierzu fest: Der Umsatz des Nahver-
sorgungsstandortes Windfl6te ist auf ca. 3,8
Mio. € einzuschatzen. Bei der Umsatzbewer-
tung ist die Verkaufsflache des Lebensmit-
telmarktes nur ein Anhaltspunkt, vielmehr
bestimmt sich der Umsatz aus der Wettbe-
werbssituation und dem erreichbaren Markt-
gebiet (hier Stadtteil Windfléte mit ca. 4.600
Einwohnern) und der somit verfigbaren
Kaufkraft. Da der Nahversorgungsstandort
Windflote keine deutlich Gber den Nahbe-
reich hinausreichende Versorgungsbedeu-
tung hat, ist somit auch im Rahmen der vor-
genommenen Zusammenlegung von Betrie-
ben keine deutliche Umsatzsteigerung zu er-
warten. Die Bewertung der Auswirkungen
des Planvorhabens Breipohls Hof sind ange-
sichts dessen geringer Kaufkraftabschép-
fung im Stadtteil Windfléte und der ebenfalls
nur geringen Umsatzumlenkung fur den in
Windflote ansassigen Netto Nahversorger
(ca. 0,2 Mio. €) unverandert als stadtebau-
lich vertraglich zu bewerten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Planun-

gen anderer Lebensmittelméarkte missen im
Gutachten nur bei hinreichender Konkretisie-
rung bertcksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stadt Bielefeld sieht keinen
Anlass, an den Feststellungen des Gutach-
tens zu zweifeln.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich
nicht um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplani. S. d. § 12 BauNVO. Gleichwohl
ist es zuldssig, die Festsetzungen an einem
bestimmten Projekt zu orientieren. Im vorlie-
genden Fall orientiert sich die stadtebauliche
Konzeption aber keinesfalls allein an den
Planungen des Grundstlickseigentimers,
sondern maf3geblich an dem Ziel der Stadt
Bielefeld im Stadtbezirk Senne ein Nahver-
sorgungszentrum zu schaffen.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

derin 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB enthalte-
nen Fristenbindung fiir einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan geschuldet sind.
Zur Wahrung des Vertrauens des Biirgers
in die Integritat der Verwaltung, ist es ge-
rade im Fall vorhabenbezogener Bebau-
ungsplane unabdingbar, dass die Admi-
nistration ihren Abwéagungsprozess nicht
auf der Grundlage ungeprifter Zahlen des
Vorhabentragers durchfihrt.

Ein weiterer Gesichtspunkt im Rahmen der
einer Abwagung zu unterwerfenden ,nicht
nur unwesentlichen Auswirkungen®, sind
solche, welche die stadtebauliche Entwick-
lung unter dem Gesichtspunkt der Wohn-
nutzung betreffen. Ihre Zulassigkeit war im
1. Anderungsentwurf, welcher in der Sit-
zung der Bezirksvertretung Senne vom
21.01.2021 abgelehnt worden war, noch
ausgeschlossen. Da ihre Zulassigkeit aus
stadtebaulicher Sicht nun aber doch ge-
winscht ist, sieht der nunmehr zur Abstim-
mung vorgesehene Bebauungsplan neun
Wohnungen vor, die auf das Einzelhan-
delsunternehmen gesetzt werden. Die
Auswirkung des sonstigen Sondergebietes
auf die stadtebauliche Entwicklung unter
dem Gesichtspunkt der Wohnnutzung
muss im Rahmen des Abwéagungsprozes-
ses, welcher einer Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorgeschaltet ist, bertick-
sichtigt werden. Zu berucksichtigen ist da-
bei insbesondere, dass die aus dem Be-
bauungsplan ermittelte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,87 mit einer Wohnnutzung
unvereinbar erscheint. Die Grundflachen-
zahl ergibt sich aus der Grundstiicksgrofie
von 9.168,64 mz2, auf der Grunflachen von
allein 1.169 m2 vorgesehen sind. Die nach
§ 19 Abs 4 S. 2 BauNVO mdgliche gering-
fugige Uberschreitung der maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 erscheint vor
dem Hintergrund einer im neuen Entwurf
zugelassenen Wohnnutzung ermessens-
fehlerhaft. Wie § 17 BauNVO zeigt, liegt
die GRZ in Gebieten, die eine Wohnnut-
zung vorsehen, regelméRig unter 0,8, um
den Anspriichen der Bewohner auf ein
Mindestmal? an Lebensqualitdt Rechnung
zu tragen.

Zu prifen ware Uberdies, inwieweit die in 8
8 Abs. 2 BauO NRW enthaltene Regelung
zu Kinderspielplatzen in einem solchen

Bereits erteilte Baugenehmigungen wurden
auf Grundlage bestehender Rechtsverhalt-
nisse erteilt. Sie sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und binden die Stadt in
keiner Weise in Ihrer Planungsentscheidung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Wie der Einwender bereits fest-
stellt, wurde ein urspriinglicher Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/S
48 nicht zur Satzung gefthrt, weil die politi-
schen Gremien hier die Ergdnzung um eine
Wohnnutzung im Obergeschoss des SO 1
gewilinscht haben. Diesem politischen Wil-
len wurde mit dem 2. Entwurf Rechnung ge-
tragen. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ
von 0,8 und eine Uberschreitungsmaglich-
keit fir Nebenanlagen bis zu 0,85 fest, die
zur Unterbringung der geplanten Einzelhan-
delsnutzung mit Thren Nebeneinrichtungen
wie Stellplatzen etc. erforderlich ist. Die
Obergrenzen der BauNVO sind mit der An-
derung durch das Baulandmobilisierungsge-
setzt nur noch als Orientierungswerte her-
anzuziehen. Bereits der Orientierungswert
der BauNVO fir urbane Gebiete von 0,8
zeigt, dass damit in gemischtgenutzten Ge-
bieten selbst bei vorwiegender Wohnnut-
zung von gesunden Wohnverhaltnissen
ausgegangen werden kann. Im vorliegen-
den Fall erfolgte eine stadtebaulich wiin-
schenswerte Erganzung der Einzelhandels-
nutzung durch Wohnen. Die Wohnnutzung
mag dabei eingeschrankt sein, z. B. bzgl.
der verfugbaren Grundstucksfreiflachen,
was aber nicht fur alle potenziellen Nutzer
als bedeutend oder gar nachteilig angese-
hen werden muss. Gleichwohl kann auch
ohne eine zugeordnete Gartennutzung eine
ansprechende Qualitat durch die Nutzung
der Dachflachen des Lebensmittelmarktes
als AuRenwohnbereich erzielt werden. Auch
sonst liegen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans keine Anhaltspunkte fur
eine mangelnde Wohnqualitat z. B. hinsicht-
lich der Besonnung oder Belichtung vor. Ein
Nachweis zur Einhaltung der GRZ ist im
Rahmen der Baugenehmigung zu erbrin-
gen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Errichtung eines Kinderspiel-
platzes ist auf dem Dach des Einzelhandels-
gebaudes vorgesehen und mdglich. Der

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

sonstigen Sondergebiet mit neun
Wohneinheiten umgesetzt werden soll:

»2) Bei der Errichtung von Gebauden mit
mehr als drei Wohnungen ist auf dem Bau-
grundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf
einem anderen geeigneten Grundstick,
dessen dauerhafte Nutzung fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert sein
muss, ein ausreichend groR3er Spielplatz
fur Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht,
wenn in unmittelbarer Néhe eine Gemein-
schaftsanlage oder ein sonstiger fir die
Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen
wird oder vorhanden oder ein solcher
Spielplatz wegen der Art und der Lage der
Wohnung nicht erforderlich ist. Bei beste-
henden Gebé&uden nach Satz 1 kann die
Herstellung von Spielplatzen fur Kleinkin-
der verlangt werden, wenn dies die Ge-
sundheit und der Schutz der Kinder erfor-
dern. Der Spielplatz muss barrierefrei er-
reichbar sein.*

Eine ,unmittelbare Nahe“i.S.v. § 8 Abs 2
BauO NRW ist gegeben, wenn die Spiel-
flachen nicht mehr als 100 m von den zu-
gehoérigen Wohnungen entfernt sind und
die Spielflachen ohne Uberquerung von
den fur den Kraftfahrzeugverkehr zugelas-
senen Stral3en erreichbar sind.

Kommt es trotz der vorgenannten Ein-
wande zu einer Anderung des Flachen-
nutzungsplans, aus dem der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan abgeleitet
wird, sind die

, derich als
Geschéftsfuhrer der Verwaltungs
GmbH vorstehe, als Eigentimerin des
Grundstiicks Flurstiick 1441 und ich
personlich als Eigentimer des Grund-
stick Flurstiick 1440 unter diversen
Gesichtspunkten betroffen

1) Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Sonderbauflache grof3flachi-
ger Einzelhandel Breipohls Hof* wird die
ndrdlich angrenzenden Grundstiicke
Flurstiick 1440 und 1441 fir eine Bebau-
ung mit Buro / Wohnbauflache (Flurstiick
1440) bzw. fur eine allgemeine Wohnbe-
bauung (Flurstiick 1441) infolge erhdhter
Larmbelastigung deutlich unattraktiver:

- Durch die Verlegung des o6ffentlichen
FuB3- und Radweges an deren sidliche
Grundstucksgrenze ist infolge deren
starker Frequentierung mit einer erhdh-
ten Larmbelastigung auszugehen.

Nachweis des Kinderspielplatzes erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen, der Anregung nicht gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bei der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls
Hof* handelt es sich um einen Angebotsbe-
bauungsplan gem. § 9 BauGB, nicht um ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Da die Larmwerte eingehalten
werden, wird eine Bebauung nicht weniger
attraktiv. Ebenso kann argumentiert werden,
dass durch die Nachbarschaft zu einem Le-
bensmitteleinzelhandler die Nahversorgung
optimiert und die Wohnlage damit attraktiver
wird.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung wird zudem nachgewiesen, dass bei
Umsetzung der festgesetzten Larmschutz-
wand die erforderlichen Immissionsricht-
werte fur das Wohnen eingehalten werden.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

- Der nach dem Einwand gegen den 1.
Entwurf zur Reduktion des Parkplatzlar-
mes vorgesehenen Larmschutzwall er-
scheint aus zwei Griinden nicht ausrei-
chend:

a) Zunachst durften die angenomme-
nen Schallwerte fur LKW mit Kiihlag-
gregat (92 dB(A) Schallpegelspitzen
von Druckluftboremsen 115 — 120 dB(A)
Handrollwagen fiir die Versorgung des
Einzelhandels 89dB(A) Klimaanlage
der Béackerei im Nachtbetrieb zu niedrig
angesetzt worden sein, ferner

b) blieb die Nutzung der Mullbehélter in
den Morgenstunden, die Entleerung der
Miullsammelstationen der Roll oder
Hubwagen fir die Versorgung der Ba-
ckerei Luftung und Klimagerate von
Optiker und Drogeriemarkt géanzlich
Schallguellen der AuRengastronomie
bei der Fertigung des Immissionsgut-
achtens unbericksichtigt.

¢) Unerklarlich bleibt schlief3lich, warum
fur die im Gutachten als erforderlich an-
gesehene Lange des Larmschutzwalles
von 54 m in der nunmehrigen Planung
auf 38 m reduziert worden ist.

Wegen der Einzelheiten verweise ich
auf die in der Anlage 2 Uberreichten
Anmerkungen.

Erhebliche Larmauswirkungen eines FulR3-
weges und relevante Reflexionen sind tber-
dies nicht zu erwarten.

Ein offentlich genutzter FuBweg in einem
Wohngebiet an der Grenze zu privaten Bau-
grundstiicken stellt zudem regelmafig keine
Beeintrachtigung dar. Weiterhin wird das
Plangebiet im rechtskraftigen Bebauungs-
plan bereits als Mischgebiet festgesetzt, wo-
nach nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe zuléassig waren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen. Alle Emissionsansétze stammen

aus Literaturangaben:

+ Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz

* Untersuchung der Gerauschemissionen
von Lastkraftwagen sowie weiter typi-
schen Gerdusche insbesondere von Ver-
brauchermarkten des Hessischen Lan-
desamtes fur Umwelt und Geologie

» Schallpegelanalyse von Be- und Entlade-
vorgangen mit Palettenhubwagen und
beladener Paletten bei Lkw in Logistik-
zentren von Heroldt

wie im Literaturverzeichnis zum Fachbeitrag

dokumentiert. Eine Anpassung der im Gut-

achten angenommenen Schallwerte wird

daher nicht vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die vorgenannten Nutzungen
sind regelméaRig auch in Misch- und Wohn-
gebieten zulassig. Fir eine Prifung der
Larmeinwirkungen der benannten Nebenan-
lagen bereits auf Ebene des Bebauungs-
plans besteht insofern kein Anlass. Details
der Umsetzung werden im Rahmen der
Baugenehmigung geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die festgesetzte Larmschutz-
wand hat eine Gesamtlédnge von 22,0 m +
16,66 m = 38,66 m. Zu keinem Zeitpunkt
des Verfahrens wurde eine langere La&rm-
schutzwand festgesetzt, da dies nach den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersu-
chung auch nicht notwendig ist. In der er-
ganzenden Stellungnahme vom 21.09.2020
wurde versehentlich noch das Maf aus ei-
ner Variantenberechnung textlich wiederge-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
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2)

3)

Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich
aus der Errichtung der Larmschutzwand
von 4,90 m Héhe und eines Geb&udes von
60 m Lange und 12,5 m Hbhe fir die sud-
seitige Aussicht der auf den Grundstticken
geplanten Gebaude. Soweit in der Aus-
wertung der Nachbarbeteiligung vom
07.10.2020 bis 07.11.2020 diesem Ein-
wand mit der Begriindung nicht gefolgt
wurde, dass das Wohngebiet bereits heute
in einer Randlage zu einem Mischgebiet
mit gewerblicher Nutzung lage, verkennt
sie die unterschiedliche Qualitat der ge-
werblichen Nutzung, die in den jeweiligen
Normierungen von § 6 und 8§ 11 Abs 3 Nr.
2 BauNVO ihren Ausdruck gefunden ha-
ben. Wahrend § 6 Abs. 1 BauNVO von
Gewerbebetrieben spricht, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren, istin § 11
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO von ,nicht nur unwe-
sentlichen Auswirkungen® die Rede, so
dass diese Begrindung eher fur den erho-
benen Einwand spricht als fir die von der
Verwaltung gezogenen Conclusio, wonach
die Planung das Umfeld nicht weniger at-
traktiv mache.

Die im Zusammenhang mit dem Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan vorgesehene
Verkehrsfuhrung behindert den Erschlie-
Bungsweg zum Grundstiick Flurstiick
1441, das durch ein im Grundbuch einge-
tragenes Wegerecht gesichert ist. Auf-
grund der durchgezogenen Linien, welche
die Fahrbahnen auf der Windelsbleicher
StralRe direkt vor der Einfahrt trennen,
kann das Grundstiick von Bewoh-
nern/Kunden, die aus Richtung Ortszent-
rum kommen, nicht mehr angefahren wer-
den. Umgekehrt ist es abfahrenden Be-
wohnern/Kunden nicht mdglich, links auf
die Windelsbleicher Stral’e abzubiegen.

geben — im zeichnerischen Teil wurde dem-
gegeniber bereits die nach wie vor erforder-
liche ca. 38 m lange Larmschutzwand dar-
gestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zum einen handelt es sich nicht
um eine senkrechte 4,90 m hohe Schall-
schutzwand. Vielmehr ist die Wand ab einer
Hohe von 3 m Uber Gelénde in Richtung des
Parkplatzes abgeschragt, so dass ihre Hohe
gegenuber dem angrenzenden Grundstiick
eher der einer Garage mit einem steilen Sat-
teldach entspricht. Zudem ist die Wand ab
einer H6he von 1,25 m transparent auszu-
fuhren.

Weiterhin ist die Larmschutzwand von der
Grundstiicksgrenze um mindestens 3 m ab-
gerlckt, sodass die notwendigen Abstands-
flachen eingehalten werden.

Ferner sind nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes im SO 1 lediglich bauliche
Anlagen bis zu einer H6he von bis zu 7 m im
EG bzw. 11 m Gesamththe im Breeich OG
Hohe zulassig. Wobei das zuldssige Ober-
geschoss noch einmal gegeniber den Bau-
grenzen des EG abgestaffelt ist.
Weitergehend sind die Baugrenzen gegen-
Uber den vorgenannten Grundstiicken seit-
lich versetzt. Es wird zudem ein tber die An-
forderungen der BauO NRW zu erforderli-
chen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand zu den Grundstlicksgrenzen eingehal-
ten. Erganzend wird zudem eine Begriinung
in Form der Anpflanzflache P1 festgesetzt.
Auch kommt die Verschattungsstudie zu
dem Ergebnis, dass hier keine unzulassigen
Einschrankungen zu erwarten sind. Insge-
samt ergibt sich somit keine unzumutbare
Situation bezogen auf die noérdlich angren-
zenden Flurstiicke.

Der Stellungnahme wird dahingehend ge-
folgt, dass nach Abstimmung mit dem Amt
fur Verkehr die im Bericht zur verkehrstech-
nischen Untersuchung dargestellte Sperrfla-
che auf der Stral3e vor dem Flurstiick 1440
gedffnet werden kann, sodass eine Zu- bzw.
Abfahrt zu diesem Grundstuick in beide Rich-
tungen erfolgen kann. Weiterhin kann die
Ausbauplanung der verkehrstechnischen
Untersuchung, Anlagen 34-40, entnommen
werden.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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4) Die Verkehrsplanung erscheint insgesamt
fragwurdig vor dem Hintergrund des ihr zu-
grunde liegenden Zahlenmaterials. Eine
amtliche Verkehrszahlung aus dem Jahre
2000 wurde im Rahmen der Planung fir
das Baugebiet Breipohls Hof in 2004 zu
Hilfe gezogen. Dessen Zahlen liegen er-
staunlicherweise rund 50% Uber denen,
die fur die aktuelle Verkehrsstudie zu-
grunde gelegt wurden, obwohl das Bauge-
biet ,Breipohls Hof* etwa 1.000 neue Ein-
wohner, damit verbunden eine engere
Bustaktung erbracht hat, und zur neuen A
33 eine Autobahnzufahrt gekommen ist.

Der weiteren Einzelheiten wegen verweise ich
auf die Anlage 2.

5) Auch die Verschiebung der im aktuellen
Bebauungsplan ausgewiesenen Bau-
grenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fuhrt zu
einer Beeintrachtigung der genannten
Grundstucke. Nur durch die Verschiebung
der Baugrenze ist die Errichtung des ge-
planten Werbepylons mdglich, der Wer-
bung des auch gewerblich genutzten
Grundstiick 1440, wie auch die der be-
nachbarten Edeka und Netto — Marktes
unscheinbarer macht. Auch durfte sich die
Verschiebung der Baugrenze, die bislang
den Wurzelbereich der an der Kreuzung
Windelsbleicher Stral3e und Friedrichsdor-
fer StralRe stehenden Sommerlinden und
Stieleiche geschutzt hat, dauerhaft als
existenzielle Bedrohung der beiden
Baume erweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist grundséatzlich tblich, als
Basis fur Verkehrsuntersuchungen jeweils
eine aktuelle Datengrundlage zu erheben.
Die am Samstag, 02.03.2019, und am Don-
nerstag, 07.03.2019, Uber jeweils 24 h ermit-
telten Daten haben die dargestellten Ver-
kehrsbelastungen ergeben.

Im Jahr 2012 wurde das Teilstlick der A33
zwischen BI-Senne und BI-Brackwede Zent-
rum dem Verkehr Gbergeben. Damit hat sich
das Verkehrsnetz im Siden von Bielefeld
grundlegend veréndert. Der DTV (durch-
schnittlicher tagesverkehr) auf der Brackwe-
der Stral3e hat sich von mehr als 30.000 Kfz
in den Jahren 2005 und 2010 auf ca. 17.000
im Jahr 2015 nahezu halbiert. Da die Win-
delsbleicher Stral3e eine vergleichbare Lage
im Netz aufweist, ist davon auszugehen,
dass auch von dieser Stral3e Verkehr zur
A33 abgeflossen ist.

Es ware sachlich falsch, auf der Basis von
20 Jahre alten Erhebungen eine Verkehrs-
untersuchung aufzubauen. Insbesondere
dann, wenn zwischenzeitlich (im Jahr 2012)
- wie der/die Einwender/in selbst erlautert -
eine neue Autobahn (A33) im Untersu-
chungsbereich in Betrieb genommen wurde.
Durch die Inbetriebnahme der A33 haben
Gutachten vor 2012 keine Gultigkeit mehr.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Breipohls Hof* werden im
Plangebiet erstmalig gesonderte Baugren-
zen fir Werbeanlagen festgesetzt. Die zu-
lassige Hohe der Werbeanlagen im Umfeld
und deren Sichtbarkeit im Verhaltnis zu den
hier geplanten und nach den Festsetzungen
zulassigen Werbeanlagen ist nicht Inhalt des
Bebauungsplanes. Aufgrund der Entfernung
zum Netto-Markt (ca. 150m) sowie zum
Edeka (ca. 300 m) ist von einer Beeintrachti-
gung oder einer stérenden Haufung nicht
auszugehen ist. MaRgeblich sind nach Sat-
zungsfassung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Breipohls Hof* die dann fiir den
Anderungsbereich bestehenden Festsetzun-
gen. Die vorherigen Festsetzungen werden
soweit durch die neuen Festsetzungen ver-
dréngt. Bezuglich der vorhandenen Baume
an der Windelsbleicher Stral3e wurden diese
zum Erhalt festgesetzt. Damit ist sicherge-
stellt, dass bei konkretem Bauantrag nach-
zuweisen ist, dass durch die konkrete Ge-
staltung der Bebauung der Wurzelbereich
nicht geschéadigt wird. Nach Prifung durch
die Stadt Bielefeld ist der Erhalt der Baume
auch bei Umsetzung einer Bebauung in den

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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6) Als besonders gravierend stellt sich
schlieBlich der vorzeitige Baubeginn dar,
in dessen Rahmen bereits massiv gegen
die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes verstof3en worden ist. Ein
solcher Verstol3 ist die Aufgabe der bishe-
rigen Baugrenze zu sehen. Im gesamten
Planungsgebiet verlauft die Gebaudeflucht
in einem Abstand von 5 m zu den 6ffentli-
chen Flachen. Dieser Abstand zwischen
Stral3e und Bebauungsbeginn ist ortsteil-
pragend, da sie sich aus der kleinteiligen
Einzelhandelsnutzung entlang der Win-
delsbleicher StralRe entwickelt hat, fur die
vorgelagerte Haltebuchten elementar wa-
ren.

Hotel, Eisenwarenhandel, Kohlenhand-
lung, Fleischer, Allkauf, Volksbank, Bezirk-
samt, Fahrschule etc. — samtliche Unter-
nehmen profitierten von den Parkflachen
zwischen der Baugrenze und der offentli-
chen Flache. 8 31 Abs 2 BauGB bestimmt,
dass ein Abweichen von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nur dann zuzu-
lassen ist, wenn die Grundztige der Pla-
nung nicht berihrt werden. Angesichts des
ortsteilpragenden Charakters der Baugren-
zen kann ihre Aufhebung nur als VerstoR3
gegen die bisherigen Planungsgrundziige
gewertet werden. Stehen dieser vorzeitige
Baubeginn mit seinen VerstolRen gegen
die Festsetzungen des noch giltigen Be-
bauungsplans im Zusammenhang mit den
bereits angesprochenen Fristen des § 12
BauGB, innerhalb derer der Vorhabentra-
ger sein Vorhaben umsetzen muss?

Anlagen:

Anlage 1 - Einspruch gegen Vorzeitigen Baube-
ginn

Anlage 2 — Einwande

Anlage 3 - Einspruch gegen Sonnenstudie

nach der 1. Anderung festgesetzten Bau-
grenzen moglich und entsprechend der
Festsetzungen auch gefordert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bereits erteilte Baugenehmigun-
gen wurden auf Grundlage bestehender
Rechtsverhéltnisse erteilt. Baugenehmigun-
gen sind nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die Baugrenzen werden im Rahmen der 1.
Anderung neu festgesetzt. Eine Ortsteilpra-
gung kann aufgrund diverser Vor- und
Ruckspriinge vorhandener Gebaude im Um-
feld des Plangebietes gegeniber den an-
grenzenden Verkehrsflachen nicht abgelei-
tet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Umfeld hat keinen Anspruch
auf die Vorhaltung von Stellplatzen auf pri-
vaten Grundstuicksflachen. Gleichwohl wer-
den im Zuge der Planungsverwirklichung
ausreichend neue Stellplatze geschaffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bei der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I/ S 48 ,Breipohls
Hof* handelt es sich nicht um einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB, sondern um einen Angebotsplan
gem. § 9 BauGB, dieser setzt keinerlei Fris-
ten fest.

Anlage 1:

Einspruch gegen den vorzeitigen Baubeginn
und die genehmigten Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans >Breip-
ohls Hof I/S 48<

Beginn der Baumalinahmen trotz abgelehnter
Bebauungsplan Anderung bzw. ohne rechtsgiil-
tigen Bebauungsplan, Uberschreitung der Bau-
grenze um ca. 5 m, Neubau im direkten Kro-
nenbereich erhaltenswerter Baume

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bereits erteilte Baugenehmigun-
gen wurden auf Grundlage bestehender
Rechtsverhéltnisse erteilt. Baugenehmigun-
gen sind nicht Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume
nachhaltig beeintrachtigenden MaZnahmen
(also insbesondere Versiegelung, Bodenauftrag
Verdichtung des Bodens sowie Schadstoffein-
trag) sind Im Schutzbereich der Baume unter-
sagt. Als Schutzbereich der Baume gilt der
Wurzelbereich gem. DIN 18920 (Kronentraufe +
1,5m). Untersagt sind dartiber hinaus alle Ein-
griffe in den Kronenbereich der Baume, soweit
sie nicht aus Grinden der allgemeinen Sicher-
heit erforderlich sind.

b
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Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann ,von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans (...) nur befreit
werden, wenn die Grundzuige der Planung nicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Wie bereits beschrieben wird die
Vitalitéat der Baume nicht beeintrachtigt.
Diese kdénnen auch bei Festsetzung der
Baugrenzen wie in der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. I/S 48 vorgesehen, er-
halten werden. Zudem wird der Erhalt der
Baume im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRke"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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berthrt werden (...) und wenn die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.”

- Gemalf den Planungsgrundsatzen des vor-
handenen Baugebiets wurden die Baugrenzen
definiert, um die vorherrschende Bebauungs-
struktur entlang der Windelsbleicher Straf3e auf-
zugreifen und fortzusetzen. Im gesamten Pla-
nungsgebiet und im weiteren Verlauf der Win-
delsbleicher StraRe bzw. Friedrichsdorfer
StralRe verlauft die Gebaudeflucht in einem Ab-
stand von rund 5 m zur 6ffentlichen Flache.
Zum Teil von grof3en Stieleichen begleitet.
Ebenso wurde in dem derzeit in Planung be-
findlichen Bebauungsplan ,Wohnen Windels-
bleicher Str. 207“ ein Mindestabstand von 5,0 m
zur offentlichen Stral3e festgesetzt, was ein ein-
heitliches Ortsbild und eine gemeinschaftliche
StraRenflucht unterstreichen.

Das Gebaude mit einer angedachten 20 m2
Werbung und einer zuséatzlich geplanten 8 m
hohen Werbepylone (ebenfalls auRerhalb der
vorhandenen Baugrenze) wirde tber die vor-
handene StraRenflucht hinausragen und das
Ortsbild unverhaltnismafig beeinflussen.

Es wird klar von der vorhandenen baulichen
Struktur, wie Sie auf allen Strafenseiten im
Kreuzungsbereich vorhanden ist abgewichen.
Im weiteren Verlauf der Windelsbleicher StralRe
wird der Abstand der Baukdrper zu den o6ffentli-
chen Flachen auf rund 8 m erweitert. Ein rund
5-8 m breiter Streifen vor den Gebaudefluchten
ist ortsbildpragend und durch die kleinteilige
Einzelhandelsnutzung entlang der Windelsblei-
cher StralRe entstanden. Hotel, Eisenwarenhan-
del, Kohlenhandlung, Fleischer, Allkauf, Volks-
bank Tankstelle und im weiteren Straf3enverlauf
Bezirksamt, Fahrschule, Friseur, Musikschule,

Zum anderen wurde die flr diese Baumal3-
nahme notwendige Bebauungsplananderung in
der Bezirksvertretung am 21.01.2021 von der
Gemeinde abgelehnt und durch eine Befreiung
der Festsetzungen nun ermdoglicht.

Die Festsetzung der Baugrenze dient im Sinne
eines planerischen Grundkonzepts erkennbar

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o. Die Festsetzung der Bau-
grenzen erfolgt auf Grundlage der neuen
Planungsziele, insb. zur Starkung der Nah-
versorgungsfunktion im Bereich Breipohls
Hof. Auch befinden sich im direkten Umfeld
des Plangebietes bereits vorhandene Ge-
béaude, die ebenfalls einen geringeren Ab-
stand als die vorgenannten 5,0 m zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache aufweisen, sodass
keine einheitliche das Ortshild pragende
Struktur erkennbar ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Das im Umfeld des Plangebietes beste-
hende Ortsbild ist nicht in besonderer Weise
schutzbedirftig. Die Zulassigkeit von ent-
sprechenden Werbeanlagen ist daher ver-
tretbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o. In der Bezirksvertretung am
21.01.2021 wurde die Satzungsfassung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/S
48 abgelehnt.

Bereits erteilte Baugenehmigungen wurden
auf Grundlage bestehender Rechtsverhalt-
nisse erteilt und sind nicht Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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dazu, die Grundsticksteile entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen von einer Bebauung mit
Hauptgebauden freizuhalten und zudem ein
einheitliches Ortshild herzustellen. Sie stellt ei-
nen Grundzug der Planung dar und kann somit
nicht ohne die Beteiligung der Gemeinde be-
schlossen werden.

In den Randbereichen der ,Windelsbleicher
StralRe“ und der ,Friedrichsdorfer Straf3e” wer-
den Pegel ermittelt. die oberhalb der Mischge-
bietswerte der 16. BImSchV liegen. Teile des
Wohnbestandes im Einwirkungsbereich der
Windelsbleicher Stral3e sowie auch geplante
Neubauten im Einwirkungsbereich der Kreu-
zung Windelsbleicher / Friedrichsdorfer Stral3e
sind mit StralBenverkehrslarm bis zur Schwelle
der potenziellen Gesundheitsgefahrdung, die
durch die Larmsanierungswerte" der 16. BIm-
SchV mit 70/60 dB(A) tags/nachts definiert wird,
belastet.

Die genannten Bereiche befinden sich im at-
traktiven Nahbereich des Senner Ortszentrums.
Die eingangs der Begriindung bereits erwéhnte,
fir das gesamte Planvorhaben geltende Ziel-
setzung der Starkung des Senner Ortszentrums
legt bereits eine Bebauung dieser vollstandig
erschlossenen Flachen nahe. Dabei ist vorge-
sehen, die vorherrschende Bebauungsstruktur
entlang der Windelsbleicher Stral3e aufzugrei-
fen und fortzusetzen, die sich als eine stralen-
begleitende Bauweise mit Mischnutzung aus
Gewerbe und Wohnen darstellt. Zum anderen
wird durch die straBenbegleitende Bebauung
die Eingangssituation in das Baugebiet im Be-
reich der Windelsbleicher Stral3e stéadtebaulich
gefasst und raumlich gestaltet. Dem Gebot des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden
folgend kénnen die Flachen zudem ohne zu-
satzliche Versiegelung fur ErschlieBungsmal3-
nahmen entwickelt werden. Gleichzeitig wird die
Wirtschaftlichkeit vorhandener ErschlieRungs-
und Versorgungsstrukturen erhoéht.

Im Kreuzungsbereich Windelsbleicher / Fried-
richsdorfer Stral3e stellen die geplanten Neu-
bauten das SchlieRen von Bauliicken dar. Dies
entspricht im Sinne der Innenentwicklung und
Nachverdichtung dem Gebot einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Die vorhandene bauliche
Struktur, wie sie sich auf allen StraRenseiten im
Kreuzungsbereich findet, wird aufgegriffen und
damit der zentrumsnahen Ortssituation Rech-
nung getragen. Hier existiert bereits auf der Ba-
sis von § 34 BauGB vom Grundsatz her ein
Baurecht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Gutachter stellt hierzu fest,
dass stadtebauliche Missstande durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht zu er-
warten sind, da die Grenze der potenziellen
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts in keinem Fall Uber-
schritten wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.0. zu den geanderten Pla-
nungszielen in Bezug auf die Nahversor-
gung im Stadtbezirk Senne.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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An der Windelsbleicher StralRe (nordlich des
Hauses Nr. 206) wird eine Abstandsflache in ei-
ner Tiefe, die der der ersten Baureihe der hier
bestehenden Wohnhauser entspricht, vorgese-
hen. Durch diesen Abstand ist ausweislich der
Ergebnisse des Schallgutachtens gewahrleistet,
dass auf den dann tberbaubaren Flachen die
Wohngebietswerte der 16. BImSchV eingehal-
ten werden.

Fur diese im Sinne von 8§ 9 (1) 24 BauGB ge-
kennzeichneten Flachen (die 1. Baureihe von
den vorgenannten Straf3en aus betrachtet) wer-
den bei Neubauten, Umbauten und Nutzungs-
anderungen von Gebauden oder Gebaudeteilen
Festsetzungen zum passiven (baulichen) Larm-
schutz getroffen, durch welche die Einhaltung
des idealen Innenschallpegels von 30 d(B(A)
nachts (und damit automatisch von 40 dB(A)
tags) sichergestellt ist.

Dariiber hinaus wurde in den besonders belas-
teten Bereichen eine ,abweichende Bauweise"
festgesetzt, d.h. hier sind Geb&audeldngen von
mehr als 50 m zuléssig. um so u.a. dem An-
spruch einer larmabschirmenden Wirkung zu-
gunsten der rickwartigen, privaten Au3enberei-
che sowie der weiteren, rickwartigen Bebau-
ung entsprechen zu kénnen.

Bei der Uberpriifung der Schallwerte wurde
festgestellt, dass die Schallwerte durch die ge-
plante Musikschule die zulassigen Grenzwerte
Uberschreitet und weitere MaRnahmen zur
Schallreduzierung notwendig sein werden.

Welche Befreiungen wurden genehmigt und
was ist derzeit genehmigter Stand?

Gemal} der Niederschrift Gber die Sitzung der
Bezirksvertretung Senne am 21.01.2021
wurde unter Sitzungspunkt 5 -

1. Anderung ,Einzelhandel Windelsbleicher
StralRe / Friedrichsdorfer Stral3e“ des Bebau-
ungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof" fiir einen
Teilbereich westlich der Windelsbleicher
StralRe, nordlich der Friedrichsdorfer Stral3e und
sudostlich der Stralle Am Erdbeerfeld und 248.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
~sSonderbauflache grof3flachiger Einzelhandel
Breipohls Hof* im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
Baugesetzbuch (BauGB)

- AbschlieRender Beschluss (iber die Anderung
des Flachennutzungsplanes, Satzungsbe-
schluss und Beschluss uber Stellungnahmen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine abschlie3ende Prifung fin-
det auf Ebene der Baugenehmigung statt,
da die Realisierung der Musikschule fiir die
Verwirklichung der Planungsziele nicht zwin-
gend erforderlich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dies ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Aufgrund der dargestellten Be-
schlussvorlage in der Bezirksvertretung
Senne und der daran anschlieRenden Ab-
stimmung mit der Verwaltung und Vertretern
der Politik wurde der 2. Entwurf zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Brei-
pohls Hof* erarbeitet und fiir die erneute Of-
fenlage von den stadtischen Gremien be-
schlossen. Im Ergebnis dieser Abstimmung
wurde die nunmehr vorliegende Planung zur
erneuten Offenlage den Tragern offentlicher
Belange sowie den stadtischen Amtern und
insbesondere der Offentlichkeit zur erneuten
Einsichtnahme offengelegt und um Stellung-
nahme gebeten. Die Frist hierzu begann am
14.05.2021 und endete am 14.06.2021.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Beratungsgrundlage: Drucksachennummer:
0283/2020-2025

- bei Stimmgleichheit mit 6 zu 6 Stimmen abge-
lehnt —

Offene Fragen:

1. Warum wurde mit der Bebauung begonnen,
wenn noch keine rechtskraftige Bebauungs-
planénderung existiert?

2. Der derzeitige B-Plan hat weiterhin seine

Gultigkeit.

e Die Baugrenzen wurden nicht eingehal-
ten. Gebaude wird derzeit um rund 5 m
naher an die StralRe gebaut.

e Im Schutzbereich der zu erhaltenden
B&aume (Wurzelbereich gem. DIN
18920 Kronentraufe + 1,5m) wurden
weitreichende Tiefbauarbeiten durchge-
fuhrt. Zudem ist dieser Bereich gem.
gultigem Bebauungsplan im Kronenbe-
reich zu entsiegeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Anlage 2

Gebaudekubatur / Besonnungsstudie
Derzeit ist im Nord-Ostlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes eine Wohnbebauung in offener
Bauweise und einer maximalen Traufh6he von
6 m vorgesehen. Aufgrund der versetzten An-
ordnung der geplanten Gebaude ist eine Weit-
sicht und natirliche Belichtung gegeben und
ein ausreichender Lichteinfall gewahrleistet.
Der nun geplante Baukdrper (60 m breit und 11
m hoch (+ 1,5m zusatzliche Dachaufbauten)
schrénkt den Ausblick der vorhandenen und zu-
kiinftigen Wohnbebauung in Richtung Stiden
und Osten erheblich ein und widerspricht den
Planungsgrundséatzen des Planungsgebietes in
Hinblick einer riicksichtsvollen Nachbarbebau-
ung bezuglich Belichtung und Besonnung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes im SO 1 sind lediglich bauliche Anla-
gen bis zu einer Hhe von bis zu 7 m im
Erdgeschoss bzw. 11 m Gesamthéhe im Be-
reich des Obergeschoss zulassig. Wobei
das zulassige Obergeschoss noch einmal
gegeniuber den Baugrenzen des Erdge-
schoss zurlickgesetzt ist.

Weitergehend sind die Baugrenzen gegen-
Uber den vorgenannten Grundstiicken seit-
lich versetzt. Es wird zudem ein tber die An-
forderungen der BauO NRW zu erforderli-
chen Abstandsflachen hinausgehender Ab-
stand zu den Grundstlicksgrenzen eingehal-
ten. Erganzend wird zudem eine Begriinung
in Form der Anpflanzflache P1 festgesetzt.
Ferner wird im Rahmen der Besonnungsstu-
die nachgewiesen, dass eine ausreichende
naturliche Besonnung auch bei der nach
den Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof*
zulassigen Bebauung gesichert sind. Um
dies zu gewahrleisten ist eine Staffelung des
Gebéaudes in Richtung Norden vorgesehen,
sodass die nach den Festsetzungen zuléssi-
gen héheren Gebaudeteile ca. 12,50 m vor
der Grundstiicksgrenze enden und ab dort
nur noch eine niedrigere Bebauung mit einer
Hohe von bis zu 127,5 m UNHN zulassig ist
— die wiederum ca. 7 m vor der angrenzen-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Art des Vorhabens und Planungsziel
Ausgehend von einer stadtebaulichen Rahmen-
planung ist ein stadtebauliches Konzept entwi-
ckelt worden, dessen Planungsgrundséatze in
Kapitel 6.4 der Begriindung umfassend darge-
stellt sind.

Als Erweiterung der bestehenden Bebauung an
der Windelsbleicher bzw. der Friedrichsdorfer
Stral3e sollen im Plangebiet ca. 350 Wohnun-
gen (Einzel- / Doppelhauser und Geschosswoh-
nungsbau) neu entstehen. Grundséatzliches Ziel
ist dabei:

e weitgehend individuelle Gestaltungs-
moglichkeiten innerhalb der Baufelder
zu erreichen und

e dabei die Nachbarbebauung hinsicht-
lich Belichtung und Besonnung sowie

e unter Wahrung verbindender Elemente
im Bereich von stadtebaulichen Zusam-
menhangen sowie im 6ffentlichen
Raum zu bericksichtigen.

Die im Anhang beigefiigte Sonnenstudie ver-
deutlicht, dass eine gemaf DIN 5034 ausrei-
chende Tageslichtbeleuchtung im Erdgeschoss
nicht erfillt werden kann und erheblich Male
gegen die Planungsgrundsatze des vorhande-
nen Baugebietes verstoRt.
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Schallschutzgutachten

In dem vorgelegten Schallgutachten von dem
Biro Brilon, Bondzio, Wieser vom 21.09.2020
S. 4 sind klar definierte Mindestvorgaben be-

ziglich der Larmschutzwand definiert worden.

den Grundstiicksgrenze endet. Die Uber-
schreitungsmaoglichkeiten hinsichtlich der
Hohe baulicher Anlagen fir haustechnische
Anlagen sind derart festgesetzt, dass bei ei-
ner zulassigen Hohe von bis zu 1,5 m auch
ein Ricksprung gegentber der Auf3enfas-
sade um dasselbe Maf3 erforderlich wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Einwender stellt die Inhalte
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. I/S
48 ,Breipohls Hof* dar. Im Gegensatz hierzu
werden im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes anderweitige Planungsziele
verfolgt:

- langfristige Sicherung und Entwick-
lung der Nahversorgung im Stadt-
bezirk Senne.

- Neubebauung und Neuerschlieung
der Flachen innerhalb des Plange-
bietes vorgesehen.

- Planungsgrundsatz ,Erhalt, Umbau,
Fortentwicklung, Anpassung und
Umbau vorhandener Ortsteile®.

- Verzicht auf Neuausweisungen
neuer Bauflachen im AuRRenbereich.

- Verhinderung von potenziellen Bra-
chen von nicht mehr nachnutzbarer
Bauflachen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. MaRgeblich fir die Beurteilung der
Besonnung ist, wie in der Begriindung zum
Bebauungsplan zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof*
dargelegt, die neuere DIN EN 17037. Maf3-
geblich fur die Bewertung ist hiernach ein
Stichtag im Zeitraum 01. Februar bis 21.
Marz. Der gewahlte Stichtag befindet sich
innerhalb dieses Zeitraums. Im Ergebnis der
Besonnungsstudie wird eine ausreichende
Besonnung fur die nachstgelegene nérdlich
angrenzende Wohnbebauung nachgewie-
sen.

Dem Unionsrecht kommt gegeniiber dem
nationalen Recht der Mitgliedstaaten grund-
satzlich der Vorrang zu; dies ergibt sich
auch aus der Rechtsprechung, d.h. unions-
rechtswidrige Regelungen des nationalen
Rechts bleiben ohne Anwendung.
Weiterhin sind DIN-Normen — national und
européaisch — privatrechtliche Regelungen
mit Empfehlungscharakter.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Generell bezieht sich die Prifung
im Rahmen des Gutachters auf die grund-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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In dem aktuell vorgelegten Gutachten vom 15.
Méarz 2021 werden die festgelegten Mindestan-
forderungen nicht bertcksichtigt.

erforderliche Minderungsmafnahmen

Fur die Einhaltung der IRW auf dem Flurstiick
1440 ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe
von 3m auf einer Lange von insgesamt 54 m er-
forderlich. Auf einem 30 m langen westlichen
Abschnitt ist ein um 30° gegeniiber der Senk-
rechten abgewinkelter Aufsatz mit einer Héhe
von 2,20 m erforderlich. Somit ergibt sich auf
diesem Abschnitt eine Gesamthdhe von 4,9m.
Die Wand muss ein Schalldamm-Mal3 von min-
destens 25 dB aufweisen und Fugenfrei herge-
stellt werden. Besondere absorbierende Eigen-
schaften der Oberflache sind nicht erforderlich.
(Quelle: Schallgutachten Brilon Bondzio Weiser
21.09.2020 siehe Anhang)

Gemal Schallgutachten ist eine Nachtanliefe-
rung ohne die Uberschreitung der Grenzwerte
nicht moglich und ist in den textlichen Festset-
zungen festzuhalten.

Ausreichender Schallschutz ist Vorausset-
zung fur gesunde Lebensverhéltnisse der
Bevolkerung.

Insbesondere sollte der Schall bereits bei der
Entstehung verringert werden.

Voraussetzung fur eine ausreichende Larmvor-
sorge ist die Beachtung allgemein schalltechni-
scher Grundregeln bei der Planung und deren
rechtzeitige Beriicksichtigung in den Verfahren
der Aufstellung der Bauleitplanen (Flachennut-
zungsplan, Bebauungsplan).

Nachtraglich lassen sich wirksame Schall-
schutzmaflnahmen nur schwer und hohem Auf-
wand durchfihren.

satzliche Genehmigungsfahigkeit eines Ein-
zelhandelsbetriebes im festgesetzten Son-
dergebiet. Details der Umsetzung werden
im Genehmigungsverfahren abschlielend
geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Anpassung der Pla-
nung wurde auch eine Anpassung der
schalltechnischen Untersuchung erforder-
lich, bzw. eine Integration der bisher als er-
ganzende Stellungnahme vorliegenden
Ausarbeitung in eine gesamtheitliche schall-
technische Untersuchung. Nach Priufung
und Ermittlung der erforderlichen Lange der
Larmschutzwand sowie deren Hohe wurde
bereits im Rahmen der Nachbeteiligung
vom 07.10.2020 bis zum 07.11.2020 eine
der aktuellen Larmschutzwand entspre-
chende Festsetzung getroffen. Im Rahmen
der getroffenen Festsetzungen zum Larm-
schutz sind zudem alle erforderlichen Emit-
tenten, wie auch Lieferfahrten beriicksich-
tigt.

In der ergdnzenden Stellungnahme vom
21.09.2020 wurde fur die Larmschutzwand
versehentlich noch ein Mal3 aus einer Vari-
antenberechnung textlich wiedergegeben —
im zeichnerischen Teil wurde demgegen-
Uber bereits die nach wie vor erforderliche
ca. 38 m lange Larmschutzwand dargestellt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Be-
bauungsplan regelt die zulassige Nutzung
des festgesetzten Sondergebietes fur den
Einzelhandel. Die Frage, ob und in welchem
Umfang eine Nachtanlieferung mdglich ist,
wird im Genehmigungsverfahren geklart.
Maf3geblich fur die Beurteilung ist die TA
Larm.

Der Anregung wird bereits insofern ge-
folgt, dass im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens ein Schalltechnisches Gutachten er-
stellt wurde. Im Ergebnis dieses Gutachtens
wird eine Larmschutzwand entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Ful-/Radweg

FuBweg direkt an Sudlicher Grundstiicks-
grenze. Im gesamten Baugebiet ist eine Ful3-
wegbreite von 4 m vorgesehen, um einen Aus-
reichend grof3en Abstand zu den angrenzenden
Grundstiicken einzuhalten und gut einsehbare
offentliche Bereiche zu schaffen.

Durch den gewahrten Mindestabstand und ei-
ner begleitenden Bepflanzung wird der Schall-
pegel um einiges gemindert.

In dem neuen Plangebiet wurde auf eine weite
Einfassung verzichtet und entgegen der ur-
springlichen Festsetzung an die Grundstiicks-
grenze versetzt.

Bei den Abstanden der Giberbaubaren Flachen
wurde im Bereich der HaupterschlielRungsstra-
Ren ein Abstand von 5,00 m zwischen 6ffentli-
cher Verkehrsflache und moglicher Bebauung
festgelegt, im Bereich der WohnstraRen und an-
deren offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand
von 4,00 m.

Damit wurde ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen der Breite des 6ffentlichen Stralenrau-
mes und den unbebauten stralRenbegleitenden
Flachen hergestellt (Vorgartenflache).

Quelle: Begriindung ,Bebauungsplan Nr. I/S 48
Breipohls Hof*

Aufgrund der Verlegung des FuR3-/Radweges im
Zuge einer Nutzungsanderung ist der Nachweis
zu fuhren, dass eine Verlegung keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung
haben wird.

Da es sich hier um einen Privaten zu Teil ge-
werblich genutzten Weg handelt (gréRtenteils
Besucherverkehr) ist hier ebenso wie auf dem
restlichen Grundstick die TA-Larm einzuhalten.

Larmschutzwand:

In der abgebildeten Form ist die Larmschutz-
wand nicht wirksam.

Solange eine Sichtachse zwischen Larmquelle
und Empféanger besteht, existiert kein Larm-
schutz.

Voraussetzung fur eine ausreichende Schall-
dammung einer Larmschutzwand ist, dass die
Wand mdglichst keine Offnungen enthalt, durch
die Schall dringen kann.

Das von dem Ingenieurbiiro vorgelegte Gutach-
ten, mittlerweile in der 3. Fassung, weist weiter-
hin Defizite in der Planung eines wirksamen
Larmschutzes auf.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein 6ffentlich genutzter FuRweg in
einem Wohngebiet an der Grenze zu priva-
ten Baugrundstiicken stellt regelmafig keine
Beeintrachtigung dar. Erhebliche Larmaus-
wirkungen eines Fuweges und relevante
Reflexionen sind nicht zu erwarten.

Der Fu3- und Radweg wird zudem bewusst
nordlich der Larmschutzwand gefihrt.

Die Wirkung der Larmschutzwand ist opti-
miert, je nédher die Wand an der maf3gebli-
chen Larmquelle (hier Parkplatz) positioniert
wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Einwender zitiert aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. I/S 48
.Breipohls Hof".

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.0.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen Im Wesentlichen wird der Fuliweg
voraussichtlich als 6ffentlich zugangliche
Wegeverbindung zwischen den StralRen am
Erdbeerfeld und der Windelsbleicher Stral3e
genutzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Festsetzung der Larmschutz-
wand erfolgt im nach den Berechnungen in
der schalltechnischen Untersuchung erfor-
derlichen Maf3.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o0. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,ist auf der vollen
Lange eine Larmschutzwand zu errichten®.
Offnungen sind nicht vorgesehen.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Die zustandige Behdrde wird gebeten die Gut-
achten intensiv zu prifen und ggf. externe Inge-
nieure hinzuzuziehen.

Bevor der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Anderung in Kraft tritt, wird um eine erneute Of-
fenlegung der Uberarbeiteten Plane gebeten,
um der Offentlichkeit und der betroffenen Nach-
barn die Mdglichkeit einzurdaumen, die Uberar-
beiteten Plane zu sichten und im Bedarfsfall
Stellung zu nehmen.

B

leo'\..|[mg[;||;| ]
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[Bildkommentar 1:

Schalltechnisch relevanter Messpunkt. (Das der
Messwert hinter der La&rmschutzwand niedriger
ist, sollte jedem klar sein)

Bildkommentar 2:

Der Larmschutz kann nur funktionieren, wenn
die Licke zwischen Wand und Gebaude kom-
plett geschlossen wird.

Bildkommentar 3:

Gemal} gultigen B-Plan ist eine Traufhéhe von
min. 5,5 m und max. 9 m festgesetzt. Bitte ent-
sprechend berticksichtigen.

Ebenso ist die Schallreflektion des LKW und
PKW Verkehrs am gegeniiberliegenden Ge-
baude mit einzurechnen.

Bildkommentar 4:

Muillbox inkl. Nutzung und Entleerung (3x wo-
chentlich) nicht bertcksichtigt

Nutzung der Mullstation in den friihen Morgen-
stunden oder am spaten Abend, wenn die Lie-
ferung erfolgt oder das Reinigungspersonal vor
Ortist.]

Seitlicher Schalleinfall verhindern

Damme, Wande und ahnliche MaRnahmen
missen so lang sein, dass kein erheblicher
Larm seitwarts Uber die nicht abgeschirmten
Stral3enabschnitte einfallt. Dies kann teilweise

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die zustédndige Behorde wurde
im Verfahren beteiligt. Die Stadt Bielefeld
sieht keinen Anlass an den Feststellungen
des Gutachters zu zweifeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die bereits angepasste Planung
wurde der Offentlichkeit im Rahmen der er-
neuten Offenlage in der Zeit zwischen dem
14.05.2021 und dem 14.06.2021 o6ffentlich
ausgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Lage, Lange und Hohe der
Larmschutzwand sind Ergebnis der Berech-
nungen durch den Fachgutachter.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das dreidimensionale Berech-
nungsmodell wurde entsprechend den vor-
liegenden Planunterlagen und den Erkennt-
nissen der Ortsbesichtigung modelliert. Re-
flexionen sind in der Ausbreitungsberech-
nung nach DIN-ISO 9613-2 selbstverstand-
lich berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o. Die Fragestellung kann im
Genehmigungsverfahren abschliel3end ge-
regelt werden und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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verhindert werden, indem die Wand an der seit-
lichen Grundstiicksgrenze (zum Gebaude hin)
verlangert wird (siehe Grafik). Larmhindernisse
missen durchgehend schalldicht sein. Jegliche
Liicken, Offnungen oder undichte Stellen beein-
trachtigen die Wirkung erheblich. Die Offnung
zwischen Wandful? und (allenfalls unebenem)
Terrain wird mit einem dicht anschlielenden
Stellriemen oder Betonriegel geschlossen.

Wonnob jekt

Larmschutzwand

Mullsammelstation direkt an Grenze:

Mull wird friih morgens von der Reinigung oder
spat Abend nach Ladenschliel3ung entsorgt und
fuhrt demnach zu erhéhten Larmpegeln. Zu-
meist bedienen sich gréRere Verbraucher-
markte Pressmulden, die wiederum mit einem
Schallpegel von rund 80 dB(A) und Betriebszei-
ten von 06-22 Uhr anzunehmen sind.

Aufgrund der groRen Verkaufsflache, den Woh-
nungen und den anliegenden Geschéften ist mit
einer starken Frequentierung, verkirzten Ent-
leerungsintervallen und starker Larmbelasti-
gung zu rechnen.

Millfahrzeug in den Morgenstunden und das
Bewegen und Entleeren mehrerer Mullbehalter
sind in dem vorliegenden Schallgutachten nicht
bertcksichtigt

Seite 19

Nr. S 48 in Bielefeld

zur 1. Anderung des

5o < <
Da eine grafische Darstellung méglich zu sein scheint,
ware an dieser Stelle eine horizontale dartellung der
‘Schallausbreitung hilfreich (inkl. Millbox und entleerung)

1440 und 1441

Abbildung 5: La zum Schutz der Flursti:

[Bildkommentar 1:

Da eine grafische Darstellung mdglich zu sein
scheint, wére an dieser Stelle eine horizontale
Darstellung der Schallausbreitung hilfreich (inkl.
Mullbox und Entleerung)]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.0. Die Fragestellung kann im
Genehmigungsverfahren abschliel3end ge-
regelt werden und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens, da keine Miill-
standorte im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Diese kénnen je nach Entwurf z.B.
auch innerhalb von Gebauden realisiert wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bei der vertikalen Darstellung
geht es gerade darum, den Schallverlauf auf
der Fassade einer potentiellen Bebauung
auf dem Nachbargrundstiick abzubilden.
Gewahlt wurde seitens des Fachgutachters
derjenige Immissionsort mit der héchsten
rechnerisch ermittelten Belastung.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Fehlende Messpunkte

An dem Gebéaude Windelsbleicher Str. ist der
Messpunkt 11 — um eine dem Bebauungsplan
angepasste Geschossigkeit auf 3 Vollge-
schosse zu erweitern.

Der Messpunkt 13 — hinter der Larmschutzwand
ist so zu wahlen, dass der maximal annehm-
bare Schallwert erfasst wird und nicht wie der-
zeit der Messpunkt mit den geringstmdglichen
Schalleinwirkungen.

Der weitere Messpunkt ist in der 3. Etage an
der AuReren Nord-Westlichen Gebaudekante
Zu setzen.

Ebenso verhalt es sich mit dem Messpunkt 14 —
dieser ist ebenfalls an die norddstliche Gebau-
dekante zu versetzen, um die Schallauswirkun-
gen des Lieferverkehrs auRerhalb der Larm-
schutzwand zu erfassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der beigefligten Grafik (s.u.) ist
zu entnehmen, dass im Planfall an samtli-
chen potenziellen Immissionsorten an den
Fassaden die Richtwerte eingehalten wer-
den (griin / gelb markiert).

Bei der vorhandenen Bebauung wird im
Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung die tatsachliche Gebaudehdhe in An-
satz gebracht. Gemal Anlage zur TA Larm
liegen die mafRgeblichen Immissionsorte [...]
a) bei bebauten Flachen 0,5 m au3erhalb
vor der Mitte des getffneten Fensters des
vom Gerdusch am starksten betroffenen
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989;

b) bei unbebauten Flachen oder bebauten
Flachen, die keine Gebaude mit schutzbe-
durftigen RAumen enthalten, an dem am
starksten betroffenen Rand der Flache, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Ge-
baude mit schutzbedurftigen RAumen er-
stellt, werden durfen [...]. Insofern werden
die maRgeblichen Immissionsorte im Gut-
achten abgebildet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der gewahlte Immissionsort ent-
spricht demjenigen, an welchem ohne Larm-
schutzwand eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte zu erwarten wére. Dort, wo
bereits ohne Larmschutzwand eine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte nicht
gegeben ist, ertbrigt sich eine Darstellung
mit Larmschutzwand insofern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Durch die Anpassung der Pla-
nung wurde auch eine Anpassung der
schalltechnischen Untersuchung erforder-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRke"
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Entgegen dem vorliegendem Schallgutachten
vom 21.09.2020 wurde die Larmschutzwand
schlief3lich von zuvor erforderlichen 54 m auf
ca. 36 m gekirzt. Um den Nachweis zu erbrin-
gen, dass die vorgenommene Kiirzung sich
nicht negativ auf den Schallschutz auswirkt,
sollten alle auswirkungsrelevanten Punkte mit
erfasst werden.

Einhausung Einkaufsbox

Die angenommen Schallwerteminderung durch
eine Einhausung der Einkaufsbox um 6 dB ist
nicht belegt und es existieren keine Vergleichs-
werte.

Die Werte sind durch ein Gutachten nachzuwei-
sen oder die bereits in der Berechnung vom
07.08.2019 gewahlten Werte in der Veroffentli-
chung des Hessischen Landesamtes fir Um-
welt und Geologie (2005) fur das Ein- und Aus-
stapeln von Einkaufswagen mit Metallkorb zu
wahlen. Ein Schallleistungspegel von 72 dB(A)
je Vorgang und Stunde und einem entspre-
chenden Pegelspektrum.

Bei der Anzahl der Schallereignisse, sind neben
den angenommenen 80% Kunden-PKW noch
die Anteile der Ful’ + Radfahrer und die Fahr-
gaste des OPNV zu Beriicksichtigen.

Es wurde berucksichtigt. dass die Einkaufswa-
genboxen eine Uberdachung aus Glaselemen-
ten auf einer Stahlkonstruktion erhalten. Dabei
ist zu berticksichtigen, dass die zum Einsatz

lich, bzw. eine Integration der bisher als er-
ganzende Stellungnahme vorliegenden
Ausarbeitung in eine gesamtheitliche schall-
technische Untersuchung. Nach Priifung
und Ermittlung der erforderlichen Lange der
Larmschutzwand sowie deren Hohe wurde
bereits im Rahmen der Nachbeteiligung
vom 07.10.2020 bis zum 07.11.2020 eine
der aktuellen Larmschutzwand entspre-
chende Festsetzung getroffen. Im Rahmen
der getroffenen Festsetzungen zum Larm-
schutz sind zudem alle erforderlichen Emit-
tenten, wie auch Lieferfahrten beriicksich-
tigt. In der erganzenden Stellungnahme vom
21.09.2020 wurde fur die Larmschutzwand
versehentlich noch das Mal3 aus einer Vari-
antenberechnung textlich wiedergegeben —
im zeichnerischen Teil wurde demgegen-
Uber bereits die nach wie vor erforderliche
ca. 38 m lange Larmschutzmauer darge-
stellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Minderung der Schallleistung
um 6 dB ergibt sich aus der DIN-EN 12354-
4 zur Berucksichtigung einer diffusen Schal-
lausbreitung.

Alternativ ware auch der Einsatz von Ein-
kaufswagen mit Kunststoffkorb denkbar.
Diese sind mit 66 dB(A) um 6 dB(A) leiser
als EKW mit Drahtkorb. Aber auch dann
ware beim Einsatz einer hochwertigen Ein-
hausung ein Abzug fiir die diffuse Schal-
lausbreitung angebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bertcksichtigung der vollen
Schallleistung von 72 dB(A) wirde verken-
nen, dass beim Neubau von vergleichbaren
Markten heutzutage immer eine hochwer-
tige Einhausung der EKW-Sammelanlage
vorgenommen wird.

Die Annahme von 80% entspricht Erfah-
rungswerten des Gutachters, dass nicht je-
der Kunde einen Einkaufswagen nutzt, weil
nicht jeder Kunde einen entsprechend gro-
Ren Einkauf tatigt. Kunden, die zu Ful3 oder
mit dem Rad kommen, bringen in der Regel
einen Korb oder vergleichbares Behaltnis
mit und nutzen ebenfalls nur in wenigen Fal-
len Einkaufswagen, weil der Umfang des
Einkaufs nicht so grof} ist, dass ein Ein-
kaufswagen erforderlich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Einwender zitiert aus der
schalltechnischen Untersuchung. Insofern

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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kommenden Materialien eine abschirmende
Wirkung aufweisen. Je nach verwendeter Glas-
dicke betragt das Schalldamm-Malf zwischen
29 und 34 dB.

Es wird unterstellt, dass die bei jedem Vorgang
erzeugte Schallleistung von 72 dB(A) an den
schallharten Seltenwanden reflektiert wird, so-
dass sich ein diffuser Innenschallpegel von 72
dB(A) einstellt. Beim Ubergang nach AuRen ist
nach DIN-EN 12354-4:2000 ein Diffusitatsterm
Cd = -6 dB anzusetzen. Die Schallleistung der
Offnung der Einkaufswagenboxen ergibt sich
somit zu

Lw‘=Li+ Cd =72-6 =66 dB(A) je Offnungs-
flache

Zur Berticksichtigung von Pegelspitzen wurde
ein Wert von 106 dB(A) als Spitzenschallleits-
ung angesetzt.

Der berechnete Schallleistungspegel Lw fur die
EKW-Boxen Ist In der Anlage 1 wiederzufinden.

Schallwerte:

Die Angenommenen Schallwerte sind sehr
niedrig angesetzt und in der Ausfihrung kaum
zu realisieren, bzw. wurden zahlreiche Schall-
quellen nicht berlicksichtigt.

Da an vielen Punkten die maximalen Grenz-
werte nur knapp eingehalten werden sind samt-
liche Werte zu uberprifen und die Auflistung
entsprechend zu erganzen

- Warmepumpe einer Backerei mit angrenzen-
dem Café mit 100 Sitzplatzen - 53dB(A)??

Bei einer Gastraumgrof3e von 150 m?2 fir etwa
30 - 40 Personen und einer Abluftanlage mit ca.
2000 m3/h in der Kuche, ergibt sich eine beno-
tigte Abluftleistung von etwa 3500 m3/h. Fir den
Gastraum errechnet sich bei einem 10-fachen
stundlichen Wechsel eine benétigte Leistung
von 1500 m3/h. Die Zuluft misste dann in Hohe
von insgesamt 3850 m3/h zugefiihrt werden.
Diese 3850 m3h mussen dann z. B. mithilfe ei-
nes Heizregisters erwdrmt bzw. mit einem Ver-
dichter im Sommer gekuhlt werden.

- Bei der Béckerei ist eine Klimaanlage zu be-
ricksichtigen Nachtbetrieb / min. 57 dB(A)

- LKW mit Kiihlaggregat (REWE, Bécker)
Schallpegel - angenommen 92 dB(A) / 97 dB(A)
- Luftungsgerat Musikschule 44,5 dB(A) 72-74
dB(A) (Fenster mussen wahrend des Unter-
richts geschlossen bleiben und die Liftungsan-
lage entsprechend zu dimensionieren)

findet sich hier auch die Herleitung der -
6 dB*.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Gutachten dient dem Nach-
weis, dass das im Sondergebiet geplante
Einzelhandelsvorhaben grundsatzlich ge-
nehmigungsfahig ist. Darlber hinaus wurde
vorsorglich eine Larmschutzeinrichtung zum
Schutz der Nachbarbebauung und der bis-
her unbebauten Grundstiicksteile festge-
setzt. Die abschlieRende Prifung der Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte fir das
konkrete Vorhaben kann auf der Ebene der
Baugenehmigung erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

nommen. Alle Emissionsansétze stammen

aus Literaturangaben:

» Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz

* Untersuchung der Gerauschemissionen
von Lastkraftwagen sowie weiter typi-
schen Gerdusche insbesondere von Ver-
brauchermérkten des Hessischen Lan-
desamtes fur Umwelt und Geologie

» Schallpegelanalyse von Be- und Entlade-
vorgadngen mit Palettenhubwagen und
beladener Paletten bei Lkw in Logistik-
zentren von Heroldt

wie im Literaturverzeichnis zum Fachbeitrag

dokumentiert. Eine Anpassung der im Gut-

achten angenommenen Schallwerte wird

daher nicht vorgenommen. Details zur Um-

setzung der Planung kénnen im Baugeneh-

migungsverfahren geklart werden.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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- Schallpegelspitzen von Druckluftbremsen an-
genommen 108 dB(A) / 115-120 dB(A)

- Nutzung der Mullbehalter in den Morgenstun-
den bei Anlieferung und in den spaten Abend-
stunden, wenn gereinigt wird.

- regelmaRige Miillentleerung der Millsammel-
station (3x Wochentlich) mit mehreren Behal-
tern LW 102db(A) K1 9 dB(A)

- Papierpresse betrieb 6-22 Uhr LWA 80 dB(A)
Container Papier 104 dB(A)

- Entladung beim Bécker Gber Rollwagen oder
Hubwagen auf gepflasterter Flache 89db(A)

- Einzelhandel Entladung mit Handrollwagen 89
dB(A)

- Optiker, Drogeriemarkt, Sparkasse oder wei-
tere Geschafte bendtigen ebenfalls Liftun-
gen/Klimagerate

- Spielplatz fur die 9 Wohnungen muss eben-
falls als Schallquelle berticksichtigt werden

- AuBengastronomie wurde nicht beriicksichtigt
- PKW der Wohnnutzung ausschlief3lich von der
Friedrichsdorfer Str. berlicksichtigt? Der Ver-
kehr ist gleichmafig aufzuteilen, da die Ver-
kehrsanbindung an die Innenstadt tber die
Windelsbleicher Str. fuhrt

Aufgrund der Vielzahl von abweichenden, feh-
lenden Werten bitte ich Sie die Daten durch
eine Gutachterliche Prifung validieren zu las-
sen.

Bezuglich der Abfahrt der PKW im Bereich des
geplanten Einkaufzentrums mit rund 4.080 m2
Verkaufsflache, Sparkasse, 9 Wohneinheiten,
einer Musikschule die bis 22 gedffnet haben
wird und einem Zentralen Parkplatz sind die
Fahrzeugbewegungen in der Zeit von 22.00 bis
23.00 Uhr héher anzusetzen. Ebenso die Anlie-
ferung in den friihen Morgenstunden Béackerei,
Rewe, evtl. Drogeriemarkt, Mullabfuhr mit ein-
zuberechnen.

Verkehrsfuhrung:

Durch die derzeitig geplante Verkehrsfiihrung
wird die Einfahrt zu den Grundstiicken in dem
weiteren Verlauf der Windelsbleicher Stral3e
eingeschrankt.

Abbiegespur direkt vor Zufahrt zum Grundstick.
Anwohner und Kunden aus Richtung Ortszent-
rum kénnen das Grundstiick nicht mehr anfah-
ren.

Der Anregung wird nicht gefolgt. S.o.

Der Anregung wird nicht gefolgt. S.o. Die
Fragestellung kann abschlieend im Rah-
men der Baugenehmigung geregelt werden.

Der Stellungnahme wird dahingehend ge-
folgt, dass nach Abstimmung mit dem Amt
fur Verkehr die im Bericht zur verkehrstech-
nischen Untersuchung dargestellte Sperrfla-
che auf der Stral3e vor dem Flurstiick 1440
gedffnet werden kann, sodass eine Zu- bzw.
Abfahrt zu diesem Grundstiick in beide Rich-
tungen erfolgen kann. Dies wird in einem
Vertrag zwischen der Stadt Bielefeld und
dem Investor geregelt.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Verkehrstechnische Untersuchung
vom 31.07.2019 und vom 19.03.2021

KFZ-annahmen fehlerhaft

In der Begriindung des Baugebietes Breipohls
Hof wurde bei der Aufstellung 2004 eine Ver-
kehrsbelastung aus einer amtlichen Verkehrs-
zéhlung des Jahres 2000 erstellt. Sie wurde
vom Gutachter pauschal um 20 % erhoht, damit
die Ergebnisse der Untersuchung angesichts
voraussichtlich steigender Verkehrsmengen
auch mittelfristig Bestand haben kénnen.

KFZ-Larm

Die zu Grunde gelegten. fur das Plangebiet re-
levanten Verkehrsbelastungsdaten entstammen
den amtlichen Verkehrszahlungen des Jahres
2000. Sie wurden vom Gutachter pauschal um
20 % erhoéht, damit die Ergebnisse der Untersu-
chung angesichts voraussichtlich steigender
Verkehrsmengen auch mittelfristig Bestand ha-
ben kdnnen.

Als durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) wurden somit folgende Werte angesetzt:
- Landesstral3e L 933 .,Windelsbleicher StralkRe"
-stdlich der L 934: 13.414 KFZI124 h

- LandesstralRe L 933 ,.Windelsbleicher Stral3e"
- nordlich der L 934: 12.370 KFZ/24 h

- LandstraBe L 934 ,Friedrichsdorfer Stral3e”:
7.942 KFZIZ4 h

S.o.

Maf3geblich fur die vorliegende Planung
zum 2. Entwurf ist die verkehrstechnische
Untersuchung vom 19.03.2021, da hier
auch die durch Fortschreibung der Planung
erforderlichen Anpassungen, u.a. Wohnnut-
zung, erfolgt sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verkehrsmengen wurden im
Rahmen einer Knotenstromberechnung am
Knotenpunkt Windelsbleicher StralRe / Fried-
richsdorfer Strafl3e / Am Waldbad an den Ta-
gen 02.03.2019 sowie 07.03.2019 jeweils
zwischen 00:00 und 24:00 Uhr, getrennt
nach Verkehrsarten und in 15 Min. Interval-
len, erfasst. Weiterhin wurden zur Ermittlung
des Prognose-Nullfalls fur das Zieljahr 2030
folgende Verkehrszunahmen prognostiziert:

- Windelsbleicher StraRe +9%,

- Friedrichsdorfer Stralie -35%,

- Am Waldbad -9%.
Weiterhin wurden zur Ermittlung des Prog-
nose-Falls die mit Umsetzung der Planung
zu erwartenden Verkehre zu dem Prognose-
Nullfall hinzu addiert.
Die verkehrstechnische Untersuchung lag
im Verfahren auch den zustandigen Behor-
den zur Stellungnahme vor. Die Ermittlung
der Verkehrsmengen wurde nicht bean-
standet.
GemalR Gutachter wurde die Berechnung
der durch das Vorhaben zusétzlich zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen zudem un-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Als durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke
(DTV) wurden somit folgende Werte angesetzt:
(Stand 2004) (Stand 2019)

- Landesstral3e L 933 ,Windelsbleicher Stral3e*
- sudlich der L 934: 13.414 KFZ/24h
8.900KFZ/24h (-50,72%)

- Landesstrale L 933 ,Windelsbleicher Stral3e*
- nordlich der L 934: 12.370 KFZ/24h 10.800
KFZ/24h (-14.54%)

- Landstral3e L 934 ,Friedrichsdorfer Stral3e“:
7.942 KFZ/24h 4.800 KFZ/24h (-65,46%)

20 Jahre spéter hat der Verkehr um die Halfte
abgenommen, obwohl 2 gro3e Baugebiete, en-
gere Bustakte, ca. 2000 neue Anwohner hinzu-
gekommen sind.

An 2 Messtagen (Samstag, 02.03.2019 vor Kar-
neval und am Donnerstag, 07.03.2019 nach
Aschermittwoch) folgende als Basis festge-
setzte Werte ermittelt. (in Rot angehangten
Werte)

Wir bitten die Daten zu Uberpriifen und eine
amtliche Verkehrszéhlung zu erstellen.

Spitzenbelastung an verkehrsstarken Wo-
chentagen

Fir die nach TA Larm zu beurteilende schall-
technisch ,unglinstige Situation” (an einem ver-
kaufsstarken Wochentag vor einem Feiertag) ist
mit einer zusatzlichen Verkehrsbelastung zu
rechnen und ein Zuschlag von min. 10 % zu be-
ricksichtigen.

ter Beruicksichtigung veroffentlichter Kenn-
werte bzw. eigener Erfahrungswerte durch-
gefiihrt. Es handelt sich bei den veroffent-
lichten Kennziffern um bundesweit aner-
kannte Werte, die in aktuellster und gultiger
Fassung im Programm ,Ver_Bau: Pro-
gramm zur Abschéatzung des Verkehrsauf-
kommens durch Vorhaben der Bauleitpla-
nung vorliegen. AuRerdem werden Erkennt-
nisse aus einer Haushaltsbefragung zur Mo-
bilitat in Bielefeld beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Termine der Verkehrserhe-
bung waren mit der Stadt Bielefeld abge-
stimmt. Der Donnerstag entspricht dabei als
sogenannter Normalwerktag den Vorgaben
des Regelwerks. Der Samstag wurde be-
rucksichtigt, um die erfahrungsgeman an-
dere tageszeitliche Verteilung an diesem
Wochentag zu berticksichtigen. Dabei ist zu
berticksichtigen, dass der Samstag vor Kar-
neval und der Donnerstag nach Aschermitt-
woch durchaus als reprasentativ angesehen
werden kdnnen, da der Einfluss von Karne-
val in Bielefeld gering ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. S.o. Die
zustandigen Behorden sind in das Verfah-
ren zur Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* ein-
gebunden. Eine Beanstandung der Ver-
kehrsuntersuchung, inshesondere der ge-
wahlten Stichtage liegt nicht vor.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Gemafn
Gutachter wurde die Berechnung der durch
das Vorhaben zusatzlich zu erwartenden
Verkehrsbelastungen unter Bertcksichti-
gung verdffentlichter Kennwerte bzw. eige-
ner Erfahrungswerte durchgefiihrt. Es han-
delt sich bei den verd6ffentlichten Kennziffern
um bundesweit anerkannte Werte, die in ak-
tuellster und giltiger Fassung im Programm
.ver_Bau: Programm zur Abschatzung des
Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der
Bauleitplanung vorliegen. Auf3erdem wer-
den Erkenntnisse aus einer Haushaltsbefra-
gung zur Mobilitat in Bielefeld beriicksich-
tigt.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Parkflachen im Eingangsbereich

Marktnahe Teilparkflachen weisen gegeniiber
den weiter entfernt liegenden Teilflachen teil-
weise deutlich hohere Stellplatzbelegungen auf.
Somit sind die Stellplatze direkt vor dem Markt
mit hdheren Bewegungen je Stellplatz pro
Stunde zu rechen als die tbrigen.

Aufgrund der hdheren Frequentierung steigt in
diesem Bereich der Schallpegel und die zu Be-
ricksichtigenden Geréduschimmissionen gegen-
Uber der Wohnbebauung ndérdlich des Plan-
grundsttickes.

OPNV + FuR-/Radverkehr

Die OPNV Anbindung mit 4 Buslinien und einer
Frequenz von ca. 15-20min wurde nicht bzw.
nur unzureichend berucksichtigt.

Die Haltepunkte liegen an der Windelsbleicher
Stral3e, direkt vor der Planflache und beeinflus-
sen den Verkehr in dem Kreuzungsbereich
Malf3geblich.

Aufgrund der Haltepunkte kommt es bereits
zum heutigen Zeitpunkt zu einem regelmafigen
Rickstau im Kreuzungsbereich.

Gemal vorliegendem Gutachten betragt die
Stauraumlange bereits ohne den OPNV rund
160 m.

Das entspricht in etwa der Entfernung vom
Kreuzungsbereich bis zur Hausnummer 207.
Kommt nun noch der OPNV mit 4 Buslinien und
einem Takt von gemittelt 15min hinzu wird sich
der Rickstaubereich verlangern und die Zufahr-
ten zu den Angrenzenden Grundstiicken behin-
dern.

Der OPNV ist zwingend in die Berechnungen
mit einzubeziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine konkrete raumliche Zuord-
nung zur Haufigkeit der Nutzung einzelner
Parkstande begriindet sich nicht. Der Park-
platzlarm wurde nach Stand der Technik er-
mittelt. Die zustéandigen Behorden sind in
das Verfahren zur Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. /48 ,Breip-
ohls Hof* eingebunden. Die Ermittlung und
Berechnung erfolgte auf Grundlage der
BayPLS (Bayerischen Parkplatzlarmstudie);
diese ist allgemein anerkannt. Weiterhin lie-
gen keine Anhaltspunkte fur eine hier be-
sondere Situation vor, die eine von der
Richtlinie abweichende Betrachtung erfor-
dert.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Unter Ziffer 8 des Fachbeitrages wird
auf die besonderen Anforderungen an die
weiteren Planungsschritte hingewiesen. Da-
bei ist die Wechselwirkung des Riickstaus
der Signalanlage und der Zufahrten zu be-
riicksichtigen. Der OPNV ist selbstverstand-
lich als Schwerverkehr in den Berechnun-
gen berilcksichtigt. Die Haltevorgange kon-
nen mit den analytischen Rechenverfahren
nicht berticksichtigt werden. Das ist nur im
Rahmen einer mikroskopischen Verkehrs-
flusssimulation moglich. Dabei ist zu bertick-
sichtigen, dass die Bushaltestellen keine se-
parate Bucht neben der Fahrbahn haben,
sondern dass die Busse auf der Fahrbahn
halten. Dadurch sind Beeintrachtigungen
des flieRenden Verkehrs nicht zu vermei-
den.

Der Anregung wird bereits gefolgt. Die
Auswertung der Busfahrpléne zeigt, dass
die Busse in der Regel einen Abstand von
ca. 10 oder 20 Minuten haben. In stdlicher
Richtung kommt es zu jeder halben Stunde
dazu, dass 2 Busse kurz nacheinander an-
kommen, in nordlicher Richtung zur vollen
Stunde. Das bedeutet, dass es bei dem vor-
handenen Signalprogramm mit einer Um-
laufzeit von 100 Sekunden zwischen den
Busankunften immer mindestens 5 Umlaufe
gibt, in denen keine Busankunft stattfindet.
Insofern sollte ein gestdrter Abfluss durch
einen Bushalt in der Regel beim nachsten
Umlauf abgebaut werden.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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OPNV Haltepunkt

Fur die beengte Verkehrssituation im Bereich
der Bushaltestelle vor dem Planungsgebiet ist
eine detaillierte Planung vorzulegen.

In diesem Bereich treffen sich auf engstem
Raum OPNV Fahrgéste, Radfahrer, FuRganger,
Kunden der Geschéfte (Eingange direkt von der
Strafl3e) und Besucher des Cafés.

Eine Ausfiuhrliche Stellungnahme vom Amt fiir
Verkehr, Mobiel und dem Umweltamtes ist an
dieser Stelle sinnvollerweise einzuholen, um
moglicherweise entstehende Konflikte im Vor-
feld abwenden zu kénnen.

Folgende Punkte sollten angesprochen werden:
- Realisierbarkeit des angedachten Kreisver-
kehrs unter Einbezug aller Verkehrsteilnehmer
- Verkehrsfiihrung des Radverkehrs, OPNV,
FulRganger, Kunden der Ladengeschéfte und
des Cafés

- Errichtung eines Wartebereichs fiir den OPNV
- Auswirkung der verschobenen Baugrenze und
entehrende Konfliktpunkte und mdégliche Kosten
- Lage der Ein-/Ausfahrt in Kombination mit
dem OPNV und dem Radverkehr

- Eingangsbereiche der Einzelhandler direkt vor
dem

- Konfliktpotential der Ausfahrt und den OPNV
Haltepunkten beidseitig der Windelsbleicher
StralRe

- Umsetzungsmoglichkeiten des Radentscheid
und der Bielefelder Mobilitatsstrategie

- Wer tragt Folgekosten fir die Umgestaltung
des Kreuzungsbereiches aufgrund des erhéh-
ten Verkehrsaufkommens

und einer evtl. notwendigen Umgestaltung zu-
gunsten des SO? (z.B. Das im Gutachten ange-
dachte Vorsignal zur

Entzerrung des Verkehrsflusses aufgrund des
neuen Sondergebietes.)

Anlieferung

Die im Gutachten angenommene Anlieferung
des Vollsortimenters ausschlief3lich Gber die
Friedrichsdorfer Str. ist aufgrund fehlender Ran-
gierflachen nicht moglich. Bei einer Zeichneri-
schen Darstellung der angedachten Fahrwege

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bushaltestellen sind nicht
Festsetzungsgegenstand der vorliegenden
Planung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1/48 ,Breipohls Hof“ und werden
hiervon unabhangig geplant. Ferner ist es
auch an anderer Stelle Ublich, das unter-
schiedliche Verkehrsstrome an Bushalte-
stellen zusammenlaufen — dies fihrt im Ide-
alfall zu Synergien.

Der Anregung wurde bereits gefolgt. Die
vorgenannten Trager 6ffentlicher Belange
bzw. stadtischen Amter wurden im Rahmen
des Verfahrens in allen Beteiligungsschrit-
ten der Trager offentlicher Belange bzw. der
stadtischen Amter beteiligt (s.u. Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehdrde
und Anlagen zum Bebauungsplan A-1 und
A-2; die Stellungnahmen des Amtes fir Ver-
kehr (interne Amterbeteiligung) und Mobiel
wurden im Rahmen Beteiligung eingeholt.).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Neuordnung bzw. Optimie-
rung der vorhandenen Straf3en ist nicht Ge-
genstand der Planung. Aufgabe der Pla-
nung an dieser Stelle ist es, darzulegen,
dass die Planung grundsatzlich verkehrlich
funktioniert. Im Wesentlichen soll jedoch die
im Rahmen der verkehrstechnischen Unter-
suchung dargestellte Gestaltung des Stra-
Benraumes umgesetzt werden. In Abstim-
mung mit dem Amt fur Verkehr werden da-
bei alle relevanten Gesichtspunkte bertick-
sichtigt. Insofern besteht nach Priifung
durch das Amt fur Verkehr kein Konfliktpo-
tential bei Umsetzung der Planung hinsicht-
lich der vorgenannten Nutzungsbausteine
und Verkehrsmodi (FuRganger, Radfahrer,
MIV, OPNV, Ein- und Ausfahrten etc.).

Die Kosten fur die Umgestaltung der Ver-
kehrsflachen, die aus dem Nahversorgungs-
zentrum resultieren, tragt der Investor. Dies
wird mittels eines Vertrages zwischen der
Stadt Bielefeld und dem Investor sicherge-
stellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die dargestellten Rangierflachen
sind ausreichend dimensioniert. Die im stad-
tebaulichen Konzept vorgesehene Anliefer-
rampe ist sogar von der Friedrichsdorfer
StralRe aus besser erreichbar. Gleichwohl

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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mit den entsprechenden Schleppkurven wird er-
sichtlich, dass eine Ausfahrt ausschlieflich tber
die Windelsbleicher Stral3e erfolgen kann.

Die zusétzlichen 8 Schwerverkehrsfahrten sind
entsprechend in der Schalltechnischen Unter-
suchung mit den entsprechenden Schallwerten
und Schallspitzen zu bertcksichtigen oder die
Anlieferung entsprechend anzupassen. Die An-
lieferung ist zeichnerisch durch Darstellung der
Schleppkurven auf Plausibilitat zu prifen.

Ein-/Ausfahrten des SO

Im Bereich der Friedrichsdorfer Str. wurde auf-
grund der Verkehrssituation die Ein-/Ausfahrt im
Kreuzungsbereich ausgeschlossen, um den
Kreuzungsbereich zu entlasten und die Ver-
kehrssicherheit zu erhdhen.

In dem nun vorliegenden Entwurf werden rund
4.500 zusatzliche Fahrzeuge/Tag durch die
nahe der Kreuzung liegenden Zufahrten gelei-
tet. Hinzu kommt eine in den vergangenen 20
Jahren erhdhte Verkehrsdichte.

Bereiche ohne Zu- und Ausfahrt

Durch die Festsetzung von ,Bereichen ohne Zu-
und Ausfahrt” sollen die Verkehrssicherheit im
Bereich der Einmundungen der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraf3en in das Plangebiet von der
Windelsbleicher Strafl3e und von der Friedrichs-
dorfer Stral3e sowie auch im Kreuzungsbereich
dieser beiden Hauptverkehrsachsen durch eine
Reduzierung der Zufahrtsmdoglichkeiten ge-
wahrleistet werden. Des Weiteren soll durch
diese Festsetzung eine stadtebaulich attraktive
Gestaltung dieser exponierten Orte. z.B. durch
einzelne GrofRbdume sowie Alleebaumpflanzun-
gen ermdglicht werden.

Quelle: Begriindung ,Bebauungsplan Nr. I/S 48
Breipohls Hof*

Anstelle einer Reduzierung der Zufahrtmdglich-
keiten zur Erhéhung der Verkehrssicherheit,
werden 2 Ausfahrten mit erhdhter Verkehrs-
dichte 4.500 KFZ/Tag direkt hinter dem Kreu-
zungsbereich geplant.

Einfahrt zu den als Mischgebiet ausgewiesenen
Zufahrten der Hauser Windelsbleicher Str. 206
+ 208 und der rickwartigen Wohnbebauung so-
wie dem in Planung befindlichen Baugebiet

kommt dem Gestaltungsplan keine bin-
dende Wirkung zu. Ein Nachweis Uber die
notwendigen Schleppkurven ist daher im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Details
der Flachenaufteilung und Anlieferung wer-
den im Bebauungsplan nicht festgelegt.
Eine abschlieRende Priifung kann dem Ge-
nehmigungsverfahren tUberlassen werden.
Dort sind auch etwaige Auflagen zur Auftei-
lung auf die Zufahrten zu treffen, sofern dies
erforderlich ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der verkehrstechni-
schen Untersuchung wird nachgewiesen,
dass eine ausreichende Leistungsféhigkeit
fur die geplanten Grundstlickszufahrten ge-
geben ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine ausreichende Leistungsfa-
higkeit wird in der Verkehrsuntersuchung
nachgewiesen. Dariiber hinaus hat sich seit
Offnung der A 33 eine nachgewiesen deutli-
che Reduzierung der Verkehre entlang der
Windelsbleicher Stral3e ergeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Einwender zitiert die Begrun-
dung zum fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* zu-
kiinftig nicht mehr zutreffenden Begriin-
dung. Im Rahmen der 1. Anderung wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung er-
stellt, welche eine ausreichende Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes auch hinsicht-
lich der Auswahl der Grundsttickszufahrten
nachweist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Windelsbleicher Str. 207 sind stark beeintrach-
tigt. GemaR der vorliegenden Gutachterlichen
Stellungnahme ist bereits ohne Bertcksichti-
gung des OPNV mit einem regelméaRigen Riick-
stau von ca. 130 m zu rechnen.

Verkehrsspitzen vor langen Wochenenden und
Feiertagen sind in dem Gutachten mit einzube-
Ziehen.

Haltestelle direkt gegenber de
Ein/Ausfahrt
Bei

Smin Takt kommt e
regs u Verkehrsbeein-
trachtigungen. Ausfahrt aus SO
nicht moglich.

Staht auf der Abbiegespur aus aus
Richtung Windflote kommend ein

ht moglich. Laut Verkehrs-
sollen 76 PKW/h Richtung

[Bildkommentar 1:
Ein-/Ausfahrt durch Riuckstau stark einge-
schrankt / nicht moglich

Bildkommentar 2:

Ausfahrt Richtung Brackwede bei Bushalt auf
gegenuberliegender Fahrbahn nicht moglich
Ausfahrt Richtung Brackwede bei Bushalt Rich-
tung Ortszentrum durch eingeschrankte Sicht
sehr gefahrlich

Bildkommentar 3:

Bereits ohne das Sondergebiet kommt es im
Bereich der Kreuzung aus Richtung Windflote
kommend regelmaRig einen langeren Rickstau.
Ein links abbiegen aus dem SO ist somit nicht
maglich. Laut Verkehrsprognose sollen 75
PKW/h Richtung Ortsmitte gefuihrt werden.

Bildkommentar 4:

Haltestelle direkt gegeniber der Ein-/Ausfahrt.
Bei einem 15min Takt kommt es regelmafig zu
Verkehrsbeeintrachtigungen. Ausfahrt aus SO
nicht moéglich.

Bildkommentar 5:
Haltestelle vor Kreuzung 4 Buslinien 20min
Taktung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.0.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bushaltestellen werden nicht
als Wartestande genutzt, insofern wird ein
potentiell erforderliches kurzes Abwarten
hinter einem haltenden Bus als zumutbar
angesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der verkehrstechni-
schen Untersuchung wird eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit nachgewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Bildkommentar 6:

Verkehrskonzept

OPNV Fahrgaste / FuR + Radweg / Eingang
Béacker, Geschafte

Aufgrund der Baugrenzeniiberschreitung wird
der Knotenpunkt zusétzlich

Bildkommentar 7:

Steht auf der Abbiegespur aus Richtung Wind-
flote kommend ein LKW ist die Einfahrt des SO
aus Richtung Ortskern und Waldbad nur sehr
spat einzusehen und birgt ein hohes Unfallpo-
tential.]

halsdorfer + ingenleun
WeserstraBe 6, 313

o Verkehrsuntersuchung zur 1

¢, | Bebauungspanes Nr. IS 48 Bre

Schleppkuve aus der Rampe ist
zu klein.

|Ausfahrt muss in der derzeitigen
Planung zwangsweise (ber die
Windelsbleicher StraRe erfol-

gen.

[Bildkommentar 1:

Ausfahrt des LKWs nach dem Ladevorgang
Richtung Friedrichsdorfer Str. nicht moglich.
Schleppkurve aus der Rampe ist zu klein.
Ausfahrt muss in der derzeitigen Planung
zwangsweise Uber die Windelsbleicher Stral3e
erfolgen.]

i/ |
Ausfahrt mit Sattelzug
aus Laderampe richtung
Friedrichsdorfer Str.
‘. nicht moglich
|

8

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der nach der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. I/S 48
.Breipohls Hof* getroffenen Festsetzungen
werden keine Baugrenzen Uberschritten,
sondern neu festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ein potentiell erforderliches kur-
zes Abwarten hinter einem wartenden LKW
wird als zumutbar angesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRke"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)




A-4 - 32

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

[Bildkommentar 1:

Ausfahrt mit Sattelzug aus Laderampe Richtung

Friedrichsdorfer Str. nicht mdglich

Bildkommentar 2:
Sichtachse bei Riickstau durch LKW, BUS oder
Bullis stark eingeschrankt]

Werbeanlagen

gegen die Werbepylone an der Noérdlichen
Grundstiicksgrenze erheben wir Einspruch

- Die geplante Werbepylone liegt Auerhalb der
jetzigen Baugrenze und wirde eine magliche 3-
geschossige Bebauung an Baugrenze der Win-
delsbleicher StrafRe 208 verdecken.

Des Weiteren ist dies ein Wettbewerbsvorteil
gegeniber allen an der Windelsbleicher Stral3e
ansassigen Einzelhandlern.

Im gesamten Stadtgebiet ist eine Aufstellung
von Pylonen an den Hauptverkehrsstra3en un-
tersagt.

Durch eine mégliche Ausnahmegenehmigung
sollte kein Prazedenzfall geschaffen werden,
zumal eine 8 m hohe Werbepylone das Stadt-
bild nicht aufwertet.

Im Baugebiet sind Werbetafeln bis 1,5m2 ge-
stattet. Werbung am Edeka, Netto 0.a. sind
auch nicht direkt auf der Stral3e. Hier sollte mit
gleichem MaR gehandelt werden.

Die REWE Werbung kdnnte auch auf der Fas-
sade installiert werden ohne riesige Pylone zu-
mal in der textlichen Festsetzung 20 m2 Werbe-
flache je Gebaude geduldet werden sollen.

Durch ihre freistehend erhohte Ausfihrung so-
wie die Grél3e und Beleuchtung wiirde der ge-
samte Bereich gepragt und dominiert, insofern
liegt auch eine Verunstaltung des Strafl3en- und
Ortsbildes vor, so dass der Bauantrag ebenfalls
abgelehnt werden sollte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist ein Umsetzen des Liefer-
verkehrs innerhalb des Grundstiickes erfor-
derlich. Dies ist zumutbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o. Es werden keine Baugren-
zen Uberschritten, sondern neu festgesetzt.
Aufgrund diverser Vor- und Rickspriinge
vorhandener Geb&dude im Umfeld des Plan-
gebietes kann eine besondere Beeintrachti-
gung durch Verdeckungseffekte nicht abge-
leitet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine ,Werbepylon-Satzung“ oder
vergleichbares fur das gesamte Stadtgebiet
besteht in der Stadt Bielefeld nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Sowohl Edeka als auch Netto be-
finden sich in der ersten Baureihe entlang
der Verkehrswege. Insofern besteht ein Un-
terschied zu Werbemdoglichkeiten auf der
Fassade des nach der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof*
zulassigen Gebaudes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Zum einen sind Verunstaltung
des Strafl3en- und Ortshildes Teil der Pru-
fung im Rahmen der Baugenehmigung gem.
§ 10 Abs. 2 BauO NRW, zum anderen ist
nach den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ist folgen-
des zulassig:

~Werbeanlagen an den Gebduden:
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung und in einem einheitlichen Stil des
jeweiligen Betreibers sowie in untergeordne-
tem Umfang zulassig. Je Gebaude sind ins-
gesamt bis zu 20 gm Werbeflache zuléssig.
Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind un-
zulassig.

AuRerhalb der Baugrenzen sind Werbeanla-
gen mit Ausnahme von freistehenden Wer-
beanlagen unzulassig. (Ausnahme siehe
freistehende Werbeanlagen).

Freistehende Werbeanlagen

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Mit 8 m Hohe Uberragt es deutlich die Umlie-
gende Bebauung und Uberschreitet die vorhan-
dene Baugrenze.

Zudem beantrage ich eine Reduzierung der auf
den Gebauden geplanten zusatzlichen Werbe-
flache von 20 m? je Gebaude auf die im Gebiet
Ublichen 1,5 m2 zu reduzieren und Lichtwer-
bung an der Nordfassade zu unterbinden.

In der Lichttechnischen Untersuchung wurden
keinerlei Werbetafeln berlicksichtigt.

Lichttechnische Untersuchung

Die Lichttechnische Untersuchung stammt aus
2019 und ist nicht dem aktuellen Planungsstand
angepasst worden.

Sparkasse, Larmschutzwall, Leuchtreklame,
Werbepylone, Wohnbebauung sind nicht be-
ricksichtigt worden.

Leuchtmasten wurden direkt an die nordliche
Grenze positioniert und eine mogliche Wohnbe-
bauung in diesem Bereich nicht berticksichtigt.

An den im Plan festgesetzten Standorten ist
jeweils eine frei-stehende Werbeanlagen mit
der maximalen Héhe gemalf3 Planeintrag zu-
lassig.

Beleuchtung der Werbeanlagen:
Werbeanlagen mit blinkendem, wechseln-
dem oder bewegtem Licht sind unzulassig.”

Die Werbung ist lediglich an, nicht auf den
Gebéauden und zudem nur unterhalb der
Traufh6he zuldssig. Weiterhin sind, wie o.g.
~-Werbeanlagen mit blinkendem, wechseln-
dem oder bewegtem Licht [...] unzuldssig.*

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Weiterhin sind Werbepylone bis
zu einer Hohe von 8 m bzw. 8,8 m zulassig.
Die zulassige Firsthohe im nordlich angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet betragt

9 m, diejenige im noérdlich angrenzenden
Mischgebiet sogar 11 m. Bezogen auf das
Flurstiick 704 ist eine Firsthohe von bis zu
11 m zulassig. Insofern sind die zuldssigen
Pylone daher niedriger als die Firsthdhen
der mdglichen umliegenden Bebauung

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Festsetzungen zu Werbeanlagen werden
aufgrund der neuen Planungsziele getroffen
und als vertraglich bewertet. Die Werbean-
lagen der Umgebung sind nicht Gegenstand
der Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die lichttechnische Untersu-
chung bezieht sich insbesondere auf KFz-
Beleuchtung und die Flachenbeleuchtung
des Parkplatzes und Gelandes. Insofern hat
sich an den maRRgeblichen Faktoren, u.a.
durch die Erganzung um Wohnungen im
SO 1 keine relevante Veranderung erge-
ben. Weiterhin werden keine konkreten
Standorte einzelner Leuchtmasten festge-
setzt.

Generell bezieht sich die Priufung im Rah-
men des Gutachters auf die grundsatzliche
Genehmigungsfahigkeit eines Einzelhan-
delsbetriebes im festgesetzten Sonderge-
biet. Details der Umsetzung werden ab-
schlieBend im Genehmigungsverfahren ge-
regelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Gutachter fiihrt aus: ,Die be-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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stehenden zwei bis dreigeschossigen Ge-
b&aude in der Nachbarschaft werden mit ei-
nem Schutzanspruch entsprechend eines
Dorf- bzw. Mischgebietes bertcksichtigt.
Zudem wird die geplante Errichtung von
zwei Mehrfamilienhdusern nérdlich und
westlich der Planung berilicksichtigt.” (Peutz
Consult: Lichttechnische Untersuchung,
Dusseldorf (04/2019); S.5)

Weiterhin werden im Rahmen der Untersu-
chung explizit Lichtmasten entlang der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze mit in die
Berechnungen und Prognosen einbezogen.
.Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die
Immissionsrichtwerte der Lichtrichtlinie
NRW hinsichtlich ungewollter Raumaufhel-
lung eingehalten werden. Die Immissions-
begrenzungen hinsichtlich einer méglichen
Blendung werden fur viele Leuchten einge-
halten, zum Teil aber auch Uberschritten.”
Hinsichtlich der Uberschreitung wird zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/S 48
.Breipohls Hof* folgende Festsetzung ge-
troffen:

»7.3 Zum Schutz vor Lichtimmissionen
(Blendwirkung von Kfz-Scheinwerfern) sind
zwischen Stellplatzflachen im Sondergebiet
und den angrenzenden Wohn- und Misch-
gebieten Sichtschutzstreifen am Zaun bzw.
blickdichte Einfriedungen mit einer Mindest-
héhe von 1,20 m herzustellen.”
Weitergehende Festsetzungserfordernisse
ergeben sich nicht.

Dariiber hinaus bestatigt der Gutachter,
dass die gewahlten Immissionsorte 46-64
am Gebaude Am Erdbeerfeld 11 (vgl. An-
lage 1 des Fachbeitrags Licht) als fur die
Bewertung vergleichbar herangezogen wer-
den kénnen, dennoch kann je nach Aus-
richtung und Abstand der Gebaude eine an-
dere Blendwirkung entstehen, diese muss
gegebenenfalls gepruft werden. Da hin-
sichtlich der Ermittlung vorhandener
Lichtimmissionen jedoch immer eine Einzel-
fallbetrachtung mit konkret schutzwirdigen
Immissionsorten erforderlich ist, kann bei
einer konkret vorliegenden Planung, bzw.
auch nach Herstellung der nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen
Gebauden auf den Flurstiicken 1440 und
1441 bei Eintreten einer tatsachlichen
Blendwirkung eine Nachuntersuchung erfol-
gen. Sicht- und Blendschutz kédnnen dann
auf die individuellen Erfordernisse hin in der
Regel ohne grolieren Aufwand nachgerus-
tet werden.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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\

[Bildkommentar 1:
Vorhandene Stral3enschlucht und rechtsgiiltige
Baugrenze

Bildkommentar 2:

Gebéaude + Werbepylone aulRerhalb der Bau-
grenze und verdecken Sicht auf Gewerberaume
Pylone mit 8,8 m héher als umliegende Bebau-
ung Freistehende Werbeanlage grundsatzlich
im Baugebiet verboten

Bildkommentar 3:
Wourzelbereich der gewachsenen Baume ist
durch die vorhandene Baugrenze geschitzt.

Bildkommentar 4:
Vorhandene Straf3enflucht und rechtsgultige
Baugrenze

Bildkommentar 5:
Werbepylone auf3erhalb der Baugrenze und mit
8,0 m hdher als umliegende Bebauung]

Uberschreitung der Kappungsgrenze der
GRZ von zulassigen 0,8

Nach dem aktuellen Gestaltungsplan liegt die
GRZ bereits bei 0,87

Grundstiick 9168,64 m?2

Grunflachen 1.169m? (Zeichnerisch ermittelt auf
Grundlage des zugrundeliegenden Gestal-
tungsplans)

In der Stellungnahme vom Umweltamt
12.07.2019 wurde sogar von einer Obergrenze
von 0,90 (e-Mails Biro Hoke) ausgegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o0. zur Zulassigkeit nach den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof*.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. MaRgeblich ist die nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulas-
sige GRZ von 0,8 bzw. inklusive der festge-
setzten Uberschreitungsmoglichkeiten von
bis zu 0,85.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Kompensationsflachenbedarf:

geman der vorliegenden Planung sind lediglich
33 anstelle der geforderten 39 neu anzupflan-
zenden Gehdlze dargestellt, wobei nicht immer
die erforderliche Pflanzbeetgrofie von 2,50 m x
5,00 m (mind. 12m? Pflanzgrube) nach den Vor-
gaben des Umweltamtes vom 12.07.2019 be-
ricksichtigt wurde.

Siehe auch Anmerkung des Umweltamtes vom
11.05.2020 Punkt 2 und 7 ,Die Schaffung von
ausreichendem Wurzelraum flr die zu pflanzen-
den Baume ist erforderlich, um nachhaltig die
positiven mikroklimatischen Wirkungen sicher
zu stellen.

Parkplatze nur 4,5 m tief anstelle von 5,0 m um
die bendtigten PflanzbeetgréRen rechnerisch zu
erfullen.

Die Berechnungen sind zu Uberpriifen.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festge-
setzte ,Offentliche Verkehrsflache* (526 m?) mit
der Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg” ist
nicht als eingriffsneutral zu betrachten, da der
versiegelte F+R Weg in der derzeitigen Fas-
sung von einem breiten Griinstreifen begleitet
und durch einen zusétzlich 3 m breiten unbe-
baubaren Randbereich gegentber der Wohn-
bebauung geschiitzt wird und nicht wie ange-
nommen zu 100% versiegelt ist.

Aufgrund festgesetzten Baugrenzen wird
die zulassige GRZ von 0,8 nicht aus-
schlie3lich fur Gebaude, sondern bereits
unter Berticksichtigung von Nebenanlagen
au3erhalb der Baugrenzen, festgesetzt. Ein
Nachweis der GRZ hat zudem im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erfol-
gen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. MaRgeblich sind die nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes um-
zusetzenden MalRnahmen. Der Gestal-
tungsplan entfaltet keine bindende Wirkung,
der Nachweis zur Einhaltung der Festset-
zungen ist im Baugenehmigungsverfahren
Zu erbringen.

Seitens des Umweltamtes wurde hierzu im
Rahmen der aktuellen Beteiligung (2. Ent-
wurf) bestéatigt, dass die durch den Gutach-
ter ermittelten MaBnahmen, insbesondere
auch zum externen Ausgleich, ausreichend
sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Mit der Festsetzung als Ver-
kehrsflache ist keine Aussage zu deren Ge-
staltung oder moglichen Anpflanzungen
verbunden. Da die ,Offentliche Verkehrsfla-
che*, welche das Plangebiet des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. I/S 48 von Nord-
west nach Suidost quert, bereits vollstandig
im Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. I/S 48 ausgeglichen

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Wegfall von rund 17 Staffelhausern und ca. 30
Wohnungen Bebauungsdichte im allgemeinen
Wohngebiet steigt von einer GRZ 0,4 in Aus-
nahme 0,6 auf 85% versiegelte Flache.

Das ist mehr als eine Verdoppelung.

Die vorherige angedachte offene Bebauung
weicht einem 60 m x 40 m groRen Gebéaude,
welches mit 12,5 m H6he (11 m

+ 1,5 m Aufbauten) jegliche Aussicht nimmt.

Baumalnahmen im Kronenbereich erhal-
tenswerter Baume

Laufende Baumafinahmen im direkten Kronen-
bereich der erhaltenswerten Baumbestande
und eine zusatzliche Versiegelung. Die erhal-
tenswerten Baume sollten geman textlicher
Festsetzung erhalten werden und im Kronenbe-
reich entsiegelt werden. Wenn die derzeitig guil-
tigen Baugrenzen eingehalten werden wirden,
koénnten die 2 GroRbaume Sommerlinde und Ei-
che ohne weiteres erhalten werden. Fir eine
notwendige Uberschreitung der Baugrenze ist
auch kein triftiger Grund erkennbar.

== |
Backshop-Café === /f
y

1 i =2
| === ta

wurde ist diese Flache ebenfalls als ein-
griffsneutral zu betrachten. Weiterhin sind
die zum Erhalt festgesetzten Baume zu er-
halten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/S 48
.Breipohls Hof* werden zwischenzeitlich,
wie der Begriindung zum vorliegenden 2.
Entwurf zu entnehmen, anderweitige Pla-
nungsziele verfolgt. Da eine Bebauung der
Flachen trotz des seit 2003 rechtskréftigen
Bebauungsplanes nicht erfolgt ist, kann in-
sofern auch nicht von einem Wegfall die
Rede sein. Die zulassige Versiegelung so-
wie die zum Ausgleich erforderlichen Mal3-
nahmen sind mit dem Umweltamt der Stadt
Bielefeld abgestimmt. Sie werden tber den
Bebauungsplan hinausgehend vertraglich
zwischen Investor und Stadt Bielefeld gesi-
chert. Weiterhin ware fiir einen nicht uner-
heblichen Teil des Plangebietes nach den
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* im
festgesetzten Mischgebiet eine GRZ von
0,6 zzgl. Uberschreitungsmaglichkeiten von
0,2 = 0,8 = 80% versiegelte Flache zulas-

sig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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[in blau eingetragen: Verlauf der Baugrenzen
gem. Bebauungsplan Nr. 1/48 ,Breipohls Hof*]

Verschiebung der Baugrenze und der ge-
samten StraBenflucht:

Uberschreitung der vorhandenen Baugrenze in
erheblichem Malie.

Speziell in dem Kreuzungsbereich, in dem zahl-
reiche Verkehrsteilnehmer zusammentreffen,
wird der sichtbare Strallenraum unndtig ver-
engt.

Derzeitige Baumaf3nahmen:

Derzeitig finden BaumafRnahmen im direkten
Kronenbereich der erhaltenswerten Baume im
Kreuzungsbereich

- Ist durch die Verschiebung der Baugrenze
eine Realisierung des Kreisverkehrs noch mog-
lich?

Auf der Gegenlberliegenden Stral3enseite
befinden sich grofte Eichen, die durch den
Kreisverkehr gefallt werden mussten. Ob die
notwendigen nichtoffentlichen Flachen fir den
Bau eines Kreisverkehr angekauft werden kon-
nen ist auch noch fraglich. Die Flache vor dem
Planungsgebiet ware fir den gewinschten
Kreisverkehr als einzige Option somit auch ver-
tan.

- Warum wurde bereits mit dem Bau begonnen?
Laut derzeitig gultigen B-Plan existiert eine
Baulinie die nicht Gberbaut werden darf.

Anmerkungen zu:
Anlage C Textliche Festsetzung (2. Entwurf
Marz 2021)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Durch hochbauliche Anlagen und
die damit einhergehende raumliche Fas-
sung des Strallenraums, wird der Stral3en-
raum insgesamt sogar aufgewertet. Zur
Verschiebung der Baugrenzen gegeniiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan s.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.0. zum Baubeginn.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ja, auf die Planung eines mogli-
chen Kreisverkehrs wurde im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung Ricksicht ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Vorfeld der Herstellung eines
Kreisverkehrsplatzes wére eine vom Be-
bauungsplan unabhéngige Detailplanung
erforderlich. Diese ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Verfahrens. Ob hierfir beste-
hende Baume gefallt werden mussten,
ware im Rahmen der zugehdrigen Planung
zu klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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5.3 Wasserdurchlassige Befestigung der Stell-
platze

In den Teilbaugebieten SO 1 und SO 2 sind auf
Flachen, die nicht unterbaut sind, zur Befesti-
gung von Stellplatzen — mit Ausnahme der
Fahrgassen — nur versickerungsféhige Materia-
lien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken, Schotterra-
sen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchs-
tens 0,6 (gem. DWA-BlaC A-138) zuléssig.

Im Larmgutachten wurde eine asphaltierte
Parkplatzflache angenommen und mit gemin-
derten Beiwerten gerechnet.

7.2 Auf der in der Planzeichnung mit ,LSW*
festgesetzten Linie ist auf der vollen Lange eine
Larmschutzwand zu errichten.

Im Abschnitt A — B ist diese als auskragende
Larmschutzwand gemafr (gem. Abbildung 1) zu
errichten. Die Oberkante OK 1 muss eine Hbéhe
von 3,00 m Uber der Oberkante des Parkplatzes
aufweisen. Die Oberkante OK 2 muss eine
Hohe von 4,9 m uber der Oberkante des Park-
platzes aufweisen.

Die Auskragung der Larmschutzwand muss
eine Tiefe von 1,29 m, gemessen ab der Vor-
derkante der Larmschutzwand, aufweisen

Schallberechnung Larmschutzwand

Nachweis des mindest Schallddmm-Maf3es von
25 dB

Gemal Gutachten vom 21.09.2020: 54 m Lang,
4,9 m hoch, Schalldamm-Maf min. 25dB

9.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden: Werbeanla-
gen sind nur an der Stétte der Leistung und in
einem einheitlichen Stil des jeweiligen Betrei-
bers sowie in untergeordnetem Umfang zulés-
sig. Je Gebaude sind insgesamt bis zu 20 gm
Werbeflache zuldssig. Werbeanlagen oberhalb
der Traufe sind unzulassig. Auf3erhalb der Bau-
grenzen sind Werbeanlagen mit Ausnahme von
freistehenden Werbeanlagen unzulassig. (Aus-
nahme siehe freistehende Werbeanlagen

Lichtwerbung an der Nord-Fassade des Geb&u-
des an der Windelsbleicher Str. und an der
Nord- und West-Fassade des geplanten Rewe

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Asphaltierung bezieht sich
auf die Fahrgassen innerhalb des Parkplat-
zes. Insofern ist dies korrekt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bei dem Schreiben vom
21.09.2020 handelt es sich um eine ergéan-
zende Stellungnahme. Im Rahmen ausfiihr-
licher Untersuchungen durch den Gutachter
sowie unter Berucksichtigung der neu hin-
zugekommenen Wohnnutzung ist die in der
vorliegenden Form festgesetzte Larm-
schutzwand den Anforderungen entspre-
chend. Weitergehende Anforderungen er-
geben sich in diesem Bereich nicht. Das
beschrieben Schallddmmmal ist als Stand
der Technik anzusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Siehe hierzu Abwagungsvor-
schlag der Verwaltung zu Werbeanlagen.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Marktes zu der umliegenden Bebauung ist zu
unterbinden.

Sonstige Lichtwerbung bedarf einem Lichtgut-
achten

Spielplatz

Wenn zu 50% Sozialer Wohnungsbau erschaf-
fen werden soll fehlen auf dem Geléande noch
Spielmdglichkeiten.

Laut BauO NRW ergeben sich 60m? Spielflache
fur 9 Wohnungen

1. Die Spielflachen missen auf direktem Wege
und gefahrlos von den Gebauden aus erreich-
bar sein. Sie sollen in Ruf- und Sichtweite von
den Wohnungen errichtet werden und nicht
mehr als 100 m von den Wohnungen entfernt
sein.

Unmittelbare Nahe im Sinne von § 9 Abs. 2
Satz 2 Landesbauordnung ist gegeben, wenn
die Spielflachen nicht mehr als 100 m von den
zugehorigen Wohnungen entfernt sind und die
Spielflachen ohne Uberquerung von fiir den
Kraftfahrzeugverkehr zugelassenen bzw.

Laut Satzung der Stadt Bielefeld V/8 tiber die
Beschaffenheit und Grof3e von Spielflachen
vom 15. April 1997

§ 2 Die Gr6RRe der nutzbaren Spielflache muss
mindestens 40 gm betragen. Bei Gebauden mit
mehr als 4 Wohnungen erhéht sich die Mindest-
groRe der nutzbaren Spielflache fur jede wei-
tere Wohnung um je 10 gm. Abweichungen
kodnnen zugelassen werden, wenn die GrolRe
und die Beschaffenheit des Grundstucks dies
erfordern.

§ 3 Die Spielflachen sind nach Mdoglichkeit so
anzulegen, dass sie teils besonnt, teils beschat-
tet, windgeschutzt und von Wohnungen der
pflichtigen Grundstiicke einsehbar und zugeho-
rige Wohnungen nicht mehr als 100 m entfernt
sind.

Spielflachen sind gegen Anlagen, von denen
Gefahren ausgehen kdnnen, insbesondere ge-
gen Verkehrsflachen, Verkehrs-, Betriebs- und
feuergeféahrliche Anlagen, Gewasser, Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge sowie gegen Stand-
platze fur Abfallbehalter so abzugrenzen, dass
Kinder ungefahrdet spielen kénnen. Es ist si-
cherzustellen, dass die Spielflachen nicht den
Auspuffgasen von Kraftfahrzeugen ausgesetzt
sind. Gegen das Befahren und Abstellen von
Kraftfahrzeugen missen die Spielflachen abge-
sperrt sein.

Weiterhin sind stérende Werbeanlagen
durch die textliche Festsetzung 9.3 ausge-
schlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Siehe hierzu Abwagungsvor-
schlag der Verwaltung zu Spielflachen auf
Seite 5, 6..

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.0.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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In der Vorlage fehlt ein aktualisiertes Entwésse-
rungskonzept + Lichtkonzept

[Bildkommentar 1:
9 Wohnungen fehlen

Bildkommentar 2:
Sparkasse fehlt]

Anmerkung Umweltamt
1 s48 lae_stn_frueh_umweltamt_e.pdf

In dem Bericht wird abweichend von der vorge-
legten Planung mit 0,8 wird hier von einer bauli-
chen Obergrenze von 0,9 gesprochen. (E-Mails
des Biros Hoke vom 09.07.2019) verkehr.

2. Stellungnahme der Grunplanung
(Weitere Auskunft erteilt Herr Schlager, 360.21,
Tel: 51-8040)

Grinflachen

Die im Gestaltungsplan dargestellten Pflanz-
streifen im Sud-Westen des Plangebietes ent-
lang der Grenze zum Nachbarflurstick 704, so-
wie der Pflanzstreifen an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze zum F+R-Weg sind mit ca. 1,25
m zu schmal. Die eingetragenen Baumpflan-
zungen sind an dieser Stelle nicht umsetzbar.
Um fir die Baume ausreichende Wachstumsbe-
dingungen zu gewahrleisten, ist fur die Herstel-
lung einer Pflanzgrube eine Mindestbreite von
2,50 m erforderlich ist. Dies betrifft zuséatzlich
die zwei geplanten Baumstandorte bzw. den
Grunstreifen im Bereich der Anlieferung. Eine
Verbreiterung der Pflanzstreifen ist erforderlich.
Ein ausreichend breiter mit Gehdlzen zu be-
pflanzender Grinstreifen sollte auch an den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Aktualisierung des Licht-
konzeptes ist aufgrund der nahezu unver-
anderten Situation nicht erforderlich. Glei-
ches gilt fir das der Bebauungsplanande-
rung zugrunde liegende Entwasserungs-
konzept.

Zwischenzeitlich hat der Investor die Ent-
wasserung mit den zustandigen Ver- und
Entsorgern abgestimmt. Im Ergebnis erfolgt
die Entwasserung uber Anschluss an die
vorhandenen Kanéle in der Windelsbleicher
Stral3e.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. S.o.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Auszug aus der Stellung-
nahme entspricht dem Stand zur Frihzeiti-
gen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB aus dem Jahr 2019. Malf3-
geblich sind die nach den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I/S 48 ,Breipohls Hof* zuldssigen Eingriffe.
Hiernach liegt die festgesetzte GRZ bei 0,8,
inkl. der festgesetzten, zulassigen Uber-
schreitungsmaglichkeiten bei 0,85.

Die Stellungnahme entspricht dem Stand
zur Fruhzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB aus dem Jahr
2019.

Bei dem Konzept handelt es sich nicht um
eine verbindliche Planung. Mafgeblich sind
die Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die Umsetzung des Konzeptes ist im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes jedoch mdglich.

Die im vorliegenden Konzept dargestellten
Pflanzbeete erfillen gleichwohl nahezu voll-
sténdig die vorgenannten Anforderungen.
Zudem sind Anpflanzungen weitestgehend
zwischen den geplanten Stellplatzen vorge-
sehen. Im Bereich der siidwestlichen
Grundstiicksflache, angrenzend an das
Flurstiick 704 ist eine Aufweitung des Griin-
streifens aufgrund der Stellplatz- und Fahr-
gassengeometrie nicht mdglich. Gleichwohl
finden Baumpflanzungen gem. Konzept im

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Grenzen zu den Flurstiicken 427 und 704
zeichnerisch festgesetzt werden.

[Bildkommentar 1:
Welche Funktion hat die Einhausung? Schall-
technisch berlcksichtigt?

Bildkommentar 2:
Offnung in Larmschutzwand muss geschlossen
werden

Bildkommentar 3:

Mullstation in der schalltechnischen Untersu-
chung nicht bertcksichtigt.

In der GroRenordnung ist von einer fast tagli-
chen Entleerung auszugehen.

Nutzung der Mllstation in den friihen Morgen-
stunden oder am spaten Abend, wenn Anliefe-
rung erfolgt oder das Reinigungspersonal vor
Ort ist

Bildkommentar 4:

Larmschutzwand gemaf Schallgutachten vom
21.09.2020 ist eine Larmschutzwand mit einem
Schalldamm-MalR von min. 25 dB erforderlich
Lange insgesamt 54 m und 4,9 m hoch

Rahmen aufgeweiteter Flachen zwischen
den Stellplatzen statt. Im Bereich angren-
zend an die Flurstiicke 427 und 704 ist
gem. Konzept bereits ein mehr als 2 m brei-
ter Grinstreifen geplant. Auch hier ist eine
Aufweitung aufgrund der Fahrgassengeo-
metrie nicht méglich. Eventuelle Anpassun-
gen koénnen jedoch auf Ebene der Geneh-
migungsplanung erfolgen. Ergéanzend hat
zwischenzeitlich eine ergdnzende Abstim-
mung zwischen Umweltamt und Investor
hinsichtlich der Baumpflanzungen und
Standorte stattgefunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dargestellt wird der Gestaltungs-
plan / das stadtebauliche Konzept, nicht die
verbindliche Festsetzungen treffende Plan-
karte und die zugehdrigen Festsetzungen.

Die Einkaufswagenboxen werden ausfuhr-
lich im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung beschrieben, im Rahmen der
Stellungnahme nimmt der Einwender selbst
Bezug darauf.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die festge-
setzte Larmschutzwand entspricht dem
nach den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchung erforderlichen Um-
fang.

S.o.

S.o. Ausfuhrungen der Verwaltung zur fest-
gesetzten Larmschutzwand.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Bildkommentar 5:

StraRenlarm durch Kreuzungsbereich bis ins
Wohngebiet da kein Schallschutz

Eingefasste StraRenkante groRflachig unterbro-
chen

Erhdhtes Verkehrsaufkommen und zusétzlicher
Parkplatzlarm.

Schall addiert sich.]

S.o. Ausflihrungen der Verwaltung zu
schalltechnischen Anforderungen und den
sich daraus fur die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/48 ,Breipohls Hof* erge-
benden Festsetzungserfordernissen.

Anlage 3:

Fehlerhafte Sonnenstudie

Stichtag zur Berechnung der Mindestanforde-
rung der Besonnungsdauer von einer Stunde
am Tag ist gemafR DIN 5034 der 17. Januar und
nicht wie in der vorgelegten Studie angenom-
mene 15. Méarz.

Wiederholt man die Studie an dem Stichtag am
17. Januar erreichen die Sonnenstahlen zu kei-
nem Zeitpunkt das Erdgeschoss der nordlich
gelegenen Wohngebaude.

In dem bestehenden Baugebiet ist explizit Wert
auf eine ausreichende Belichtung und Beson-
nung wert gelegt und in den Planungszielen
festgesetzt worden. Um eine entsprechende
Aufenthaltsqualitat zu gewéabhrleisten, sollte die
mogliche Besonnungsdauer mindestens 2
Stunden pro Tag betragen.

Art des Vorhabens und Planungsziel
Ausgehend von einer stadtebaulichen Rahmen-
planung ist ein stadtebauliches Konzept entwi-
ckelt worden. dessen Planungsgrundsétze in
Kapitel 6.4 der Begriindung umfassend darge-
stellt sind.

Als Erweiterung der bestehenden Bebauung an
der Windelsbleicher bzw. der Friedrichsdorfer
StralRe sollen im Plangebiet ca. 350 Wohnun-
gen (Einzel- / Doppelh&user und Geschosswoh-
nungsbau) neu entstehen. Grundsatzliches Ziel
ist dabei:

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Die gemal BauO NRW einzuhalten-
den Abstandsflachen werden allseitig einge-
halten, gegentber den noérdlich angrenzen-
den Grundstiicken wird sogar ein weit
darliberhinausgehender Abstand eingehal-
ten. Die Besonnungsstudie dient dartiber
hinaus nur der Ergénzung. Maf3geblich fur
die Beurteilung der Besonnung ist, wie in
der Begriindung zum Bebauungsplan dar-
gelegt, die neuere DIN EN 17037. Mal3geb-
lich fur die Bewertung ist hiernach ein Stich-
tag im Zeitraum 01. Februar bis 21. Méarz.
Der gewahlte Stichtag befindet sich inner-
halb dieses Zeitraums.

Dem Unionsrecht kommt gegeniiber dem
nationalen Recht der Mitgliedstaaten grund-
satzlich der Vorrang zu; dies ergibt sich
auch aus der Rechtsprechung, d.h. unions-
rechtswidrige Regelungen des nationalen
Rechts bleiben ohne Anwendung.
Weiterhin sind DIN-Normen — national und
europaisch — privatrechtliche Regelungen
mit Empfehlungscharakter.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Eine ausreichende Belichtung und Be-
sonnung werden durch Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen sowie Baugrenzen,
welche einen Uber die Anforderungen der
Landesbauordnung zu Abstandsflachen hin-
ausgehenden Abstand zu den benachbar-
ten Grundstuicken festsetzt, sichergestellt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Die Textpassage ist dem urspriingli-
chen Bebauungsplan Nr. 1/48 ,Breipohls
Hof* enthommen. Da die Planungsziele vom
urspringlichen Bebauungsplan fur das Ge-
biet der 1. Anderung abweichen, war inso-
fern eine Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie des Bebauungsplanes erfor-
derlich. Gleichwohl werden die vorgenann-
ten ,grundsatzlichen Ziele* mit der vorlie-
genden Planung hinsichtlich individueller
Gestaltungsméglichkeiten, Belichtung und

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.

Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

e weitgehend individuelle Gestaltungs-
mdglichkeiten innerhalb der Baufelder
zu erreichen und

e dabei die Nachbarbebauung hinsicht-
lich Belichtung und Besonnung sowie

e unter Wahrung verbindender Elemente
im Bereich von stadtebaulichen Zusam-
menhangen sowie im 6ffentlichen
Raum zu berticksichtigen.

Mindestbesonnungsdauer nach DIN 5034

Die DIN 5034-1"Tageslicht in InnenrGumen"
(Juli 2011(3)) regelt zunachst als ,anerkannte
Regeln der Technik" die Mindestanforderungen
an die Besonnungsdauer an einem klaren Tag
und die Helligkeit bei bedecktem Himmel fiir
Wohnraume, Krankenzimmer und vergleich-
bare Nutzungen. Werden die Anforderungen
nach DIN 5034-1 nicht erfillt, ist die Planung
mangelbehaftet.

Die in DIN 5034-1 geforderte einstiindige Be-
sonnungsdauer am 17. Januar ist als wohnhy-
gienische Mindestanforderung zur Vermeidung
einer gesundheitlichen Beeintrachtigung zu se-
hen. Diese Auffassung hat auch das Bundes-
verwaltungsgericht in einer Urteilsbegriindung
vertreten.

Dennoch stellt die DIN 5034-1 nicht zwingend
den ,Stand der Technik" sondern eine Minimal-
Anforderung dar. So wird die DIN 5034-1 (99-
10) vom BVerwG u.a. als ungeeignete Grund-
lage fir die Grenze der Zumutbarkeit einer Ver-
schattung betrachtet: ,...dass hygienische oder
gesundheitliche Beeintrachtigungen nicht dro-
hen, genugt jedoch nicht, um die Zumutbarkeit
einer Verschattung zu bejahen".

Die DIN 5034-1, insbesondere die Beson-
nungsdauer am Stichtag 17.Januar, kann damit
als Grenze zur gesundheitlichen Beeintrachti-
gung bei der Beurteilung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1, (6), Nr.1
BauGB herangezogen werden.

Ein Wohnraum gilt nach DIN 5034-1 als be-
sonnt, wenn Sonnenstrahlen bei einer Sonnen-
héhe von mindestens 6 Giber dem Horizont das
Fenster erreichen konnen. Als Nachweisort gilt
die Fenstermitte (4) in (5). Als Verschattungs-
quellen, welche das Einfallen verhindern, gel-
ten das Geléande, Gebaude und Baume. Diese
bilden nach DIN 5034-1, Nr.3.6 den ,natuirli-
chen Horizont"(6)

Besonnung sowie der Wahrung verbinden-
der Elemente im Bereich von Stadtebauli-
chen Zusammenhangen sowie im offentli-
chen Raum erfullt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Wie bereits zuvor dargelegt, wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
die neuere DIN EN 17037 zur Ermittlung der
Besonnung herangezogen.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Lfd Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Nr Einwender, Datum
) (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

17. Jan 10:00 Uhr

17.Jan 11:00 Uhr

17. Jan 12:00 Uhr

17. Jan 13:00 Uhr

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRke"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)



A-4-46

INr.

Lfd.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Einwender, Datum
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

17.Jan 14:00 Uhr

17.Jan 16:00 Uhr

17.Jan 17:00 Uhr

Anlage 4: Darstellung Griinflachen

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Entgegen dem Nutzungsplan zeigt der
Gestaltungsplan nur eine mégliche stadte-
bauliche Konzeption auf, welche innerhalb
der Festsetzungen des Bebauungsplans
umsetzbar wéare. Abschliel3end verbindliche
Darstellungen beinhaltet dieser jedoch nicht.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich flachen-
scharfer Darstellungen von Pflanzbeeten,
Gebaudekubaturen etc. Mal3geblich ist die

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRke"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Nr.

Lfd.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
Einwender, Datum
(in inhaItIichgr Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

[Planeinschriebe: Flachengrof3en der im Gestal-
tungsplan dargestellten bepflanzten Flachen]

Zuléssigkeit nach den getroffenen Festset-
zungen in Plan und Text des Nutzungs-
plans.

Anlage 5: schalltechnische Untersuchung zum
Bauvorhaben an der Windelsbleicher StralRe
210-214 in Bielefeld — Erganzende Stellung-
nahme fur eine mogliche Wohnbebauung auf
den Flurstiicken 1440 und 1441; Brilon, Bond-
zio Weiser, Bochum, 21.09.2020.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men. Zur erneuten Offenlage wurde eine ge-
samthafte Uberarbeitung der schalltechni-
schen Untersuchung durchgefiihrt. Diese
war mit Stand 15.03.2021 auch Bestandteil
der erneuten Offenlage.

Anlagen 6 - 10: bereits innerhalb der Stellung-
nahme sowie den dargestellten Anlagen enthal-
tene Darstellungen und Grafiken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

14.06.2021
(Einwender 2) zum Bebauungsplan und zur
FNP-Anderung

Identisch mit Stellungnahme unter 1. Inso-
fern siehe Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung zu 1.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)




A-4-48

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behorden u. Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4a Abs. 3 BauGB

i.V.m. 84 (2) BauGB
zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,,Breipohls Hof“, 1. Anderung "Einzel-
handel Windelsbleicher Strae/ Friedrichsdorfer Strafl3e"

Mit Schreiben vom 10.05.2021 sind die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
aufgefordert worden, zum Bebauungsplan-Entwurf bis zum 14.06.2021 Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange (im
Mai und Juni 2021 (T6B sowie Amter)) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Pla-
nung Aul3erungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die thematisch sortierten AuRerungen mit der jeweiligen Stellungnahme

der Verwaltung dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

Lfd.

Stellungnahme

schutzbehorde
Datum:
30.06.2021 zum
Bebauungsplan

Wir verweisen auf unsere
Stellungnahme vom 11.05.2020. Der
dort benannte
Kompensationsflachenbedarf von 529
m2 wurde unter Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde ermittelt
und ist nach wie vor aktuell. Am
02.06.2021 wurden der unteren
Naturschutzbehorde die entsprechend
korrigierten Anlagen C, D und E
Ubermittelt. Wir bitten, die darin
vorgenommenen Anderungen
bezlglich des
Kompensationsflachenbedarfes
entsprechend zu Ubernehmen.

Eine erneute
Kompensationsflachenberechnung fur
die Anderung des Baufensters im
Sondergebiet SO1 ist unter
Beibehaltung der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht
erforderlich.

Artenschutz

Die textlichen Festsetzungen unter 5
,Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB* der Seite C-

Nr. El:t\:jv;nder Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung
1.4 Untere Natur- Die Textpassagen und Kenntnisnahme. S.u.
schutzbehodrde Ausgleichsflachenberechnung stimmen
Datum: nun mit dem tberein, was wir in 2020
08.06.2021 zum  mit dem Biiro HOKE zusammen
Bebauungsplan |erarbeitet haben.
Ich stimme lhnen zu, dass eine
Anpassung der Bilanzierung nicht
erforderlich ist.
1.4 Untere Natur- Kompensationsflachenbedarf Kenntnisnahme. Der Anre-

gung wird dahingehend gefolgt,
dass eine redaktionelle Anpas-
sung der Hinweise zum Bebau-
ungsplan sowie der Begrtin-
dung und dem zugehdrigen
Umweltbericht erfolgen.

Kenntnisnahme. S.o.

Kenntnisnahme. S.o.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Lfd.

Stellungnahme

der unteren
Abfallbehérde
und der unteren
Bodenschutzbeh
Orde

Datum:
30.06.2021 zum
Bebauungsplan

Geléandeoberkante) vor. Es wird somit
dringend empfohlen, Keller wasserdicht
weiRe Wanne) herzustellen. Die
Kellerfenster und -schéchte sind durch
geeignete bauliche Malinahmen gegen
eindringendes Oberflachen- und
Grundwasser zu schitzen.

Drainagen zur permanenten
Absenkung des Grundwassers sind
nicht zulassig.

Altlasten und Altstandorte

Innerhalb des Plangebiets befindet sich
der Altstandort mit der Bezeichnung AS
221, er umfasst die Gebaude
Windelsbleicher StraRe Nr. 210 und
210 a. Bei diesem Altstandort handelt
es sich um eine ehemalige Tankstelle,
die bereits 1982 stillgelegt wurde. Fur
das Grundstlck liegt eine
Gefahrdungsabschatzung durch das
Biro Dr. Loh, Binde, vom 09.05.2017,
sowie ein Baugrundgutachten der bgm
Baugrundberatung GmbH, Hungen,
vom 29.04.2019 vor.

Im Zuge des Rickbaus der ehemaligen
Tankstelle und dem damit zwingend
verbundenen Ausbau samtlicher
tankstellenspezifischen Einrichtungen
sind die Erdarbeiten gutachterlich zu
Uberwachen (Sachverstandiger nach §
18 BBodSchG). Bereits festgestellte
sanierungswirdige Kontaminationen
sind entsprechend der Vorgaben des
Gutachters zu sanieren. Bei Antreffen
von bisher unerkannten
Verunreinigungen ist der auffallige
Bodenaushub in Haufwerken zu
separieren, gemafl LAGA PN 98 zu
beproben und entsprechend der
Analyseergebnisse ordnungsgemali zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Durch
den Gutachter/die Gutachterin ist ein
Bericht zu erstellen, in dem die
durchgefuhrten MaBnahmen dargestellt

Nr. E';tnvr?]nder Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung
11 sind entsprechend unserer
Stellungnahme vom 11.05.2020
erganzt worden.

1.4 Untere Wasser-  Grundwasserschutz/WSG Kenntnisnahme. Dies kann im
behodrde im Im 0.9. Bereich liegen zumindest Genehmigungsverfahren ab-
Hinblick auf temporar hohe Grundwasserstande schlieBend geregelt werden
Grundwasser, bis < einem Meter unter und ist nicht Gegenstand des

Bebauungsplanes. Der Hinweis
wird jedoch an den Investor
weitergegeben.

Kenntnisnahme. Dies kann im
Genehmigungsverfahren ab-
schlielBend geregelt werden
und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Der Hinweis
wird jedoch an den Investor
weitergegeben.

Kenntnisnahme. Dies kann im
Genehmigungsverfahren ab-
schlieRend geregelt werden.
Der Hinweis wird jedoch an den
Investor weitergegeben.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof* (August 2021)
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Lfd.  Einwender ) . Stellungnahme
Nr. Datum Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung

werden und die durchgefuhrte
Entsorgung / Verwertung dokumentiert
wird. Zudem hat eine abschlie3ende
Bewertung in Bezug auf die
Folgenutzung zu erfolgen. Der Bericht
st dem Umweltamt vorzulegen.

Die Bauschadstoffkataster fir die
Gebaude Windelsbleicher Stral3e 210
und 210 a sind dem Umweltamt
ebenfalls vorzulegen.

Hinweise:

1. Auf Seite C-20 wird im letzten Der Anregung wird gefolgt.
Absatz unter Punkt 10.2 die Es erfolgt eine redaktionelle
Bezirksregierung Detmold als Anpassung.

zustandige Stelle genannt fur den Fall,
dass weitere Bodenverunreinigungen
angetroffen werden. Dies ist
unzutreffend, anstelle der
Bezirksregierung ist hier die Untere
Bodenschutzbehdrde zu nennen.

2. Auf Seite E 9 ist folgender Absatz Der Anregung wird gefolgt.
komplett zu streichen: Nach der Es erfolgt eine redaktionelle
Begrundung zum rechtskraftigen Anpassung.

Bebauungsplan sind im Plangebiet
keine Altdeponien oder Altstandorte
vorhanden. Ebenso grenzen keine
Altdeponien oder Altstandorte an das
Plangebiet an.

Dies ist falsch, zwei Absétze danach ist
die Altlastensituation korrekt

dargestellt.
1.4 Stellungnahme Gewasser Kenntnisnahme.
der Unteren Das Nebengewasser 41.04.01 hat

Wasserbehorde  durch die Bebauung und die damit

im Hinblick auf verbundene Kanalisierung kein
Oberflachenge-  hatlrliches Einzugsgebiet mehr. Da nur
wasser noch die Friedrichsdorfer StralRe tiber
Datum: diesen Graben entwassert wurde
30.06.2021 zum  festgestellt, dass es sich nur noch um
Bebauungsplan  einen StralRenseitengraben handelt.
Der Beginn des Nebengewassers ist
bei der E 11/31. Die Zustandigkeit liegt
beim Amt fur Verkehr.

Versickerungseignung Kenntnisnahme.
Versickerungsmaoglichkeiten sind nur

m griin markierten Bereich der Karte in
der Anlage 3

moglich.

Niederschlagswasserbeseitigung Kenntnisnahme. Die Entwas-
Die Entwasserungsplanung sieht auch serung des Plangebietes ist
die Entwasserung von Parkplatzflichen | zwischenzeitlich mit den zu-
zur Friedrichsdorfer StraRe vor (Anlage | stdndigen Ver- und Entsorgern
1). Das ist umzuplanen, weil die abgestimmt und gesichert. Das
behandlungsbediirftigen Flachen ohne Plangebiet wird an die vorhan-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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hff' E':t\grinder Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) i(t;ll\;igr%vna?thu?g
Regenklarung an der E 11/31 denen Kanéle in der Windels-
eingeleitet werden (Anlage 2). bleicher StraRe angeschlossen.
Wie in der Stellungnahme des Uber diese erfolgt die Entwas-
Umweltbetriebes ausgefuhrt sind alle serung soweit hinsichtlich des
Leitungen zur Windelsbleicher Stral3e Niederschlagswassers nicht
auszurichten, damit sie Uber das RKB eine natlrliche Entwasserung
an der E 11/16 in das Gewasser erfolgt.

Toppmannsbach laufen.
Teilversickerungen waren allenfalls zur
Friedrichsdorfer bzw. zur
Windelsbleicher Str. méglich (siehe
gruner Bereich auf dem Lageplan der
Anlage 3).

Zusammenfassend bestehend seitens Kenntnisnahme. S.o.
der unteren Wasserbehdrde dann
keine Bedenken gegen die Planung,
wenn

- bei gewlnschter Versickerung die
belebte Bodenzone in Mulden
nnerhalb des griinen Bereiches
versickert wird. Die hierfir benotigten
Flachen waren entsprechend als
,Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses (hier: Offentliche
Versickerungsmulden fir
Niederschlagswasser von offentlichen
Verkehrsflachen)“ gemal § 9 (1) 14
BauGB festzusetzen.

oder

+ die Niederschlagsentwasserung an
den Kanal in der Windelsbleicher
Stral3e angeschlossen wird.

Anlage 1.

,,,,,,,

Hellweg

e
\e

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Stellungnahme
der Verwaltung

Anlage 3:
N
.0

— ,-""'{g
L2
I3

1.16

Untere Denkmal-
behdrde

Datum:
14.06.2021 zum
Bebauungsplan

o
& e )
Wie bereits mitgeteilt, befinden sich
derzeit keine eingetragenen Bau- oder
Bodendenkmaler im Plangebiet oder
der néheren Umgebung.

Bitte ergénzen Sie in dem Hinweis in
Anlage C Nr.10.8 die Uberschrift sowie
die email-adresse der Aul3enstelle der
Archéologie LWL.:

Kulturgeschichtliche Bodenfunde
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/591-8961, email: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Kenntnisnahme. Die Uberschrift
des Hinweises wird redaktionell
angepasst. Der ubrige, vorge-
nannte Inhalt des Hinweises ent-
spricht bereits derjenigen Fas-
sung, welche Bestandteil der
textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ist.

Lfd.
Nig8

Einwender

Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Stellungnahme
der Verwaltung

2.12

Stadtwerke
Bielefeld
Datum:
25.05.2021 zum
Bebauungsplan

Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange hat das Feuer-
wehramt mit Schreiben vom 17.03.2020
Stellung genommen. Hierzu teilen wir
Ihnen folgendes mit: Vom Amt fur
Brand- und Katastrophenschutz wird
laut vorgenanntem Schreiben eine
Léschwassermenge von 96 m3/h fur
mindestens 2 Stunden fiir ausreichend
gehalten.

Diese Loschwassermenge kann die
Stadtwerke Bielefeld GmbH, nach einer
aktuellen Rohrnetzberechnung — einfa-
ches Verfahren — bereitstellen.

Ferner teilen wir Ihnen mit, dass zur
Grundversorgung mit Feuerléschwas-
ser seitens der Stadtwerke Bielefeld

GmbH gemall dem DVGW-Arbeitsblatt

Kenntnisnahme.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Lfd.
Nr.

Einwender

Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)

Stellungnahme
der Verwaltung

W 331 ,Hydrantenrichtlinien” Unter-
flurhydranten an den Trinkwasserver-
sorgungsleitungen montiert werden.
Sollte zuséatzlich eine besondere Feuer-
loschversorgung (z.B. Uberflurhydran-
ten DN 100) gefordert werden, bitten
wir Sie sich in diesem Zusammenhang
direkt mit der Bielefelder Netz GmbH,
Bereich Strategisches Asset Manage-
ment, Herrn Mohle, Tel.: 51-4882 in
Verbindung zu setzen.

Wir weisen darauf hin, dass eine Ver-
sorgungsgarantie fir Menge und Druck
des zu Loschzwecken eingesetzten
Trinkwassers seitens der Stadtwerke
Bielefeld GmbH nicht ilbernommen
werden kann, da Anderungen und tem-
porare AuRRerbetriebnahmen des Ver-
sorgungsnetzes oder einzelner Teile
aus betrieblichen Griinden erforderlich
werden kdnnen.

2.12

Stadtwerke
Bielefeld
Datum:
10.06.2021 zum
Bebauungsplan

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt
im Rahmen von Bauleitplanungen in
Bielefeld die Belange der Betreiber der
Sparten Elektrizitat, Fernwarme, Gas.
Wasser, StraRenbeleuchtung und Tele-
kommunikation. Dabei handelt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH im eigenen
Namen bezglich der Sparten Fern-
warme und Wasser sowie gemal TKG
beziglich der Sparte Telekommunika-
tion (Breitband). Beziglich der Sparte
Telekommunikation (Breitband, LWL
und Tk-Cu) handelt sie gemafl TKG im
Namen und Auftrag der BITel Gesell-
schaft fur Telekommunikation mbH, be-
zuglich der Sparten Elektrizitat und Gas
handelt sie im Namen und Auftrag der
Bielefelder Netz GmbH und bezuglich
der StralRenbeleuchtung im Namen und
Auftrag der Stadt Bielefeld.

Diese Belange werden von den beab-
sichtigten Darstellungen/Festsetzungen
der anstehenden Bauleitplanung be-
rahrt.

Wir haben jedoch keine weiteren Be-
denken und Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

2.13

moBiel GmbH
Datum:
25.05.2021 zum
Bebauungsplan

Die moBiel GmbH hat keine Einwande
gegen die Anderung des Bebauungs-
planes Einzelhandel Windelsbleicher
StraRe/Friedrichsdorfer Stral3e und ver-
weist auf ihre Stellungnahmen vom
Mérz 2020 und Februar 2019.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Gestal-
tungsplan wird redaktionell ange-
passt.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen,
dass im Gestaltungsplan zum Bebau-

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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L fd Einwender
: o Stellungnahme
Nr. Datum Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung

ungsplan die Darstellung der Bushalte-
stelle Kampeter vor dem neuen Ge-
b&aude fur die Musikschule/Optiker/Cafe
und des davor verlaufenden Rad-
fahrstreifens an der Windelsbleicher
Straf3e fehlerhaft ist. Die rot markierte
Radfahrstreifen ist im Bereich der Bus-
haltestelle nicht fortzufiihren, sondern
Zu unterbrechen.

2.16 | PLEdoc GmbH wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaR3- Kenntnisnahme.

Datum: nahme und teilen Ihnen hierzu mit,

17.05.2021 zum | dass von uns verwaltetet Versorgungs-

Bebauungsplan | anlagen der nachstehend aufgefiihrten

Eigentimer bzw. Betreiber von der ge-

planten MalRnahme nicht betroffen wer-

den:

- OGE (Open Grid Europe GmbH),
Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsge-
sellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportlei-

tungsgesellschaft mbH (METG), Es-

sen

- Nordrheinische Erdgastransportlei-

tungsgesellschaft mbH & Co. KG

(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline

GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustéan-
digkeit der PLEdoc GmbH)

Maf3geblich fir unsere Auskunft ist der

m Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe die-

nen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erwei-

terung des Projektbereiches bedarf im-

mer einer erneuten Abstierung mit uns.

b (e e

/,, i “_“;:W”. 4 =

Lage GeltUngsbefgic'h Bebauungsplan’

E

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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rung Detmold,
Dezernat 33 B
Datum:
02.06.2021 zum
Bebauungsplan

die vorliegenden Unterlagen wurden im

Hinblick auf die Bereiche Immissions-

schutz (nur Achtungsabstande nach

KAS-18), kommunales Abwasser sowie

Agrarstruktur und allgemeine Landes-

kultur gepruft. 0

Aus Sicht des Dezernates 54 (Wasser-

wirtschaft/ Abwasser) bestehen Beden-

ken gegen die Planung; Ansprechpart-

ner ist Herr Strodtmann, Tel.-Nr. 05231

71 5489:

,Die vorgelegten Unterlagen erlauben

keine Bewertung der Entwésserungssi-

tuation.

Als Unterlagen zum B-Plan-Verfahren

liegen vor:

= Anschreiben der FIRU Koblenz
GmbH vom 10.05.2021 an die Be-
zirksregierung Detmold, Dezernat
33B

=  Begrindung zum B-Plan Nr. I/S
48, Seiten 51-99, inkl. Anlage des
Grinordnungsplanes Stand
15.04.2004,

=  Gestaltungsplan mit Stand
19.04.2004,

*  Nutzungsplan (farbig und mono)
mit Stand 19.04.2004,

= Textliche Festsetzungen zum B-
Plan Nr. I/S 48

In der Begrindung wird unter Punkt

6.2.1 die drtliche Gegebenheit als

»=aberwiegend landwirtschaftliche Nut-

zung"“ beschrieben.

Lfd. Einwender
Stellungnahme
Nr. Datum Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung
S v
W
74
Lage externe Ausgleichsmalinahmen
2.7 Bezirksregie- Zum Flachennutzungsplan:
rung Detmold, Die vorliegenden Unterlagen wurden Kenntnisnahme
Dezernat 33 B im Hinblick auf die Bereiche Immissi-
Datum: onsschutz (nur Achtungsabsténde
02.06.2021 zum | nach KAS-18), kommunales Abwasser
Flachennut- sowie Agrarstruktur und allgemeine
zungsplan Landeskultur geprift.
Bedenken oder Anregungen werden
nicht vorgebracht.
2.7 Bezirksregie- Zum Bebauungsplan:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Hinsichtlich der
Bebauungsplanunterlagen zur 1.
Anderung ,Einzelhandel Windels-
bleicher StralRe“ des Bebauungs-
planes Nr. I/S 48 ,Breipohls Hof*
wurden samtliche Unterlagen des
aktuellen Bauleitplanverfahrens
zum Download zur Verfiigung
gestellt. Die Unterlagen, auf wel-
che Bezug genommen wird, be-
ziehen sich jedoch auf den ur-
sprunglichen, rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. I/S 48 ,Breip-
ohls Hof“, und sind insofern fur
den vorliegenden Anderungsbe-
reich nicht mehr hinreichend aus-
sagekraftig. Insbesondere wer-
den Aussagen zur Entwésserung
getroffen, insbesondere im Rah-
men des Umweltberichtes sowie
in der Anlage N Entwésserung,
welche das Entwésserungskon-
zept mit Stand Méarz 2019, bein-
haltet.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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L fd Einwender
: o Stellungnahme
Nr. Datum Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung

Unter Punkt 6.4.4.1 wird zur Entwésse-
rung geschrieben, dass diese im
Trennsystem erfolgen soll, aber bisher
keine Anschlussmdglichkeit an das 6f-
fentliche Kanalnetz besteht. In Punkt
6.4.4.2 wird diesbeziiglich zum
Schmutzwasser ausgefiihrt, dass mit
der Fertigstellung des Sammlers
Senne in der Friedrichsdorfer StraRe
im Herbst 2004 zu rechnen ist.

Es handelt sich offensichtlich nicht um
aktuelle Unterlagen, die das aktuelle
Anderungsverfahren beschreiben, son-
dern die Erstbebauung des Gebietes.
Lediglich im Anschreiben vom
10.05.2021 wird mitgeteilt, dass es sich
um die 1. Anderung ,Einzelhandel Win-
delsbleicher StralRe /Friedrichsdorfer
StralRe“ handelt, sowie der Hinweis auf
das Parallelverfahren zur 248. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Es wird ausgeflhrt, dass ein Nahver-
sorgungszentrum entwickelt werden
soll, bestehend aus einem Lebensmit-
telmarkt sowie zusatzlich kleinere La-
deneinheiten, Gastronomie und Dienst-
leistungen.

Darliber hinaus sollen im Oberge-
schoss Wohnungen zur Deckung des
Wohnraumbedarfs ausgewiesen wer-
den.

Eine Ausfuhrung zur geplanten Ent-
wasserung bzw. Anfall von Abwasser
erfolgt nicht, so dass diesbezlglich Be-
denken erhoben werden.

Dies insbesondere vor dem Hinter-
grund, dass sich das Gebiet im Ein-
zugsgebiet der Klaranlage des Abwas-
serverbandes Obere Lutter (AOL) be-
findet und zurzeit eine hydraulische
Uberplanung der Verbandssammler er-
folgt.”

2.10 | Deutsche Tele- Die Telekom Deutschland GmbH

kom Technik (nachfolgend Telekom genannt) - als
GmbH Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
Technik Nieder- | rechtigte i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat
lassung West die Deutsche Telekom Technik GmbH
Datum: beauftragt und bevollméachtigt, alle
14.06.2021 zum | Rechte und Pflichten der Wegesiche-
Bebauungsplan | rung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o. a. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Belange der Telekom sind von die-
ser Anderung nicht betroffen. Kenntnisnahme.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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Lfd. Einwender
Stellungnahme
Nr. Datum Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | qer Verwaltung
2.11 | Vodafone NRW | Gegen die 0. a. Planung haben wir Kenntnisnahme.
GmbH keine Einwande.
Datum:

08.06.2021 zum
Bebauungsplan

2.23 | Industrie- und Wir haben weiterhin keine Anregungen | Kenntnisnahme.
Handelskam- und Bedenken vorzutragen.
mer
Datum:

10.06.2021 zum
Bebauungsplan

Von den folgenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

(Nr. gemaR Beteiligungsliste — TOB)

1.12 Gesundheits-, Veterinar- und Lebensmitteliberwachungsamt

1.7 Amt fur Schule

2.1 Polizeiprasidium Bielefeld

2.2 LWL — Bau- und Liegenschaftsbetrieb

2.3 Landesbetrieb StralBenbau NRW, Regionalniederlassung Ostwestfalen-Lippe
2.11 Vodafone NRW GmbH

2.16 PLEdoc GmbH

2.17 GASCADE Gastransport GmbH

2.19 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

2.20 Avacon AG

2.21 TenneT TSO GmbH

2.22  Amprion GmbH

2.23 Industrie- und Handelskammer

2.24 Handwerkskammer

2.42 Bezirksverband Bielefeld und Kreis Gitersloh der Kleingartner e. V.
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3. Ergebnis der Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. 8 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. I/S 48 ,,Breipohls Hof“, 1. Anderung ,,Einzel-
handel Windelsbleicher Strae / Friedrichsdorfer StraBe*

Nach Auswertung der AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Stellung-
nahmen aus der Behordenbeteiligung wurde die Satzungsfassung des Bebauungsplanes er-
arbeitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zur Satzungsfassung:

= Nutzungsplan
Gegeniber dem 2. Entwurf sind keine Erganzungen oder Anpassungen zeichnerischer
Festsetzungen im Nutzungsplan erforderlich.

= Textliche Festsetzungen

Gegeniiber dem 2. Entwurf sind keine Erganzungen oder Anderungen der textlichen

Festsetzungen erforderlich.

Gegeniber dem 2. Entwurf werden Hinweise erganzt. Insofern findet aufgrund der 2. Of-

fenlage eine redaktionelle Erganzung / Anpassung folgender Hinweise statt:

- Hinweis Nr. 10.2 Bodenverunreinigungen hinsichtlich des benannten Ansprechpart-
ners.

- Hinweis 10.8 Bodenfunde hinsichtlich der Uberschrift des Hinweises.

- Hinweis 10.9 Externe Kompensation hinsichtlich des benannten Umfangs der extern
zu leistenden Kompensation.

= Begrindung
Gegeniiber dem 2. Entwurf sind folgende redaktionelle Erganzungen / Anderungen der
Begrindung erforderlich:
- Kapitel 6.3 Eingriff in Natur und Landschaft sowie Kapitel 6.4 Externe Kompensation
hinsichtlich einer Uberarbeitung der Aussagen zur Reduktion des erforderlichen Um-
fangs der externen Kompensation von 778 m2 auf 529 m.

= Umweltbericht

Zur umfassenden Information wird der Umweltbericht wie folgt redaktionell erganzt:

- Kapitel 1.2.3 Boden / Flache hinsichtlich der Streichung einer Aussage zu Altdeponien
und Altstandorten bezuglich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr I/S.48 ,Breipohls
Hof".

- Kapitel 2.3.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Bewertungsgrundlage / Voreingriffs-
zustand hinsichtlich einer Uberarbeitung der Aussagen zum Voreingriffszustand sowie
zur Reduktion des erforderlichen Umfangs der externen Kompensation von 778 m2 auf
529 m.

Stand: Satzungsfassung; 1. Anderung "Einzelhandel Windelsbleicher StraRe/ Friedrichsdorfer StraRe"
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