600.1, 08.09.2021, Brakensiek, 5491

Richtlinie
,vergabekriterien fur Wohnbaugrundstuicke
im Rahmen der Bielefelder Baulandstrategie*

Praambel

Mit dem Beschluss der Bielefelder Baulandstrategie steigt die Stadt Bielefeld in eine aktive
Bodenpolitik ein. Dies wird erreicht, in dem die Stadt oder ihre Toéchter Flachen erwirbt und
diese entsprechend ihrer stadtebaulichen, sozialen, dkologischen und 6konomischen Ziele
entwickelt. Die BBVG vermarktet die baureifen Grundstlicke. Die Wohnbaugrundstiicke
werden in diesem Kontext nicht nach dem Maximalprinzip vergeben, sondern zum
Bodenrichtwert nach Vergabekriterien.

Kommunale Grundstlicke fiir den Miet- und Geschosswohnungsbau werden im Rahmen der
Konzeptvergabe mit wettbewerblichen Verfahren nach der Qualitat des Konzeptes unter der
Bewertung der vorgegebenen Kriterien vergeben.

Eigenheimgrundstiicke werden nach mehreren, gewichteten Vergabekriterien zum
Bodenrichtwert an Bauwillige vermarktet.

So entsteht die Méglichkeit wohnungspolitische Akzente zu setzen und zielgruppengerecht zu
agieren. Neben der Forderung von Familien kdnnen beispielsweise auch andere Wohnformen
oder Haushalte mit behinderten Menschen bei der Grundsticksvergabe berucksichtigt
werden. Neben der Starkung des Wohnstandortes Bielefeld kann auch die Reduzierung von
Pendlerzahlen in den Fokus rucken, indem z.B. bei der Vergabe von Eigenheimgrundstiucken
ein Arbeitsplatz oder Ausbildungsplatz in Bielefeld besonders bewertet wird.

Die nachfolgenden Vergabekriterien sind als Richtlinie und insoweit nicht abschliellend zu
bewerten. Standort- bzw. gebietsbezogen sollen Erganzungen zu Zielvorgaben und
Vergabekriterien und deren Gewichtungen mdglich sein. Eine dynamische Anpassung der
Vergabekriterien sollte grundlegend da mdglich sein, wo die Stadt Bielefeld mehr als 50%
eines zukunftigen Plangebiets erwerben kann. Hier ist insbesondere auf eine gute soziale
Durchmischung zu achten.



. Zielsetzungen fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken

Mit der Vermarktung kommunaler Grundstiicke wird die Angebotsvielfalt am Wohnungsmarkt
zugunsten der sozialen Wohnraumversorgung gestarkt. Dazu zahlen der 6ffentlich geférderte
Wohnungsbau, gemeinschaftsorientierte bzw. genossenschaftliche Wohnformen sowie der
frei finanzierte Mietwohnungsbau und verschiedene Eigentumswohnformen. Dabei finden
verschiedene wohnungspolitische Aspekte, stadtebauliche und architektonische Qualitat,
Quartiersaspekte sowie Klimaschutz und Mobilitdt besondere Berilcksichtigung.

Die Bewertung der Konzepte fur Miet- und Geschosswohnungsbau erfolgt nach den
individuellen Rahmenbedingungen am jeweiligen Standort. Das Fachamt entwickelt
standortbezogen konkrete Zielvorgaben, die die qualitativen und quantitativen Ziele fir die
Flachen definieren. Uber die gebietsbezogenen Zielvorgaben und Vergabekriterien
entscheidet der zustandige politische Ausschuss im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Konzeptvergabekriterien fiir Miet- und Geschosswohnungsbauflachen

Konzeptinhalte, wie:

Stadtebau zielgruppengerecht, gemeinschaftsorientiert, Klimaschutz
Quartier gemeinnutzig, sozial, Mehrgenerationen, Inklusion, Energie
Architektur mehr Forderung, reduzierte Miethéhe, Innovation, Mobilitat
etc...

Um mehr Haushalte den Weg ins Eigenheim zu ermdglichen, werden Eigenheimgrundstiicke
maximal zum Bodenrichtwert nach folgenden Vergabekriterien vergeben:

Vergabekriterien fiir Einfamilienhausgrundstiicke

Einkommen haushaltsrelevante Gegebenheiten

Freiwerden von offentlich -

geforderten Mietwohnungen SEHELES |

Beschaftigung in Bielefeld




Il. Konzeptvergabe von Grundstiicken fir Miet- und Geschosswohnungsbau

Fir das Bewerbungs- und Auswahlverfahren zu Grundsticken fir Miet- und
Geschosswohnungsbau wird ein standortbezogenes Konzept mit Aussagen aus den
Bereichen Stadtebau/Quartier, Wohnungspolitik, Funktion/Architektur und
Klimaschutz/Energie/Verkehr bewertet. Dabei konnen je nach Baugebiet fachlich sowie
politisch unterschiedliche Schwerpunkte gesetzt werden.

Aullerdem bedarf es einer Erklarung zur Umsetzung der in der Ausschreibung
festgeschriebenen Zielvorgaben fir das jeweilige Grundstlick. In besonderen stadtebaulichen
Situationen erfolgt die Bewerberauswahl durch ein Qualifizierungsverfahren im Rahmen eines
stadtebaulichen Wettbewerbes.

Die Ausschreibung der Grundstlicke flr den Mietwohnungsbau findet in der Regel Gber einen
Zeitraum von 2 bis 3 Monaten statt (winschenswerter Weise in digitaler Form). Die Auswahl
von Bewerbungen fir Grundsticke fiur Miet- und Geschosswohnungsbau erfolgt fir das
jeweilige Verfahren durch das jeweilige Fachamt, mit friihzeitiger Einbindung der BBVG. Die
konkrete Vergabe von Grundstlcken erfolgt danach durch die BBVG.

Hier exemplarisch mogliche Aspekte in den verschiedenen Bereichen:
Stadtebau/Quartier

» Stadtebauliche Qualitat und Freiraumqualitat

(z. B. Berlicksichtigung angrenzender Bestandsgebaude/Planungen, Einfligen in das stadte-
bauliche Umfeld, Qualitat der Erschliefung und Anordnung der Stellplatze, Qualitat der Frei-
raumplanung, etc.)

= |nklusion im Quartier

(z. B. Wohnumfeldverbesserungen, nachbarschaftswirksame/stadtteilbezogene MaRnahmen,
etc.)

» Soziales Konzept
(z. B. Einbindung in das Umfeld, soziale Infrastrukturangebote, Inklusionsleistungen, etc.)
» Qualitatssicherung

(z. B. Wettbewerbsverfahren mit Bewertung durch eine Jury, Einbindung politischer und
gesellschaftlicher Gremien, etc.)

Wohnungspolitik

»  Zusatzliche Wohnraumférderung

(z.B. héhere Quote, langere Bindungen [25/30 Jahre statt 20], Hoéhe der Miete reduzieren,
etc.)

» Preisgedampfter (Miet-) Wohnungsbau

(z. B. Mietpreisbindungen, Begrenzung der Mietanpassung und Wiedervermietungsmiete,
etc.)

= Zielgruppen/Organisationen

(z. B. Seniorinnen/Senioren, Familien, Alleinerziehende, Baugemeinschaften
[Miete/Eigentum], etc.)

= Gemeinschaftsorientierung

(z. B. inklusive Wohnformen, Wohnprojekte, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngruppenmo-
delle, etc.)



Funktion/Architektur

Architektur und Gestaltungsqualitat

(z. B. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitat der Gestaltung,
AuRenwirkung und ldentifikationspotenzial, flichensparendes Bauen, etc.)

Nutzungsvielfalt

(z. B. differenzierter Wohnungsfacher, Gemeinschaftsbereiche, Abstellflachen,
Freiraumbezug, Spielflachen, Nutzungsmischung, verschiedene Wohnformen, etc.)

Klimaschutz/Energie/Verkehr

Energieeinsparung

(z. B. erhohte Energieeffizienz von Gebauden, Anwendung neuer Technologien, etc.)
Energieversorgung

(z. B. Fernwarme/Nahwarmekonzepte oder erneuerbare Energien, etc.)
Klimaanpassung

(z. B. Berticksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen, Frischluftschneisen,
Starkregenvorsorge, Begriinung, Verschattung, Erhaltung von Griinflachen und Nutzbarkeit
von Freiflachen, etc.)

Okologisches Bauen

(z. B. Baustoffrecycling, Gutesiegel/Zertifizierung, Baustoffe aus nachwachsenden Rohstoffen,
etc.)

Mobilitatskonzept
(z. B. Gemeinschaftliche Mobilitdtsangebote, E-Mobilitat, Radverkehr, etc.)

Es ware wunschenswert und vorteilhaft, wenn die jeweiligen Bewerber*innen Referenzen
vorweisen.



lll. Konzeptvergabe von Grundstiicken
fur gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte

Da gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte sich in der Regel sehr positiv und stabilisierend auf
das Zusammenleben im Wohnquartier auswirken, werden entsprechende Wohnformen bei der
Vermarktung von Wohnbaugrundstiicken besonders bertcksichtigt. Der Verkauf von
Grundsticken zur Foérderung von gemeinschaftsorientierten Wohnprojekten erfolgt
zweckgerichtet und standortbezogen mit Vorgaben zur Realisierung von:

= gemeinschaftsorientiertem Wohnen zur Miete oder
= genossenschaftlichen Wohnformen oder
» selbstgenutztem Wohneigentum fir Baugruppen/ -gemeinschaften.

Die Art des Projektes und die damit anzustrebenden Ziele werden in einem Preisfestsetzungs-
und Vermarktungsbeschluss von den politischen Gremien (StEA/SGA) festgelegt. In dem
Verfahren sind folgende Schritte vorzusehen:

= Interessenbekundungsverfahren mit dem die zweckgerichtete Verkaufsabsicht des
Grundstucks 6ffentlich gemacht wird

= Ausschreibung mit Beschreibung der stadtischen Ziele und Erwartungen in einem
Zeitraum von 4 bis 6 Monaten und anschlieRender Bewertung der angebotenen
Projekte

Hierflr wird den Initiativen ein Bewerbungsformular tberlassen und eine Frist von mindestens
drei Monaten eingeraumt. Die Bewerbung soll in der Regel 10 DIN A4-Seiten nicht
Uberschreiten und mindestens folgende Angaben beinhalten (wiinschenswerter Weise in
digitaler Form):

» Bisherige Zusammensetzung der Wohninitiative oder der Baugemeinschaft und
Arbeitsstrukturen
(Verhaltnis bestehender Mitglieder*innenzahl und geplanter Projektgrofie)

= Inhaltliches Konzept
(Beschreibung des geplanten Gebaudes und des beabsichtigten Alltags in der
Hausgemeinschaft)

= Auswirkungen des Konzepts auf das Wohnumfeld

= Kooperationspartner*innen
(Architekt*innen, Finanzberatung, Moderation usw.)

» Geplante Haushaltsstruktur/Raumprogramm im Projekt
(Angabe von minimalem und maximalem Flachenbedarf)

» Rechtsform und Finanzierungskonzept

= Gdf. favorisierte Standorte auf einem vorhandenen Parzellierungsvorschlag
(1., 2. und 3. Wahl)

Die Auswahl von Bewerbungen flr Grundstlicke fUr gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte
erfolgt fur das jeweilige Verfahren durch das jeweilige Fachamt, mit friihzeitiger Einbindung
der BBVG. Die konkrete Vergabe von Grundstlicken erfolgt danach durch die BBVG. Es ware
wilnschenswert und vorteilhaft, wenn die jeweiligen Bewerber*innen Referenzen vorweisen.



IV. Vergabe von Einfamilienhausgrundstiicken

Mit der Vergabe der Einfamilienhausgrundstiicke soll weiteren Zielgruppen die Mdglichkeit
gegeben werden, Wohneigentum zu schaffen. Die Vergabe der Baugrundstiicke unterliegt
folgenden Rahmenbedingungen:

Vergabe als Festpreis zum aktuellen Bodenrichtwert zuzuglich Vermessungskosten.

Erklarung des/der Interessenten, dass das Grundstlick mindestens 10 Jahre
eigengenutzt wird. Vertragsstrafe (z.B. 50% des Kaufpreises) fur den Fall, dass
der/die Kaufer*in die Vereinbarung nicht einhalt (im Einzelfall kann eine
Hartefallregelung angewendet werden).

Von den Bewerber*innen wird eine bezugsfertige Feststellung der Gebaude innerhalb
von 3 Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages erwartet (Bauverpflichtung).

Die Bewerber*innen verpflichten sich, mit der Angebotsabgabe entsprechende
Nachweise zu einem festzulegenden Stichtag einzureichen.

Falsche Angaben kdnnen dazu flihren, dass Bewerbungen vom Verfahren
ausgeschlossen werden. Haben falsche Angaben zu der Vergabe eines Grundstlcks
gefuhrt, ist an die BBVG eine Vertragsstrafe in Hohe von 50 % des
Grundstuckskaufpreises zu zahlen oder eine Rickubertragung kann verlangt werden.

Die Auswahl von Bewerber*innen erfolgt durch die BBVG anhand der hodchsten
Punktzahl nach folgenden Kriterien, die jeweiligen Nachweise sind durch die
Bewerber*innen zu erbringen:

Anzahl der Kinder/Jugendlichen (kindergeldberechtigt), die standig im Haushalt leben
sowie bei arztlich nachgewiesener Schwangerschaft:

je Kind (unter 18): 10 Punkte

Ab dem dritten Kind, weitere 5 Punkte je Kind

(maximal sind hier 40 Pkt. méglich)

Anzahl der Haushaltsmitglieder, die mit mindestens 50 % Grad der Behinderung
schwerbehindert sind und/oder pflegebedurftig mit mindestens Pflegegrad Il sind, die
standig im Haushalt leben:
je Person: 10 Punkte
(maximal sind hier 20 Pkt. méglich)

Haushalte, die einen Wohnberechtigungsschein Einkommensgruppe A vorlegen
koénnen:
einmalig: 15 Punkte

Haushalte, die einen Wohnberechtigungsschein Einkommensgruppe B (max. 40 %
Uber A) vorlegen kdnnen:
einmalig: 10 Punkte

Haushalte, die eine 6ffentlich geférderte Mietwohnung in Bielefeld freimachen:

je frei gemachter Wohnung: 10 Punkte
(maximal sind hier 20 Pkt. méglich)



= Die derzeitige Wohnung ist nicht familiengerecht (Anforderungen in Anlehnung an die
Wohnraumnutzungsbestimmungen (WNB NRW)):
einmalig: 10 Punkte

= Anzahl der Haushaltsmitglieder mit Arbeitsplatz/Ausbildungsplatz in Bielefeld, die
standig im Haushalt leben:
je Person: 10 Punkte

(maximal sind hier 30 Pkt. méglich)

= Ehrenamt pro Haushalt (soziales und birgerschaftliches Engagement, Bestatigung
durch z.B. eine gemeinnitzige Organisation Uber ein mind. 3-jahriges Engagement):

einmalig: 10 Punkte

Das Bewerbungsverfahren soll digital erfolgen. Bei Punktgleichheit gibt es im Einzelfall einen
begrenzten  Ermessensspielraum. Eine gute  Durchmischung  unterschiedlicher
Gesellschaftsstrukturen ist bei der Auswahl der Bewerber*innen zu bericksichtigen.



V. Grundsatzliche vertragliche Verpflichtungen

Bauverpflichtung

Mit der Bebauung des Grundsticks ist in der Regel innerhalb einer Frist von 24 Monaten nach
Vertragsabschluss zu beginnen und regelmafRig innerhalb von weiteren 12 Monaten zu
vollenden, damit eine zweckentsprechende Nutzung des Bauwerks gemafll den
standortbezogenen Zielsetzungen mdglich ist. Der Anteil des auf dem Grundstick zu
errichtenden 6ffentlich geférderten Wohnraums wird vertraglich festgelegt. Ein entsprechender
Forderantrag ist innerhalb von 12 Monaten nach Vertragsabschluss zu stellen.

Liquiditatsnachweis

Zum Vertragsabschluss ist ein Liquiditdtsnachweis vorzulegen. Kann die Liquiditat bzw.
Kaufkraft der Bewerber“innen nicht von einer unabhangigen Insitution bestatigt werden,
erlischt die vorangegangene Bewerbung und der/die Bewerber*in wird vom Verfahren
ausgeschlossen.

Nachzahlungsverpflichtung

Im Rahmen der Konzeptvergabe von Grundstiicken fir Miet- und Geschosswohnungsbau
sowie von Grundstlicken fir gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte ist zur Einhaltung der
genannten konzeptionellen und qualitativen Zielvorgaben neben den Regelungen zum
Rickubertragungsrecht eine Vertragsstrafe (bis zu 50% des Grundstlickskaufpreises) bei
Nichterflllung vorgesehen. Fiir den Fall einer Anderung der wertbildenden Parameter oder
Uberschreitung der Ausnutzung des Grundstiicks wird im Grundstiicksvertrag eine
Nachzahlungsverpflichtung vereinbart.

Riicktritts- und Riickiibertragungsrecht

Bei Nichteinhaltung der vorgenannten Verpflichtungen hat die Stadt Bielefeld/BBVG das Recht
vom Vertrag zurtickzutreten. Auch wenn die Bebauung nicht innerhalb von 36 Monaten soweit
vollendet wurde, dass eine zweckentsprechende Nutzung des Bauwerks mdglich ist, hat die
Stadt Bielefeld/BBVG ein Ruckubertragungsrecht bzw. greift eine Vertragsstrafe.

Kein Anspruch auf Zuteilung

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Baugrundstlickes besteht nicht, auch wenn alle
Kriterien erfullt werden.

Ausnahmeregelungen

Die politischen Gremien kénnen in besonderen Fallen von den vorgenannten Grundsatzen
abweichende Beschlisse fassen.



ANLAGE A

Beispiele zu Ziffer IV:

Fallbeispiel A: Familie M.; Vater, Mutter, 2 Kinder (8 und 6 Jahre), Vater arbeitet in Bielefeld,
WBS -B- vorhanden. Die Familie wohnt derzeit in einer geférderten Wohnung (nicht
familiengerecht) in Bielefeld. Mutter arbeitet nicht - engagiert sich aber seit 5 Jahren

ehrenamtlich.

Punktebewertung:
Kriterium erreichte Punkte mdgliche Punkte
- Kinder, etc... 20 Pkt. (40 Pkt.)
- Behinderung 0 Pkt. (20 Pkt.)
- WBS -A- 0 Pkt. (15 Pkt.)
-  WBS -B- 10 Pkt. (10 Pkt.)
- geférderte Wohnung 10 Pkt. (20 Pkt.)
- nicht familiengerechte WHG 10 Pkt. (10 Pkt.)
- Arbeit 10 Pkt. (30 Pkt.)
- Ehrenamt 10 Pkt. (10 Pkt.)
70 Pkt. (max. 155 Pkt.)

Fallbeispiel B: Familie U.; Vater, Mutter, 4 Kinder (17, 15, 13 und 11Jahre - eins der Kinder
hat eine Behinderung mit 60%). Vater und Mutter arbeiten in Bielefeld. Die Familie wohnt
derzeit in einer geférderten Wohnung (familiengerecht) in Bielefeld, WBS -A- vorhanden. Die
17-jahrige Tochter macht in Bielefeld eine Ausbildung. Die GroBmutter mit WBS -B-
(geférderte Wohnung in Bielefeld, nicht familiengerecht) soll zukinftig mit ins neue Haus, in

eine Einliegerwohnung, einziehen.

Punktebewertung:
Kriterium erreichte Punkte mogliche Punkte
- Kinder, etc... 30 Pkt. (40 Pkt.)
- Behinderung 10 Pkt. (20 Pkt.)
- WBS -A- 15 Pkt. (15 Pkt.)
-  WBS -B- 10 Pkt. (10 Pkt.)
- geférderte Wohnung 20 Pkt. (20 Pkt.)
- nicht familiengerechte WHG 10 Pkt. (10 Pkt.)
- Arbeit 30 Pkt. (30 Pkt.)
- Ehrenamt 0 Pkt. (10 Pkt.)
125 Pkt. (max. 155 Pkt.)



Fallbeispiel C: Paar; Mann, Frau (derzeit schwanger). Der Mann arbeitet in Bielefeld und
wohnt derzeit in einer geférderten Wohnung in Bielefeld, WBS -B- vorhanden. Die Frau arbeitet
ebenfalls in Bielefeld und wohnt ebenfalls in einer geférderten Wohnung, WBS -B- vorhanden
(kein gemeinsamer Haushalt und beide Wohnungen sind nicht familiengerecht). Die Eltern der
Frau sind Rentner und wohnen ebenfalls in geférderten Wohnung (familiengerecht) in
Bielefeld. Der Vater der Frau engagiert sich seit mehr als 20 Jahren ehrenamtlich. Das Paar
mochte gerne mit den Eltern der Frau ein Haus bauen (2 Wohneinheiten).

Punktebewertung:
Kriterium erreichte Punkte mdgliche Punkte
- Kinder, etc... 10 Pkt. (40 Pkt.)
- Behinderung 0 Pkt. (20 Pkt.)
- WBS -A- 0 Pkt. (15 Pkt.)
-  WBS -B- 10 Pkt. (10 Pkt.)
- geférderte Wohnung 20 Pkt. (20 Pkt.)
- nicht familiengerechte WHG 10 Pkt. (10 Pkt.)
- Arbeit 20 Pkt. (30 Pkt.)
- Ehrenamt 10 Pkt. (10 Pkt.)

80 Pkt. (max. 155 Pkt.)

Fallbeispiel D: Gleichgeschlechtliches Paar; beide wohnen und arbeiten in Bielefeld, eine(r)
der beiden wohnt derzeit in einer geférderten Wohnung WBS -B-, die/der andere wohnt in
einer frei finanzierten Wohnung und hat eine Behinderung von 50% Einschrankungsgrad. Die
aktuellen Wohnungen sind nicht familiengerecht. Beide engagieren sich seit mehr als 5 Jahren
ehrenamtlich. Das Paar mochte gerne ein Haus bauen und sind seit langem auf
Grundstuckssuche.

Punktebewertung:
Kriterium erreichte Punkte mdgliche Punkte
- Kinder, etc... 0 Pkt. (40 Pkt.)
- Behinderung 10 Pkt. (20 Pkt.)
- WBS -A- 0 Pkt. (15 Pkt.)
-  WBS -B- 10 Pkt. (10 Pkt.)
- geférderte Wohnung 10 Pkt. (20 Pkt.)
- nicht familiengerechte WHG 10 Pkt. (10 Pkt.)
- Arbeit 20 Pkt. (30 Pkt.)
- Ehrenamt 10 Pkt. (10 Pkt.)

70 Pkt. (max. 155 Pkt.)




ANLAGE B

Dynamische Anwendung und sozio6konomische Durchmischung bei Flachen
groBer als 50% (gilt nur fur Einfamilienhausgrundstiicke gem. Ziffer IV.)

Soziookonomische Durchmischung (allgemein)

Die Wichtigkeit der sozialen Durchmischung ist mittlerweile in der Offentlichkeit prasent
geworden und kann durch die neu zu entstehenden Quartiere der Bielefelder Baulandstrategie
wirksamer gesteuert werden.

Unter sozialer Durchmischung wird eine Heterogenitat verschiedener Wohnformen und
sozioOkonomischer Hintergriinde von Bewohnern in einem Quartier verstanden. Einerseits
kann die Durchmischung durch gezielten, offentlich geférderten Wohnungsbau erfolgen,
andererseits mithilfe von Auflagen bei der Vergabe von Grundstiicken.

Soziookonomische Vorauswahl (detailliert)

Um eine soziobkonomische Durchmischung des Plangebiets zur erreichen, ist es notwendig
die Bewerber durch ein vorgeschaltetes Punktesystem zu klassifizieren. Punkte werden in den
Bereichen Einkommen, Vermégen und Bildung vergeben:

Jahres Haushaltsbruttoverdienst je 10.000 € 3 Punkte
Vermdgen (Selbstauskunft) je 20.000 € 4 Punkte
Hochster Bildungsabschluss Haushaltstangehdrige/r Ausbildung 5 Punkte

Hochschule 10 Punkte

Im Bereich des Bildungsabschlusses zahlt immer der hdchste Abschluss einer Person.

Die Bewerbungen werden je nach erreichter Punktzahl in ein Ranking eingeordnet und dann
in eine von vier Gruppen nach prozentualer Aufteilung geteilt.

Basis Mittlerer Hoherer Hochster
soziobkonomischer soziobkonomischer soziobkonomischer soziobkonomischer
Standard Standard Standard Standard

euntere 40 % der ezwischen 41 % bis 60 ezwischen 61 % bis 80 eobere 20 % der

Bewerbungen % der Bewerbungen % der Bewerbungen Bewerbungen (Uber
ekeine Chancen am eSchwierigkeiten am ekdnnte auf dem freien 80%)

freien Markt freien Markt Markt kaufen ekann ohne Probleme
eist auf Forderung ebendtigt etwas ebenotigt keine / kaum am freien Markt

angewiesen Férderung Forderung kaufen

Bewerbungen aus der Gruppe ,Hochster soziobkonomischer Standard” kénnen nur Uber ein
nachgeschaltetes Losverfahren an einer Grundstlicksvergabe beteiligt werden.



Aufteilung der Grundstiicke

Um Personengruppen mit einem niedrigen sozio6konomischen Stand (Basis), zu fordern, ist
fur diese Gruppe eine hdhere Anzahl Grundstlcken verfugbar (+5%).

Damit ergibt sich folgender Verteilungsschlissel fur Grundstticke:

- Basis soziookonomischer Standard
35 % der Grundstiicke

e Mittlerer soziookonomischer Standard
30 % der Grundstiicke

e Hoherer soziookonomischer Standard
25 % der Grundstiicke

¢ Losverfahren unter allen Bewerbern - 10 % der Grundsttlicke

Das Losverfahren wird angewendet, um eine weitere Durchmischung ohne Diskriminierung zu
erreichen.

Innerhalb der sozio6konomischen Gruppen wird empfohlen, einen Teil der Grundstiicke (bis
zu 5 %) unabhangig von Punkten der Anlage A zu verlosen und die Durchmischung weiter zu
fordern.

Falschaussagen

Falsche Angaben kénnen dazu fiihren, dass Bewerbungen vom Verfahren ausgeschlossen
werden. Haben falsche Angaben zu der Vergabe eines Grundstiicks geflihrt, kann eine hohe
Vertragsstrafe oder die Rickibertragung des Grundstiicks gefordert werden.



Dynamischer Kaufpreis basierend auf Bodenrichtwert (Empfehlung)

1. Basispreis

Fir die stadtischen Baugrundstlicke wird der Basispreis beim Ankauf durch die BBVG auf den
in der Umgebung gemittelten Bodenrichtwert festgesetzt.

Fir die Bewerbergruppe ,Niedriger sozio6konomischer Standard“ der sozioGkonomischen
Vorauswahl gilt dieser Basispreis.

2. ErméaRigungen bzw. Erhéhungen

Kinderermafigung:

Haushalte der Bewerber*innengruppe mit weniger als 40 Punkten in der sozioGkonomischen
Vorauswahl erhalten fir jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind (vor Vollendung des
18. Lebensjahres sowie pflegebedirftige bzw. schwerbehinderte Kinder) einen Preisnachlass
von 3.000,- € auf den Basispreis.

Erhéhungen:

Auf den Basispreis werden fur die Haushalte der Bewerber*innengruppen mit mehr als 40
Punkten folgende Aufschlage vorgenommen:

Uberschreitung der Einkommensgrenze des § 13 Abs. 1 WFNG-NRW:
a) von mehr als 50 — 100 %: Basispreis + 5 %

b) von mehr als 100 — 150 %: Basispreis + 10 %

c) von mehr als 150 — 200 %: Basispreis + 15 %

d) von mehr als 200 %: Basispreis + 20 %

Ausnahmeregelungen

In besonderen Fallen kann die BBVG von den vorgenannten Grundsatzen abweichende
Punktegrenzen fassen und hat einen gewissen Ermessensspielraum, um auf Sonderfélle
reagieren zu kénnen.



