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Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung nach § 13a BauGB

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2021 ,Post®)
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Stadtbezirk: Brackwede

Bereich: zwischen der Germanen- und der Kimbern-
strale sudwestlich der Gotenstralie

Auslésender Bebauungsplan

Nummer: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a

Bezeichnung: Post
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Erlauterung zur Berichtigung 4/2021

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den
Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes als
,Gemeinbedarfsflache dar. Die Zweckbestimmun-
gen sind im Norden ,Schule", im Sidosten
~Jugendeinrichtung" und im Sitdwesten ,Kulturelle
Einrichtung". Mit dem o. a. Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung neuer Nutzungen geschaffen werden. Be-
reits vor einigen Jahren erfolgte eine Nutzungsauf-
gabe der griechischen Schule sowie des alten Bade-
hauses. Vorgesehen ist, das Schulgebaude zu er-
halten und zu Wohnzwecken umzunutzen. Das Are-
al des alten Badehauses und die nordéstlich angren-
zenden Freiflachen bis zur GotenstralRe sollen einer
neuen Bebauung fir Wohnen und Gewerbe zuge-
fuhrt werden. An den Standorten der o6ffentlichen
Einrichtungen im Siidosten (Gemeinschaftshaus)
und im Sidwesten (Stadtteilbibliothek) sollen ergan-
zende Nutzungen ermdglicht werden.

Die im o. a. Bebauungsplan vorgesehenen Nutzun-
gen lassen sich zum Teil nicht aus dem wirksamen
FNP entwickeln. Ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der von den Darstellungen des FNP ab-
weicht, kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf-
gestellt werden, bevor der FNP geéndert oder er-
ganzt worden ist. Der FNP ist dann im Wege der
Berichtigung anzupassen. Von dieser Moglichkeit
wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht. Dazu
wird im FNP die Darstellung der
,Gemeinbedarfsflache” mit den Zweckbestimmun-
gen ,Schule®, ,Kulturelle Einrichtung® und
»~Jugendeinrichtung” zuriickgenommen und kinftig
als ,Gemischte Bauflache® dargestellt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt, u. a.
weil die im Plangebiet vorhandenen o&ffentlichen
Einrichtungen wie das Gemeinschaftshaus und die
Stadtteilbibliothek beibehalten werden sollen und
dies den geplanten Darstellungen im FNP bzw. den
Festsetzungen im o. a. Bebauungsplan auch nicht
entgegensteht.

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion
OWL neu aufgestellt und gilt damit als sonstiges
Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4
ROG. Darin soll das Plangebiet insgesamt als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt werden.
Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
ware somit kiinftig gegeben.

Berichtigung

Flachenumfang

Art der Bodennutzung (wirksame Berichtigung
Fassung

Gemischte Bauflache —ha 0,72 ha

Gemeinbedarfsflache 0,72 ha —ha

Gesamt: 0,72 ha 0,72 ha
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Darstellungen Zweckbestimmungen
[ wohnbauftachen @ o Boceischwingh sche @ reverven
Stiftungen Bethel
] Gemischte Bauflachen 0 Universitat 3 Kiankenhays
[ ] Gewerbliche Bauflachen @) rochschuleinrichtung () Kindergarten
O Einrichtungen fur gesundheitliche c Schule
I:l Sonderbauflachen und Soziale Zwecke
. . Lo ‘: ’ Jugendeinrichtung
: o Dienstleistungseinrichtun
[ ] Gemeinbedarfsflachen @ ° 9 @ . —
rsorgeeinrichtun
e Sonstiges Sondergebiet Y g Hhg
Flachen fir Ver- bzw. Entsorgun .
gung q’ Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
— Windenergie . . -
C— StraBennetz I. und II. Ordnung . . 0 Kirchliche Einrichtung
(Gberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen) @ Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
C——1  StraBennetz III. Ordnung i m Wochenendhausgebiet
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- ::1"5"33‘:?& @ Sporthalle
und SammelstraBen) Nutzungs- @ Campingplatz
; beschranki
(MW Trassenverlauf unbestimmt e Masse, Ausstlliia, e Hallsnbad
Imissionsschutz Beherbergung o
E=2 Bahnanlage beachten i @ Freizeiteinrichtung
0 Wohnen in kulturlandschafts-
mm@m Stadtbahn mit Station prégender Hofanlage G LUl
—! @ Einkaufszentrum / :
) ) groBflachiger Einzelhandel % Freibad
I:l Flachen fir den ruhenden Verkehr @ GroBflachiger @ —
l:l Lebensmitteleinzelhandel
Grinflachen o
@ GroBflachiger GroBhandel @ naturbelassenes Griin
Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche @ @ Kleingarten
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Warenhaus g
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache . L Friedhof
@ Mé&belmarkt / Einrichtungshaus necno
[ ] Landwirtschaftliche Flachen Baumarkt @Golfplatz
I  Flachen fiir Wald @ Gartencenter O Sportanlage
. " L latz Windelsbleich
[ ] Naturbestimmte Flachen @ Post andeplatz Windelsbleiche
. Verwaltun Q Parkflache
[ ] wasserflachen 0 9 . "
. Mdllbeseitigungsanlage
i N @ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
I:I FIIeBgewasser soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)
m Bodenschatze
[773  Flachen fiir Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
mE s - F:
£ Fiachen fur Aufschittungen Z_T1 sanierungsgebiet nach BauGe
@ Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von s @ . Landschaftsschutzgebiet
Eingriffen in Natur und Landschaft
Naturschutzgebiet
= Umgrenzung von  Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Naturpark
und die Regelung des Wasserabflusses
. Uberschwemmungsgebiet
@ Einzeleinrichtungen, deren Fléchenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren (e |
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches MR Hochwasserabflussgrenze
aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem fﬁ:} Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf.
L@@ Wasserschutzzone II, IIIA, IIIB

Kennzeichnungen

Hinweise
m Umgrenzung von Fléachen,
unter denen der Bergbau umgeht Geeignete Erholungsrdume
Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen " — . =
m yorgeseheney | Elichen, deren [EBden AAAAAA Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen und Immissionsschutz beachten

belastet sind * Option StraBenverbindung
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