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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Schildesche 16.09.2021 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 21.09.2021 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/54.00 ,,Schulerweiterungen in
Gellershagen/ Am Brodhagen" fiir das Gebiet nordlich der Schelpsheide und
ostlich der StraBe Am Brodhagen im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
- Stadtbezirk Schildesche -

Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Drucksachen-Nr. 11210/2014-2020
Drucksachen-Nr. 0449/2020-2025/1

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 11/1/54.00 ,Schulerweiterungen in Gellershagen/Am
Brodhagen® fur das Gelande ndérdlich des Schelpsheide und 6stlich der Stralke Am
Brodhagen ist im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) neuaufzustellen. Fir die
genauen Grenzen des Plangebiets ist die im Vorentwurf des Nutzungsplanes
vorgenommene Umrandung verbindlich.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als beschleunigtes Verfahren gemaf
§ 13a (1) BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) durchgefihrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 (1) BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.
Dabei ist gemall § 13a (3) BauGB darauf hinzuweisen, dass die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt, und wo sich die Offentlichkeit (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung dufern kann.
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4. Fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB auf der
Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beruht auf einer Initiative der Stadt Bielefeld zur
Erweiterung der Sekundarschule Gellershagen und dem Neubau einer Grundschule. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes wird durch das externe Planungsbiiro Hempel + Tacke GmbH
erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Der Stadt Bielefeld entstehen
Kosten flr die Erarbeitung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und ggf. erforderliche
Fachgutachten.

Baulandstrategie:
Da es sich um eine Flache fur den Gemeinbedarf handelt, fallt die Planung, die dem
Bebauungsplan Nr. 11/1/54.00 zugrunde liegt, nicht unter die Regelungen der Baulandstrategie.

Geforderter Wohnungsbau:

Der Rat der Stadt Bielefeld hat zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum beschlossen,
in Bebauungsplanen grundsatzlich ein Drittel (33 %) der vorgesehenen Wohneinheiten im
Rahmen des offentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung
vorzusehen.

Da mit der Planung keine neuen Wohneinheiten geschaffen werden sollen, entfallt diese
Regelung.

Stadtklimavertraglichkeit:

Die Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt Bielefeld weist fir das
sudostliche Plangebiet keine klimadkologische Sanierungsbedurftigkeit sowie fir das
nordwestliche Plangebiet eine klimadkologische Sanierungsbeduirftigkeit der 1. Prioritdt aus.
Darlber hinaus ist fur das norddstliche Plangebiet die Einstufung ,2. Schutzprioritat von Frei- und
Grinflachen® vorgenommen worden.

Die Belange des Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung werden im Zusammenhang mit der
stadtebaulichen Abwagung entsprechend gewichtet.

Begriindung der einzelnen Beschlusspunkte:

zu 1.

Die planerische Absicht der Neuaufstellung des Bebauungsplanes besteht darin, die geplante
Schulerweiterung der Sekundarschule Gellershagen sowie den Neubau einer mehrzigigen
Grundschule planungsrechtlich zu sichern.

Da die Festsetzungen des momentan rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11/1/13.01 der
Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/54.00 erforderlich.




zu 2.
Da es sich bei der Planung um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, soll der
Bebauungsplan Nr. 11/1/54.00 im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB aufgestellt
werden. Ausschlussgrinde fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor,
denn
e innerhalb des Geltungsbereiches wird eine zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt,
e im Plangebiet sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die nach Bundes- oder
Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitsprufung bedurfen,

e es existieren keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten,

e es gibt keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

zu 3.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) auf eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
verzichtet werden. Umweltrelevante Belange werden jedoch auch in einem Planverfahren nach
§ 13a BauGB sorgfaltig inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen
sein. Grundsatzlich wird erwartet, dass die Planung aus Umweltsicht insgesamt vertretbar ist.

Im beschleunigten Verfahren kann auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1)
BauGB verzichtet werden; in einem solchen Fall ist der Offentlichkeit dann die Méglichkeit zur
Unterrichtung und Auf3erung einzurdumen.

zu 4.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB auf Grundlage der vorgestellten Vorentwurfsplanung der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11/1/54.00 soll durchgefuhrt werden.

Kurzfassunqg der Planungsziele und -inhalte:

GemalR § 2 (1) BauGB soll die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/54.00
~Schulerweiterungen in Gellershagen/Am Brodhagen* fir das Gelande nérdlich des Schelpsheide
und dstlich der Stral’e Am Brodhagen eingeleitet werden.

Die planerische Absicht der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/54.00 besteht darin, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung der Sekundarschule Gellershagen und
den Neubau einer mehrzigigen Grundschule zu schaffen. Insgesamt wird so dem vom Amt fur
Schule ermittelten Anstieg der Schilerzahlen (vgl. Drucksachen-Nr. 11210/2014-2020) Rechnung
getragen, um langfristig wohnungsnahe Schulangebote zu sichern.

Da dem Aufstellungsbeschluss voraussichtlich ein Architektenwettbewerb folgen soll, werden die
Festsetzungen im Vorentwurf noch vergleichsweise offengehalten: Der Nutzungsplan setzt eine
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Schule fest und ermdglicht maximal vier
Geschosse in einer abweichenden Bauweise mit Gebaudelangen von dber 50 m. Weiterhin ist
eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 zulassig. Ostlich des Baufensters wird eine offentliche
Grunflache und eine Flache zum Erhalt der Baume ausgewiesen, um den vorhandenen
Baumbestand zu schitzen, eine Anbindung an den ndrdlich gelegenen Gellershagenpark zu
schaffen und Abstande zur angrenzenden Wohnbebauung zu wahren. Zudem wird sudlich des
Baufensters eine Flache fur die Erhaltung von Baumen ausgewiesen, um den vorhandenen
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Baumbestand entlang der Schelpsheide zu schitzen.

Da die Festsetzungen des momentan rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11/1/13.01 der
Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11/1/54.00 erforderlich.

Bielefeld, den.

Moss
Beigeordneter
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