Drucks.-Nr. 1572/2020-2025: Entwurfsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung
der Beteiligungsschritte gemaR §§ 3(2), 4(2) BauGB
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Ausgangslage und Flachennutzungsplan




Talzug Johannisbach

Karosseriebetrieb/
Kfz-Lackiererei mit
Wohnnachbarschaft

Babenhauser StraRe (L 779) | =

Auszug Luftbild
Quelle: OKD Stadt Bielefeld




Leihkamp (Norden)
Richtung Westen

Wirtschaftsweg
Richtung Osten



e

7

Tty
-

......-.-l%“"

Il/Ba‘2:1

11/1/25.01

Auszug FNP



Planungsziele und Plankonzept, Vorentwurf 10/2019, Entwurf 05/2021
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PlangebietsgroRe ca. 0,49 ha

Wesentliche Planungsziele:
« stadtebaulich vertragliche Arrondierung ===

« Wohnraumschaffung

... Bebauungsplan gemal § 13b BauGB

§ 13b BauGB = Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren (Einleitungsfrist 31.12.2019)
* Voraussetzungen: analog § 13a BauGB, aber zulassige Grundflache < 1 ha + Zulassigkeit von Wohnnutzungen

 Verfahrenserleichterungen analog § 13a BauGB (u. a. formlose Unterrichtung der Offentlichkeit, Moglichkeit zur
Verkiirzung der Offenlagefrist, Verzicht auf Umweltprufung + E/A)

* Berichtigung des FNP moglich: Umwandlung Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache (nur Umwandlung der
Teilflache des WA, ca. 0,3 ha)

* Landesplanerische Zustimmung liegt mit Schreiben vom 08.01.2020 vor
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« Hausgruppe + Wohnhaus im Siiden
(MFH, ca. 12 Wo) mit Abstufung Richtung W

« Garten-/Wiesenfldchen als Ortsrandeingriinung
(N+W) analog Nachbarschaft

« ST-Sammelanlagen
« ErschlieBung liber Lelhkamp (= L779)
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1079 Stadtebauliches Konzept als Vorentwurf, Oktober 2019




Nutzungsart, -malle etc.:

« WA (§ 4 BauNVO)

e Il + maximale TH/FH

e maximale Gebadudetiefe 13m
« GRZ0,4+GFZ0,6

e SD mit 38°-48°

Ortsrandeingriinung, Begriinung:
Obstwiese + Gartenflachen

| + Wildstrauch-/Baumhecke
o apm > + Begrinung ST-Sammelanlagen

IGHmax. 10,0m .

+ Dachbegriinung Ga/Ca

Verkehrsflachen

Offentliche StraRe +

Sicherung Wegeverbindung als
Wirtschaftsweg + GFL

Versorgungsflache:
Blockheizkraftwerk / Haustechnik

Nutzungsplan, Entwurf, Mai 2021




o Hausgruppe + Wohnhaus im Siiden
(MFH, ca. 12 Wo) mit Abstufung Richtung W

» Garten-/Wiesenflachen als Ortsrandeingriinung
(N+W) analog Nachbarschaft

o ST-Sammelanlagen

ErschlieBung tber Leihkamp (= L 779)
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Beschlussvorschlag:

B-Plan Nr. II/Ba 8 — Entwurfsbeschluss

Einleitung Beteiligungsschritt gemalR § 3(2) BauGB
Einleitung Beteiligungsschritt gemalR § 4(2) BauGB
Berichtigung FNP gemafld §13a(2) Nr. 2 BauGB

Beschlussvorschlage gemaR
DS-Nr. 1572/2020-2025






Babenhauser Strale

Bestand



Auszug Luftbild
Quelle: OKD Stadt Bielefeld
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Wirksame Fassung Berichtigung

Berichtigung FNP



