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Gestaltungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
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Zeichenerklarung Gestaltungsplan

Geplante Bebauung mit Nutzungsebenen

Schulfreibereiche (oberhalb des Sockelgeschosses)

Sonstige AuRenbereichsflachen

bestehender FuR-/Radweg

Freihaltflache Stadtbahn/Grunverbindung inkl. Wegen
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Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);

8 89 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV.NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzung von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemall 81 (4)—(10) BauNVO getroffen sind, werden die
8§ 2 — 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Nr. 20 BauO NRW
2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeichnun-
gen, Hinweise

0 Abgrenzungen

r--1 0.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

L--J geman § 9 (7) BauGB

1 Mal der baulichen Nutzung
gemar § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO

0,8 Zulassige Grundflachenzahl, Hochstmalf3, hier maximal 0,8

1.2 Geschossflachenzahl (GF2)
gemaf 88 16, 17 und 20 BauNVO

Zulassige Geschossflachenzahl, Héchstmal3, hier maximal 1,8

1.3 Hb6he baulicher Anlagen
geman 8§ 16, 18 BauNVO

GHmax. ... |1.3.1 Maximal zuldssige Gesamthéhe in Meter tiber NHN (Normalhéhen-
0. NHN null, Hohensystem DHHN 2016)

s. Hinweise zur Beachtung

1.3.2 Bei der Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist folgender
oberer Bezugspunkt maf3gebend:

- Oberkante First bei geneigten Dachern

- oberster Abschluss der aufgehenden AuRenwand (= Oberkante
Attika) bei Flachdachern

2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

——————— Baugrenze, Uiberbaubare Grundstiicksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich
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Flache fur den Gemeinbedarf
gemafr § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Leteteeetty 131 Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmungen hier:
u - Schule
n - kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
4 Verkehrsflachen
geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB
4.1 Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
- Offentlicher FuR- und Radweg
5 Grinflachen
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
5.1  Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung Parkanlage
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

gemafr § 9 (1) Nr. 25 BauGB

6.1

Dachbegrinung
gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Planung und Abstimmung im weiteren Verfahren.

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

/ 360

94.16 -

~B—

vorhandene Bebauung mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer
Einmessungen Bestand (Stadt Bielefeld/Amt fir Geoinformation
und Kataster, Stand 12/2020), hier:

- Hoéhenpunkte in Meter tiber NHN

- Baumstandorte mit Kronentraufe

- Bdschung

Maf3angaben in Meter, hier z. B. 5,0 m
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde ent-
deckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist die Entdeckung
gemal 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen/AuRRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage
unverandert zu erhalten.

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder von schéadlichen Bodenverdnderungen unverziiglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen, wenn Derartiges bei Baumaflinahmen, Baugrundunter-
suchungen oder &hnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Bombenblindganger: Tiefbauarbeiten sind mit gebotener Vorsicht auszuftihren. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrin-
den sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301)
sind zu benachrichtigen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutung durch aulRergewohnliche Regenereig-
nisse oder unvorhergesehene Betriebsstorungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke
durch geeignete konstruktive Maf3nahmen (Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als
Bezugshohe gilt die StraRenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossful3-
béden mindestens eine Stufenhdhe oberhalb der Bezugshohe, bauliche Schutzmalfinah-
men gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei Raumen unterhalb der
Bezugshdhe).

Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
beachten. Gehdlze sind aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit gehdlzgebunden briitender
Vogelarten (1. Marz — 30. September) zu beseitigen.

Hohe baulicher Anlagen: Die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter
Uber Normalhdhennull festgesetzt (NHN, Hohensystem DHHN 2016). Die festgesetzten
Hohen ergeben sich z. B. bezogen auf das im Norden gegebenen Ho6henniveau der
WesterfeldstraRe von ca. 93,5 — 94 m i. NHN in der Ortlichkeit wie folgt:

e bei GHmax. 110,0 m ti. NHN: ca. 16 —16,5m

e bei GHmax. 115,0 m . NHN: ca. 21 m—-21,5m.
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