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Begriindung zur 198. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Bielefeld

Mit Beschluss der Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim durch den Rat der Stadt Bielefeld
als ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Sit-
zung am 05.03.2020, wurde das mit Aufstellungsbeschluss vom 01.06.2010 begonnene Ver-
fahren zur 198. FNP-Anderung auf Basis der Ortsentwicklungsplanung fortgefiihrt. Dies er-
folgte mit dem Entwurfsbeschluss zur 198. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem
Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren gemaR 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB -
zeitgleich zu den entsprechenden Beschlissen zu den drei Bebauungspléane Nr. I/St 56
.Mischgebiet ndrdlich der Werkhofstrale®, Nr. I/St 57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg“ und
Nr. I/St 58 ,Wohngebiet nérdlich Rudolf-Hardt-Weg* - durch den Stadtentwicklungsausschuss
in der Sitzung am 28.01.2020. Der zuletzt genannte Bebauungsplan soll nun vorgezogen zeit-
gleich mit dem abschlieBenden Beschluss zur 198. FNP-Anderung als Satzung beschlossen
werden.

Die vorliegende 198. FNP-Anderung auf einer Flache von ca. 35 ha hat die teilweise Riick-
nahme der Darstellung der ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,von Bodel-
schwingh'sche Stiftungen Bethel“ zugunsten der Darstellung von ,Wohnbauflachen®, ,Ge-
mischte Bauflachen®, ,Gemeinbedarfsflachen®, ,Grinflachen®, ,Landwirtschaftlicher Flachen®
und ,Flachen fur Wald“ zum Gegenstand.

Planungsanlass und Planungsziel

Im Siiden des Stadtbezirks Sennestadt von Bielefeld umfassen die zusammenh&ngenden Fla-
chen der von Bodelschwingh'sche Stiftungen Bethel im Ortsteil Eckardtsheim eine Flache von
insgesamt fast 500 ha, die vor allem durch verstreute, meist landschaftlich eingebundene stif-
tungsbezogene Nutzungen, in Teilbereichen auch durch mitarbeitergebundenes und allgemei-
nes Wohnen gepragt wird. Entsprechend der Entstehungsgeschichte und der besonderen
Funktion des Ortsteils ist der stéadtebauliche Zusammenhang der verschiedenen Teilbereiche
untereinander sowie mit der benachbarten Sennestadt nur schwach ausgepréagt, es fehlt eine
,Ortsmitte”.

Bereits in den 1990er Jahren zeichnete sich infolge verdnderter Rahmenbedingungen fir die
Arbeit der damaligen Teilanstalt Eckardtsheim ab, dass die in diesem Bereich ausgewiesenen,
grofRenteils noch unbebauten Sonderbauflachen des FNP fir Zwecke der Stiftungen Bethel
nur noch in geringem Umfang bendtigt werden. Damit ergibt sich die Mdglichkeit, Eckardts-
heim schrittweise aus der monofunktionalen institutionellen Pragung herauszufihren, und zu
einem durchmischten Ortsteil Bielefelds mit einer eigenstandigen Funktion und Identitat zu
entwickeln.

Ziel der Anderung des FNP ist es somit, den frilheren Anstaltsbereich Eckardtsheim der Stiftun-
gen Bethel durch neue Wohnungs- und Arbeitsplatzangebote zu einer Ortschaft zu entwickeln,
in der behinderte und nicht behinderte Menschen zusammen leben und arbeiten. Damit soll auch
ein Beitrag zur Abdeckung des gestiegenen Wohnungsbedarfs der Stadt Bielefeld und insbe-
sondere der Sennestadt geleistet und zugleich der Erhalt der fir eine Ortschaft dieser GréRRen-
ordnung gut ausgebauten Infrastruktur unterstiitzt werden. Die FNP-Anderung ermdglicht des-
halb zuséatzliche Flachenangebote fir Wohn- und Mischnutzungen, insbesondere im Kernbe-
reich der Ortschaft sowie angelagert an die vorhandenen Baugebiete auf bisher fiir Zwecke der
Stiftungen Bethel reservierten Sonderbauflachen. Zugleich werden typische Elemente der
~Eckardtsheimer Parklandschaft®, die bisher im FNP als Sonderbauflachen dargestellt sind, ins-
besondere die ,griine Mitte“ der Ortschaft, die Grinbereiche entlang der Bachlaufe und die den
Siedlungsraum gliedernden Geholzbestéande durch die FNP-Anderung erhalten und gesichert.
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Im Ortsentwicklungskonzept Eckardtsheim werden fir die Entwicklung der Ortschaft Ziele
und Leitlinien definiert, die zeichnerisch in einem Plankonzept mit den Teilplanen Nutzungs-,
Griin- und Verkehrskonzept dargestellt sind. Diese Ziele konkretisiert die 198. FNP-Anderung
fur den Kernbereich. Zeitgleich zur FNP-Anderung werden fiir wesentliche Entwicklungsberei-
che im Geltungsbereich der 198. FNP-Anderung die 0. a. Bebauungsplane 1/St 56, 1/St 57 und
I/St 58 aufgestellt, die Wohn- und Mischgebiete entsprechend den Darstellungen der FNP-
Anderung festsetzen und damit die Ziele der FNP-Anderung auf der verbindlichen Ebene der
Bauleitplanung konkretisieren.

Entwicklung aus dem Regionalplan 2004

Fur den Kernbereich der Ortschaft Eckardtsheim beabsichtigt die Stadt Bielefeld mit der
198. FNP-Anderung (die Ziele der o. a. Ortsentwicklungsplanung konkretisierend) auf einer Fla-
che von ca. 35 ha die (teilweise) Ricknahme der Darstellung von ,Sonderbauflachen® zuguns-
ten der Darstellung von ,Wohnbauflachen®, ,Gemischten Bauflachen®, ,Gemeinbedarfsflache®,
,Grunflachen®, ,Landwirtschaftlichen Flache“ und ,Flachen fir Wald“. Im Planbereich der 198.
FNP-Anderung verbleiben weiterhin ,Sonderbauflachen“ mit der Zweckbestimmung ,von Bo-
delschwingh’schen Stiftungen Bethel® in einer Gro3e von ca. 6,4 ha.

Die zusammenhangenden Flachen der Stiftungen Bethel umfassen in der Ortschaft Eckardts-
heim insgesamt fast 500 ha. Davon ist ein ca. 60 ha groRRer Bereich suddstlich der Verler
Stralle im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold fiir den Teilabschnitt Bielefeld
(rechtskraftig seit 24.9.2004) als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt, der zweck-
gebunden Einrichtungen des Gesundheitswesens vorbehalten werden bzw. die Entwicklung
der jeweiligen Einrichtung (hier der von Bodelschwingh”schen Stiftungen Bethel) sichern soll.

Die Zweckbindung der ASB Flache im Regionalplan wird mit der geplanten 198. FNP Ande-
rung grundsatzlich beibehalten:

o Die geplante FNP-Darstellung von ,Gemischter Bauflache® beidseits der Verler Stralie
bzw. der 0. a. Bebauungsplan I/St 56 ,Mischgebiet nérdlich der Werkhofstralle® liegt au-
Rerhalb des Bereichs fur zweckgebundene Nutzungen im Regionalplan.

o Fir die geplante Darstellung der Bauflachen im FNP im Bereich des Rudolf-Hardt-Weges
und des Paracelsusweges ist gemal3 des Nutzungskonzeptes der Ortsentwicklungspla-
nung (siehe Karte 17) auch die Realisierung besonderer Wohnangebote vorgesehen. Der
Bereich der geplanten Bauflache im Bereich des Paracelsusweges bzw. des o. a. Bebau-
ungsplanes /St 57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg“ umfasst an Bestandsnutzungen u.
a. den vormaligen Bethel-Standort ,Gute Hoffnung®, der heute fur Praxen des Gesund-
heitswesens und eine Kindergruppe genutzt wird, sowie den vormaligen Bethel-Standort
.Neu-Aram®, in dem eine Praxis flr Sprachtherapie ansassig ist. Damit ist trotz geanderter
Eigentumsverhaltnisse weiterhin die Zweckbindung zu den Einrichtungen des Gesund-
heitswesens gegeben.

e Im Bereich der geplanten FNP-Darstellung einer ,Wohnbauflache* am Rudolf-Hardt-Weg
sind sudlich des Weges lediglich die bestehenden und im Eigentum der von Bodel-
schwingh’schen Stiftungen Bethel befindlichen Wohngebaude einbezogen. Nordlich des
Weges sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes I/St 58 ,Wohngebiet nérdlich des
Rudolf-Hardt-Weges* sowohl Angebote im Einfamilien- als auch im Mehrfamilienhausbau
geschaffen werden. Damit wird gleichzeitig der MalRgabe des Rates der Stadt Bielefeld
Rechnung getragen, wonach in allen neu aufzustellenden Bebauungsplanen grundsétz-
lich 25% der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorzusehen sind.
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Hier beabsichtigen die von Bodelschwingh’schen Stiftungen einen Teil der Wohnungen
fur die Versorgung der zu betreuenden Personen vom Eigentiimer anzumieten, da das
Bundesteilhabegesetz (BTHG) die Unterstiitzung von Menschen mit Behinderungen auf
eine neue gesetzliche Grundlage stellt. Danach ist dem Leitgedanken des BTHG mit dem
Versorgungsgrundsatz ,ambulant vor stationar‘ und dem Ziel der Starkung der Inklusion
Rechnung zu tragen. Bei den Angeboten fur Einfamilienhduser kann aufgrund der Lage
davon ausgegangen werden, dass diese auch von Mitarbeitenden der Stiftungen nachge-
fragt werden, die ein Interesse an arbeitsplatznahen Wohnangeboten haben. Somit ist die
regionalplanerische Zweckbindung auch in diesem Bereich gewahrt.

Mit Schreiben vom 22.07.2019 wurde seitens der Bezirksregierung mitgeteilt, dass gegen die
198. FNP-Anderung keine Bedenken aus landesplanerischer Sicht bestehen.

Regionalplan-Entwurf 2020

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Re-
gionalplan OWL). Er liegt derzeit als Entwurf (Stand Erarbeitungsbeschluss 05.10.2020) vor,
und gilt als sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung sind damit gemaR § 4 (1) Satz 1 ROG in Abwéagungs-
oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen, aber noch nicht nach 8§ 1 (4) BauGB bin-
dend. Nach dem Entwurf des Regionalplans OWL soll der gesamte Siedlungsbereich Eckar-
dtsheim und somit auch der Geltungsbereich der 198. FNP-Anderung als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) mit der Zweckbestimmung ,Integratives Quartier (1Q) festgelegt werden.
Mit dem neuen Planzeichen und einer erweiterten Zweckbestimmung wird der veranderten
Ausrichtung im Rahmen der Inklusion Rechnung getragen, die mit der bisherigen Zweckbe-
stimmung ,Einrichtungen des Gesundheitswesens® nicht mehr zutreffend erfasst wurde. Denn
die bestehende raumliche und funktionale Separation der Einrichtungen von der sonstigen
Stadtgesellschaft ist i. d. R. nicht mehr zeitgemaR. In diesem Sinne sollen auch im Zuge der
Umsetzung des Bundesteilhabegesetzes u. a. inklusiv ausgerichtete Wohnangebote fir Men-
schen mit und ohne Behinderung geschaffen werden.

Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raum-ordnung wére somit auch kiinftig gegeben Wei-
tere geanderte regionalplanerische Zielvor-gaben, die im vorliegenden Planungsfall zu be-
ricksichtigen wéaren, enthalt der Regionalplan-Entwurf nicht.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die Ubergeordnete StralRenerschlieBung von Eckardtsheim erfolgt durch die Verler Stral3e
(Landesstral3e 787), die das Ruckgrat der Ortschaft bildet. Die Anbindung des Plangebiets an
die Verler StralRe erfolgt derzeit Gber den Rudolf-Hardt-Weg mit seiner Verlangerung tber die
Werkhofstral3e sowie Uber den Fliednerweg, die sdmtlich als PrivatstraRen im Eigentum der
Stiftungen Bethel liegen.

Der Ortsteil Eckardtsheim wird tagsiber im 30-Minuten-Takt durch die Buslinie 37 (zeitweise
auch 237) der Stadtwerke Bielefeld in Richtung Sennestadt bedient. Die Haltestelle am Sem-
melweisweg in Hohe des Altenheims Elim (stadteinwarts) liegt etwa 260 m, die Haltestelle
Kuhloweg (beide Richtungen) etwa 650 m vom Zentrum des Plangebiets entfernt (bei Realisie-
rung der im o. a. Ortsentwicklungsplan vorgeschlagenen direkten Wegeverbindung ware alter-
nativ die Haltestelle Paul-Gerhardt-Weg in etwa 350 m Entfernung erreichbar). Die Fahrtzeit zum
Sennestadtring betragt etwa 11-13 min, mit zweimaligem Umsteigen nach Brackwede knapp
40 min, ins Stadtzentrum Bielefeld bis zu 50 min. In den Abendstunden ab 20 Uhr wird ein Anruf-
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Sammeltaxi-Dienst angeboten. Eine schnellere Verbindung zum Bielefelder Hauptbahnhof bie-
tet die Umsteigeverbindung tber den etwa 1,2 km vom Plangebiet entfernten, d.h. mit dem Fahr-
rad gut erreichbaren Regionalbahnhof Sennestadt, der in der Hauptverkehrszeit halbstindlich
bedient wird, und bis in die spaten Abendstunden verkehrt. Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof
vom Bahnhof Sennestadt betragt 15 min.

Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen und reale Flachennutzungen

Der wirksame FNP stellt den Anderungsbereich - bis auf den als ,Gemeinbedarfsflache“ aus-
gewiesenen Standort der Feuerwehr - als ,Sonderbauflache - von Bodelschwingh’sche Stif-
tungen Bethel“ dar.

Der Anderungsbereich ist in seinem nordlichen bzw. norddstlichen Teil durch die groRflachigen
Einrichtungen der von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel gepragt. Der beiderseits der
Verler Stral3e - zwischen Eckardtsheimer Straf3e und Perthesweg - gelegene Teil ist dagegen
durch eine Mischung von zentralen Einrichtungen der von Bodelschwingh'schen Stiftungen
Bethel, Wohnnutzungen, Dienstleistungs- und Einzelhandelseinrichtungen, gewerblichen Nut-
zungen sowie Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Feuerwehr) gekennzeichnet. Stiddst-
lich des Rudolf-Hardt-Weges besteht eine Wohnsiedlung geringer Dichte. Zwischen Paracel-
susweg und Alter Paderborner Landstral3e befinden sich die Eckardtskirche sowie der an-
schlielende Eckardtsheimer Friedhof. Die neben den Auen von Bullerbach und Dalkebach
und der innerdrtlichen Eckardtsheimer Parklandschaft vorhandenen Freiflachen sind tberwie-
gend offene Acker- und Griinlandflachen bzw. bewaldet.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen FNP-Anderung gehen aus dem beigefiigten FNP-Ausschnitt
hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennutzung haben folgende Grof3enordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung

“Wohnbauflache® 5,6 ha
,Gemischte Bauflache” 7,9 ha
,Gemeinbedarfsflache* 0,1 ha 0,6 ha
,Sonderbauflache“ (von Bodelschwingh'sche Stiftungen Bethel)| 34,0 ha 6,4 ha
,Strallennetz |. und Il. Ordnung® 1,0 ha 1,0 ha
,Grunflache” --- 7,7 ha
,Landwirtschaftliche Flache* 2,1 ha
L,Flache fur Wald" 3,8 ha
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Wohnbaufldchen ndrdlich und sidlich des Rudolf-Hardt-Weges

Die bestehende Wohnsiedlung sidlich des Rudolf-Hardt-Weges soll kiinftig entsprechend ih-
rer tatsachlichen Nutzung als ,Wohnbauflache® dargestellt werden. Ebenso soll die derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache nordlich des Rudolf-Hardt-Wegs in ,Wohnbauflache® gean-
dert werden. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
neuen Wohngebietes geschaffen und damit der erheblichen Nachfrage nach Wohnraum in
Bielefeld Rechnung getragen werden. Mit der Neubebauung soll die Licke im Siedlungszu-
sammenhang zwischen den zweigeschossigen ehemaligen Mitarbeiterwohnhdusern am Ru-
dolf-Hardt-Weg und am Fliednerweg und den zwei- bis dreigeschossigen Einrichtungen der
Stiftungen Bethel im Norden und Westen ortsbildvertraglich geschlossen werden.

Mit dem o. a. Bebauungsplan I/St 58 wird der Bau von bis zu etwa 35 Einfamilienhdusern und
— im Ubergang zur westlich anschlieRenden Bestandsbebauung — 15 bis 20 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern erméglicht — entsprechend des Ratsbeschlusses vom 25.06.2015 be-
zuglich der langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum — auch 6ffentlich ge-
forderter Mietwohnungsbau.

Gemischte Bauflachen beiderseits der Verler Stral3e

Der aufgelockerte Siedlungszusammenhang wird hier gepréagt einerseits durch die geradlinig
den Ortskern durchschneidende Verler StralRe, andererseits durch zentrale Einrichtungen der
Ortschaft sowie Biro- und Betreuungsbereiche der Stiftungen Bethel und einzelne Wohnge-
baude, im Sidosten auch durch die Bachaue von Bullerbach und Dalkebach. Noérdlich der
Verler Stral3e befindet sich ein Bereich mit Wohngebauden (ehemalige Mitarbeiterwohnungen
der Stiftungen Bethel) und einzelnen kleinen Gewerbebetrieben. Sidlich der WerkhofstralRe
liegen der friiher durch Eigenbetriebe der Stiftungen Bethel genutzte, heute Gberwiegend leer-
stehende bzw. temporar fir Lagerzwecke genutzte Werkhof sowie das Gebaude der freiwilli-
gen Feuerwehr. Im Stdosten und Sudwesten befindet sich die ,Grine Mitte* der Eckardtshei-
mer Parklandschaft. Im Nordosten liegen die Freiflachen des Kindergartens der Zionsge-
meinde sowie das Haus ,Jericho® der Stiftungen Bethel, das neben Bironutzungen auch einen
Bereich fur betreutes Wohnen umfasst.

GrolRe Teile des Plangebiets waren bis 2001 durch den Kindergarten der Ortschaft mit seinen
Freiflachen belegt und liegen seit dessen Verlegung auf das Nachbargrundstiick und Abriss
der Baulichkeiten brach. Die friihere private Zuwegung ist noch vorhanden und dient u.a. der
ErschlieBung des neuen Kindergartens. Der Bereich westlich dieser Zuwegung wird durch ei-
nen Birostandort der Stiftungen Bethel (,Sennekanzlei), den Einzelhandelsmarkt der Ort-
schaft (,CAP-Markt“) sowie zugeordnete Nebenflachen, Freiflachen und Stellplatze eingenom-
men. Die von Bebauung freien Flachen entlang der Verler Stral3e, hinter der Sennekanzlei und
siudlich der WerkhofstralRe sind als Gehdlzgtirtel bzw. als Rasenflachen mit Einzelbaumen an-
gelegt.

Mit dem o. a. Bebauungsplan I/St 56 soll insbesondere der Bau von rund 50 Wohnungen,
Uberwiegend in kleinen Mehrfamilienhdusern, ermdglicht werden. Durch Festsetzung eines
Mischgebiets soll auRerdem der bestehende Einzelhandelsmarkt gesichert und eine begrenzte
Erweiterung (unterhalb der Schwelle der Groliflachigkeit) ermdglicht werden. Fir die Flachen
der Sennekanzlei sollen derzeit noch nicht absehbare mischgebietstypische Nachnutzungen,
z.B. fur Buros ermdglicht werden. Auch in der Neubebauung entlang der Verler StralRe werden
— mindestens in den Erdgeschossen der an den Einzelhandelsmarkt angrenzenden Baufla-
chen — Nutzungen angestrebt, die zu einer Starkung der zentralen Funktionen des Ortskerns
beitragen kdnnen. Die Flache des ehemaligen Kindergartens soll dagegen Uberwiegend dem
Wohnen vorbehalten werden.
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Entsprechend den bereits real vorhandenen Nutzungen bzw. um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Ansiedlung weiterer Gemischter Nutzungen zur Starkung des zentralen
Bereiches zu schaffen, soll der Kernbereich von Eckardtsheim im Bereich Verler Stral3e daher
kinftig Uberwiegend als ,Gemischte Bauflache® im FNP dargestellt werden. Die Flache des
ehemaligen Kindergartens wird dagegen kuinftig als ,Wohnbauflache® dargestellt. Die im Kern-
bereich vorhandene Feuerwehr gegentber der Sennekanzlei soll aufgrund ihrer geringen Fla-
chengrofRe kinftig nur durch ein entsprechendes Planzeichen gekennzeichnet werden. Der an
den Kernbereich angrenzende Kindergarten soll als ,Gemeinbedarfsflache® mit entsprechen-
dem Planzeichen dargestellt werden.

Gemischte Baufldchen Paracelsusweg

Der Bereich umfasst den privatisierten vormaligen Bethel-Standort ,,Gute Hoffnung“ (Paracelsu-
sweg 7), der heute fur Praxen des Gesundheitswesens und fiir eine Kindergruppe genutzt wird,
einschlieRlich derzeit brach liegender Flachen im rickwartigen Grundstiicksbereich, den eben-
falls privatisierten vormaligen Bethel-Standort ,Neu-Aram* (Paracelsusweg 5), in dem eine Inge-
nieurgesellschaft und eine Praxis flr Sprachtherapie ansassig sind, sowie drei Einfamilienhau-
ser am Semmelweisweg und ein kleines Waldstiick an der Werkhofstral3e.

Mit dem o. a. Bebauungsplan 1/St 57 sollen zun&chst die Bestandsnutzungen gesichert werden.
Weiterhin soll auf noch ungenutzten Teilflachen eine erganzende Bebauung erméglicht werden,
die sich in den gemischten Nutzungskontext einfligt. Auf den riickwartigen Flachen des Stand-
orts ,,Gute Hoffnung“ besteht die Planungsabsicht des Eigentiimers fir den Bau von zwei Mehr-
familienhausern mit Seniorenwohnungen, fiir die in Eckardtsheim ein dringender Bedarf gese-
hen wird. Am Standort ,Neu Aram“ soll die Bebauung entlang des Paracelsuswegs durch zwei
sich hinsichtlich Art und Mal3 der Nutzung in die Umgebung einfligende Neubauten erganzt wer-
den. Die Bestandsbebauung, insbesondere die pragenden friihen Anstaltsgebaude sollen er-
halten bleiben.

Entsprechend den bereits real vorhandenen Nutzungen bzw. um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Ansiedlung weiterer Gemischter Nutzungen zur Starkung des zentralen
Bereiches zu schaffen, soll der Bereich nérdlich Paracelsusweg kiinftig Uberwiegend als ,Ge-
mischte Bauflache® im FNP dargestellt werden. Der 6stliche Teilbereich wird dagegen entspre-
chend der real vorhanden Nutzung kiinftig als ,Wohnbauflache® dargestellt.

Verbleibende Sonderbauflachen

Der verbleibende Sondernutzungsbereich der von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel soll
als Sonderbauflache beibehalten werden - unter Ausklammerung der Auen von Bullerbach
und Dalkebach.

Freiflachendarstellungen

Die vorhandene Parklandschaft im Eckardtsheimer Kernbereich tragt mit ihren gro3ziigigen
Rasenflachen und GrolRbdumen wesentlich zum Charakter des Stadtteils bei. Sie hat eine be-
deutende Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und weist einen hohen Er-
holungswert auf. Typische Elemente der ,Eckardtsheimer Parklandschaft, die bisher im FNP
als Sonderbauflachen dargestellt sind, insbesondere die ,grine Mitte“ der Ortschaft, die Grin-
bereiche entlang der Bachlaufe und die den Siedlungsraum gliedernden Gehdlzbesténde sollen
durch die FNP-Anderung erhalten und gesichert werden.

Entsprechend sollen im FNP
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¢ die bestehenden Freiflachen entlang des Bullerbachs (westlich des Semmelweiswegs) und
des Dalkebachs, die Freiflachen im Bereich der Eckardtskirche mit dem Eckardtsheimer
Friedhof sowie die Flachen, die das Haus Thekoa umgeben, kiinftig als ,,Grinflachen® statt
bisher ,Sonderbauflachen” dargestellt werden

o die Freiflachen entlang des Bullerbachs zwischen Semmelweisweg und Fliednerweg statt
bislang als ,Sonderbauflache” kiinftig als ,Flache fur Wald®, ,Grinflache® und ,Landwirt-
schaftliche Flache®, letztere versehen mit dem Hinweis auf ,Geeignete Erholungsraume®,
dargestellt werden und

o die Freiflachen nordlich und stdlich des Schlepperwegs bis an den Dalkebach bzw. an den
Paracelsusweg heran entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als ,Flachen fiur Wald*
statt bisher als ,Sonderbauflache“ ausgewiesen werden.

Die Eckardtskirche am Paracelsusweg soll auf Grund der geringen Gréf3e der von ihr in An-
spruch genommenen Flache nicht als ,Gemeinbedarfsflache“ dargestellt, sondern nur durch
ein entsprechendes Planzeichen gekennzeichnet werden.

Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutzrecht-
liche Belange betrachtet werden, wurden in einem Umweltbericht dargelegt und bilden einen
gesonderten Teil der Begriindung. Die 198. FNP-Anderung geht (iber die drei 0. a. Bebau-
ungsplane hinaus, daher wurde im Rahmen der FNP-Anderung ein eigenstandiger Umweltbe-
richt erarbeitet.

Der vorliegende Umweltbericht geht im Ergebnis davon aus, dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen der untersuchten Schutzgiter auf Ebene des FNP zu erwarten sind. Eine weiter-
gehende Betrachtung potenzieller Wirkungen auf die Schutzgiter ist Gegenstand der folgen-
den Planungs- und Zulassungsverfahren. Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG ist davon auszugehen, dass mogliche VersttR3e gegen die Zugriffsverbote im
Zusammenhang mit aus dem FNP entwickelbaren Bebauungsplanen durch Vermeidungs- o-
der vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vermieden werden kénnen.

Ein Bedarf an MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen ergibt
sich auf Ebene des FNP nicht.

Hinweise

Die 198. FNP-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt werden
und betrifft den Teilplan Flachen. Anderungen des Erlauterungsberichtes zum FNP ergeben
sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

[/ /] wohnbauflichen
m Gemischte Bauflachen
A  Gewerbliche Bauflichen

D]ﬂ]]m] Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsfléchen

E Flachen fur Ver- bzw. Entsorgung

=== StraBennetz I. und II. Ordnung_

(ilberbrtliche und brtliche Hauptverkehrsstraten)

T——  StraBennetz III. Ordnung
{fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs-
und SammelstraBen)

Abwagung
hinsichtlich
Nutzungs-
beschrankung

Cm—m  Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
L] Bahnanlage beachten

Stadtbahn mit Station

Fldchen fir den ruhenden Verkehr
Grunflachen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fur Wald
Naturbestimmte Fldchen
Wasserflachen
FlieBgewdsser
Bodenschatze

Flachen fur Abgrabungen
Flachen fur Aufschittungen

Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

IEI Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die GréBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

W Umgrenzung der flir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen
von Bodelschwingh “sche E h
Stiftungen Bethel e euerwenr
Universitat 0 Krankenhaus
Hochschuleinrichtung @ Kindergarten

Einrichtungen flr gesundheitliche o Schule

und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

@ Fursorgeeinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet
Konzentrationszone @ Alteneinrichtung

Windenergie . . L
0 Kirchliche Einrichtung
Verkehrssicherheitszentrum

@ Kulturelle Einrichtung

@ Sporthalle

Wochenendhausgebiet

Campingplatz

OOORPRERPRLPLRLOOGOOSOR0E6O

e Hallenbad
Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
Wohnen in kulturlandschafts-
préagender Hofanlage e Forstamt
Einkaufszentrum / :
groBflachiger Einzelhandel % Freibad
GroBflachiger @ Parkanlage
Lebensmitteleinzelhandel
GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Grin
Warenhaus @ Kleingarten
Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Baumarkt @ Golfplatz
Gartencenter O Sportanlage
Post @ Landeplatz Windelsbleiche
Verwaltung 0 Parkflache
o Mullbeseitigungsanlage
Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht stéandig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

Lo _] Sanierungsgebiet nach BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark

D—_,'_] Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

@ Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

1®E ) Wasserschutzzone 11, I1IA, IIIB

Geeignete Erholungsrdaume

AAAAAA  Abwiagung hinsichtlich Nutzungsbeschréankung
und Immissionsschutz beachten
*

Option StraBenverbindung




